QUARTIERFLAN  MULOTE /7 BRATIL BERICHT

A Einleitung

ey

Der Gemsinderat von Zernez hat mit Entscheld von 22, Januar 1981
die Einleitung des fuarhierpla nqmr¥ahrewm beschlossen. Der Einlsi-
tunosheschluss wwrde rechtskrafhig.

B Ablauf deg Vertahrens

In den Jahren 1981 und 19282 wurden die Projektunterlagen fir die
Erechliessungsanlagen erstellit, Fauwfsverhandlungen +ir die beste-
hende private Wasserversorgung im Quartie=r durchgefihrt, in kFon-
takten mit den Grundeigentimern die Winsche ermittelt und gestitzt
daraut ein Au+?9qwenfwurf filr die Neuwzuteilung srstellt.

Viom 24, Februar — 26.Mérz 1987 fand die d6ffentliche Auflage folgen-
der Bestandteile des Guartisrplanes statht:

- Strassesnplan 1:5%500
..... Wasserversorgungs— und Fanalisationsplan 1:1000
- Meurubtel lungsplan 1:500
~ Pearimeber und Abschnitisplan 11000
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Cine zweite dffentliche Auflage umfassts dis folgsnden Restandbells:
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ANgEnEn Finsprachen rigten vor allem dis Newzuteilung im
rhen der unteren und der mittleren Quartigrsbrasse sowle
ostenverhel ler.




La dis wenn auch geringfilgigen Anderungsn an der NMeuzubailung im
Epreich zwischen den genannten Buarifierstrassen die Landerwerbshosten
uned die Beitragedbze im Fostenverteller in sinem weitersn Ausmass
tangiersn, hat der Geseinderat am 4. 8eptember 1985 beschlossen:

1. Die Meuruteilung und die Bestandestabells, soweil sie die nachste-
[RE=Tate fpefithrten Farzellen betriffl, Fiir den Bersiche zwischen
car gn und mithleren UdefL“FSLrﬁﬁﬁey umtassand dise Parzellsn
MW . 401, 402, 996, 997, 998, 999, 1000 und 1003, werden ein
walteres Mal aufgelagt.

2., Der Hostenverteilsr wird obhne die Entscheide des Demsinderates
iiber das ganze Ruartierplangebist new aufgelegt.

. Alle ibrigen Bestandteile, inklusive diz Newzubteilung und die
Bestandestabelle, sowsit sie nicht die unter Punkt 1. auwfgefithriten
Farzellen betreffen, worden genshmigt.

Der alte Bestand fir die Parzellsn Ne.o 400, 401 402 und 2946 ist
dabei der Mutation NMr. 6B anzupassen.

Die RQuartierplanbestimaungen werden aufgrund 2ingagangener
Einsprachen in Art. 4 und 8 prizisiert.

4, Die Einsprachen, welche genehmigte Akten betreffen, werden verab-
sohiedet .
Dis Einsender der dbrigen Einsprachen werden avfgefordert, Ihre
Einsprachen, sowsait noch notwendig, anlisslich der dritten Auflage
#u o wisderholasn.
: \
) disser deitten Auflags keine Einsprachan Aangﬂqwnuﬁn sind,
dwr Bemeindevorstand alle noch nichbt genehmiatan Akten,
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- paatliche Tells des Neuzutei1unqsp1mn@w und ol ey FEthndaﬁtaﬁﬁll@
—- Kostenvertsiler mit srabher provisorischer Yeranlagung

AEFERKLNGEN ZU EINZELNEN BESTANDTEILEN

1. Buartisrplanbestimnungsan

iz Quartisrplanbesitimnungen reaeln, teilweiss in Enzung und
Frarisisrung des Baugesstzes der Bemeinde Zernez, diz Wirkungsn
wnd Verbindlichksiten der Bestandteils des Duarbisrplanes.

Sie enthalten insbesondsrs Bestisomungen dbsr die Erschliesssung des
Ruartiers, srginzende Massnahmen der Bestaltung, das Vorgshen beid
der lLandumlegung und die Grundsitze der Verhsilung der Fosben.
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P Bituation Albter Bestand / Bestandestabellas

Der Albte Bestand wird duwrch den Brundbucheintrag zum Zeiftpunkt des
Einleitungsbeschl uss dafiniert. Di2 massgebends Fliche gemiss
kKol, 5 der Bestandestabelle gibt an, welocher Teil des jewsiligen
Grundstickes mit sinsm Abzug Fir die Buartierstrasse und fir die
Kostenbetel ligung balastet wird. Zur massgebenden Fliche kinnen
nur Flachen oezxdhlt werden, dis innerhalb des Perimeters lisgen,
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suimons siogd unod von den Buartisrolan-F vaPTmErT 0 rEn

D1m ALt grun“ der verschiesdenen Er nhlLGEQ”Humﬂda&HthPﬂ varsohiaee-
den 2o behandelodesn Quartierplan-Abschnitte sind im Situstionsplan
abgegrenzt. Nach Miglichikeillt werdsn dia Abschritbtsgrenzen mit
Grundst agrenzen definiert. Wo dies nicht der Fall ist, lisgt
dear Grund in siner fu arosssn Abwesichung von deyr Mittellinie
zwischaen den sinzelnen uartisrstrassen.

Meuzuteil lungsplan

Der Newzubtellungsplan stellt die neusn Grundeigentumsverhdltnisse
im Guartierplangebiet dar. Die Fliachenmassse sind in der Bestandss-
tabelle auwfgefihrt., Die Kol. 9 gibt das Flachenmass auvfgrund der
massgebenden Flache laut Kol. & an, die Epl. 12 gibt dann das
ganze Farzellenmass an. Diese beiden Masse sind nw dann nicht
gleich, wenn nicht dise ganze Parzells von den Quartisrplan-Mass—
nahmean st witd.

Bestandestabelle

Die Bestarndestabelle fihrt abschnittsweise den rechnerischen beg
vom Flachenmass im Alten Beshtand zum Flachenmass im Meuen BEeshtand
ataf .

Fir dis neus Quarbtierstrasss und die Erwelbsrung des mithleren
ﬂuarraarwlrndge wirad Boden bendtigh. Im Abschnitdt 2 sind =2 (in
1G4 m®=, i Abschoitt 3 1371 w2, davon 1298 m® in der

re .
gdie fiy die Bhtrasse bendbtigte Bauronendliche sollen dis Grund-
sigentimer abschnitbswelse gleichmissig beitragen, auch wenn diess
F1lache im Rahmen dec Fostenvertellung sntschidigh wicd.
wircd dahsr nach Miglichk im Meusn Bestand jene Fliachs zuge-

wialche sich sus der massgebendsn Fliche (Bol. &) abziiglich
nr*h-ttuwlem Abrzuges (Bol. 7)) srgibih = Anspruch gemd Fol. 3.
Da bei sincelnen Brundeligentimern eine Minderzuteilung al. 11D
nicht =u wigehen ist, kann der tatsdchliche Abzug bsl allen iberdi-
gan Grundelgentimesrn redurisrt werden. Tn der R b daher dis
smomutctal tung Kol . 9 grisssr als dsr Ansp [yEs Mol. 8.
Dismse Redukh Abrugss a2rgibh eins raochhse i::h@ M:hr*uwe“'umg

(Kol 10 = G -~ Kol. 8. Im Falls der Farzsllen Ne. L

werdsn Mindsrzutedlungen dber dis Abschhit renzen auwsgeqli-

2
chern.
Mindersuteilungen ausserhalb der Bauwsons (Kol. 13) werden nure im
Fostenvaertellar Daridcksichbigh.

Fostenveritel ler

Fitew die VYertsilung der PEosten sind die amblichen Flichenmasse
beastimmend., Aus diesam Drunde srfolgh die aDStEHV@FtEiluﬂQ
provisorisch. '

Im weiteren fallen dis Eosten insbesonders fir dis Erschlisssung
i an, sodass disz Fostenverteilung shentalls stappen-—
BOYOFQENCmmEn wied.

Diese stappenwsise wund vorerst auch provisorische Fosbenverhellung
afolagbt iomer nach den gleichen GBrundsitzen, sodass bel den waite-
ran Kostenvertellern nue noch die rechnerische Ermithlung des
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Zum bassaren Verstindnis ist der erwidhnte B
nliedart.

anverteller aufges-—

Entschidigung Landerwserbd

Laut Art. 48 des Baub von Zernex haben die Brundeigentimer dis i
die Quartisrerschliesssung notwendige Fliche iber einen prozentua-
len Abzug wunantgeltlich zur Verfilgung zu stellen. Mit der Entschi-
digung des Landerwarbes und der gleichzeitigen Verteilung der
gesamnten Landasrwarbskosten (= Summe der Entschiadigungen) auwd die
Muartierplanbetellighben wird dieser Forderung des Baugesetzes
nachogekonman. Das gewidhlis Vorgehen scheint aber im konkreten Fall
wagen des Landerwerbes in verschisdenen Zonen und der Nubzungsgub-
sohrifien dbsrsichtlichsr

Sl (Kol 4) und Minderzuteillungen Kol.d und B werden rechne-
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Dim Kol.& gibt fir jede Parzelle den prozentualen Anteil der
Jewsiligsn Bruttc shossdliche bazogen aud die ganze BOF im Buar-
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Das Total der Beibrd arny die ki en dey landerweris sind in

Fol. 1l zusammeang

Kostenvertal ler Verfahrenskosten

peten

Das Tokbal der poch nicht vollstindig bekannben =
wird nach den bereits erwihnten prozentualsn dim in
Eolobd noch s2inmal aufgedihert sind, awd das ganze 0O N
tailt. Vorerst wird 21in Betrag von Fro S.- pro o BEF 32 Honto

arhoben.

Fostenverteller Zusammeantass 5 LU

In der Zusammenfassung werden alles Guthaben und Eelaat HIgEN AUS
den einzalnan HmsL@nver+=ilerﬁ neeh e1nma1 rusampengssteallt und in
Fol. 9 der Gesambbebrag fsstgeleghb.

Beiltragssdtze fir dis Vertellung der Erschliessungskosten

Drie FDl 4 umd 5 fnnr n noch einmal die +ir alle
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planbestinnurgen in Art. 21

NMur zur Orientisrung sind in dieser Tabeslle dis zu er

Baitrioge fir dis sinzelnen Infr trubkturanl agen HH'WM+HHY“

FARY Y i : e S EN MU s kst

& abziglioh aus dffentlichsr Intares

IR 11*Mrﬂ? mbyer 1985 genahmiob hat, sroeban.

Drie D5 'U;P'ﬁHV'“tzunm LM Marz 1984 sninommarn.
awoh resdi heritsl Tung duroch die

s
LA EnE

i kd

Gemel node

i en, walohe sich aus

o v P §
R

sung nicht enthalten sind die

: Fﬂhrﬁﬂﬁp car Maohdbherung
ie die K landeary
wimrwerh assssrhalb
VO QEenOmmean werden muss.

tan o

;uqut Hl“amr i

Iwrnez, Chur, o Novembar 1983 Fa Huser
Staufiesr Studach

]
a1



