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Beschluss Gemeinde | Genehmigung Kanton Anderung

29. November 2006 RB Nr1422vom11. Dezember 2007

30. November 2007 RB Nr130vom11. Februar 2008 Art. 50

30. Oktober 2009 RB Nr37 vom19. Januar 2010 Art. 50

30. August 2013 RB Nr. 40 vor21. Januar 2014 Art. 11, 17, 18 und 52

Art. 4,5, 11, 18", 16, 21, 22, 22a,

12. Dezember 2013 RB Nr. 425 vor29. April 2014 46° 46" 47, 50, 5356 und 60
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Kanton Graubiinden

Gemeinde Zernez

Teilrevision der Ortsplanung

Anderung Baugesetz

Anderungen: fett = neu; gestrichenfett = aufgehoben, ersetzt

Von der Gemeindeversammlung gestiitzt auf Art. 48 Abs. 1 KRG beschlossen am:

30. August 2013

Der GemeindepTésident: Der Gefneindekanzlist:

Ll

\

Von der Regierung genehmigt am: 2A. 1. 2014, LB “o

Der Regierungsprasident:




Zernez: Teilrevision der Ortsplanung - Anderung Baugesetz

Zonenschema Art. 11
Ausniitzungsziffer Firsthbhe | Gebaude- | geschlos- | Grenzabstande Larm-
Zonenschema .
lange sene schutz
max. mit Bauweise | gross klein Empfind-
Quartier- maoglich lichkeits-
Gestal- te4] stufe ES
tungsplan ..l ‘tttt' “'l ttt}
Wohn-Gewerbezone
Bauten mit Gewerbeanteil < 60% 0.6 0.7 12.50 24 Mit QP 5.00 2.50 il
Bauten mit Gewerbeanteil > 60% 1.0 - 12.50 30 Mit QP 5.00 2.50 11
Gewerbezone - _ - 14.00 =} 30 Mit QP 5.00 2.50 i

ES  Larmempfindlichkeitsstufe wird im Zonenplan verbindlich festgelegt, hier nur zur Information
*] Bauvorhaben sind vor der Detailbearbeitung dem Gemeindevorstand anzuzeigen

x2) _ PeiFlachdacht Firsthl 11.00
**)  Betreffend Zuschlag z bei Hanglage und Reduktion bei Flachdachbauten vgl. Art. 17 Abs. 3und 4
**+}  Mit Quartiergestaltungsplan unter den Voraussetzungen von Art. 10 Abs. 3 nach architektonischen Kriterien

frei

****+  Fir die ZoBA am Bahnhof gilt eine ES IlI; keine ES gibt es in der Zone fiir 6ffentliche Anlagen

**#+2) Dje Gebdudelinge kann unter den Voraussetzungen von Art. 18 Abs. 2 iiberschritten werden (ausgenom-
men in den Dorfzonen)

Firsthohe Art. 17

' Die Firsthéhe wird vom tiefsten Schnittpunkt der Fassade mit dem gewachsenen oder ab-

gegrabenen Terrain bis zum hochsten Punkt der Dachflache gemessen. Skizze zu Firsthéhe

2 Bei gegliederten Bauten wird die Firsthohe fur jeden Baukorper ermittelt. Als Gliederung

gilt nur ein Vor- oder Riicksprung von mindestens 3 m, der vom Terrain bis zum Dach reicht.

3 InHanglage (ab 15% mittlere Hangneigung) erhoht sich die maximal zuldssige Firsthohe
um die halbe Differenz zwischen der mittleren Hohe in m.i{i.M. aller Hauptgebdudeecken
und der Hohe der tiefstgelegenen Hauptgebaudeecke, gemessen beim gewachsenen be-
ziehungsweise einem allenfalls tiefer liegenden abgegrabenen Terrain (Zuschlag z). Der
Zuschlag z betragt maximal 1.5 Meter. Skizze zu Firsthdhe

4 Ausserhalb der Dorfzonen gilt fiir Flachdachbauten sowie fiir geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von weniger als 35% eine um 2 Meter reduzierte Firsthohe.

Stand: 30. August 2013, Genehmigung
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Gebaudeladnge Art. 18

23

Bei offener Bauweise gelten die im Zonenschema festgelegten maximalen Gebaudeldangen.
Bei geschlossener und halboffener Bauweise bestehen keine Einschrankungen beziglich
Gebaudelange. Skizze zu Gebdudeldnge

Bei gegliederten Bauten kann die im Zonenschema festgelegte Gebdudelédnge, ausge-
nommen in den Dorfzonen, um maximal 20% iiberschritten werden. Als Gliederung gilt
nur ein Vor- oder Riicksprung von mindestens 3 m an beiden einander gegeniiberliegen-
den Fassaden der fiir die Gebdudeldnge massgebenden Geb&udefluchten, der vom Ter-
rain bis zum Dach reicht. Skizze zu Gebdudelinge

Als Gebdudeldnge gilt die grossere Seite des kleinsten das Geb&dude begrenzenden Recht-
eckes.

Dacher Art. 52

Bei der Dachgestaltung ist auf die ortsiiblichen Formen, Farben und Materialien Bezug zu
nehmen.

In der Dorfzone 1 sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 35-45 % (19.3-24.3 Altgrad),
in der Dorfzone 2 nur Flach- und Halbflachddcher bis zu einer maximalen Neigung von
8% (4.6 Altgrad) zulissig. Weisen bereits bestehende, benachbarte Bauten andere Dach-
formen auf und sind diese von architektonischer oder siedlungsbaulicher Bedeutung, so
konnen die Nachbarschaft beriicksichtigende Dachformen in Erwagung gezogen werden.

In den Wohnzonen sind nur Sattelddcher mit einer Neigung von 35-55 % (19.3-28.8 Alt-
grad) zuldssig. Andere Dachformen kénnen im Rahmen von Quartierplinen zugelassen
werden.

In den iibrigen Zonen kann die Dachform im Rahmen von Art. 73 Abs. 1 KRG frei gewihlt
werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in der Regel nicht zulassig. Ausnahmen kénnen
fir einzelne Lukarnen und Schleppgauben gemacht werden, wobei die Linge 1/3 der be-
troffenen Fassadenldnge nicht iiberschritten werden darf. Ein Anspruch auf die Ertei-
lung einer Ausnahme besteht grundsatzlich nicht. Bei Bauvorhaben in Schutz- oder
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Erhaltungsbereichen sowie bei geschiitzten oder erhaltenswerten Bauten ist fiir die Er-
teilung einer Ausnahme das Vorliegen einer positiven Beurteilung der Dorfbildkommis-
sion erforderlich.

Stand: 30. August 2013, Genehmigung
















































	zernez zernez 1422
	Baugesetz RB-Nr_ 130 Zernez

