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I Allgemeines

Zweck Art. 1

Das Baugesetz ordnet die zweckmdssige Nutzung des Bodens und
die bauliche Entwicklung der Gemeinde. Es fordert insbesondere
die Wohnlichkeit des Ortes, die Erhaltung der Schonheit und
Eigenart der Landschaft sowie den Schutz der natiurlichen
Lebensgrundlagen.

Geltungsbereich Art. 2

Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Seine Vor-
schriften finden Anwednung auf samtliche der Bewilligungs-
pflicht unterliegenden Bauten und Anlagen. ;

Bestehende Bauten und Anlagen, die diesem Baugesetz nicht ent-
sprechen, dirfen nur unterhalten werden. Anderungen konnen
bewilligt werden, wenn keine Ooffentlichen Interessen entgegen-
stehen.

Neben den Gemeindebauvorschriften sind die fir ein Bauvorhaben
anwendbaren Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen
Rechts einzuhalten. Im Verhdltnis unter Nachbarn gelten neben
den Gemeindebauvorschriften insbesondere die Bestimmungen des
Schweizerischen Zivilgesetzbuches (2GB) und des biindnerischen
Einfiihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EGzZGB).

Natur- und Heimatschutz aArt. 3

Wertvolle Landschaften, Naturobjekte und Biotope sowie Bauten
und Anlagen von historischem, kiinstlerischem oder architekto-
nischem Wert diurfen nicht zerstdrt oder abgebrochen werden.

Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplanungsrecht und
nach Natur- und Heimatschutzrecht werden im Rahmen der Orts-
planung getroffen. Dazu dienen der Erlass von Schutzzonen,
Erhaltungs- und Anpassungsbereichen sowie die Aufnahme der
zu schiitzenden Objekte in den Zonenplan und Generellen Ge-
staltungsplan.

Zur vorsorglichen Unterschutzstellung kann der Gemeindevor-
stand provisorische Massnahmen, insbesondere Schutzverfiigun-
gen erlassen.



Baubehorde Art. 4

I e hSeda liatl der Genmeindetdlstanal

Der Baubehdrde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die
Anwendung eidgendssischer und kantonaler Vorschriften, soweit
die Gemeinde hefilir zustandig ist.

Die Baubehorde kann bei Bedarf sachkundige Berater beiziehen.

Sie kann auch eine spezielle Baukommission von 3 - 5 Mitglie-
dern einsetzen.

Ausnahmen : Art. 5

Liegen ausserordentliche Verhdltnisse vor und bedeutet die Ein-
haltung der gesetzlichen Bestimmungen eine unverhdltnismadssige
Hirte, so kann die Baubehdrde Ausnahmen von einzelnen Vorschrif-
ten gewdhren, wenn dadurch keine 6ffentlichen Interessen ver-
letzt werden.

Ein Anspruch auf Gewdahrung von Ausnahmen besteht nicht.

Planungszone (Bausperre) Art. 6

Wird eine Planungsmassnahme in die Wege geleitet, so kann die
Baubehorde fir die entsprechenden Gebiete eine Planungszone
erlassen. Diese ist im Kantonsamtsblatt und auf ortsiibliche
Weise bekanntzugeben.

In der Planungszone werden Bauten und Anlagen nicht bewilligt,
wenn sie der vorgesehenen Massnahme widersprechen oder ihre
Ausfihrung beeintrachtigen konnten.

Die Planungszone kann von der Baubehdrde fir langstens ein Jahr
angeordnet und mit Zustimmung des zustdndigen kantonalen De-
partementes angemessen verlangert werden.



II Grundordnung

1. Allgemeines

Grundordnung Art. 7

Die Grundordnung besteht aus dem Baugesetz, dem Zonenplan, dem
Generellen Gestaltungsplan und dem Generellen Erschliessungs-
plan.

Das Baugesetz und die Pldne der Grundordnung sind fur jedermann
verbindlich.

Zonenplan Art. 8

Der Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegebietes. Er be-
zeichnet die Bauzonen, die Land- und Forstwirtschaftszonen, die
Schutz- und Erholungszonen sowie das librige Gemeindegebiet.

Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zonen
uberlagerter Nutzung. Die Zonen der Grundnutzung bestimmen all-
gemein die zuldssige Nutzung des Bodens. Die uberlagerten Zonen
enthalten erganzende Nutzungsvorschriften.

Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen (ES) bezeichnet.

Fuir ihre Ausscheidung und Anwendung gelten die Vorschriften der
Umweltschutzgesetzgebung.

Genereller Gestaltungsplan Art. 9

Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die Gestaltung und Erhal-
tung der Bauten oder Baugruppen, der Siedlung und der Landschaft.

Der Generelle Gestaltungsplan bezeichnet Erhaltungsbereiche und
Anpassungsbereiche. Er bestimmt die geschitzten und erhaltens-
werten Bauten.

Zur Gestaltung des Ortsbildes, von Strassenzigen, Platzen
oder Hofrdumen konnen im Generellen Gestaltungsplan Baugestal-
tungslinien festgelegt werden.

Durch den Generellen Gestaltungsplan koénnen Kultur- und Natur-
objekte unter Schutz gestellt werden.



Genereller Erschliessungsplan Art. 10

Der Generelle Erschliessungsplan legt die Anlagen der Grund-
und Groberschliessung fiir das ganze Gemeindegebiet fest. Er
kann Erschliessungsetappen bezeichnen und die zur Freihal-
tung von Verkehrsflichen und von wichtigen Leitungen erfor-
derlichen Baulinien festlegen.

Im Generellen Erschliessungsplan konnen Gemeinschaftsanlagen,
wie Parkierungsanlagen, Heizungsanlagen und dgl. festgelegt
werden.

Der Generelle Erschliessungsplan dient als Grundlage fir die
generellen Projekte und fir die Finanzierung der Erschliessung.

Verfahren Art. 11

Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Ge-
staltungspldnen und generellen Erschliessungsplanen unterlie-
gen der Abstimmung in der Gemeinde.

Bauvorschriften und Plidne sind vor der Abstimmung wdhrend 20
Tagen in der Gemeinde G6ffentlich aufzulegen. Die Auflage ist
in der ortsiiblichen Weise bekanntzugeben. Die offentliche Auf-
lage ist zu wiederholen, wenn die Bauvorschriften oder Pléane
nach der Planauflage wesentliche Anderungen erfahren. Be-
treffen die Anderungen lediglich einzelne Grundeigentimer, so
kann anstelle der 6ffentlichen Auflage diesen personlich die
Moglichkeit zu Abidnderungswinschen und Antrdgen eingerdumt
werden.

wiahrend der Auflagefrist kann jedermann beim Gemeindevorstand
schriftlich Abidnderungswiinsche und Antrage einreichen. Dieser
entscheidet lber die Eingaben und gibt den Antragstellern
seinen Bescheid vor der Volksabstimmung schriftlich bekannt.

Beschliisse der Gemeinde uUber Erlass oder Abanderung des Bau-
gesetzes sowie der Pldne der Grundordnung sind 6ffentlich
unter Hinweis auf die Beschwerdemdglichkeit bekanntzugeben.



2. Bauvorschriften

2.1 Bauvoraussetzungen

Baubewilligung Art. 12

1

2

e
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16.
17.
18.
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Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) bediirfen einer Baubewilligung.

Der Bewilligungspflicht unterliegen insbesondere:

Neubauten sowie Umbauten und Erweiterungen an bestehende
Gebauden;

Anderung der Zweckbestimmung bestehender Bauten und Anlagen
oder einzelner Raume;

Erneuerungen, soweit sie nach aussen in Erscheinung tre-
ten;

Abbruch von Bauten oder Gebaudeteilen;

Kleinbauten und provisorische Bauten sowie Fahrnisbauten;
wWohnwagen und dhnliche Objekte, die mehr als 15 Tage pro
Jahr am gleichen Ort aufgestellt werden und als Ersatz
fuir feste Bauten dienen;

alle in den kantonalen Vorschriften iiber die Feuerpolizei
aufgefiihrten Bewilligungsfdlle;

Anlagen fiir die Lagerung und den Umschlag von Wasser ge-
fihrdenden Stoffen nach den Vorschriften liber den Gewasser-
schutz;

Versorgungs- und Transportleitungen wie Wasserversorgungs-
und Entwadsserungsanlagen, Kanalisationsleitungen sowie
elektrische Leitungen, ausgenommen Telefonleitungen;
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, Warmepumpen;
Private Verkehrsanlagen, wie Strassen, Wege, Wanderwege,
Parkpldtze sowie Befdorderungsanlagen aller Art ein-
schliesslich touristische Anlagen;

Aussenantennen, Funkmasten, Fahnenmasten, permanente
Krananlagen und Silos;

Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukasten,
Leuchtreklamen;

Terrainveridnderungen, Stiitzmauern;

Einfriedungen aller Art, ausgenommen bewegliche Weide-
zdune;

Lagerplidtze fiir Material und Guter aller Art;
Materialentnahmestellen wie Kiesgruben, Steinbriiche;
Materialablagerungen fiir Aushub- und Abraummaterial;
Deponien fiir Abfdlle, Bauschutt und dgl., Diingerstatten;
Camping- und Rastplatze.

Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen bediirfen der Zustim-

mung des zustdndigen kantonalen Departementes. Ohne Zustimmung
erteilte Baubewilligungen sind nichtig.



Bedingungen und Auflagen, Revers Art. 13

-

Baubewilligungen kSnnen mit Bedingungen und Auflagen verkniipft
werden, soweit diese im Sffentlichen Interesse liegen, in ei-
nem sachlichen Zusammenhang mit dem getroffenen Entscheid
stehen und notwendig sind, um einen rechtmidssigen Zustand zu
gewdhrleisten.

Die Bewilligung von Bauten und Bauteilen, welche nicht mit der
gesetzlichen Regelung {ibereinstimmen, kann befristet oder an
die Bedingung gekniipft werden, dass auf Verlangen der Baube-
hdrde innert angemessener Frist der gesetzliche Zustand wieder
hergestellt wird (Revers) .

Die Baubehorde lasst Reverse sowie dauernde Auflagen auf Kosten
der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.

Baureife Art. 14

! Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur
bewilligt, sofern das Grundstiick baureif ist. Ein Grundstick
gilt als baureif, wenn

a) seine Form und Grosse eine zonengemasse {iberbauung gestat-
ten und wenn eine im betreffenden Gebiet vorgesehene Er-
schliessung oder Baulandumlegung nicht priajudiziert wird
und

b) die fir die betreffende Nutzung erforderliche, vorschrifts-
gemasse Erschliessung vorhanden ist oder nach den gesetz-
lichen Vorschriften auf den Zeitpunkt der Fertigstellung
des Gebiudes erstellt wird.

Die Baubehdrde kann in Fillen, in denen die Erschliessungsan-
lagen erst im Zuge des Bauvorhabens erstellt werden, die Bau-
bewilligung davon abhingig machen, dass die mutmasslichen
Kosten fur eine allfillige Vollendung der Erschliessungsan-
lagen durch die Gemeinde von der Bauherrschaft sichergestellt
werden.

Ist die Bauherrschaft nicht Eigentiimer der fir die Erschlies-
sung erforderlichen Anlagen oder des hiefiir bendtigten Bodens,
wird die Baubewilligung nur erteilt, wenn sich die Bauherr-
schaft iiber den Besitz der erforderlichen Rechte fur die Er-
stellung und Beniitzung der Anlagen ausweist.



2.2 Gestaltung und Situierung von Bauten und Anlagen

Architektur Art. 15

Bauten und Anlagen sind architektonisch gut zu gestalten und
haben auf ihre Umgebung Bezug zu nehmen.

Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine gute Gestaltung,
insbesondere beziglich Proportionen des Gebdudes, Gliederung
der Fassaden, Dachgestaltung oder Farbgebung nicht geniligen,
sind unter Beizug des Bauberaters zu uberarbeiten.

Dacher Art. 16

Bei der Dachgestaltung ist auf die ortsiiblichen Formen, Farben
und Materialien Bezug zu nehmen.

Die Neigung der Dachflachen muss zwischen 40 % und 70 % liegen.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuladssig, die Bau-

behorde kann an bestehenden Bauten bei guter Gestaltung Aus-
nahmen bewilligen.

Einfriedungen Art. 17

Einfriedungen, wie Zdune, Mauern und Lebhdge sind gut zu ge-
stalten und haben sich in das Orts- und Landschaftsbild ein-
einzufligen.

Stacheldrahtzdune sind auf dem ganzen Gemeindegebiet unter-
sagt.

Reklamen und Hinweistafeln art. 18

Reklamen dirfen nur an den von der Gemeinde bezeichneten Stel-
len sowie an Geschaftshdusern fiir die dort hergestellten oder
angebotenen Produkte oder Dienstleistungen angebracht werden.

Hinweistafeln sind zulassig, soweit sie das Orts- und Land-
schaftsbild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachti-
gen. Sie sind in Romanisch zu beschriften.



Antennen Art. 19

Neue Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen werden nur
bewilligt, wenn kein Anschluss an eine bereits bestehende An-
tenne moglich und zumutbar ist.

Die Baubehdrde kann die Erstellung von Gemeinschaftsantennen
vorschreiben.

waldabstand, Gewasserabstand Art. 20

Hochbauten haben gegeniiber dem Wald einen Abstand von 20 m
einzuhalten. Der Waldabstand ist beim vermessenen Waldareal
ab Waldarealgrenze, in andern Fallen ab Stockgrenze zu mes-
sen.

Gegenuber 6ffentlichen Gewdssern ist ein Abstand von 5 m
einzuhalten. Der Gewdsserabstand bemisst sich bei vermark-
ten Gewassern ab Parzellengrenze, bei nicht vermarkten Ge-
wassern vom Schnittpunkt des mittleren Sommerwasserstandes
mit der Uferb6schung.

Vorbehalten bleiben besondere Wald- und Gewdsserabstands-
linien, die im Zonenplan festgelegt werden.

2.3 Verkehrs- und Versorqungsanlagen

Verkehrssicherheit Art. 21

Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgiange auf
Strassen, Wege und Pldtze diirfen die Beniutzer der Verkehrsan-
lagen nicht gefahrden.

Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Ab-

dnderungen bestehender Anlagen eine zusatzliche Bewilligung
der zustdndigen kantonalen Behdrde.

Abstellpldtze fur Motorfahrzeuge Art. 22

Fiir jede Wohnung ist mindestens ein offener oder gedeckter Ab-
stellplatz zu schaffen. Fir andere Bauten bestimmt die Baube-
horde die Anzahl der Parkplatze.



Werkleitungen Art. 23

1

Fir offentliche und private Wasser- und Abwasserleitungen
gelten die Vorschriften des Gemeindereglementes uber die
Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung.

2.4 Ausfuhrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen

Ausfihrung von Bauten und Anlagen
a) Grundsatz Art. 24

Alle Bauten und Anlagen haben jede mogliche Ricksicht auf die
Reinheit der Luft und der Gewdsser, auf die Natur und auf das
Wohlbefinden der Bewohner zu nehmen. Bei Bauten mit erheblichem
Publikumsverkehr und bei Verkehrsanlagen ist auf die Bedurfnis-
se behinderter Personen Riicksicht zu nehmen.

Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten schweizerischen
Regeln der Baukunde zu erstellen. Sie haben den geltenden ge-
sundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestimmungen sowie
den Vorschriften des Arbeitsrechtes, der Energie- und Umwelt-
schutzgesetzgebung zu geniigen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die den gesetzlichen Anforderun-
gen nicht mehr geniigen, sind bei Umbauten und Renovationen den
geltenden Vorschriften anzupassen, soweit dies technisch még-
lich und fur den Eigentumer zumutbar ist.

b) wohnhygiene Art. 25

Wohn- und Schlafridume missen im Mittel um 1/2 der Raumhdhe und
mit mindestens einer Fassade vollstdndig iber den Erdboden
hinausragen.

Arbeitsrdume im Untergeschoss sind erlaubt. Diese miissen je-
doch einwandfrei beliuftet und isoliert sein.



c) Energiehaushalt Art. 26

Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur
bewilligt, wenn sie in energietechnischer Hinsicht den gel-
tenden Vorschriften entsprechen.

Werden an bestehenden Bauten oder Anlagen Nachisolationen
ausgefihrt, darf von Gebaudehdhen, Gebaudelingen sowie
Grenz- und Gebaudeabstdnden um Isolationsstidrke abge-
wichen werden.

d) Schallschutz Art. 27

Neubauten, wesentliche, Umbauten und Erweiterungen werden nur
bewilligt, wenn sie in bezug auf den Schallschutz den gelten-
den Vorschriften entsprechen.

Die Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Belastungsgrenz-
werte sind aus dem Zonenplan ersichtlich.

Emissionen Art. 28

3

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, wenn sie den geltenden

eidgendssischen und kantonalen Vorschriften zur Begrenzung der
Umweltbelastung geniigen.

Bauten und Anlagen, von denen Larmemissionen ausgehen, werden

nur bewilligt, wenn sie die Bedingungen der in—der-betreffendens

VHO -

n

Zone geltenden Larmempfindlichkeitsstufe erfillen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die den geltenden Vorschriften
nicht genigen, unterliegen der Sanierungspflicht nach der Um-
weltschutzgesetzgebung.

Unverschmutztes Abwasser und Schnee Art. 29

Unverschmutztes Abwasser ist auf dem Grundstiick versickern zu
lassen oder in offene Gewdsser abzuleiten. Es darf nicht auf
offentliche Strassen, Wege und Plitze abgeleitet werden.

Wird durch abfliessendes Wasser, Eisschlag oder Schneerutsche
von Bauten oder Anlagen die Offentliche Sicherheit gefidhrdet,

e

hat der Grundeigentumer die notwendigen Massnahmen zur Beseiti-

gung der Gefdhrdung zu treffen.
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Unterhalt Art. 30

Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu halten. Dem
Unterhalt geschiitzter und erhaltenswerter Bauten sowie der
Pflege geschiutzter Natur- und Kulturobjekte ist besondere Be-
achtung zu schenken.

Gefahrdet ein mangelhaft unterhaltenes Bauwerk Menschen, Tiere
oder fremdes Eigentum, wirkt es verunstaltend oder wird eine
geschiitzte oder erhaltenswerte Baute dem Zerfall ausgesetzt,
verpflichtet die Baubeh6érde den Eigentimer zu den erforderli-
chen Massnahmen. Kommt er den Weisungen nicht nach, lasst die
BaubehOrde die notwendigen Massnahmen auf seine Kosten ausfih-
ren.

Diese Vorschriften gelten sinngemdss auch fir Einfriedungen,
Mauern, Werk-, Lager- und Baupladtze, Erschliessungswerke sowie
Gelandeverdnderungen, die durch Abgrabungen oder Auffiillungen
entstanden sind. .

2.5 Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des offentlichen Grundes und Luftraumes Art. 31

Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder o6ffent-
lichen Gewadssern ist nur mit Bewilligung des Gemeindevorstandes
zuldssig.

Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sonder-
nutzung an 6ffentlichem Grund oder an 6ffentlichen Gewassern
bedarf einer Konzession der Gemeinde.

Die Baubehtrde kann die Nutzung des 6ffentlichen Luftraumes
durch Erker, Balkone, und andere ausladende Gebaudeteile be-
willigen, wenn die Beniitzung des o6ffentlichen Grundes nicht
erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewdhrleistet ist und
keine andern 6ffentlichen Interssen entgegenstehen.

Nutzung des Privateigentums fur O6ffentliche Zwecke Art. 32

Die Gemeinde ist berechtigt, Hydranten, Tafeln mit Strassen-
namen, Verkehrssignale, Angaben uber Wasserleitungen, HOhen-
und Vermessungsfixpunkte sowie Vorrichtungen fir die 6ffent-
liche Beleuchtung usw. auf Privatgrundstiicken oder an Privat-
bauten unentgeltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen der
Grundeigentimer ist Rechnung zu tragen.



3. Zonen
3.1 Bauzonen

3.1.1 Allgemeines

Hauptwohnungsanteile Art. 33

Werden neue Wohnungen erstellt, mussen mindestens 25 % der
Bruttogeschossflache als Hauptwohnungen genutzt werden. Bei
Bauten mit nur einer Wohnung ist die ganze Wohnfliche als
Hauptwohnung zu nutzen.

Beim Bau neuer Wohnungen in bestehenden Bauten unterliegt le-
diglich die neugeschaffene Wohnfldche der Anteilsregelung. Die
Baubehorde kann jedoch auf Antrag des Grundeigentiimers die Ver-
legung von Hauptwohnungsanteilen innerhalb des Gebaudes oder
Gebaudekomplexes (z.B. Wohnhaus und Stall) auf bestehende, nicht
der Anteilsregelung unterliegende Wohnungen bewilligen, sofern
deren Zweckbestimmung sichergestellt wird.

Als Hauptwohnung gelten Wohnungen, die von Personen mit festem
Wohnsitz in der Gemeinde als standiger Wohnsitz genutzt werden.
Alle ilbrigen Wohnungen gelten als Zweitwohnungen.

Die Zweckbestimmung der Hauptwohnungen ist durch Auflagen in
der Baubewilligung sicherzustellen.

Der mogliche Anteil an Zweitwohnungen darf nur erstellt werden,
wenn der vorgeschriebene Anteil an Hauptwohnungen erstellt oder
bereitgestellt wird.

Stirbt der Eigentimer einer Hauptwohnung, die bisher von ihm als
Hauptwohnung genutzt wurde, sind seine gesetzlichen Erben be-
rechtigt, die Wohnung fiur eigene Bedlirfnisse auch als Zweitwoh-
nung zu nutzen. In andern besonderen Fdllen, wie voriibergehende
Verdanderung des Aufenthaltsortes aus beruflichen oder gesund-
heitlichen Grinden und dgl., kann die Baubehdrde befristete
Ausnahmen von der zweckgemdssen Verwendung von Hauptwohnungen
gestatten. Vorbehalten bleiben ferner Ausnahmen in Hartefallen.

Lagerplatze Art. 34

Lagerplatze fir Material und Giiter aller Art ausser Rund- und
Brennholz, diurfen ausschliesslich in Bauzonen erstellt werden,
in denen mdassig oder stark stdrende Bauvorhaben zugelassen sind.
Sie dirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Die Baubehorde ordnet bei bestehenden Lagerpldtzen, die das
Orts- und Landschaftsbild verunstalten oder lbermdssige Emissio-
nen verursachen, Massnahmen zur Verbesserung oder ihre Besei-
tigung an.

Die Kosten solcher Massnahmen gehen zulasten des Eigentimers
oder Betreibers des Lagerplatzes.



3.1.2 Zonenarten

Dorfzone Art. 35

Die Dorfzone ist fiur Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe sowie Landwirtschaftsbetriebe bestimmt.

Neubauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten haben
sich beziglich Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung
in die bestehende Siedlung einzufiigen.

Bestehende Bauten dirfen ohne Ricksicht auf Gebaudehohe, Ge-
schosszahl, Gebaudeldnge sowie Grenz- und Gebdudeabstdnde umge-
baut werden, sofern der Zweck des Gebdudes und das Gebaudevolu-
men nicht verandert werden.

Bei wesentlichen Bauvorhaben ist die Baubehdrde vor der Ausar-
beitung des Bauprojektes zu konsultieren.

Wohnzone Art. 36

1 Die Wohnzone ist fiir die Erstellung von Wohnbauten bestimmt.

2 Dienstleistungs- und Gewefbebetriebe einschliesslich Gastge-
werbebetriebe sind zulassig.

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Art. 37

Die Zone fiir o6ffentliche Bauten und Anlagen ist fur 6ffentliche
oder 6ffentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen be-
stimmt.

Gegenliber angrenzenden Zonen gelten sinngemdss deren Grenz- und
Gebaudeabstinde, mindestens aber von 2.50 m bzw. 5 m. Die iUbri-
gen Zonenvorschriften der angrenzenden Zonen sind bei der Er-
stellung von Bauten und Anlagen angemessen zu beriicksichtigen.

Gartnereizone Art. 38

1 Die Girtnereizone ist fir Gartnereibetriebe bestimmt.

2 Es durfen nur betriebsnotwenige Bauten und Anlagen wie Be-
triebsgebaude, Gewdchshduser, Lagergebdude und dergleichen
erstellt werden. Wohnbauten sind nicht zuladssig.



3.1.3 Zonenordnung

Zonenschema Art. 39

[ Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten

sich nach dem Zonenschema und den zugehorigen Begriffsbestimmun-
gen.

Zone Dorfzone Wohnzone |Zone fir o6ffentl. Gartnerei-
Bauten und Anlagen zone
Vollgeschosszahl max. 2 2 2
Dachgeschoss 1 1 1
Art. 37
Gebdudehohe max. 8.00 m 7.00 m 8.00 m
Gebdudelidnge max. 30.00 m 20.00 m 60.00 m
Grenzabstand 3.50m 4.00 m 2.50m 5.00 m
Gebidudeabstand 7.00 m 8.00 m 5.00 m -
Hauptwohnungsanteil 25 % 25 § - - -
Geschosszahl Art. 40

Die Geschosszahl wird von der Talseite her berechnet. Ragt das
Untergeschoss oder der Keller um mehr als 1.20 m uber das ge-
wachsene oder aufgeschiuttete Terrain, gilt es als Vollgeschoss.

2 Ausgebaute Dachgeschosse gelten als Vollgeschoss, wenn die
Fliachen der Wohnteile mehr als 50 % des darunterliegenden
Vollgeschosses betragen.

Gebdudehohe Art. 41

! Die Gebiudehthe wird vom tiefsten Punkt des neuen Bodens langs
der Gebaudeaussenseite aus gemessen bis zur Schnittlinie der
Fassade mit der Dachhaut. Die max. Gebdaudehdhe darf nicht durch
Aufschittung von mehr als einem Meter beeinflusst werden.

Gebdudelidnge Art. 42

L Bei offener Bauweise gelten die im Zonenschema festgelegten

maximalen Gebdudeldngen. Bei geschlossener und halboffener
Bauweise bestehen keine Einschrankungen beziiglich Geb&dude-
lange.

2 Als Gebdudeldnge gilt die grossere Seite des kleinsten das
Gebaude begrenzenden Rechteckes.



Grenz- und Gebaudeabstand Art. 43

Als Grenzabstand gilt bei Hochbauten jeder Art die kirzeste,
waagrecht gemessene Entfernung zwischen der Umfassungswand
und der Grundsticksgrenze.

Bei eingeschossigen An- und Nebenbauten bis 3 m Gebaudehohe,
die keine Wohn- oder Arbeitsraume enthalten und nicht mehr

als 30 m2 Grundflache aufweisen, betrdgt der Grenzabstand in
allen Bauzonen 2,50 m.

Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn und Genehmigung
durch die Baubehorde kénnen die Grenzabstdnde unterschritten
werden, wenn keine Offentlichen Interessen entgegenstehen.
Die von der Baubehorde genehmigte Vereinbarung ist im Grund-
buch anzumerken.

Zwischen mehreren Bauten auf dem gleichen Grundstuck ist der
doppelte Grenzabstand als Gebadudeabstand einzuhalten. Die
BaubehOrde kamn geringere Gebaudeabstande bewilligen, wenn
keine offentlichen Interessen entgegenstehen.

Auskragende Gebdudeteile wie offene Balkone, Erker, Vordicher,
Vortreppen usw. dlirfen héchstens 1.50 m in den Grenz- und
Gebdudeabstand hineinragen. Ihre Gesamtlidnge darf 2/5 der
Fassadenldnge nicht iiberschreiten.

3.2 Weitere Zonen

Landwirtschaftszone Art. 44

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich in die land-
wirtschaftliche Nutzung oder den Gartenbau eignet und fir
diese Nutzung zu erhalten ist.

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, soweit sie fiur die
landwirtschaftliche Nutzung des Bodens erforderlich sind oder
den Wohnbediurfnissen der bduerlichen Bevodlkerung und ihrer
Mitarbeiter sowie der Sicherung existenzfdhiger Landwirt-
schaftsbetriebe dienen. Die Erstellung von Gartnereien ist
zuldssig.

Neue landwirtschaftliche Wohnbauten und Okonomiegebidude diirfen
nur an den im Zonenplan bezeichneten Standorten erstellt wer-

den.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Land-
schaft einzufiligen. Die Baubehorde trifft notwendige Anordnun-
gen beziiglich Stellung, Grosse, Lage und Ausgestaltung der
Bauten. Fur neue landwirtschaftliche Wohnbauten gelten die
Vorschriften der Wohnzone.



Forstwirtschaftszone Art. 45

Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald und
grossere Flachen, die fiir die Aufforstung bestimmt sind.

Die Nutzung richtet sich nach der Forstgesetzgebung und den

Bestimmungen lber Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzo-
nen.

Freihaltezone Art. 46

Die Freihaltezone umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des
Orts- und Landschaftsbildes, zur Freihaltung von Aussichts-
lagen, Gewdasserufern oder Waldrandern, zur Gliederung von
Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Erholungs- und Frei-
fldchen mit einem dauernden Bauverbot belegt sind.

Anderungen in der Beniitzung und Bewirtschaftung der Grund-

stlicke sowie Terrainveradnderungen diirfen dem Freihaltezweck
nicht widersprechen.

Archiaologiezone Art. 47

Die Archdologiezone umfasst jene Flachen, auf denen mit gros-
ser Wahrscheinlichkeit archdaologische Funde und Befunde zu
erwarten sind.

Alle Bauvorhaben und Grabarbeiten (Leitungsgrdben, Schachte
etc.) sind der Gemeinde und dem Archdologischen Dienst vor
der Ausarbeitung der Projektplane bekannt zu geben. Die Bau-
behorde entscheidet nach Einholung einer Stellungnahme des
Archidologischen Dienstes uber die notwendigen Auflagen.

Archdologische Schutzzone Art. 48

Die archdologische Schutzzone schitzt bekannte archaologische
Fundstellen wie z.B. Siedlungsplatze, Graberfelder, archaolo-
gisch bedeutende Bauten und Anlagen usw. vor willkiirlicher
Zerstorung und Veranderung jeder Art.

In der archdologischen Schutzzone sind Bauten und Anlagen, die
den 2Zweck der Zone beeintrachtigen, untersagt. Unumgangliche
Bodeneingriffe jeglicher Art sind nur mit ausdriicklicher Be-
willigung des Archaologischen Dienstes gestattet.

Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist grundsdtzlich
gestattet. Die Baubehorde trifft nach Riicksprache mit dem
Archdologischen Dienst notwendige Einschrankungen.



Landschaftsschutzzone Art. 49

Die Landschaftsschutzzone schiitzt Landschaften und Landschafts-
teile von besonderer Schonheit und Eigenart, wie Umgebung von
Siedlungen, See- und Flussufer, Aussichtslagen und Baumbestande
vor der Zerstdrung und Verbauung.

Die Erstellung von Bauten und Anlagen, wesentliche Terrainver-
anderungen, Abbauvorhaben, Materialablagerungen, Deponien und
andere bauliche Vorkehrungen, die dem Zonenzweck entgegenstehen,
sind nicht gestattet. Neue Strassen und Wege sind nur zulassig,
soweit sie flir die Nutzung des betreffenden Gebietes unerlass-
lich sind oder ein anderes lUberwiegendes ©6ffentliches Interesse
nachgewiesen ist.

Bestehende Bauten dirfen erneuert werden.

Wintersportzone Art. 50

Die Wintersportzone umfasst das filir die Ausibung des Winterspor-
tes erforderliche Geldnde wie Aufstiegs- und Abfahrtsgebiete

fir Skifahrer, Ubungsgelande, Langlaufloipen, Schlittelwege

u.a.

In der Wintersportzone steht jedermann der freie Zutritt zur
Ausubung des Wintersportes offen. Bauten und Anlagen, Terrain-
verdnderungen, Pflanzungen und Diingungen, welche die Ausiubung
des Wintersportes beeintrachtigen, sind nicht zulassig. Ein-
friedungen im Bereich von Skipisten sind vom Grundeigentimer
in der Zeit vom 1. Dezember bis 30. April zu entfernen.

Campingzone Art. 51

Die Campingzone ist fir Campingpldtze bestimmt. Es sind aus-
schliesslich betrieblich notwendige Bauten und Anlagen zu-
lidssig, wie sanitdre Anlagen und Verkaufskioske.

Fliir bewilligte Campingpldtze hat der Bewilligungsempfidnger
eine Campingordnung aufzustellen, welche durch den Gemeinde-
rat genehmigt wird.

Das standige Stationieren von Wohnwagen, Wohnmobilen, Zelten
und dhnlichen Einrichtungen in der Campingzone bedarf einer
besonderen Bewilligung der Baubehorde. Im Ubrigen gelten die
Vorschriften der jeweiligen Campingordnung.

Zeitlich befristete Zeltlager koénnen vom Gemeindevorstand
ausserhalb der Campingzone bewilligt werden.



Grundwasser— und Quellschutzzone Art. 52

! Die Grundwasser- und Quellschutzzone schiitzt die fir die Trink-

wasserversorgung genutzten und nutzbaren Grund- und Quellwas-
servorkommen.

Der Gemeindevorstand erldsst fiir jede Grundwasserfassung der
Trinkwasserversorgung und nach Bedarf auch bei entsprechenden
Quellfassungen sowie bei Mineralquellen einen besonderen
Schutzzonenplan mit den Zonen S1 (Fassungsbereich), S2 (engere
Schutzzone) und S3 (weitere Schutzzone) und mit dem zugehdri-
gen Schutzzonenreglement. Diese Pldne werden durch die Regie-
rung genehmigt. Die Zugehorigkeit einer Parzelle zu einer die-
ser Schutzzonen ist im Grundbuch anzumerken. Die in der Grund-
wasser- und Quellschutzzone geltenden Nutzungsbeschrankungen
richten sich nach den besonderen Schutzzonenplanen und den
zugehorigen Reglementen.

Ein Vorhaben in einer Grundwasser- und Quellschutzzone ohne be-
sonderen Schutzzonenplan kann nur bewilligt werden, wenn der
Gemeindevorstand unter Beizug eines Geologen Schutzbestimmungen
erlasst, die als Auflagen in die Bewilligung aufgenommen wer-
den. In der unmittelbaren Umgebung von Grundwasser- und Quell-
fassungen (Umkreis von 40 m) ist der Weidgang verboten. Ausser-
dem sind nur Grindingungen gestattet.

Gefahrenzone Art. 53

Die Gefahrenzone bezeichnet die durch Lawinen oder andere
Naturereignisse bedrohten Gebiete.

In der Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone I) dirfen
keine Bauten erstellt und erweitert werden, die dem Aufent-
halt von Menschen und Tieren dienen. Zerstorte Bauten durfen
nur in Ausnahmefidllen wieder aufgebaut werden. Standortgebun-
dene Bauten, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren
dienen, sind mit entsprechendem Objektschutz zulassig.

In der Zone mit geringer Gefahr (Gefahrenzone II) bediirfen
Bauvorhaben (Neu- und Erweiterungsbauten, Umbauten mit erheb-
licher Wertvermehrung) der Genehmigung durch die Gebaude-
versicherung des Kantons Graubilinden. Diese umschreibt die er-
forderlichen baulichen Schutzmassnahmen als Bauauflagen.



Abbau- und Materialablagerungszone Art. 54

Die Abbauzone bezeichnet die filir Materialentnahmen (Kiesgru-
ben, Steinbriiche etc.) bestimmten Flachen.

Die Materialablagerungszone ist filir Materialablagerungen be-
stimmt. Es darf nur unverschmutztes Aushub- und Abraumma-
terial abgelagert werden. '

Die Abbau- oder Ablagerungsflachen sind nach Abschluss der
Materialentnahmen oder -ablagerungen bzw. einzelner Etappen
im Sinne der kunftigen Nutzung zu gestalten, zu rekultivieren
und ordnungsgemdss zu unterhalten. Die Baubehorde trifft die
erforderlichen Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie
kann insbesondere eine geeignete Sicherstellung (zweckgebun-
denes Depositum) fur die Kosten verlangen, welche fur den Ab-
schluss der Materialentnahme oder -ablagerung erforderlich
sind.

FUr grossere Abbau- oder Ablagerungsvorhaben erlasst die Ge-
meinde einen generellen Gestaltungsplan.

Ubriges Gemeindegebiet ; Art. 55

1

Das Ubrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und
jene Flachen, fur die noch keine Grundnutzung festgelegt ist.

Bauten und Anlagen, die einen kiinftigen Zonenzweck beeintrach-
tigen, sind nicht zuldssig. Der Gemeinde diirfen durch die Be-
willigung zuladssiger Bauvorhaben keine Kosten erwachsen. Es
besteht kein Anspruch auf Anschluss an 6ffentliche Erschlies-
sungsanlagen.



4, Gestaltung

Erhaltungsbereich Art. 56

Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan
Ortsteile mit Baugruppen, Bauten und Anlagen sowie Freirdumen,
die auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung und dusseren Erschei-
nung von erheblicher rdumlicher, architektonischer oder orts-

baulicher Bedeutung sind.

Im Erhaltungsbereich gelegene Bauten und Anlagen sowie wert-
volle Bauteile und Konstruktionsformen sind zu erhalten und
durfen nicht abgebrochen werden. Erneuerungen und Umbauten
sind im Rahmen der Zonenbestimmungen unter Wahrung der &dusse-
ren Erscheinung méglich. Neubauten sind an bezeichneten Bau-
standorten innerhalb eines vorgegebenen Bauvolumens mit Auf-
lagen gestattet.

Bauvorhaben im Erhaltungsbereich sind vor der Ausarbeitung des

Bauprojektes der Baubehorde mitzuteilen. Diese zieht den Bau-
berater bei.

Anpassungsbereich Art. 57

Als Anpassungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan
Ortsteile mit Baugruppen, Bauten und Anlagen sowie Freiradumen,
die auf Grund ihrer besonderen Stellung, Form und Gliederung
von ortsbaulicher Bedeutung sind.

Im Anpassungsbereich gelegene Bauten konnen nur abgebrochen
werden, wenn sie in Anlehnung an ihre urspriingliche Form und
Stellung wieder aufgebaut werden. Erneuerungen und Umbauten
sind im Rahmen der Zonenbestimmungen méglich. Neubauten sind
gestattet, sofern sie sich in bezug auf Grosse, Form und
Stellung an die bestehende Bauweise in der Umgebung anpassen.

Geschutzte Natur- und Kulturobjekte Art. 58

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturobjekte,
wie Hecken, Feld- und Ufergehdlze, Einzelbdaume und Baumgruppen,
geologische Einzelobjekte sowie Kulturbauten diirfen nicht zer-
stort werden.

Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung und
Pflege der geschiitzten Objekte.



5. Erschliessung

5.1 Allgemeines

Erschliessung Art. 59

Die Gemeinde sorgt nach den Vorschriften des Baugesetzes, des
Reglementes ilber die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
sowie nach den jeweils geltenden eidgendssischen und kantona-
len Vorschriften fir die Projektierung, die Ausfiihrung, den
Unterhalt und die Finanzierung der im Generellen Erschlies-
sungsplan festgesetzten Erschliessungsanlagen.

5.2 Projektierung, Ausfiihrung und Unterhalt

Baulinien Art. 60

Baulinien dienen der Sicherung bestehender oder geplanter Ver-
kehrs- und Versorgungsanlagen. Der im Baulinienbereich gelegene
Boden darf ober- und unterirdisch nicht iiberbaut werden.

Einzelne Vorspriinge wie Vorddcher, Erker und Balkone dirfen

bis 1.50 m Uber die Baulinie hinausragen, sofern sie mindestens
3 m Uber dem Trottoir- und 4.50 m Uber dem Strassenniveau lie-
gen. '

Bauliche Verdnderungen an Bauten im Baulinienbereich dirfen nur
ausnahmsweise vorgenommen werden. Der entstehende Mehrwert ist
auf Kosten des Eigentiimers im Grundbuch anzumerken. Er wird im
Enteignungsfall nicht vergitet.

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 61

Die Projektierung der offentlichen Erschliessungsanlagen ist
Sache der Gemeinde.

Die generellen Projekte umfassen die Hauptanlagen der Wasser-
versorgung (GWP) und der Abwasserbeseitigung (GKP), die Ver-
kehrsanlagen der Groberschliessung sowie Anlagen der Energie-
versorgung und der Abfallbeseitigung.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische
Gestaltung von Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.



Verfahren Art. 62

Baulinien, generelle Projekte und Bauprojekte sind wahrend 20
Tagen in der Gemeinde 6ffentlich aufzulegen. Wahrend der Auf-
lage kann bei der Baubehdrde schriftlich und begriindet Einspra-
che erhoben werden.

Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Baubehorde iiber
allfdllige Einsprachen und gibt ihren Entscheid dem Einsprecher
schriftlich und begrindet bekannt. Der Erlass von Baulinien
sowie die Genehmigung von generellen und von Bauprojekten ist
in ortsiblicher Weise bekanntzugeben.

FUr Baulinien, die im Generellen Erschliessungsplan oder in einem
Quartierplan festgelegt werden, gelten ausschliesslich die Ver-
fahrensvorschriften der betreffenden Planungsmassnahme.

Ausfihrung und Unterhalt
a) Offentliche Erschliessungsanlagen Art. 63

Die Ausfihrung und der Unterhalt der gemeindeeigenen Anlagen
der Grund- und Groberschliessung sind Sache der Gemeinde. An-
lagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt
und unterhalten, wenn diese einer grosseren Anzahl von Grund-
eigentimern dienen. Lehnt die Gemeinde die Durchfiihrung der
Feinerschliessung ab, sind die Grundeigentimer berechtigt,
diese Anlagen nach den Planen der Gemeinde als private Er-
schliessungsanlagen zu erstellen.

Fir die Ausfihrung und den Unterhalt von Wasserversorgungs-

und Kanalisationsanlagen gelten im ubrigen die Vorschriften

des Gemeindereglementes iiber die Wasserversorgung und Abwas-
serbeseitigung.

Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdaumung den Schnee un-
ter moglichster Schonung von Bauten und Kulturen auf angrenzen-
de private Grundstiicke werfen zu lassen. Die betroffenen Grund-
stiucke sind von der Gemeinde nach der Schneeschmelze von Splitt
und Abfdllen zu reinigen. Schiaden an Bauten, Zaunen oder Pflan-
zen werden vergiitet.

b) Private Erschliessungsanlagen Art. 64

L Die Ausfiihrung und der Unterhalt von privaten Erschliessungs-

anlagen einschliesslich der Schneerdumung sind Sache der Grund-
eigentimer. Vorbehalten bleiben die besonderen Bestimmungen des
Gemeindereglementes iiber die Wasserversorgung und Abwasserbe-
seitigung.



Die Gemeinde kann durch Beschluss der Baubehdrde den Unterhalt
privater Erschliessungsanlagen, insbesondere die Schneerdumung
auf Privatstrassen vertraglich gegen Ersatz der Kosten iliberneh-
men.

Die Baubehorde hat auf Antrag des Eigentiimers private Erschlies-
sungsanlagen, die dem Gemeingebrauch dienen und den technischen
Anforderungen geniigen, zu ubernehmen, sofern die Anlagen unent-
geltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten
bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem
Enteignungsweg.

5.3 Finanzierung

Finanzierung der offentlichen Erschliessungsanlagen Art. 65

Die Finanzierung der Offentlichen Erschliessungsanlagen ist
grundsatzlich Sache der Gemeinde. Die Grundeigentimer betei-
ligen sich an den Kosten durch Bezahlung von Grundeigentiimer-
beitragen, Anschluss- und Beniutzungsgebiihren.

Flir Verkehrsanlagen werden Grundeigentumerbeitridge erhoben, so-
weit den Grundeigentiimern aus der Erstellung, dem Ausbau oder

der Abanderung solcher Anlagen ein wirtschaftlicher Sondervorteil
erwachst.

Fir den Anschluss der Liegenschaften an die Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung erhebt die Gemeinde Anschlussgebihren.

Fir den Betrieb und Unterhalt der offentlichen Wasserversorgung
und der Abwasserbeseitigung werden Beniitzungsgebilihren erhoben.

Grundeigentiimerbeitraige
a) Anteile und Beitragspflicht Art. 66

Der Anteil an den Kosten der offentlichen Verkehrsanlagen, welcher
von der Gesamtheit der Grundeigentiumer zu tragen ist, wird durch
die Baubehorde festgelegt. Massgebend ist der Anteil der Of-
fentlichen bzw. privaten Interessen an den Anlagen. Dienen Er-
schliessungsanlagen ausschliesslich der {iberbauung und Nutzung
eines Gebietes durch die Grundeigentiimer, sind ihnen die Er-
schliessungskosten ganz zu uberbinden.

Bei kleinen Erschliessungsanlagen kann auf die Erhebung von
Grundeigentiimerbeitrdgen verzichtet werden, falls der damit
verbundene Aufwand in keinem Verhaltnis zu den zu erwarten-
den Beitridgen steht.



Der Beitragspflicht unterliegen sdmtliche fir das offentliche
Werk notwendigen Aufwendungen, insbesondere auch Projektie-
rungs-, Landerwerbs- und Bauleitungskosten sowie Bauzinsen
und die Aufwendungen fiir die Erstellung des Kostenverteilers.

Bei Gesamthandsverhdltnissen sind die Gesamteigentumer, bei
Miteigentumsverhdaltnissen die einzelnen Mit- bzw. Stockwerk-
eigentumer, bei Baurechtsverhaltnissen der Bauberechtigte
beitragspflichtig. Massgebend fiir die Beitragspflicht ist
der Grundbucheintrag im Zeitpunkt der offentlichen Auflage
des Kostenverteilers.

b) Kostenverteiler Art. 67

Der auf die Gesamtheit der Grundeigentimer entfallende Anteil
an den Erschliessungskosten ist in einem Kostenverteiler auf
die Grundeigentimer aufzuteilen. Massgebend sind die ihnen
durch die Erschliessung erwachsenden Vor- und Nachteile.

c) Verfahren, Falligkeit Art. 68

1

Werden beitragspflichtige Verkehrsanlagen im Rahmen einer Quar-
tierplanung erstellt, sind die Grundeigentiimerbeitrdge im Quar-
tierplanverfahren festzulegen.

In andern Fallen erfolgt die Einleitung des Verfahrens, die
Aufstellung des Kostenverteilers und die Rechnungsstellung ge-
mdss der kantonalen Raumplanungsverordnung.

Die Grundeigentumerbeitrage werden mit der Rechnungsstellung
zur Bezahlung fdllig. Die Baubehdrde kann bei grosseren Anla-
gen oder langdauernden Arbeiten Abschlagzahlungen bis zur

Hohe der mutmasslichen Anteile festlegen. In Rechnung gestell-
te Beitrdge sowie Abschlagszahlungen sind innert 60 Tagen seit
Rechnungsstellung zu bezahlen. Fiir verspatete Zahlungen wird
ein Verzugszins in der Hohe des Zinssatzes der Graubiindner
Kantonalbank fiir 2. Hypotheken zuzuglich 1/2 % berechnet.



Anschlussgebiihren
a) Gebuhrenpflicht, Berechnung Art. 69

L FUr Neubauten und bestehende Bauten, die erstmals an die Anla-

gen der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung der Gemeinde
angeschlossen werden, haben die Grundeigentiimer eine einmalige
Anschlussgebihr zu bezahlen.

Bei Gesamthandsverhdltnissen sind die Gesamteigentilimer, bei
Miteigentumsverhdltnissen die einzelnen Mit- bzw. Stockwerk-
eigentiimer, bei Baurechtsverhaltnissen der Bauberechtigte
beitragspflichtig.

Fur die Hohe und Berechnung der Anschlussgebiihren sowie fur
Nachbelastungen bei baulichen Veranderungen gelten die Vor-
schriften des Gemeinderegulativs liber die Wasser- und Kanali-
sationsanschlussgebiihren.

b) Erhebung, Falligkeit Art. 70

Die Anschlussgebuhren fiir Neubauten oder nachtragliche bauliche
Verdnderungen werden bei Erteilung der Baubewilligung auf Grund
der geschatzten Baukosten provisorisch in Rechnung gestellt.
Die definitive Veranlagung erfolgt nach Eingang der Neuwert-
schatzung. : !

Die Anschlussgebiihren flir bestehende Bauten werden dem Eigentiimer
im Zeitpunkt des Anschlusses in Rechnung gestellt.

Die Anschlussgebiihren werden mit Zustellung der Rechnung zur
Bezahlung fallig. Sie sind innert 60 Tagen zu bezahlen. Bei
verspateter Zahlung wird ein Verzugszins in der HOhe des Zins-
satzes der Graublindner Kantonalbank fir 2. Hypotheken zuzig-
lich 1/2 % berechnet.

c) Einsprache Art. 71

Einsprachen gegen Anschlussgebiihren sind innert 20 Tagen seit
Zustellung der Rechnung schriftlich und begrindet bei der
BaubehOrde einzureichen.

Die Baubehorde priift die Einsprache und teilt dem Einsprecher
die HOhe der geschuldeten Gebihr in einer rekursfahigen Ver-
figung mit.



Benutzungsgebiihren Art. 72

Fir den Betrieb und Unterhalt der Gemeindewasserversorgung und
der Abwasserbeseitigung werden jahrliche Beniitzungsgebuhren
erhoben.

Flir die H6he und Berechnung der Beniitzungsgebuhren gelten die
Vorschriften des Gemeinderegulativs uber die Wasser- und Kana-
lisationstaxen.

Die Beniitzungsgebiihren werden mit der Zustellung der Rechnung
zur Bezahlung fdllig. Fur den Verzugszins bei verspateter Be-
zahlung sowie fiur Einsprachen gegen die Gebuhrenrechnungen gel-
ten sinngemdss die Vorschriften iber die Anschlussgebiihren.

Gesetzliches Pfandrecht Art. 73

Fir samtliche rechtskriaftig festgesetzten Grundeigentimerbei-
trdge sowie Anschluss- und Beniitzungsgebihren besteht ein ge-
setzliches Pfandrecht gemdss Art. 162 EGzZGB.

Die Beanspruchung des Pfandrechtes ist dem Beitrags- bzw.
Gebuhrenpflichtigen in einer rekursfiahigen Verfligung zu er-
offnen.



III Quartierplanung

1.

Quartierplan

Quartierplan Art. 74

Der Quartierplan regelt die Gestaltung und Erschliessung
eines umgrenzten Teils einer Bauzone.

Der Quartierplan besteht aus den Quartierplanbestimmungen,
dem Quartiergestaltungsplan und dem Quartiererschliessungs-
plan. Fir gemeinschaftliche Versorgungsanlagen konnen selb-
stdndige Quartierversorgungspldne erlassen werden.

Der Quartierplan umfasst nach Bedarf zusdtzlich Plane und
Verzeichnisse der Baulandumlegung oder den Grenzbereini-
gungsplan.

Quartierplanbestimmungen Art. 75

Die Quartierplanbestimmungen enthalten Vorschriften uUber die
Gestaltung der Bauten und Anlagen.

Sie regeln mindestens die Erstellung und Finanzierung der
Quartiererschliessung sowie die Grundsidtze fur die Vertei-
lung der Planungs- und der Erschliessungskosten unter den
Grundeigentiimern.

Die Quartierplanbestimmungen konnen die Bauvorschriften der
Grundordnung erganzen. Sie konnen im Rahmen der Grundordnung
Nutzungspflichten vorsehen. Abweichungen von allgemeinen
Bauvorschriften und von Zonenvorschriften sind nur nach Mass-
gabe der Bestimmungen uUber den Quartiergestaltungsplan zu-
lassig.

Quartiergestaltungsplan Art. 76

1

Der Quartiergestaltungsplan gewdhrleistet die Einordnung
neuer Quartiere in die gewachsene Siedlung und in die Land-
schaft. Er schafft fiur bestehende Quartiere die Voraussetz-
ungen fur ihre Erneuerung und Verbesserung.



2 Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens die iliberbauba-

ren und freizuhaltenden Fldchen. Enthdlt er weitergehende
Anordnungen iuber die zuldssigen Baukuben, ihre Nutzung und
Gestaltung und bietet er Gewahr fiir eine gute Beziehung

der geplanten Bauten zur baulichen und landschaftlichen Um-
gebung und untereinander, koénnen darin folgende Abweichungen
von allgemeinen Bauvorschriften und von Zonenvorschriften
festgelegt werden:

1. Die Gebdude- und Grenzabstdnde, die Gebaudeldngen und der
Zusammenbau mehrerer Baukorper konnen nach architektoni-
schen Kriterien frei bestimmt werden.

2. Drangt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainver-
anderung auf, kann die Berechnung der Gebaudehohen ab
neuem Terrain vorgeschrieben werden.

Gegeniiber Nachbargrundstiicken, die nicht in das Quartierplan-

verfahren einbezogen sind, gelten die vorgeschriebenen Grenz-
und Gebdudeabstiande.

Quartiererschliessungsplan Art. 77

Der Quartiererschliessungsplan legt die Erschliessung des
Quartierplangebietes mit Verkehrs- und Versorgungsanlagen
verbindlich fest. Er ist auf den Quartiergestaltungsplan,
den Generellen Erschliessungsplan und die generellen Pro-
jekte der Gemeinde abzustimmen.

Der Quartiererschliessungsplan kann Gemeinschaftsanlagen

wie Einstellgaragen, Energieversorgungsanlagen und dgl. vor-
schreiben. Eigentimer bestehender Bauten und Anlagen konnen
zu einem Anschluss an eine Gemeinschaftsanlage verpflichtet
werden, sofern deren Anschluss zweckmassig und zumutbar ist.

Der Quartiererschliessungsplan kann Etappen fur die Ausfih-
rung der Erschliessungsanlagen festlegen.

Baulandumlegung Art. 78

Die Baulandumlegung dient der Neuordnung der Eigentumsver-
hdltnisse im Umlegungsgebiet. Sie schafft die Voraussetzun-
gen fur die Verwirklichung des Quartiergestaltungs- und des
Quartiererschliessungsplanes.

Die Baulandumlegung kann von der Baubehdrde von Amtes wegen
angeordnet werden. Sie ist ausserdem zu beschliessen, wenn
es die Mehrheit der interessierten Grundeigentimer verlangt,
denen mehr als die Halfte des Umlegungsgebietes gehdrt.

Im Ubrigen gelten fir die Baulandumlegung die Vorschriften
des kantonalen Raumplanungsgesetzes.



2. Quartierplanverfahren

Einleitung, Erstellung aArt. 79

Die Quartierplanung wird nach Orientierung der Betroffenen
durch Beschluss der Baubehorde eingeleitet. Die Einleitung
erfolgt von Amtes wegen. Sie ist ausserdem zu beschliessen,
wenn es die Mehrheit der interessierten Grundeigentimer ver-
langt, denen mehr als die Halfte des Quartierplangebietes
gehort.

Der Einleitungsbeschluss hat Angaben iiber den Zweck der Quar-
tierplanung und die Abgrenzung des Planungsgebietes zu ent-
halten. Er ist 6ffentlich bekanntzugeben und den betroffenen
Grundeigentimern schriftlich mitzuteilen.

Gegen die Einleitung des Verfahrens und die Abgrenzung des
Planungsgebietes kann innert 20 Tagen bei der Baubehdrde
Einsprache erhoben werden.

Nach Eintritt der Rechtskraft des Einleitungsbeschlusses

lidsst die Baubehorde den Quartierplan ausarbeiten. Den Grund-
eigentimern ist Gelegenheit zu geben, dabei mitzuwirken.

Offentliche Auflage, Einsprache Art. 80

Die Baubehdrde legt den Quartierplan wahrend 20 Tagen o6ffent-
lich auf und gibt die Auflage in ortsiiblicher Weise bekannt.
Die beteiligten Grundeigentimer und allfdllige von einer Bau-
landumlegung betroffene Dienstbarkeitsberechtigte sowie In-
haber vorgemerkter persodnlicher Rechte sind vor der Auflage
schriftlich zu benachrichtigen.

wahrend der 6ffentlichen Auflage kann bei der Baubehorde
schriftlich und begrindet Einsprache erhoben werden. Diese
entscheidet uber die Einsprachen.

Wird auf Grund von Einsprachen der Quartierplan geandert,

ist die Auflage zu wiederholen. Betreffen die Anderungen
lediglich einzelne Grundeigentiimer, so ist diesen Gelegen-
heit zur Einsprache innert einer Frist von 20 Tagen zu geben.



Erlass Art. 81

Nach Abschluss des Auflage- und Einspracheverfahrens entschei-
det die Baubehorde iUber den Erlass des Quartierplanes.

Der Erlass ist den betroffenen Grundeigentiimern und allfal-
ligen Einsprechern, bei Baulandumlegungen ausserdem den
weiteren Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

Die Baubehorde ldsst den Quartierplan nach Eintritt der
Rechtskraft im Grundbuch anmerken. Gleichzeitig meldet sie
Rechtsanderungen aus Baulandumlegungen und Grenzbereinigun-
gen zum grundbuchlichen Vollzug an.

Planungskosten Art. 82

Die Kosten der Quartierplanung einschliesslich der Kosten
einer allfdlligen Baulandumlegung oder Grenzbereinigung mit
den zugehdrigen Vermessungs- und Vermarkungskosten sowie
der Aufwand der Gemeinde fiir die Priifung des Quartierplanes
gehen vollumfanglich zu Lasten der Quartierplanbeteiligten.

Die Planungskosten sind nach dem Vorteilsprinzip auf die
Grundeigentumer zu verteilen. Planungskosten, die bloss ein-
zelne Grundeigentimer betreffen, sind allein diesen zu be-
lasten.

Die Kostenanteile werden nach Abschluss der Quartierplanung
mit der Zustellung des Kostenverteilers zur Bezahlung fal-
lig. Die Baubehorde kann jedoch die Quartierplanbeteiligten
bereits wdhrend des Verfahrens zur Leistung von Kostenvor-
schiissen verpflichten. In Rechnung gestellte Kostenanteile
sind innert 60 Tagen zu bezahlen. Bei verspateter Zahlung
wird ein Verzugszins in der Hohe des Zinssatzes der Grau-
biindner Kantonalbank fiir 2. Hypotheken zuziiglich 1/2 % be-
rechnet.

Aufhebung oder Abanderung Art. 83

Haben sich die Verhdltnisse seit dem Erlass erheblich ge-
dndert, kann die Baubehdrde Quartierpldne von Amtes wegen
oder auf Antrag von Grundeigentiimern ganz oder teilweise
aufheben oder abadndern. Die Betroffenen sind vor Einleitung
des Verfahrens anzuhoren.

Die Baubehorde ist zur Aufhebung oder Abanderung verpflich-
tet, wenn ein Quartierplan geanderten Nutzungs- oder Er-
schliessungsvorschriften nicht mehr entspricht.

Fiir Aufhebung oder Abdnderung von Quartierplédnen gelten
sinngemdss die Bestimmungen iber deren Einleitung und Er-
lass.



v Baubewilligungsverfahren

Baugesuch Art. 84

1

Fuir alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und An-
lagen (Bauvorhaben) ist bei der Behorde ein Baugesuch in zwei-
facher Ausfertigung auf amtlichem Formular einzureichen. Dem
Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1. Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie)
enthaltend: Grenzverlauf, Parzellennummern, Grundsticks-
fliachen, tlberbaute Flache, Lage der Nachbargebaude, Zufahr-
ten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Gebaudeabstdnde,
versicherte HOhenbezugspunkte;

2. Situationsplan mit Anschliissen fiir Wasser, Kanalisation,
elektrischen Strom, Telefon;

3. Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstan-
digen Angaben uber Aussenmasse und Mauerstdrken der Aussen-
und Wohnungstrennwande, Zweckbestimmung der Raume;

4, Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben iiber Stockwerk-
und Gebdudehohe, alter und neuer Geladndeverlauf bis zur
Grenze, Strassenhdhen;

5. Fassadenplane 1:100 mit bestehenden und neuen Terrain-
linien;

6. Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von
Terrainveranderungen, Stilitzmauern, Einfriedungen, Park-
platzen usw.;

7. Bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen
Fotodokumentation uber das bestehende Gebdude;

8. Baubeschrieb mit Angaben liber Zweckbestimmung, Bauausfiih-
rung, Material, Farbgebung usw.;

9. Angabe der approximativen Baukosten;

10. Unterlagen fir den baulichen Zivilschutz gemdss eidgenOssi-
schen und kantonalen Vorschriften;

11. Unterlagen fiur die der feuerpolizeilichen Bewilligungs-
pflicht unterstellten Anlagen;

12. Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem
Formular;



13. Vorprifungsentscheid der Gebdudeversicherung bei Bauten
in der Gefahrenzone; ,

14. Detailpldne der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fir
Abwasser;

15. Bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen,
Emissionserklarung gemdss eidgenossischen Vorschriften;

16. Bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten oder mit eige-
nen Larmquellen, Unterlagen gemdss eidgendssischen Vor-
schriften;

17. Unterlagen fir Bewilligungen von Grabungen und Sondierun-
gen, fur Grundwasserabsenkung und Grundwasserentnahmen
sowie von Warmepumpen fiur die Benutzung von Wasser- oder
Bodenwdrme gemdss den Weisungen des Amtes fir Umweltschutz
auf amtlichem Formular;

18. Allfdllige vertragliche Vereinbarungen mit Anstossern und
entsprechende Ausziige iber Grundbucheintrdage oder Anmer-
kungen; Grundbuchauszug in besonderen Fallen.

Die Baubehorde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Plan-
unterlagen verzichten oder weitere anfordern, sofern dies fur
die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen
Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.

' Das Baugesuch, die Planbeilagen, der Energienachweis und die
Emissionserklarung sind vom Grundeigentumer, der Bauherrschaft
und vom Projektverfasser zu unterzeichnen.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Pldne muss aus den
Planen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach dem
Umbau bzw. der Abanderung ersichtlich sein (bestehend: grau;
neu: rot; Abbruch: gelb).

Baugespann Art. 85

Gleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuches ist fur Bau-
vorhaben, die nach aussen in Erscheinung treten, ein Bauge-
spann aufzustellen. Dieses muss Lage, Hohe und Gestalt der
Baute klar erkennen lassen. Aufschiittungen und Boschungen von
mehr als 1 m HOhe sind ebenfalls zu profilieren.

Dié Erdgeschosshoéhe ist an den Profilen zu markieren. Die
Grenzsteine sind freizulegen. Bei Bauten an der Kantonsstras-
se sorgt die Baubehdrde fir die Orientierung des zustandigen
kantonalen Tiefbauamtes uber die Profilierung.

Das Baugespann darf vor der rechtskraftigen Erledigung des Bau-
gesuches nur mit Bewilligung der Baubehérde entfernt werden. In
jedem Falle ist es wenigstens 30 Tage stehen zu lassen. Nach
Eintritt der Rechtskraft des Baubescheides ist das Baugespann
umgehend zu entfernen.



Auflage, Publikation und Einsprache Art. 86

Bauvorhaben werden wdhrend 20 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich
aufgelegt. Bei Bauvorhaben, die einer Umweltvertraglichkeits-
prifung unterliegen, sind gleichzeitig der Bericht und die
Ergebnisse der UVP G6ffentlich aufzulegen.

Die Auflage ist rechtzeitig und unter Angabe der Bauherrschaft,
der Bauparzelle, des Bauvorhabens und der Einsprachemdglich-
keit in ortsiiblicher Weise bekanntzugeben. Wahrend der 6ffent-
lichen Auflage kann bei der Baubehdorde schriftlich und be-
grindet Einsprache erhoben werden.

Auf die Auflage und Publikation kann verzichtet werden, wenn
eine Beeintrachtigung von Rechten Dritter ausgeschlossen ist.

Baubescheid Art. 87

Bei Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen erlasst die Baubehorde
nach Priifung des Baugesuches und allfdlliger Einsprachen so-
wie nach Vorliegen der gemdss eidgenossischem oder kantonalem
Recht erforderlichen Bewilligungen den Baubescheid.

Das Verfahren fir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen richtet
sich nach den kantonalen Bestimmungen.

Der Baubescheid ist dem Gesuchsteller und allfdlligen Ein-
sprechern schriftlich zu er6ffnen. Ablehnende Baubescheide
und Einspracheentscheide sind zu begriinden. Privatrechtli-
che Einsprachen werden auf den Zivilweg verwiesen.

Baubeginn und Baufristen Art. 88

Mit den Bauarbeiten einschliesslich Abbruch und Erdarbeiten
darf erst begonnen werden, wenn die Baubewilligung rechts-
kraftig ist.

Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht innert eines Jahres
seit Eintritt der Rechtskraft mit dem Bau begonnen worden
ist. Ein angefangener Bau ist mit Einschluss der Umgebungs-
arbeiten binnen 2 Jahren nach Baubeginn zu vollenden. Die
Baubehdrde kann diese Fristen auf begriundetes Gesuch hin an-
gemessen verlangern.

Wird ein begonnener Bau nicht vollendet, so sind unvollende-
te Bauteile unverziiglich zu entfernen, die Baugrube ist auf-
zufillen und der urspriingliche Zustand wieder herzustellen.



Bauausfihrung, Anderungen Art. 89

Bauten und Anlagen sind nach bewilligten Planen auszufihren.

Anderungen gegeniiber den genehmigten Plinen miissen von der
Baubehdérde vor der Ausfihrung genehmigt werden.

Konnen durch eine Projektanderung Rechte Dritter beeintrach-
tigt werden, ist ein neues Auflageverfahren durchzufiihren.

Baukontrollen, Bauabnahme Art. 90

Die Baubehdrde ubt die Kontrolle iiber die Bauten und Anlagen
aus. Sie priift die Ausfithrung von Bauvorhaben auf ihre Uber-
einstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und der Baube-
willigung und iliberwacht die Einhaltung von Sicherheits- und
Schutzbestimmungen. Sie kann bei bestehenden Bauten und An-
lagen Baukontrollen durchfiihren, wenn Anzeichen fir eine
{ibertretung baugesetzlicher Vorschriften vorliegen.

Der Baubeh6rde und den von ihr beauftragten Aufsichtspersonen
ist der Zutritt zu den zu kontrollierenden Bauten und Anlagen
jederzeit zu gestatten. Baukontrollen an bestehenden Bauten
und Anlagen sind dem Eigentumer rechtzeitig anzuzeigen.

Gebuhren Art. 91

Die Gemeinde erhebt fir ihre Umtriebe im Baubewilligungsver-
fahren kostendeckende Gebiihren. Sie erlidsst eine Gebiihren-
ordnung.

Auslagen fir die Einholung von Fachgutachten und fiir Baube-
ratungen sowie allfallige Grundbuchkosten gehen grundsatz-
lich zu Lasten des Gesuchstellers und sind zusatzlich zur
ordentlichen Baubewilligungsgebiihr zu entrichten. Die Bau-
behorde kann die Bevorschussung dieser Kosten verlangen.

Die Kosten offensichtlich unbegriindeter Einsprachen sind
dem Einsprecher zu iliberbinden.



\'4 Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Verantwortlichkeit Art. 92

Fur die Befolgung der gesetzlichen Vorschriften und der Anord-
nungen von Baubehdrde und Baukommission, die Ubereinstimmung
der ausgefiihrten Bauten und Anlagen mit den genehmigten Pldnen
‘und dem Baugespann sowie fur die Erfullung der an die Baube-
willigung gekniipften Bedingungen und Auflagen sind Bauherr-
schaft, Architekt, Bauleiter und Unternehmer verantwortlich.

Die von der Gemeinde durchgefihrten Baukontrollen entlasten
diese Personen nicht von ihrer Verantwortlichkeit.

Strafbestimmungen 5 Art. 93

Wer vorsatzlich oder fahrlassig dieses Gesetz oder darauf be-
ruhende Erlasse und Verfiigungen verletzt, wird von der Baube-
horde mit Busse bis zu Fr. 30'000.-- bestraft. Handelt der
Tdter aus Gewinnsucht, so ist die Baubehdrde an das Ho6chst-
mass der Busse nicht gebunden.

Wird eine Widerhandlung beim Besorgen der Angelegenheit einer
juristischen Person oder sonst in Ausiibung geschaftlicher oder
dienstlicher Verrichtung fiir einen anderen begangen, so sind
die Strafbestimmungen auf die Personen anwendbar, die in de-
ren Namen gehandelt haben oder hidtten handeln sollen. Fir
Bussen und Kosten haftet die juristische Person, die Gesell-
schaft oder die Personengesamtheit solidarisch.

Die Baubehdrde ermittelt den Sachverhalt und die personlichen

Verhdltnisse des Betroffenen. Dieser ist vor Ausfdllung der
Busse anzuhdren.

Wiederherstellung des gesetzmassigen Zustandes Art. 94

Die Bauherrschaft hat einen vorschriftswidrigen Zustand auf
Aufforderung der Baubehdrde hin zu beseitigen, gleichgiiltig
ob sie fiir dessen Herbeifiihrung bestraft worden ist oder nicht.

Kommt die Bauherrschaft dieser Aufforderung innert Frist nicht
nach, so ladsst die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen
auf deren Kosten durch Dritte vornehmen.

Fuir die Kosten der Ersatzmassnahme steht der Gemeinde ein ge-
setzliches Pfandrecht gegeniiber dem Grundeigentiimer zu.



Rechtsmittel Art. 95

Beschlisse der Gemeinde uber Erlass oder Abanderung des Bau-
gesetzes, des Zonenplanes, des generellen Gestaltungsplanes
und des generellen Erschliessungsplanes koénnen innert 20
Tagen seit der offentlichen Bekanntgabe durch Beschwerde bei
der Regierung angefochten werden.

Beschliisse und Verfiigungen der Baubehdrde auf Grund dieses
Gesetzes oder der darauf beruhenden Erlasse konnen innert
20 Tagen seit Mitteilung durch Rekurs beim Verwaltungsge-
richt angefochten werden.

Verfugungen und Anordnungen einer Baukommission oder einzelner
Gemeindefunktiondre bei der Anwednung des vorliegenden Ge-
setzes konnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Einspra-
che bei der Baubehorde angefochten werden.

Gesetzessprache ' Art. 96

Das vorliegende Gesetz besteht in romanischer und deutscher
Sprache.

Massgebend fir die Auslegung des Baugesetzes ist die durch

die Gemeinde beschlossene und von der Regierung genehmigte
deutsche Fassung.

Inkrafttreten Art. 97

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde
mit der Genehmigung durch die Regierung in Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen an-
wendbar, die bis zum Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht
bewilligt bzw. genehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche wider-
sprechenden friiheren Vorschriften der Gemeinde, insbesondere
das Baugesetz und der Zonenplan vom 17. Februar und 5. Oktober
1970 sowie die seither erfolgten Anderungen und Ergidnzungen als
aufgehoben.

Also beschlossen in der Gemeindeversammlung vom 13. Dezember 1991

1t Der Aktuar

Voe : \®

(Daniel Bulfoni) £

Der P %Jid
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Von der Regierung genehmigt gemdss Beschluss vom ..)'J/* """ T.....
(Protokoll Nr. ..29%5¢...)

Namens der Regierung:

Der Pridsident Der Kanzleidirektor




CUMUN DA SUSCH
7542 SUSCH

LEDSCHA DA FABRICA

REVISIUN PARZIALA - )
ADATTAMAINT DA LA QUOTA PER PRUMAS ABITAZIUNS

Schema da zonas

AMTSREGISTRATUR i}
AMT FUR RAUMENTWICKLUNG

art. 39

"Il méd da fabrichar e lintensita d'ttilisaziun illas zonas da fabrica as drizzan
seguond il schema da zonas e las definiziuns respectivas.

Zona Zona da Zona Zona per |Zona
cumiin d’abitar edifizis ed |d’orticultura
implants
publics
Nomer da plans inters |2 2 Art. 37 2
max.
Palantschin 1 1 Art. 37 1
Otezza max. da I'edifizi [8.00 m 7.00m Art. 37 8.00 m
Lunghezza max. da 30.00 m 20.00 m Art. 37 60.00 m
I’edifizi
Distanza dal cunfin 3.50m 4.00m 2.50m 5.00 m
Distanza dals edifizis 7.00 m 8.00 m 5.00 m -
quta.l d’abitaziuns 25 04 0% 250, 0% |” -
principalas

Deciss uscheé da la radunanza cumuinala dals 24.05.2007.

Il capo:

Emil Maller

Marcel Franziscus

|~

In

no la regenza
I pr*f}den;. Dr. /M%qw/

Il chancellier: Dr. C. Riesen
~—
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Kanton Graublnden

Gemeinde Susch

Genehmigt mit Bedingung, Auflagen und
Feststellung

gemass RB Nr. 363 vom 20. April 2009

AMT FUR RAUMENTWICKLUNG
GRAUBUNDEN

Teilrevision
Baugesetz

Clinica Holistica Engiadina

Von der Gemeindeversammlung angenommen am: 16. Februar 2009

Der Gemeindeprasident: //" € /

&

LR

Von der Regierung genehmigt am: Zo.4 207 £F 3¢ 3

Der / die Président/ln:/ézﬂ/ L
Der Kanzleidirektor: W

Der Aktuar:

17. Februar 2009 Stauffer & Studach AG
CH-7000 Chur ¢ Alexanderstrasse 38

Fon +41 (0)81 258 34 44 « Fax +41 (0)81 258 34 40
Mail info@stauffer-studach.ch



Das Baugesetz der Gemeinde Susch vom 13. Dezember 1991 / 1. Dezember 1992
wird wie folgt gedndert und ergénzt:

57.1

Erneuerungsbereich

1

Als Erneuerungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit
Uberaltertem Baubestand, in denen die Siedlung objektbezogen nach einer ge-
stalterisch und ortsbaulich vorgegebenen Zielsetzung zu entwickeln ist.

Fir den Erneuerungsbereich ,Clinica Holistica Engiadina“ und die im Generellen
Gestaltungsplan festgelegten Baubereiche gelten folgende gestalterischen und
weiteren Anordnungen.

1.

Baubereich A mit Baulinie (Gebaude)

Neue Gebaude und Ersatzbauten, die den gewachsenen Boden (iberragen,
sind innerhalb des durch Baulinien begrenzten Baubereiches A zu erstellen.
Die in der Situation festgelegten Baulinien diirffen mit Ausnahme von Dach-
vorspringen weder von Vordachern noch anderen lber die Fassaden hin-
ausragenden Gebaudeteilen tiberschritten werden.

Die in den Schnitten festgelegten Hohenbaulinien begrenzen die maximal zu-
lassige Gebaudehdhe (Oberkant Rand Flachdach) von Neubauten und Er-
satzbauten. Technisch bedingte Aufbauten und Vorrichtungen wie z.B. Lift-
turm, Heizungs-, Liftungs,-und Klimaanlagen, etc., diirfen die Hohenbaulinie
Uberschreiten. Innerhalb des Baubereiches A sind 4 Geschosse zulassig.

Die Grenz- und Geb&udeabstinde gegeniiber benachbarten Grundstiicken
bzw. benachbarten Bauten werden durch die in der Situation festgelegten
Baulinien bestimmt.

Die Gebé&udelange und der Zusammenbau mehrerer Baukorper, sowie die
Gestaltung von Déachern kénnen innerhalb des Baubereiches nach architek-
tonischen Kriterien frei bestimmt werden. Flachdacher sowie flachgeneigte
Dacher (Zernezer Dach) sind zulassig.

Baubereich B mit Baulinie (Terrasse)

Innerhalb des durch Baulinien begrenzten Baubereiches B ist eine Baute mit
reduzierter H6he und Terrassennutzung zuldssig. Die im Schnitt A-A festge-
legte Hohenbaulinie begrenzt die maximal zulassige Hohe der Terrasse.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Baubereiches A.

Baubereich C mit Baulinie (Terrasse)
Innerhalb des durch Baulinien begrenzten Baubereiches C darf die Geb&u-

dehdhe diejenige des bestehenden Gebaudes nicht iiberschreiten.
Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Baubereiches A.



4. Zu sanierende Wuhrmauer

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichnete Wuhrmauer ist vor Ausfiih-
rung von Bauten und Anlagen durch den Eigentiimer der Parzelle Nr. 42 auf
eigene Kosten zu sanieren.

Die vorstehenden gestalterischen Anordnungen gehen abweichenden Bestim-
mungen des Baugesetzes fiir die Dorfzone und die Regelbauweise vor.
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