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A.

Die Stimmberechtigten der Gemeinde Vaz/Obervaz beschiossen an der Urnenab-
stimmung vom 24. Januar 2010 eine Teilrevision der Ortsplanung umfassend einen
Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:1'000 Teiirevision {(Puracenter Parz.
3410/3411).

Ein Planungs- und Mitwirkungsbericht gemés's Art. 47 der eidgendssischen Raum-
planungsverordnung (RPV) liegt vor.

Das Amt fur Raumentwicklung (ARE) verfasste mit Datum vom 18. August 2009 ei-
nen Vorprifungsbericht.

Die offentliche Bekanntgabe der Urnenabstimmung vom 24. Januar 2010 gemass
Art. 48 des Raumplanungsgesetzes fir den Kanton Graubiinden (KRG) erfoigte am
28. Januar 2010. Es gingen keine Beschwerden ein.

Mit Schreiben vom 28. Januar 2010 ersuchte der Gemeindevorstand Vaz/Obervaz
um Genehmigung der Revisionsvoriage im Rahmen von Art. 49 KRG.

Gegenstand der Revisionsvorlage

Die Puracenter AG mit Sitz in der Gemeinde Vaz/Obervaz bezweckt u. a. den Handel
und die Produktion von Lebensmitteln, Milch und Milchprodukten. Heute betreibt sie
vier Laden und vermarktet die in der eigenen Molkerei und Késerei hergesteliten
Milchprodukte selber. Die bestehende Produktionsstatte an der ,Voa principala® in



<< |nformationskopie ohne Gewahrleistung (ARE-GR) >>

Lenzerheide hat ihre Kapazitatsgrenzen erreicht. Die Weiterfithrung und Sicherung
des Betriebes erfordern eine Vergrosserung und Verbesserung der bestehenden
Flachen und Infrastrukturen. Gegenstand der vorliegend zu genehmigenden Nut-
zungsplanungsvorlage der Gemeinde Vaz/Obervaz bildet daher eine Vergrésserung
der Kernzone mit Erstwohnanteil von min. 33.3 % im Bereich der Parzellen Nr. 3410

und 3411. Die Erweiterung der Kernzone erfordert eine Rodung von 1'331 m?
Waldareal.

Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:1'000 Teilrevision (Puracenter
Parz. 3410/3411)

1. Formelle Korrektur .

Gemass Art. 49 Abs. 3 KRG kann die Regierung im Genehmigungsverfahren nach
Anhéren des Gemeindevorstandes und Betroffener in den Erlassen der Grundord-
nung (Baugesetz und Pléne) formelle Mangel beheben. Im Zuge des Genehmi-
gungsverfahrens musste im Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:1'000 Teil-
revision (Puracenter Parz. 3410/3411) ein formeller Mangel festgestellt werden, wel-
cher einer Korrektur im dargelegten Sinne zugénglich ist. Mit Schreiben vom 16. April
2010 wurde die Gemeinde Vaz/Obervaz dariiber informiert. Der Gemeindevorstand
Vaz/Obervaz stimmte mit Schreiben vom 21. April 2010 der Behebung des formellen
Mangels im Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:1'000 Teilrevision (Pura-
center Parz. 3410/3411) zu (Anderung des Legendeneintrages Dorfkermnzone in
Kemnzone). Das ARE wird beauftragt, die entsprechende Korrektur in der Legende
vorzunehmen.

2. Rodung

Mit Verfugung vom 6. April 2010, welche gleichzeitig mit dem vorliegenden Geneh-
migungsbeschluss eréffnet wird, hat das Bau-, Verkehrs- und Forstdepartement
(BVFD) die fur die Genehmigung der Erweiterung der Dorfkernzone erforderliche
Rodungsbewilligung erteilt.
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3. Statische Waldgrenze
Die mit der Rodung einhergehende Anpassung der statischen Waldgrenze kann ge-
nehmigt werden. Damit kommt dieser neuen Waldgrenze statische Wirkung im Sinne

von Art. 13 des kantonalen Waldgesetzes (KWaG) zu.

4, Larmschutz

Die Kernzone ist einer Empfindlichkeitsstufe (ES) Ill geméss der eidg. Larmschutz-
Verordnung (LSV) zugeordnet. Der vorgesehene Betrieb ist am geplanten Ort daher
grundsatzlich realisierbar. Dennoch ist die Gemeinde darauf hinzuweisen, dass die
speziellen Anlieferzeiten fur die Milch (Lastwagenverkehr und Umlad) und die Verar-
beitung (Larm von Produktions- und Kihlanlagen) sehr oft zu Larmklagen der Nach-
barschaft fihren. Diesem Umstand ist im Rahmen der Detailprojektierung derart

Rechnung zu tragen, dass Massnahmen zur Vermeidung von Larm vorzusehen sind.

im Ubrigen gibt der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:1'000 Teilrevision
(Puracenter Parz. 3410/3411) vom 24. Januar 2010 zu keinen weiteren Bemerkun-

gen Anlass; er kann genehmigt werden.

Gestitzt auf Art. 49 KRG

beschliesst die Regierung:

1. Der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:1'000 Teilrevision (Pura-
center Parz. 3410/3411) vom 24. Januar 2010 wird mit folgender direkten Kor-
rektur (Korrekfur geméss Art. 49 Abs. 3 KRG im Einvernehmen mit der Gemein-
de) und folgenden Hinweisen genehmigt:

a) In der Legende wird Dorfkernzone (DK) durch Kernzone (K) ersetzt.

b) Der angepassten Waldgrenze kommt statische Wirkung im Sinne von Art. 13
des kantonalen Waldgesetzes (KWaG) zu.

¢) Im Rahmen der Detailprojektierung sind Massnahmen zur Vermeidung von

Larmauswirkungen auf moégliche Nachbarn vorzusehen.
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Die Rodungsbewilligung des Bau-, Verkehrs- und Forstdepartementes (BVFD)
vom 6. April 2010 wird gleichzeitig mit dem vorliegenden Nutzungsplangenehmi-
gungsbeschluss eréffnet.

Der Gemeindevorstand Vaz/Obervaz wird ersucht, diesen Beschluss in geeigne-
ter Form &ffentlich bekannt zu geben (ohne Rechtsmittelbeiehrung).

Soweit fir die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not-
wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zustiandigen Behorde oder
Amtsstelie vorbehalten.

Das Amt fir Raumentwicklung (ARE) wird beauftragt, die aufgrund dieses Be-
schlusses noétigen Kennzeichnungen in den eingereichten graphischen Auszigen

vorzunehmen.

Der Gemeindevorstand Vaz/Obervaz sorgt fur die Nachfihrung der digitalen Da-
ten nach den Vorgaben des ARE.

For das Genehmigungsverfahren werden keine Kosten erhaben.

MitteiILing an:
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Namens der Regierung
Der Prasident: Der Kanzleidirektor:

Yot Fonots fiz
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