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1 Anlass

1.1 Ausgangslage

Die Stimmburgerinnen und Stimmbuirger haben sich am 24. September 2000 mit den
Zonenpldnen respektive einer Totalrevision der Ortsplanung befasst. Die Ortsplanung
aus dem Jahre 1982 wurde damals total revidiert. Mit verschiedenen Urnenabstimmun-
gen in den letzten Jahren wurden nicht nur die Generellen Erschliessungspldne (Be-
schneiungsiléchen und die dazu notwendigen Infrastrukturanlagen) angepasst, son-

dern auch die Zonenpldne und Generellen Gestaltungspléne geringtiigig angepasst.
Die heutige Ortsplanung umfasst folgende Planungsmittel:

- Baugesetz

- Zonenplan ,verschiedenen Fraktionen' 1:2500

- Genereller Erschliessungsplan ,verschiedenen Fraktionen’ 1:2500
- Zonenplan 1:10'000

- Genereller Erschliessungsplan 1:10°000

- Diverse Teilplanungen

1.2 Wichtigste Revisionsgriinde

1.2.1 Projektgebiet Hotel und Restaurant Dieschen

Das Projektgebiet umfasst das Hotel und Restaurant Dieschen. Die Eigenttimerin, Fami-
lie Gino Blaesi-Jucker, beabsichtigt eine geringfiigige Hotelerweiterung (bergseitig) vor-

zunehmen.

1.2.2 Projektgebiet Sporz

Im Sommer 2007 wurde das Hotel Guardaval in Sporz an die Familie Gantner verkautft.
Aufbauend auf dem heutigen Konzept soll das Angebot des Hotels verbessert und das
Zimmerangebot wesentlich erweitert werden. Die betriebliche Erweiterung innerhalb
bestehender Bausubstanz ist nur vereinzelt méglich. Die Familie Gantner hat deshalb
mit der Biirgergemeinde Vaz/Obervaz tiber einen Landkauf in Sporz verhandelt. Da die
Baulandfléche der Biirgergemeinde nicht ausreicht, sollen zusétzlich zwei kleinere Fla-
chen eingezont und die Fléche des Tennisplatzes in die Dorfzone umgezont werden. In
den letzten Jahren hat einerseits der Tennissport als Breitensport an Bedeutung verlo-
ren. Andererseits steht den Gésten seit einem Jahr die dffentliche Tennishalle Lenzer-
heide mit Aussenpldtzen zur Verfligung, so dass auf einen Tennisplatz in Sporz verzich-

tet werden kann.



2 Allgemeines

2.1 Organisation des Planungstragers

Ende August 2007 beauttragte die Gemeinde das Planungsbuiro Stauffer & Studach AG,
Raumentwicklung, Chur, mit der Uberarbeitung des Zonenplanes Teilgebiet Dieschen

und Sporz. Als verantwortlicher Planer wurde Silvio Sauter eingesetzt.

Planungsablautf:

Vorprifung 12. Oktober 2007

Offentliche Auflage 12. Oktober 2007

Mitwirkung der Bevolkerung/Orientierung

Uberarbeitung nach Eingang der Vorpriifung und der bis 15. November 2007

Wiinsche

Gemeinderat Ende November 2007

Urnenabstimmung 16. Dezember 2007

Beschwerdeauflage 11. Januar 2008
(30 Tage)

Genehmigung durch Regierung Maearz 2008

2.2 Verfahren

2.2.1 Vorpriifung

Die Planungsmittel werden parallel zur dffentlichen Auflage dem kantonalen Amt fiir
Raumentwicklung zur Vorpriifung eingereicht. Mit Bericht vom 2. Januar 2008 beurteilte
das ARE die Vorlage bezuiglich der Planungsmittel Sporz und Hotel Dieschen weitge-
hend positiv. Bezuiglich der Vorlage Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan Die-
schen - sot 1:2000 wurden im Bericht verschiedene Vorbehalte (Rodungsbegriindung,
Larm und Natur- und Landschaft) gemacht. Diese werden in einem separten Mitwir-

kungsbericht zuhanden der spdter folgenden Beschwerdeauflage auigezeigt und be-

handelt.

2.2.2 Offentliche Auflage
Weahrend der Zeit vom 12. Oktober bis 12. November 2007 haben Interessierte im Rah-

men einer dffentlichen Mitwirkungsauflage Gelegenheit, sich mit den revidierten Pla-

nungsmitteln auseinanderzusetzen.

Diese Auflage diente zur Orientierung der Betroffenen und Interessierten tiber die vor-
gesehenen Anderungen. Damit wurde ein Teil der in Art. 4 RPG verlangten Information
der Bevolkerung und ihrer Mitwirkungsmoglichkeit bei der Revision der Ortsplanung
erfullt. W&thrend dieser Zeit konnten Grundeigentimer und andere Interessierte schrift-

liche Abdanderungs- oder Ergénzungswiinsche an den Gemeindevorstand richten.



Zu den aufgelegten Planungsmitteln sind drei Wiinsche und Antréige eingegangen.
Diese wurden mit den Antragsstellern besprochen und konnten teilweise ausgerdumt

werden bzw. die Planungsmittel wurden angepasst.

Der Gemeindevorstand hat dabei entschieden, dass im Rahmen der laufenden Revisi-
on die Planungsinhalte stidlich des Sportzentrums Dieschen wie die Anderung Z&BA,

der Wohnzone sowie der Wintersportzone nicht mehr weiterverfolgt werden.

2.2.3 Genehmigung Urnenabstimmung

An der Urnenabstimmung vom 16. Dezember 2007 wurden die Planungsmittel

Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan Sporz 1:1000
Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan Hotel Dieschen 1:2000
Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan Dieschen - sot 1:2000

Genereller Erschliessungsplan Dieschen - sot 1:2000

von den Stimmbiirgern angenommen.

2.24 Beschwerdeauflage

Die Beschwerdeauflage fir die Planungsmittel (Zonenplan und Genereller Gestal-
tungsplan Sporz 1:1000 und Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan Hotel Dieschen
1:1000) erfolgt ab 11. Januar bis 11. Februar 2008 (30 Tage).

Da fiir das Rodungsgesuch resp. die 6ffentliche Publikation der geplanten Hotelanlage
Dieschen - sot die erforderlichen Planunterlagen seitens der Bauherrschaft/Investoren
fiir den Bedarfsnachweis noch nicht vorliegen, erfolgt die Beschwerdeauflage dieser

Planungsmittel zu einem spditeren Zeitpunkt.



3 Grundlagen

3.1 Stand der Uberbauung

Der Stand der Uberbauung ist noch in Bearbeitung und wird mit den Genehmigungs-

unterlagen Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan Dieschen — sot nachgereicht.

3.2 Nichtionisierende Strahlung

Gemadss Datenblatt (Anhang 1) wird die NISV eingehalten.

4 Planungsmittel
4.1 Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan Sporz
Nutzungszonen

Eine Teilflache der Parz. Nr. 4363 wird von der Zone fur éffentliche Anlagen (bisher Ten-
nisplatz des Hotels Guardaval) in die Dorfzone (1229 m?) umgezont. Auf diesem Parzel-
lenteil sind kiinftig nur Hotelnutzungen und kommerziell bewirtschaftete Ferienwoh-
nungen (keine Dauervermietung) im Umfang von min. 70% und Personalwohnungen (<
30%) sowie landwirtschaftliches Gewerbe erlaubt. Noch gepriift wird zurzeit, ob im Zu-
sammenhang mit der Hotelnutzung eine untergeordnete landwirtschaftliche Nutzung
im selben Gebdude untergebracht werden soll. Damit kénnte der Bezug zur landwirt-

schatftlich gepragten Maiensdassiedlung fiir den Hotelgast direkt erlebbar werden.

Zudem wird eine weitere Teilfléiche der Parzelle 4363 in der Grésse von 430 m” von der
Landwirtschaftszone in die Dorfzone umgezont. Dabei gelten ebenfalls dieselben Be-
stimmungen betreffend zwingender Nutzung fur warme Betten wie auf der Teilfléiche

des heutigen Tennisplatzes.
Zur Erweiterung der bereits bestehenden Hotelanlage wird auf Parz. 4289 eine Teilfle-
che von ca. 100 m? in die Dorfzone umgeteilt. Fur diese Teilfldche gelten bei reinen

Wohnbauten die Kontingentierungsbestimmungen gemdss Art. 30 des Baugesetzes.

Landschattsschutzzone

Die Familie Gantner beabsichtigt den Kauf der landwirtschatftlichen Liegenschaft auf
Parzelle 4326 und machte das Gebdude der Hotelnutzung zufiithren. Die landwirtschaft-
liche Baute soll am Dorfrand, westlich des heutigen Tennisplatzes, als Ersatz erstellt
werden. Damit Konflikte mit der Landschatftsschutzzone zum vornherein vermieden
werden kénnen, muss diese leicht angepasst werden. Konsequenterweise wird die
Landschaftsschutzzone auf die Forstwirtschaftszonengrenze als natiirliche Geléndeab-
grenzung zuriickgenommen, so dass sie in diesem Bereich neu tiberall mit dieser Zo-

nengrenze zusammenidallt.



4.2 Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan Dieschen

Nutzungszonen

Familie Blaesi moéchte den Wellnessbereich ihres Sporthotels Dieschen erweitern. Sie
hat ein Vorprojekt eingereicht und aufgezeigt, dass eine entsprechende Erweiterung
nur im Gebdudeteil auf der Parzelle 3940 Sinn macht. Dies bedingt jedoch eine kleine
Bauzonenerweiterung auf der Parzelle 3864. Die dadurch entstehende zusétzliche Brut-
togeschossiléiche darf ausschliesslich fiir die Hotelnutzung beansprucht werden. Auch

eine spdtere Umnutzung bleibt ausgeschlossen.

Wintersportzonen

Die Wintersportzone wurde zwecks Verbesserung der Uberbauungsmaglichkeiten

(Parz. Nr. 3011) geringfigig angepasst.





