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1. Ausgangslage und Feststellungen

1.1 Im Herbst 1995 erhielt die Baubehotrde ein Baugesuch sowie ein Gesuch um
Erlass eines Vorentscheides fur die Uberbauung der Parzelle 370 und 905 in
Muldain. Der beigezogene Bauberater wies in seinem Kurzgutachten auf die
besondere Bedeutung des zu Uberbauenden Gebietes hin. Er empfahl der
Baubehérde die Durchfihrung eines Quartier- und Quartierplangestaltungsver-
fahrens. Nach Anhdéren der betroffenen Grundeigentimer, welche teilweise
Bedenken &usserten, wurde das Quartier- und Quartierplangestaltungsverfah-
ren am 9. November 1995 beschlossen.

1.2 In der Folge erarbeitete das Planungsblro Stauffer & Studach AG, Chur die
notwendigen Planentwirfe. Die Grundeigentimer erhielten Gelegenheit, wah-
rend dem Verfahren ihre Wunsche anzubringen. In verschiedenen Bespre-
chungen wurden die Planungsschritte im einzelnen erlautert.

1.3 Die bereinigten Quartierplanakten wurden vom 7. Juni - 27. Juni 1996 &ffentlich

aufgelegt. Innert Frist erhoben Frau und
, beide vertreten durch lic. iur. llario Bondoifi, Herr Edi Dittli._im Auf-

trag von Frau sowie Frau ||| | NG
i, vertreten durch Dr. iur. G. Caviezel, Einsprache.

Am 24. Juli 1996 erhielten die Einsprecher sowie die Ubrigen betroffenen
Grundeigentumer Gelegenheit, die offenen Fragen zu erldutern. Anlasslich der
Aussprache zog * seine Einsprache zurtick. In der Folge erklarten
sich auch lic. iur. llario Bondolfi und Dr. iur. G. Caviezel im Namen ihrer Man-
dantinnen bereit, die Einsprachen zurickzuziehen. Die Quartierplanvorschrif-

ten in Bezug auf die Kostenverteilung, usw. wurden den Winschen entspre-
chend ergénzt.

2. Erwagungen

2.1 Der Quartierplan umfasst die Vermessungsparzellen (alter Bestand) Nr. 3
(Teil), 366 (Teil), 370, 371 und 905 sowie die Strassenparzelle Nr. 369 der
Politischen Gemeinde Vaz/Obervaz. Gemass geltendem Zonenplan liegen



2.3
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2.5

samtliche Parzellen in der Dorferweiterungszone (DZ) mit einer Ausnutzungs-
ziffer von 0.6.

Der Quartierplan bezweckt die Erschliessung des Quartierplangebietes. Im
weiteren werden die Gestaltung der Bauten am westlichen Dorfrand der Frak-
tion Muldain und die Einordnung ins Ortsbild definiert. Er dient ferner der Neu-
verteilung der Eigentumsverhéltnisse und regelt Dienstbarkeiten sowie die Ko-
stenverteilung.

Der Quartierplan umfasst folgende Bestandteile:

1. Quartierplanvorschriften mit Bestandestabellen, Beitragstabelle
und Eigentimerverzeichnis

Bestandesplan 1:500

Projektmutation Nr. 1804

Neuzuteilungsplan 1:500

Gestaltungsplan 1:500

Erschliessungsplan 1:500

PopwN

Anlasslich der Aussprache vom 24. Juli 1996 konnten die in den Einsprachen
festgehaltenen Bedenken und Vorbehalte bereinigt werden. Die Einsprachen
kénnen somit als gegenstandslos abgeschrieben werden.

Die Aufwendungen fur die Erstellung des Quartierplanes sowie die Verfahrens-
kosten fur die Behandlung und Genehmigung des Quartierplanes gehen ge-
méss Verfahrenskostenregelung zu Lasten der Grundeigentimer. Die quar-
tierinternen Erschliessungskosten, die Kosten fur Vermarkung, grundbuchamt-
liche Behandlung sowie die Entschadigung der Dienstbarkeiten sind geméass
Kapitel V (Kostenverteilung) der Quartierplanbestimmungen von den EigentU-
mern zu tragen.

3. Entscheid

3.1

3.2

3.3

Der amtliche Quartierplan Teuas umfasst die Vermessungsparzellen Nr. 3
(Teil), 366 (Teil), 370, 371 und S05 sowie die Strassenparzelle Nr. 369 der
Politischen Gemeinde Vaz/Obervaz und wird im Sinne der Erwagungen ge-
nehmigt. Die gegen den Plan erhobenen Einsprachen werden als gegen-
standslos abgeschrieben.

Die Quartierplanvorschriften mit den Tabellen, dem Bestandesplan, dem Neu-
zuteilungsplan sowie dem Erschliessungs- und Gestaltungsplan bilden einen
integrierenden Bestandteil dieses Entscheides.

Die Aufwendungen fur die Erstellung des Quartierplanes betragen Fr. 31'101.--
(inkl. MwSt.) und die Verfahrens- und Genehmigungskosten Fr. 4'131.90. Der

Totalbetrag von Er._35'232.90 ist gestitzt auf die Verfahrenskostenregelung
von den Grundeigentimern innert 30 Tagen nach Rechtskraft dieses Entschei-

des zu bezahlen.



3.4 Die Erstellung der einzelnen Bauten und Anlagen setzt eine rechtskréftige
Baubewilligung voraus.

3.5 Die aus diesem Quartierplan fliessenden Verpflichtungen sind an allfallige
Rechtsnachfolger mit Weiterlberbindungspflicht zu tbertragen.

3.6 Der Gemeindevorstand Vaz/Obervaz meldet den vorliegenden Quartierplan
nach seiner Rechtskraft zur Anmerkung ins Grundbuch der Gemeinde
Vaz/Obervaz an.

3.7 Gegen diesen Entscheid kann innert 20 Tagen seit Mitteilung beim Verwal-
tungsgericht des Kantons Graubtnden rekurriert werden.

; 3.8 Mitteilung an:
- alle Grundeigentimer

- Dittli Edi, Kéferholzstrasse 256, 8046 Zurich

- Grundbuchamt Valbella

- Elektrizitatswerk Vaz/Obervaz

- Planungsburo Stauffer & Studach AG, Chur
- Buchhaltung Vaz/Obervaz

- Bauverwaltung Vaz/Obervaz

GEMEINDEVORSTAND VAZ/OBERVAZ

Der Gemeindeschreiber
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- F. Ludescher

Der Gemeindeprasident

B. Burtscher






