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Die Stimmberechtigten der Gemeinde Bergin I Bravuog n/ beschlossen an
der Gemeindeversammiung vom 5. November 1998 eine Teilrevision der Ortsplanung.
Dié Revisionsvorlage umfasst einen Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan

1:2'000 ,Bergiin/Latsch/Stuls” (Erganzungen), einen Zonenplan und Generellen Ge-
staltungsplan 1:2'000 ,Val S-chigra®“ (Ergdnzungen), einen Zonenplan und Generellen
Gestaltungsplan 1:10‘000 .Teil Nord" (Erganzungen), einen Zonenplan 1:2'000 ,Runs",
einen Generellen Erschliessungsplan 1:2'000';,R0ns“ sowie eine Ergdnzung des Bau- - |
gesetzes (Art. 279 Sport- und Erholungszone). Ein Planungs- und Mitwirkungsbericht
im Sinne von Art. 26 derkeidg. Verordnung Uber die Raumplanung (RPV) liegt vor. Die
Gemeinde verzichtete darauf, die Vorlage durch das Amt fir Raumplanung (ARP) ei-

ner Vorpriifung unterziehen zu lassen. |

Die ,t')ffentli.che Bekanntgabé des Geméindeversarﬁmlu ngsbeschlusses vom 5. No-
vember 1998 gemaéss Art. 373 des kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG) erfolgte :
am 7. Januar 1999. Es gingen keine Beschwerden ein.

Mit Schreiben vom 15. Dezember 1998 ersuchte der Gemeindevorstand Ber-
‘glin/Bravuogn um Genehmigung der Revisionsvorlage im Rahmen von Art. 37 KRG.

Baugesetz

Mit der erstmaligen Ausscheidung einer Sport- und Erholungszone im Zonenplan
musste das am 9. und 30. Juni sowie 25. August 1993 beschlossene Baugesetz it
éiner entsprechenden Zonenbestimmung erganzt werden. Mit dem von der Gemeinde
am 5. November 1998 beschlossenen Art, 27bis (Sport- und Erholungszone) ist ihr
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jedoch ein Fehler unterlaufen, denn das rechtskraftige Baugesetz enthalt béreits einen
Art. 27bis (Abbau- una Materia!ablagerungszqné). Geméss Systematik des Baugeset-
zé’s iSt die Einordnung der neuen Bestimmung betreffend Sport- und Erﬁo!ungszone
nach der rechtskraftigen Bestimmung des Art. 275is betreffend Abbau- und Material-
ablagerungszone vorzunehmen. Der beschlossene Art. 27bis (Sport- und Erholun'g‘s-
| Zone) sollte daher als Art. }iTter im Baiugesetz eingeo'rdnet werden. Die Gemeinde Ber—
giin/Bravuogn erklarte sich mit Schreiben vom 23. Méarz 1999 mit einer entsprecheh? '
den direkten Korrektur g‘eéti]tzt auf Art. 37 Abs. 4 KRG einverstanden. Die Regierung
beauftragt das ARP, die entsprechende Korrektur im Baugesetz vorzunehmen.

Die Teilrevision des Baugesetzes g|bt zu keinen weiteren Bemerkungen Anlass. Die
.Gemeinde wird lediglich noch darauf hlngeW|esen dass es SICh bei der Sport- und Er-
holungszone um eine Nichtbauzone handelt ’

C.

Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1 2'000 ,,BergunILatschlStuls“
(Ergénzungen) ' o '

1. Sport- und Erholungszone

Die Sporthotél Darlux AG beabsichtigt, sudlich des Hotels Sport- und Erholungsanla- ‘
gen (Minigolf, Kleintierzoo etc.) zu errichtén. Zu diesem Zweck soll die an den Ge-

' meihdeVersammlungen vom.9. und 30. Juni sowie 25. August 1993 beschlossene Er-
weiterung der Hotelzone mit Uberlagerter Freihaltezone sowie eine in der angrenzen-
den Landwirtschaftszone gelegene Parzelle in die Sport- und Erholungszone umge-
zont werden. Die E]berlaerté' Freihal_tezbne der in der Hotelzone ge!egenén Parzelle
soll dabei ersatzlos aufgehoben werden. Mit der Oberlagerten Freih'altezone ist die
Flache gemadss Art. 33 des Baugesetzes (FréihaltezOne) mit einem BauverbOt b_elegt.
Die Ausnﬁtzungsziffer (AZ) kann‘jedoch auf die'in der gleichen Zone gelegene NachQ
barpalzelle transferiert werden (Art 39 Abs. 5 BauG) Eine Umzonung der erst im Jah-
re 1993 in die Hotelzone eingezonten Parzelle in eme Sport- und Erho!ungszone ist
dann problematisch, wenn in der Zwischenzeit die AZ zug unsten der mit dem Hotel
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tberbauten Nachbarparzelle transferiert wurde. Mit Protokoliauszug der Gemeindé-
ratssitzung vom 17. Mérz 1999 teilte die Gemeinde mit, dass die AZ der fraglichen.
Parzelle Nr. 415 bei den’letzten Ausbauten des Hotels ,Darlﬁx“ beinahe vollsfandig
beahsprucht wurde. Im Sinne einer Anhdrung erklérte die Sporthotel Darlux AG als
'Eigentiimerin des betroffenen Grundstiickes mit Schreiben vom 13. April 1999, die
betrdffené Teilﬂéche'sei in der ‘H‘otelizone zu belassen. Bei dieser Ausgangslage sieht
die Regierung von einer Genehmigung der Umzonung des blsher in der Hoteizone
liegenden Tells der Sport- und Erholungszone ab.

~Gemass dem am 5. November 1998 beschlossenen Art. 27bis Abs. 2 des Baugesetzes
diirfen in der Sport- und Erholungszone eingeschossige Bauten und Aniagen erstellt
werden, die unmitteibar dem Zoﬁenzwéck dienen. Es dirfen somit iarmempfindliche
Raume erstellt werden, weshalb der Zone eine Larmempfindlichkeitsstufe (ES) zuge-
ordnef werdén muss. Die Gemeinde wird daher angewiesen, die Zuordnung derkES
bei nachster Gelegenheit vorzunehmen: Da es sich bei dieser Zone nicht um eine Er-
holungszone mit‘ ausgesprochehem'Ruhecharakter handeit, empfiehit dielRegierung,
der Sport- und Erholungszone eine ES Ii oder llI zuzuordnen je nach Nutzung oder
Bedurfms der Hotelgaste. '

2 Wihtersporlzone

Gemass Planungs- und Mitwirkungsbericht vom Septem'bef 1998 soll mit der Aus-
schendung einer Wntersportzone zwischen der bestehenden Wntersportzone im ,Val

' S-chigra* und dem Parkplatz der Bergbahnen im Gebiet ,,Zops eine Verbindung fir
Langlaufer sn}chergestellt werden. Die Verbindung wurde auf allen betroffenen Zonen-
planen - ausser im ZOnehpIah und Generellen Gestaltuhgéplan .Bergun/Latsch/ Stuls"
1:2'000 (Erganzungen) - korrékt dargestellt. im erwéhnten Plan fehlt der Anschluss der
Uberlagerten Wintersportzone an die Zone fir &ffentliche Anlagen (Parkplatz). Mit-
Schreiben vom 26. Februar 1999 wurde die Gememde BergunIBravuogn auf dlesen
Mangel und auf die Mdghchkelt zur Korrektur von formelien Fehlern im Genehmi- _
gungsverfahren durch die Reglerung (Art 37 Abs 4 KRG) hingewiesen. Mit Schrelben ‘
'vom 23. Marz 1999 teilte die Gemeinde mit, dass sie mit der notwendigen Korrektur
einverstanden sei. Das ARP wird hiermit beauftragt, im Zonenp!an und Gen_erellen
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Gestaltungsplan 1:2'000 ,Bergun/Latsch/Stuls* (Erganzungen) den Verlauf der uberla-
gerten Wntersportzone einzutragen.

Der Zonénplan und"GenereIIe Gestaltungsplan 1:2'000 ,.Bergi]nllLatschIStuIs“' (Ergéh-/ |
zungen) vom 5. November 1998 kann im Ubrigen genehmigt werden. '

Zdnénplan ~Runs* 1:2'000 und Genereller Erschliessungsplan »Runs® 1:2'000 |

- Die Umzonung einer Fléche entlang der bestehenden Gemeindestrasse im Gebiet
,Runs" von der Landwirtschaftszone in das iibrige Gemeindegebiet erfolgt mit dem
Ziel, an dieser Stelle Parkplatze fur den Skibetrieb im Gebiet JZinols* erstellen zu kén-
nen. ' - '

Der Zonenplan 1:2'000 ,Runs* und der Generelle Erschllessungsplan 1: 2'000 Runs" |
" in welchen der fragliche Parkplatz festgelegt wurde, kdnnen genehmigt werden.

Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 ,,Val S-chigra® (Ergéihzungen)'
und Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:10'000 ,,Teil Nord* (Erginzun.
gen) '

Die beiden vorliegenden Zonenpldne und Generellen Gestaltungsplane enthalten eine
Anpassung und Erganzung der im Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:2'000
,.Campingzone Val S-chigra* und im Zonenplari und Generell’eanestaItungsplan
1:10'000 ,Teil Nord", beide am 9. und 30. Juni sowie 25. August 1993 von der Ge-
'm'einde beschlossen, ahsgeschiedenen Uberlagerten Nnterspoft’zbne. |

Durch die Ausscheidung der Wintersportzonen findet grundsétzlich keine Beeintrachti-
gung von Wald statt, da die Zone im Waldareal ausschliesslich auf bestehende Wege
beschrankt wurde. Die Anlagen sind jedoch junger als 30 Jahre, weshalb ein nachtrag- -
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licher Waldservitutsvert'rag' abzuschliessen ist. Die betroffenen Flachen verbleiben da-
bei in der Forstwirtscﬁaftszone und werden mit einer Wintersportione iberlagert. Die

Gemeinde wird angewiesen, innerhalb der nichsten zwei Jahre mit den Forstorganen
die nétigen Servitutsvertrage nachtraglichen abzuschliessen.

Mit dieser Anweisung kénnen der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan ,Val
S-chigra“ 1:2'000 (Erganzungen) und der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan
1:10'000 , Teil Nord* (Erganzungen), beide vom 5. November 1998, genehmigt werden.

 Gestiitzt auf Art. 37 Abs. 3 und 4 KRG
beschliesst die Regierung:

1. Dieams. Novembé.r 1998 beschiossene Teilrevision des Baugesetzes wird im
Sinne der Erwagungen und mit folgender direkter Korrektur genehmigt:

- Art. 27b's (Sport- und Erholungszone) wird im Elnvernehmen mit dem Gemeln- '
devorstand gestitzt auf Art. 37 Abs. 4 KRG als Art. 27ter bezeichnet.

Das Amt fur Raumplanung (ARP) wird beauftragt diese Korrektur im Baugesetz
vorzunehmen.

2. Der Zonenplan und.Generél_Ie Ge_staltungsplan 1:2'000 ,,Bergiin/Latsch/Stuls"
(Ergénzungen) vom 5. November 1998 wird im Sinne der Erwagungen und mit
_ folgendem Vorbehalt sowie folgender Anweisung und dlrekter Korrektur geneh-
migt: ‘

| a) Soweit die neue Sport- und Erholungszone Flachen der bnshengen Hotelzone
betrlfft wird die entsprechende Umzonung nlcht genehmlgt

b) Die Gemeinde wi'rd' angéwiesen; der Sport- und Erholungszone bei nachster
Gelegenheit eine Larmempfindlichkeitsstufe zuzuordnen.
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¢) Im Einvernehmen mit dem Gefﬁeindevorstand und gestiitzt auf Art. 37 Abs, 4
KRG wird im Eéréich zwischen der Zone fiir offentliche Anlagen (Parkplatz) im

’ Gebiet‘,,Zops‘f_und dem Anschiuss im Zonenplan und Generellen Gestaltungs-

'_ plan.,1:10'000 .Teil Nord“ (Erganzungen) der Verlauf der Wintersportzone nach-
getragen. Das ARP wird beauftragt, diese Naéhtragu’ng vorzunehmen.

Der Zonenplan 1:2'000 ,,Runs* und der Generelle Erschliessungsplan 1:2'000
»Runs*, beide vom 5. November 1998, werden genehmigt.

. -Der Zonenplan und Generelle GestaltUngs;SIan 1:2'000 ,,Val S-chigra* (Ergén-
zungen) und der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:10°000 ,,Teil
Nord*“ (Ergénzungen), beide vom 5. November 1998, werden im Sinne der Er-
wagungen mit der Anweisung genehmigt, innerhalb der nachsten zwei Jahre mit
den Forstorga\nen néchtrégliché Waldservitutsﬁertrége zZur Beanspfuchuhg von
Waldareal filr die Ausiibung des Wintersportes abzuschliessen.

Der Gemeindevorstand BérgﬂnlBravuogn wird angewiesen, den wesentlichen In-
haltdes DispositiVes des voﬂiegenqén Genehmigungsbeschiusses 6ffentlich be-
kanntzugeben. Diese Békanntgabe haf in den gleichen Publikationsorganen wie
die Bekanntgabe des GeméindeverSammlungsbeschIusses vom 5. November ,
1998 zu erfolgen. Im Publikationstext ist darauf hinzuweisen, dass der Genehmi-
gungsbeschluss bei der Gemeinde eingesehen werden kénne und dass gegen
~darin enthaltende Vorbehalte, Auflagen und Anweisungen innert 20 Tagen ab dem
Publikationsdatum nach Massgabe des kantonalen VenNaltungsgerichtsgesetzes
beim Verwaltungsgericht Graubﬂnden Rekurs erhoben werden kann.

. Fir direkte Adréssafen des VOrIiegenden Beschlusses beéinnt die 20-tégige Re-
kursfrist an das Verwaltungsgericht bereits ab dem Zeitpunkt der Erbffnuhg des
vorliegenden Beschiusses. Filr die Gemeinde bleibt, sofern sie eine Verletzung ih-
rer Gemeindeautonomie geltend machen méchte, nur die staatsrechtliche Be-
schwerde an das Bundesgericht offen. W

. Das ARP wird beauftragit,rdie aufgruhd diéses'Bescthsse,srn6tige‘n Kennzeich-
nungen in den Planungsmitteln vorzunehmen. Die Gemeinde stellt zu diesem



<< Informationskopie chne Gewahrleistung (ARE-GR) >>

Zweck dem ARP ihr Exemplar des Zdnenplanes und Generellen Gestaltungspla-
nes 1:2'000 ,,Beréijn/Latsch/StuIsf‘ (Ergéanngen), des Zonenpianes und Generel-
len Gestaltungsplanes 1:2'000 ,Campingzone Val S-chigra®, des Zonenplanes und

Generellen Gestaltungspianes 1:10'000 , Teil Nord* und des Baugesetz'es zur
Verfﬂgung. |

. Soweit fur die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not- .

~ wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zusténdigen Behsrde oder
Amtsstelle vorbehalten. |

Es werden keine Kosten erhoben. | |

- Mitteilung ar

Namens der Regierung
Der Président:

e

K. Huber

Der Kanzleidirektor:

Dr. C. Riesen |
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