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‘1. Ausgangslage

- Gemass Zonenplan der Gemeinde Malans befindet sich das Gebiet Torli in einem mit einer
Quartierplanpflicht versehenen Bereich am Rande des Dorfkerns. Entlang der Kirchgasse/
Jeninserstrasse liegen die bestehenden Bauten in der Dorfkernzone Der ganze ubrige Teil
ist |n der Ubergangszone ‘

‘Blld 1:U_bersu:h,t Sltuation mit Quartiérplangebiet'

Legende

'Quarti_erplangebi'etf

' Gestutzt auf die konkreten Bauabswhten aus dem Kreis der Grundelgentumer Ieltete der"'
8’ Gemelndevorstand mit- Beschluss vom 13 Jum 1990 das Quartlerplanverfahren ein.
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Dagegen erhoben sechs Grundeigentimer bei der Gemeinde Einsprache, mit z.T. unter-
"schiedlichen Argumenten Am 22. August 1990 lehnte die Baubehérde samtliche Ein-
" _sprachen ab. Ein Betroffener rekurierte gegen diesen Entscheid beim Verwaltungsgencht
des Kantons Graubiinden, welches mit Datum voni 7. November 1990 auf den Rekurs nicht
eingetreten ist. Nach Ablauf der Beschwerdefnst ist somit der Emleltungsbeschluss im
Dezember 1990 rechtsgultlg geworden,

| 2. Bisherige Arbeiten und aktueller Stand

" Der Gemeindevorstand beauffragte sodann den beratenden Planer der Gemeinde (bis_ 31.

- Juli 1991 Hegland & Partner AG, ab 1. August 1991 durch denselben Planer in der STW

AG fiir Raumplanung) mit der Ausarbeitung eines Quartierplanes. Es lag dem Vorstand viel
daran, dass der Kontakt mit den Eigentimern von Anfang an bestand und S0 gegenseitige
~ Informationen ausgetauscht werden kénnen. Anlasslich der ersten Orientierungsver-
. sammlung vom 1. Mai 1991 informierten der Vorstand und der Planer tber die Ziele und -
Méglichkeiten einer Ouarherplanung, bzw. Uber das beabsichtigte Vorgehen unter Ein-
‘bezug der Grundeigentimer,

Im_FrUhIing 1991' sind alle Grundeigentiimer mit einem Fragebogen bedient worden. Die
Riicklaufquote war sehr hoch und zeigte das Interesse aller Beteiligten. -Die im Sommer
- durchgefiihrte Auswertung ergab, dass beziiglich der Erschliessung und Parkierung .eine
gemeinsame Ldsung durchaus méglich ist und unterstiitzt wird. Béi der baulichen Nutzung
_und Gestaltung wird hingegen der persénlichen Individualitat eher der Vorzug gegeben,
was speznell auf die d|fferen2|erten Bedurfmsse hinweist. . :

N AnI&sSlich der zweiten: Orientierungsversammlung vom 11. Oktober 1991 ist der Kon-

. zeptvorschlag prasentiert und diskutiert worden. Das Schwergewicht in diesem Vorschlag

lag bei der teilweisen Landumlegung und zentralen Erschliessung. derjenigen Parzellen, |
- die nicht oder nur ungeniigend erschlossen sind. Als weiterer wesentlicher Grundsatz ist
auf die- Freihaltung vor einer oberirdischen Uberbauung entlang den bestehenden Bauten
verwiesen worden. Wie ‘weit sich dieses Ziel verwwkhchen lasst, wird erst |n der Detall-
bearbeltung sichtbar werden :

.Am 28. Februar 1992 sind die Grundeigentiimer an der dritten O'rientierungsversamm-
~ lung Uber den Entwurf fiir die Grenzbereinigung und Neuzuteilung sowie (ber das Konzept
im Detall informiert.worden. Mittels einem- zweiten Fragebogen sind sodann wiederum
samtliche Grundeigentiimer Uber den konzephonellen Vorschlag zur- Neuzuteilung bzw.
zur quartierinternen Erschliessung befragt worden. Das Resultat fiel positiv aus. Damlt, v
war d|e Grundlage fir das Erarbeiten des elgentllchen Quartierplanes gegeben.

3. Grenzberelnlgung und Neuzutellung,_ Erschli_essu_ng

3.1. Grundsatze

' Ausgehend von der Tatsache dass das Quart|erplangeb|et teilweise berelts {iberbaut |st
- kann-und soll sich die neue Parzelllerung nach der vorhandenen: Struktur orientieren. Der
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Spielraum ist somit vorallem bei den bergseitigen Grundstiicken stark eingeschrankt und
- kann nur marginal verdndert werden. Bei_den talseitig liegenden Parzellen (Nr. 236 .bis
240 und 276) wird hmgegen -‘wesentlich mehr errelcht womit auch die- Uberbaubarkelt :
verbessert wnrd :

Bei der Quartlererschllessung |st davon auszugehen dass lm Bereich der Unterdorfstras- '
se und Kirchgasse die Erschliessung fiir eine Bautiefe vorhanden’ ist. Da also nur noch ein
* Teil des Quartierplangebietes unerschlossen ‘ist; kann dlesbezugllch die Planung auf das
- Minimum . an Platzbedarf ausgerichtet werden. Gestiitzt auf diese erschliessungsméssig-
differenzierte -Ausgangslage sind somit die im Quartlerplangeblet elnbezogenen Grund-
stiicke unterschledllch zu gewuchten _

Bild 2: Ubersicht betreffend Perimeter fiir Oi;a'rtierstrass_e

—/

Legende
Perimeter flr
Quartierstrasse
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‘Entlang der Unterdorfstrasse und dem Tériiweg wird die erschiossene Bautiefe auf den je-
“weiligen Grundstiicken mit 20-m eingesetzt. Dig Parzelle 248 ist iberbaut und besitzt
" eine genugende Zufahrt. Die Parzelle 249 kann unabhéngig erschlossen werden. Die
‘Grundstiicke 241 und 244 verfiigen bergseitig ebenfalls iber eine Erschliessung, welche
die oberen Parzellenteile einbeziehen. Somit konzentriert sich der Erschliessungsperi-
meter auf die Parzellen 236, 241, 244 und 276 (je Teile davon) sowie 247 (ganz). Bei
der letztgenannten Parzelle 247 sind die topografischen und baulichen Gegebenhelten in
der unmlttelbaren Nachbarschaft Grund fir den voflstandlgen Elnbezug v

Die’ Quartierstrasse‘wird mit 3.20 Meter Breite vorgesehen. Dies aus der Ub_erlegung,
dass ein alifallig entgegenkommendes Fahrzeug auf einer der dannzumal bestehenden .
Garagen- oder Hausvorplatze ausweichen kann. Die Alternativen dazu sind eine zweispurig
befahrbare. Strasse (ca. 5m) oder: eine schmailere Strasse mit - Ausstellbuchten. ‘Im
Interesse eines haushélterischen Bodenverbrauchs fiir Verkehrsflachen sehen wir von den
Alternativen ab. Die Konsequenzen fur den Landabzug der Quartierstrasse ‘'sieht wie folgt
aus: ' ' : :

Tabelle 1: Ubersicht betrettend Grundstiickﬂécheh‘

Parz. |Eigentiimer.. - .| Fléche Iim |Prozent-|abzugspfl.Rbzug Abtretung Neu-
Nr. - | _OP- GebietApteil Flichen 4.37% lgem. Vertrag| zuteilung
236 " 2'852.00 m2| 21.75%| 1635 m2 67 m2. 16 m2 - 2801 m2|
237 -~ 46,00 m2| .0.35% om2} 0m2 © 46m2
238 - 27.00m2| " 0.21% - om2f Tom2] - 11 m2 . 38 m2
239 27.00 m2| 0.21% om2] - om2 27 m2f oomz2| -
240 48.00 m2 0.37% om2 om2 . . 48 m2
241, a 2'365.00 m2| - 18.04% 1'025 m2 - 45 m2 - 2'320m2
242 75.00 m2 0:57% oomz| . 0om2 75 m2
243 4800 m2| 0.37%f _ om2| - om2 48 m2
244 1'428.00 m2{ 10.89%] . 900 m2 39 m2 1'389 m2|-
245 . 46.00 m2] 035%] = om2 omz2| - A 46 m2
247 1'443.00 m2| 11.00%| 1443 m2 63 m2 . 1380 m2|.
248 1'690.00 m2| 12.89% om2 om2 : . ’ .1'690 m2
249 - 50500 m2| 3.85%| = Om2 om2|. 505 m2
249 645.00 m2 4.92% 0om2 om2} - 645 m2
276 1'832.00 m2} 13.97%[ 1'400 m2| 61 m2 1771 m2
907 . 3600m2| 0.27%| - om2 om2|. . o 36 m2
Total | E R ~ 13'113 m2| 100.00%} 6'303 m2 275 m2 - 0m2]  12'838 m2

Abziige : : o C . .

Strassenbreite / Strassenlénge - 320m)| 60.00m]. ~ 1 192.00 m2

Strassenbreite / Strassenlénge ] 500m} 15.00m : 75.00 m2

Weglange/WeQbrelte . ) . 0.00 m2

| Radien / Anzahl Radien - 450m|] ~ 28k 1. 869m2

{VERKEHRSFLACHE TOTAL L - 275.69 m2 l . 4.37%!

3.2. Grenzbereinigung 'und Ne‘uzuteilung

Die vorliegende Grenzbereinigung und Neuzuteilung ist das Resultat verschiedener -
Gesprache mit Grundeigentiimern. Die Anderungen fallen bei den bergseitig orientierten
Grundstiicken bescheiden aus, verschieben sich doch die Grundstiickgrenzen nur sehr
marginal oder uberhaupt nicht.: Dies im Gegensatz zu den talseitig orientierten Parzellen,
wo e|genthche Landumlegungen vorgenommen werden Die gerechnete Genawgkelt bezug-
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lich der Quartier-Strassenflache und der NeUzutel'lung kann flachenmaé,sng sowohl nach
oben als auch nach unten noch leicht abweichen. Die definitiven Masse ergeben snch erst ,
mit der Vermessung durch den Geometer : : .

.Im Detail sehen die Veranderungen bel den Parzellen wie folgt aus:

236

. Der Umlegung mit der Parzelle 276 verhilft so zu einer Grundstiicksform welche .-

237

238

239

. 240

241

242

‘Die blshenge Parzellenform ist gepragt durch die Konzentratlon entlang der Un-
terdorfstrasse und. durch- die vier elnsprmgenden Gartenparzellen 237 bis 240.

auf die Verhéltnisse der Eigentumsgemeinschaft Riicksicht nimmt. Eine zusétzliche

“Unterteilung in drel Parzellen die alle von der Quartlerstrasse her erschlossen-'

smd ist mogllch

Obwohl_ gemass Art. 65, Baugesetz Malans, im Quartierplanverfahren nicht' iber- -
baubare Parzellen ausgekauft werden kénnen, entschied sich der Gemeindevorstand
fur das Beibehalten der bisherigen Gartenparzelle. Wichtig ist, dass im Hinblick
auf die kiinftige Nutzung des Quartierplangebietes, die Uberbaubarkelt der benach-

_barten Grundstucke dadurch nicht elngeschrankt wird.

Bezugllch der Nutzung und Zuwelsung entsprlcht die ParzeIIe 238 den Ausfiihrun-
gen zu Parzelle 237. Die Abtretung von 11 m2 an die Unterdorfstrasse wird durch
eine Abtretung der Parzelle 239 (Gememde Malans) wiederum- kompen3|ert wo-
mit die -Parzelle 238 wie bis-anhin- uber 38 m2 verfugt

"'Dle Parzelle wird voIIstandlg aufgehoben wobel 16 m2 an Parzelle 236 (-'

) ¢ 11 m2 an Parzelle 238 (Il ocoen Entschadigung ab-
getreten werden. Die verblelbenden 13- m2 werden- an die Unterdorfstrasse bzw.

den Torllweg abgetreten
Fir Parzelle 240 gelten'dless_elben Auséagen wie bei Parzelle 237.

Die  Grundstiickform wird im Grundsatz nicht verandert. Eine Korrektur ergibt . -
sich aufgrund des Strassenabzuges fur die Stichstrasse im Bereich der Grenze zum

Grundstiick 244, d.h. diese Grenze wird soweit nach Westen abgedreht, wie es fiir -
die abzutretende Flache von ca. 45.9 m2 erforderlich ist. Da die Erschliessung .
bergseitig auch vom Broggerweg her besteht, ist lediglich der untere Parzellenteil
in den internen. Erschhessungspenmeter embezogen worden (siehe auch Bild 2

: bzw Tabelle 1).

D|e Parzelle ist vollstandig iiberbaut und wird mit dem Quartierplan nur insoweit

‘tangiert, als dass sie Bestandteil des Verfahrens ist. Gestiitzt auf die aktuellen Ver-

haltnisse im Eigentum sollten sich keinerlei Konsequenzen ergeben. Da die Liegen-

schaft Bestandteil einer geschlossenen Bauweise ist, erfordert die bauhche Veran-

o derurig den Elnbezug der Nachbarn :

243

Im Grundsatz gilt hier dasselbe wie' bei der Parzelle 242 Davon aUSgenommen ist

die Tatsache, dass die sudhch benachbarte Parzelle engentumsmassug |m glelchen - o

- Besntz |st

244
e __urtellt wogegen d|e untere Parzellenhalfte in- den neuen Erschhessungsperlmeter

W|e bei Parzelle 241 -wird hier der bergsemge Grundstiickteil als erschlossen be-
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245

247

248

249

276

907

3.3.

"ei'n_bezo'gen wird (siehé' auch Bild 2 und Tébe_lle 1). Die Grundstﬂckgrenzen werden
“nur soweit korrigiert, wie es fir. A'bgeltung des Strassenanteils erforderIiCh ist.

Die Gemelndeparzelle wird ‘nicht tangiert und blelbt in der bisherigen . Form am
heutlgen Standort »

_Dle Parzelle 247 wird bezughch der Grundstuckform nur sowelt koonglert wie

es fir den Flachenausgleich mit’ der Quartierstrasse. notwendig ist. Die Parzelle
wird volistandig tber die Stichstrasse erschlossen und kann damit unabhanglg der
Parzelle 249 genutzt werden :

Da das Grundstiick bereits iberbaut und erschlossen ist, wird kein Abzug fiir die
Quartierstrasse vorgenommen. Im Hinblick auf eine kiinftige Nutzung der.Parzelle -
249 wird eine gemeinsame Zufahrt sowie eine Grenzbegradigung vorgenommen.
Deren -Realisierung soll aber erst im ’Zeitpunkt der baulichen Nutzung auf- der
Parzelle 249 oder der Neuiiberbauung von Parzelle 248 vorgenommen werden. Die

| vertraglichen Regelungen sind dannzumal von den dlrekt Betroffenen abzuschlles-

sen.

-Das Gruhdstuck 249 umfasst zwei Teilber'eic"h'e so Ostlich 'dér' Parzelle 248 und

nordlich der Parzelle 247 (Torkelgeb&ude, in der Dorfkernzone). Letzterer Teil-
bereich wird weder mit dér Neuzuteilung noch mit der Quartierstrasse tangiert.

' Die Teilparzelle an der Unterdorfstrasse wird; zusammen mit Parzelle 248, mit

einer Grenzkorrektur versehen. Die Realisierung soll aber erst 'im Zeitpunkt der

‘baulichen Nutzung auf dem Grundstiick 249 oder der weiteren Uberbauung von .
‘Parzelle 248 vorgenommen werden. Die vertragllchen Regelungen smd dannzumal -
‘von den d|rekt Betroffenen abzuschhessen o -

‘Hier werden, sinngeméss zu- Parzelle .236, relativ grosse Veranderungen vorge-
nommen. Da fiir den Erschliessungsperimeter der Quartierstrasse der Alt-Bestand
die Ausgangslage fiir den Einbezug darstellt, werden rund dreiviertel der Grund-
stiickflache davon betroffen. Durch die Umlegung kann hingegen im vorliegenden

_Fall eine optimale Parzellenform errelcht werden, die, ausserdem ohne weitere. .

Strassen voII erschlossen sem wird.

Das Grundsti]ck ist mit der Liegenschaft an der Kirchgasse/Jeninserstrasse voll-
standlg iberbaut und wird mit dem Quartlerplan nur |nsowe|t tanglert als dass sie
Bestandtell des Verfahrens ist.

Quartierstrasse

‘Die Quartiererschliessung ist als 3,2 m breite Strasse vorgesehen, welche im Bereich
der Einmiindung zur Unterdorfstrasse auf 5 m verbreitert wird. Dies aus der Uberlegung,
dass hier zwei Autos einander kreuzen kénnen, ohne.die Unterdorfstrasse zu tangieren.

Die notwendige Absprache mit dem Bezwkstnefbauamt l, Chur ist. erfolgt und belnhaltet'
kelne Hmdernlsse fur die ReaI|S|erung : . '
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'3 .4'. Fusswegverbmdung

* Seitens de Grundeigentimer von Parzelle 236 (__
}ﬁ) ist ein Vorschlag fiir eine Fusswegverbindung zwischen der

. _Unterdorfstrasse und der Klrchgasse emgebracht worden

- Im far die Grundelgentumer verbindlichen Generellen- Erschhessungsplan der Gememde
‘Malans ist diese Verbindung nicht aufgefiihrt und die im Quartierplangebiet bestehenden. .
Dienstbarkeiten bezeichnen lediglich ein beschranktes ‘Fuss- und Fahrwegrecht zu
Gunsten der -Parzelle 236 bzw. zu Lasten der Parzellen 244 und 247, Dies genigt nicht,
um ein 6ffentliches Fusswegrecht stipulieren zu.kénnen. Der Gemeindevorstand ist der
Ansicht, dass die Verbindung im jetzigen Quartierplan. nicht erstellt wird. Sollte sich im
Verlaufe der Zeit eine freiwillige Losung anbleten so ist die Baubehdrde bereit, darauf.
zuruck Zu kommen '

_3'.5.-Werkléi'tUngen S o o

- Die Angaben iber die Linienfihrung der bestehenden Werkleitungen.gehen aus dem
Leitungsplan hervor. Fiir die diesbezigliche Erschliessung des Quartierplangebietes gilt -
der Erschliessungsplan. Vorgesehen ist eine kleine Ringleitung der Wasserversorgung im
unteren Teil sowie die Abwasserbesemgung der bergseitigen Grundstiicke Uber die neue
Quartlerstrasse Die Anschlusse far die ubngen Parzellen smd S|cher gestellt.

4. Nutzung gemaiss Baugesetz .

4.1, 'Ausniitzu ngs'ziffef

~ Fiir die in der Do'rf'_kernzone sich befindenden Bauten gilt keine Ausniitzungsziffer. Somit
~ kénnen die Grundstiicke im Rahmen der ibrigen Vorschriften (Grenzabstande, Gebaude-
langen. sowie Geb&ude- und Firsthéhen) Gberbaut werden. Im vorliegenden Fall handelt es
- sich ausschliesslich um bereits tiberbaute Parzellen, welche gemass Art. 17 des Bauge-
- setzes mdglichst erhalten bleiben sollen. Fiir allfallige Umbauten oder sogar Neubauten ist
- vorgesehen, dass im Quartierplan mindestens das bisherige Volumen auch nach einer bau-
lichen Veranderung ausgeschépft werden kann. Die Sicherstellung erfolgt u. a. mlttels

" Bau- oder Gestaltungslinien (Art 54 und 56 des Baugesetzes).

'I_m Berelch des (ibrigen Quartlerplangebl_etes gelten die Vorschriftén der Ubergangszone,
“d.h. insbesondere eine maximale Ausnitzung von 0,5 (entspricht bei einer Grundstiick-

" flache von 1000 m2 einer Bruttontitzflache von 500 m2).- Im Rahmen des Quartierplanes

‘kann die Baubehérde einen Bonus von 15 % gestatten, sofern bei einem Projekt von min-
destens- drei selbstandigen Bauten Gewabhr fir eine Uberbauung mit iberdurchschnittlich
guter Gestaltung, eine Bauweise die sich harmonisch ins Orts- und Landschaftsblld em- h
fugt sowie elne benutzerfreundllche Umgebungsgestaltung geboten wird. -
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4.2. Ubrige Bauvorschriften

Gemass Art. 18 des Bauge'setzes bezweckt die- Ubergangszone eine harmonische :Anpassung
der Bausubstanz an den Dorfkern. Neben Wohnbauten sind auch klelne nicht stérende Be-

triebe zuldssig. Damit wird angedeutet, dass die kinftige Bauweise recht kompakt zum
- Ausdruck kommen kann. Daneben sollen aber auch die notwendlgen Aussenrdume inte- -

‘griert werden. o A 2 %‘__ Aﬁy¢74__

Mlt den gemaéss Art. 16 des Baugesetzes geltenden Zonepx@chrlﬂen lasst sich eine inten-
sive Nutzung verwirklichen. Die Grenzabstidnde von 3.0 m und 7.0 m missen lediglich -
nach aussen eingehalten werden. Innerhalb des Quartierplangebietes werden diese Masse
mittels Bau- und Gestaltungslinien teilweise unterschritten. Die Gebsudelénge von 25 m - -
gilt dagegen innerhalb wie auch die maximalen Geb&udehdhen von 8.5 m und Firsthéhen
~'von 12.0 m. Das entspricht einem dreigeschossigen Haus mit einem ausgebauten Dachge- '

, vschoss Der Nutzungssplelraum ist somit geniigend gewahrlelstet :

5. Quartlergestaltung

In der Interpretatlon von Kapltel 4 erglbt sich somit die kIare Abgrenzung gegenuber der,' ,
Bauweise ohne Quartierplan. Darin liegt aber auch die Chance, dass erst mit diesem Ver-

- ‘fahren konzentnerter gebaut sowie die ganze Erschllessung und Parkierung gemeinsam,
als -platzsparender und kostengiinstiger geregelt werden kann. Gemé&ss Art. 60 des
"Baugesetzes ist-der Gestaltungsplan ein notwendiger Bestandteil des eigentlichen Quar- .
tierplanes, kann er doch Angaben Uber die-baulich nutzbaren und freizuhaitenden Flachen,
lber Lage und Grosse der Bauten, ihre Nutzung, Abstellfidchen, Umgebungsgestaltung und
allfallige Bauetappen. enthalten. Er allein erméglicht wiinschbare und sinnvolle’ Abwei- -
chungen, namentlich die erwdhnte Ausnitzungsziffer sowie die internen Grenz- und
. Gebaudeabstande. Diese missen im Quartiergestaltungsplan eindeutig bezeichnet werden
und. bieten daher klare Voraussetzungen far das Baubewulhgungsverfahren Die Idee des .
Grundkonzeptes konzentnert sich auf zwei Aussagen . :

- Es sind uberbaubare ‘Baubereiche vorgesehen Der Elnbezug der Bauhnlen zeigt dlev '
maximal zuldssige Ausdehnung, weiche von oberirdischen Bauten nicht uberschrltten'
A werden dirfen. :

- - Es werden die frelzuhaltenden Berezche bezeichnet, d.h. diejenige Geblete mnerhalb des .-
Quartierplanperimeters, welche nicht mit Hochbauten versehen werden sollen. Davon
ausgenommen sind Tiefbauten, wie z.B. untenrdlsche Garagen oder auch kleinere An-

~ und Nebenbauten

Es ka_nn»davon ausgegangen werden, dass die zulissigen Bruttogeschossfléchen in der .
Ubergangszone auf den jeweiligen Grundstiicken realisierbar ist, inkl. einem méoglichen
maximalen AZ-Bonus von 15 %. Soweit die Parzellen von der Kernzone tangiert werden,
~gelten deren Vorschriften Uber die Gebaude- und Firsthdhen, Gebdudeléngen sowie die .
Grenzabstande : : - -

Gestiitzt auf die dlfferen2|erten Voraussetzungen bei den Grundelgentumern bezugllch der _
Bauabs:chten wnll die Baubehorde elnen mogllchst flexiblen Splelraum offen Iassen Mit
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-der in den Quarnerplari Vorschriften enthalten- Regel, wonach bei mindestens drél an sich

selbstandlgen Bauten. die gemeinsam projektiert und gebaut werden, die Ausnutzungsznfer

- erhéht werden kann, wird-diesem Anliegen Rechnung getragen. Wie sich die Unterschiede

auf den elnzelnen Parzellen auswirken, zeigt die nachfolgende Tabelle. Dabei ist zu beach-

ten,. dass der zulédssige AZ-Bonus von 15%- elner maximalen Bruttogeschossflache (BGF)

von 0575 entspricht.

Tabelle 2: Verglelch der maximalen - Ausniitzung mit und ohne Bonus

_|Parz. - |Eigentiimer _ - Parz.-Fléche BGF max. ' BGF mit
“Nr. o L Ist-Zustand | - AZ 0.5 AZ 0.575
236_' 2'852.00 m2{ 1'426.m2| 1'640 m2
237 46,00 m2| 23m2} -~ 26m2
238 - © 38.00 m2| : S 19m2| - 22.m2
240 48.00m2| - 24m2[ . 28 m2
1- 241 T 2'115.00 m2 ~-1'058 m2 1216 m2
241 T . 250.00 m2 " Kernzone| = Kernzone
. 242 75.00 m2| - Kernzong| - - Kernzone
243 48.00. m2{ Kernzone Kernzone
244°'T 1'260.00 m2 . 630 m2 725 m2|
244 T 168.00 m2|'  Kernzone| Kernzone
245 46.00 m2 Kernzone Kernzone|
- 247 1'443.00 m2 722 m2| 830 m2
248 - 1'692.00 m2 . 846 m2 973 m2
249 T ' 505.00 m2| - Kernzone Kernzone|-
-249-T 645.00 m2 323 m2j - . 371 m2
276 1'832.00 m2| - 916 m2| 1053 m2|
907 36.00 m2 Kernzone] - Kernzone|

Legende: T =‘Teilpé|.'zelle-

6. QuarﬁérplaanrschrHtenf

Slnngemass wie ein.Baugesetz zum Zonenplan gehdren dle Quartlerplanvorschnften zum

- Quartierplan. Es geht jedoch nicht darum, die betroffenen Grundeigentiimer. noch mehr in

inrer Bewegungsfreiheit einzuschréanken, sondern um die Verdeutlichung der in den Pla-

~ . nen enthaltenen Angaben. Hinzu kommt, dass die Vorschriften zwingend Bestandteil eines
‘Quartierplanes sein missen (Art. 70 Baugesetz). Nicht zu (bersehen ist die Tatsache,

dass in den nachfolgenden Baubewilligungsverfahren verschiedene Fragen bereits geklart
sind und somit nicht mehr Gegenstand von Einsprachen sein sollten. Damit kann auch eine
Rechtsgrundlage geschaffen werden, dle sowohl der Baubehorde als auoh den Bauherr-

. schaften von- Nutzen sein wird.

" 7000 Chur, 31. August 1992 T/





