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Die Stimmberechtigten der Gemeinde Kiibiis beschlossen amZy April 1998 eine
Teilrevision der Ortsplanung vom 14. Juni/ 27. September 1996. Im einzeinen wurden

die folgenden Planungsmittel verabschiedet:

- Anderungen Baugesetz

- Plan 1:2'000 ,Anderung Zoﬁenplan und Genereller Gestaltungsplan®

Nebst den zu genehmigenden Planungsmitteln wurde eine angepasste Ubersicht Uber
den Stand der Uberbauung, Erschliessung und Baureife (UEB), bestehend aus drei
Planen im Massstab 1:2’000 vom April 1998, eingereicht. Ein Planungs- und Mitwir-
kungsbericht im Sinne von Art. 26 der Bundesverordnung (iber die Raumplanung
(RPV) liegt vor. Die Vorlage wurde dem Kanton nicht zur Vorprifung vorgelegt.

Die sffentliche Bekanntgabe des Gemeindeversammlungsbeschlusses vom 8. April
1998 gemaiss Art. 37a des kantonalen Raumplanungsgesetzes vom 20. Mai 1973
(KRG) erfolgte am 17. April 1998. Es gingen bei der Regierung drei Planungsbe-

'schwerden ein. Diese werden in separaten Regierungsbeschliissen behandelt.

Mit Schreiben vom 11. Mai 1998 ersuchte der Gemeindevorstand Kiiblis die Regie-

rung um Genehmigung der Revisionsvorlage im Rahmen von Art. 37 KRG.
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Gegenstand der vorliegend zu genehmigenden Teilrevision der O'rtspllanung der Ge-
meinde Kiblis bilden Uberarbeitungen resp. Anpassungen, welche im Zusammenhang
mit den von der Regierung im Rahmen der Genehmigung der Ortsplanungsgesamtre-
vision (Regierungsbeschluss Nr. 2550 vom 23. Dezember 1997) beschlossenen Vor-

behalten und Anweisungen stehen.
Im einzelnen enthalt die vorliegende Teilrevision

- eine neue Planung beziiglich der verschiedenen Bauzonenflachen, die durch die
Regierung von der Genehmigung ausgenommen und zur Uberarbeitung an die
Gemeinde zuriickgewiesen wurden, '

- die Zuweisung der Larmempfindlichkeitsstufe (ES) nach Larmschutzverordnung

(LSV) fiir Teilbereiche der Zone ,Ubriges Gemeindegebiet",
- Anderungen im Baugesetz (Art. 57 ,Grundwasser- Qnd Quellschutzzone® und
Art. 71 ,Waldabstand"). |

Anderungen Baugesetz

Die am 8. April 1998 beschlossenen Anderungen des Baugesetzes vom 14. Juni 1996

geben zu keinen Bemerkungen Anlass und kénnen genehmigt werden.
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D.

Anderung Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:2°000

1. Grésse der Wohnbauzonen

Mit Beschluss Nr. 2550 vom 23. Dezember 1997 nahm die Regierung verschiedene
von der Gemeinde am 14, Juni/ 27. September 1996 beschlossene Wohnbauzonen
(Wohnzonen und Dorfzonen) im Umfang von total rund 3.2 ha von der Genehmigung
aus und wies sie mit der Vorgabe, eine Bauzonenreduktion um mindestens 1.0 ha
vorzﬁnehmen. zur Uberarbeitung an die Gemeinde zuriick. In der Folge wies die Ge-
meinde gemaiss dem nun zur Genehmigung vorliegenden Plan ,Anderung Zonenplan
und Genereller Gestaltungsplan 1:2'000* vom 8. April 1998 Gebiete im Umfang vbn
rund 1.7 ha (davon 0.4 ha bereits Gberbaute Flachen) dem tbrigen Gemeindegebiet
oder Wohnbaugébieten 2. Nutzungsetappe (Dorfzone 2. Nutzungsetappe und Wohn-
zone 2 2. Nutzungsetappe), also Nichtbauzonen, zu. Die tibrigen rund 1.5 ha der von
der Regierung zuriickgewiesenen Flachen wurden wiederum in eine Wohnbauzone

(Dorfzone, Wohnzone 2) eingezont.

Die im Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:2'000 vom 14. Juni / 27. Sep-
tember 1996 sowie im neuen Plan 1:2'000 ,Anderung Zonenplan und Genereller Ge-
staltungspllan“ vom 8. April 1998 ausgeschiedenén Wohnbauzonen, d.h. die dem all-
gemeinen Wohnsiedlungsbau dienenden Bauzonen (Dorf- und Wohnzonen), umfas-
sen gemass der aktualisierten Ubersicht iber den Stand der Uberbauung, Erschlies-
sUng und Baureife (UEB) vom April 1998 insgesamt rund 16.7 ha, wovon rund 12.4 ha
(74 %) als Uberbaut und runc_i 4.3 ha (26 %)-als noch nicht Gberbaut ausgewiesen

werden.
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Ferner ist auch in den Gewerbe-Wohnzonen, welche gesamthaft 2.1 ha umfassen
(Uberbaut: 1.35 ha, nicht iiberbaut: 0.75 ha), die Erstellung von Wohnraum zulassig,
sofern dieser mit dem Gewerbebetrieb verbunden ist und die Wohnflache weniger als
50 % der jeweils gewerblich genutzten Bruttogeschossflache nicht ibersteigt. Dem-
nach ergebeh sich weitere Bauzonenreserven im Umfang von rund 0.35 ha, welche
dem Wohnungsbau zuganglich sind. Dazu kommen die weiteren Nutzungsreserven
auf den laut UEB als Uberbaﬂt bezeichneten Flachen innerhalb der Dorf-, Wohn- und

Gewerbe-Wohnzonen.

Folglich verfugt die Gemeinde Kiblis heute Uber eine totale Bauzonen‘reser\)e von
rund 4.6 ha. Aufgrund der sogenannten Trendmethode ergibt sich flir Kiiblis ein
Wohnbaulandbedarf fiir die nachsten 15 Jahre von rund 3.6 — 4.2 ha (vgl. Abschnitt D
Ziffer 1 des Regierungsbeschlusses Nr. 2550 vom 23. Dezember 1997 zur Ortspla-
nungsgesamtrevision der Gemeinde Kiiblis). Demnach {ibersteigen die dem allgemei-
nen Wohnungsbau noch zur Verfiigung stehenden Bauzonenreserven den errechne-
ten Bedarf noch um rund 0.4 - 1.0 ha.

Zusammen.fassena ist aufgrund der im vprstehendeh Abschnitt festgehaltenen Ab-
schatzung festzustellen, dass die dem aligemeinen Wohnungsbau dienende Bauzo-
nenreserve den Vorgaben der Regierung nunmehr entspricht. Der noch resultierende
Uberschuss liegt in einem Bereich, welcher in Bezug auf die Einhaltung von Art. 15
RPG rechtlich vertretbar ist. Somit kénnen die ausgeschiedenen Wohnbauzonen in

der vorliegenden Abgrenzung genehmigt werden.

2. Larmempfindlichkeitsstufe (ES) nach Larmschutzverordnung (LSV) fﬁr die Zone

.Ubriges Gemeindegebiet*

Denjenigen Teilbereichen des Ubrigen Gemeindegebietes, welche als potentielles Re-

servebauland fiir die nachsten 20 - 25 Jahre betrachtet werden, wurde nach Moglich-
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keit eine ES [l nach LSV zugewiesen. Diese Zuweisung istim Zonenplan und Generel-
len Gestaltungsplan 1:2'000 dargestellt. Die vorgenommene Zuordnung der ES ist

sachlich richtig, wobei zu prazisieren ist, dass es sich dabei um keine Zone der tberla-
gerten Nutzung handelt, wie dies in der Legende des Zonenplanes und Generelien Ge-
staltungsplanes 1:2'000 festgehalten ist. Vielmehr handelt es sich hierbei eben um eine

Zuordnung der Larmempfindlichkeitsstufe (ES) nach Larmschutzverordnung (LSV).

Mit der obenstehenden Prazisierung kann die vorgenommene Zuordnung der ES I fur

Teilbereiche der Zone ,Ubriges Gemeindegebiet* genehmigt werden.

3. Auswirkungen auf den Generelien Erschliessungspian ,Strassen” 1:2'000 vom
14. Juni 1996

Im Generellen Erschliessungsplan ,Strassen” 1:2'000 vom 14. Juni 1996 sind die Bau-
zonen und die Baugebiete 2. Nutzungsetappe im Sinne von Hinweisen dargestellt.
Diese Hinweise beziehen sich auf die von der Gemeinde am 14. Juni / 27. September
1996 verabsqhiede'te Abgrenzung der Bauzonen und Baugebiete 2. Nutzungsetappe.
Aufgrund der von der Regierung am 23. Dezember 1997 beschlossenen Bauzonen-
rdckweisungen (vgl. Protokoll Nr. 2550) und der sich daraus ergebenden neuen Pla-
nung der Gemeinde vom 8, April 1998 stimmt die Abgrenzung der Bauzonen- und
Baugebietsflachen im Generellen Erschliessungsplan ,Strassen” 1:2'000 vom 14. Juni
1996 in verschiedenen Gebieten mit der aktuellen Zonenpianung 1:2'000 nicht méhr
Uberein. Obwohl den mit Hinweischarakter dargesteliten Fidchen keine rechtliche Wir-
kung zukommt, erachtet es die Regierung im Sinne der Transparenz als erforderlich,
wenn der Generelle Erschliessungspian 1:2'000 vom 14. Juni 1996 beziglich der dar-
gesteilten Bauzonen und Baugebiete 2. Nutzungse{appe entsprechend den Festle-
gungen im Zonenplan vom 8. April 1998 aktualisiert wird. Das Amt fiir Raumplanung
wird in diesem Sinne beauftragt, die erforderlichen Korrekturen im oben genannten

Generellen Erschliessungsplan 1:2'000 vom 14. Juni 1996 vorzunehmen.
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Weitere Planun

Mit Regierungsbeschluss Nr, 2550 vom 23. Juni 1997 wurde die Gemeinde Kiiblis er-

sucht, die folgenden weiteren Sachbereiche zu bearbeiten:

- Uberpriifung des Nutzungsmasses fiir die Dorfzane, fiir die Gewerbe-Wohnzone B
und fiir die Gewerbezone,

- Prifung einer Naturschutzzone fiir den kinstlich angelegten Amphibientimpel im
Gebiet westlich des Pistolenstandes,

- Uberprufung des Generellen Gestaltungsplanes hinsichtlich der Sicherung von
siedlungsgliedernden Elementen,

- Uberpriifung des Verzichts auf eine Unterschutzstellung von schiitzenswerten Hek-
ken und Feldgehélzen, |

- Empfehlung, fiir den Burghigel ,Sansch” anstelle der festgelegten Archaologiezone

eine archaologische Schutzzone auszuscheiden.

Aus den Unterlagen geht nicht hervor, ob die vorstehend erwdhnten Uberpriifungen
stattgefunden haben. Somit ist die Gemeinde einzuladen, die oben erwdhnten offenen

Punkte bei ndchster Gelegénheit noch zu erarbeiten.

Ferner bleibt darauf hinzuweisen, dass die erforderlichen weiteren Planungsunterla-
gen hinsichtlich der Materialablagerungszone im Gebiet ,Meiers Auli“ noch nicht vor-
liegen. Somit bleibt das Genehmigungsverfahren hinsichtlich dieser Zone weiterhin

sistiert,
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Gestltzt auf Art. 37 Abs. 3 und Art. 37a KRG
beschliesst die Regierung:

1. Die am 8. April 1998 beschlossenen Anderungen des Baugesetzes vom 14.
Juni 1996 (Art. 57 und 71) werden genehmigt.

2. Der Plan 1:2'000 »~Anderung des Zonenplanes und Generellen Gestaltungs-

planes“ vom 8. April 1998 wird im Sinne der Erwégungen genehmigt.

3. Der Gemeindevorstand Kiblis wird ersucht, den wesentlichen Inhalt des vorlie-
genden Genehmigungsbeschlusses in geeigneter Form &ffentlich bekanntzuge-

ben.

4. Die Gemeinde wird eingeladen, die in den Erwagungen unter Abschnitt E er-
wahnten offenen Punkte bei nachster Gelegenheit ebenfalls noch zu bear-

beiten.
5. Die Beschwerden werden in separaten Regierungsbeschliissen behandett.

6. Das Amt fiir Raumplanung wird beauftragt, die aufgrund dieses Beschlusses not-
wendigen Kennzeichnungen und Korrekturen im Baugesetz vom 14. Juni 1996, im
Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:2’000 vom 14. Juni / 27, September
1996 sowie im Generellen Erschliessungsplan ,Strassen” 1:2'000 Qom 14. Juni
1996 vorzunehmen. Die Gemeinde stellt zu diesem Zweck dem Amt fiir Raumpla-
nung ihre Originalexemplare der oben erwéhnten Planungsmittel zur Verfugung.

7. Soweit fur die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not-
wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zustéandigen Behorde oder

Amtsstelle vorbehalten.
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8. Fur das Genehmigungsverfahren werden keine Kosten erhoben.

9. Mitieilung an [

Namens der Regierung
; Der Président:

S Bep et

L. Bartsch

Der Kanzleidirektor:

Dr.Riesen
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