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Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

1

Das Baugesetz gilt fir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten
raumlichen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen
und regionalen Zusammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit
die Gemeinde hierfur zustandig ist.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den
kommunalen Vorschriften die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen
und kantonalen Rechts einzuhalten.

Boden- und Baulandpolitik Art. 2

1

Die Verfugbarkeit von neu einzuzonenden Bauzonen fur den festgelegten Zo-
nenzweck wird durch ein Kaufsrecht zugunsten der Gemeinde oder andere wirk-
same Massnahmen sichergestellt.

Bei Planungsmassnahmen, die zu erheblichen Vor- oder Nachteilen flhren, sorgt
die Baubehorde fur einen angemessenen Ausgleich. Ausgleichsleistungen fur
Planungsmassnahmen auf Stufe Grundordnung werden zwischen der Gemeinde
und den Betroffenen vertraglich festgelegt. Erhebliche Vor- oder Nachteile aus
Folgeplanungen werden im Rahmen der Folgeplanung ausgeglichen.

Die Gemeinde kann einen Fonds fur den Ausgleich von Vor- und Nachteilen auf-
nen. Einzelheiten Uber die Verwendung der Mittel des kommunalen Ausgleichs-
fonds regelt das von der Gemeinde erlassene Reglement.

Grundlagen Art. 3

1

Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fur Festlegungen in der Grundordnung
hinreichenden Grundlagen fur die Raumentwicklung wie Siedlungs- und Land-
schaftsanalysen, Inventare, Konzepte oder Leitbilder. Sie stimmt die Beschaffung
der Grundlagen mit den Nachbargemeinden, mit der Region und mit den kanto-
nalen Fachstellen ab und sorgt fir deren Austausch.

Die Gemeinde kann gestutzt auf Grundlagen auch Programme zur Umsetzung
von Massnahmen eines Raumentwicklungskonzepts oder eines Leitbilds erarbei-
ten und entsprechende Aktionen durchflhren.




Forderung Art. 4

1

Die Gemeinde unterstutzt private Bau- und Planungsvorhaben und unterstitzt
weitere private Bestrebungen, wenn damit 6ffentliche Anliegen wie die Schaffung
von Arbeitsplatzen, der vorbildliche Umgang mit Natur und Landschaft, eine qua-
litatsvolle Bau- und Siedlungsgestaltung oder die Erhaltung geschitzter und
schitzenswerter Objekte erfullt werden.

Die Baubehorde kann an Vorhaben nach Absatz 1 projektbezogene Beitrage aus
dem ordentlichen Budget oder einem hiefur geaufneten Fonds gewahren. Der
Beitrag kann von einer angemessenen Mitsprache der Gemeinde abhangig ge-
macht werden.

Behordenorganisation

1.

Baubehorde Art. 5

1
2

Baubehorde ist der Gemeindevorstand.

Die Baubehorde sorgt flr eine professionelle und sachgerechte Erflllung ihrer
Aufgaben innert nutzlicher Frist. Sie setzt hierfir Fachleute und geeignete tech-
nische Hilfsmittel ein."

Die Baubehorde kann ihre Aufgaben und Befugnisse an eine Bau- und Pla-
nungskommission, an ein kommunales oder regionales Bauamt oder an externe
Fachleute delegieren. Einzelheiten werden in einer Vereinbarung zwischen den
Betroffenen geregelt."

Die Baubehodrde kann zur Vorbereitung wichtiger Bau- und Planungsvorhaben
weitere Personen in die Baukommission wahlen.’

Bau- und Planungskommission Art. 6

Die Bau- und Planungskommission besteht aus 3 ordentlichen Mitgliedern und
zwei Stellvertretern. Der Baufachchef gehort ihr von Amtes wegen an, die ubri-
gen Mitglieder und die Stellvertreter werden von der Gemeindeversammlung ge-
wahlt. Die Bau- und Planungskommission konstituiert sich selbst. Sie ist be-
schlussfahig, wenn zwei ordentliche Mitglieder anwesend sind.

Die Bau- und Planungskommission bereitet Bau- und Planungsgeschafte fur die
Baubehorde vor, trifft Entscheide im Rahmen ihrer Befugnisse oder stellt der
Baubehorde Antrag.
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Gestaltungsberatung Art. 7

Die Baubehorde kann externe Fachleute zur vertieften und unabhangigen Beur-
teilung und Bearbeitung von rechtlichen, technischen, energetischen oder gestal-
terischen Fragen beiziehen.

2 Die Baubehorde zieht den Gestaltungsberater fur die Information und Beratung
von Bauherrn und Architekten in Bezug auf die Gestaltung von Neu- und Umbau-
ten in der Dorfzone, der Erhaltungszone sowie bei Areal- und Quartierplanungen
und bei Ermessensentscheiden wie Ausnutzungsbonus etc. bei.

3 In der Wohnzone kann die Baubehorde die Gestaltungsberatung beiziehen.

4 Die Kosten der Gestaltungsberatung fur die erstmalige Beurteilung des Bauvor-
habens werden von der Gemeinde ubernommen. Weitergehende Kosten flur die
Beratung sind von der Bauherrschaft zu Ubernehmen.

i Grundordnung

1. Allgemeines

Zustandigkeit Art. 8

1 Zustandig fir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Ge-
staltungsplanen und Generellen Erschliessungsplanen ist die Gemeindever-
sammlung.

2 Zustandig fur den Erlass von Areal- und Quartierplanen ist die Baubehorde.

3 Die Gemeinde macht den Erlass von projektbezogenen Planungen von einer an-

gemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig.




2. Zonenplan

A. Bauzonen

a) Bauweise

Regelbauweise Art. 9

1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich, soweit in
der KRVO Vorschriften tUber Begriffe und Messweisen fehlen, nach dem Zonen-
schema und den zugehdrigen Begriffsbestimmungen sowie der IVHB (Interkan-
tonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe).

2 Fur Begriffe und Messweisen, die Gegenstand der IVHB bilden, gelten die in den
Anhangen zur IVHB und den entsprechenden Erlauterungen enthaltenen Um-
schreibungen. Wo die IVHB konkrete Masse vorbehalt, gelten die entsprechen-
den Massangaben in Art. 17 des vorliegenden Baugesetzes.

3 Liegt ein Grundstuck in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern und
Grenzabstande in jeder Zone flr die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten.
Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des
Gebaudes liegt.

4 Im Areal- und Quartierplan kdonnen folgende Abweichungen von der zonenge-

massen Regelbauweise festgelegt werden, wenn damit ein haushalterischer
Umgang mit dem Boden und bei guter Wohn- und Gestaltungsqualitat erreicht
wird:

1. Die Grenz- und Gebaudeabstande auf Grundsticken im Quartierplangebiet kdnnen
nach architektonischen Kriterien frei festgelegt werden. Gegenuber Nachbargrund-
sticken ausserhalb des Quartierplangebiets gelten in jedem Fall die Grenz- und
Gebaudeabstande der Regelbauweise.

2. Die Dachneigung, die Dachaufbauten und die Dacheinschnitte kdnnen nach orts-
baulichen und architektonischen Kriterien frei bestimmt werden.

3. Die Gebaudelangen und der Zusammenbau mehrerer Baukorper kénnen nach ar-
chitektonischen Kriterien frei festgelegt werden.

4. Drangt sich aus gestalterischen Grinden eine Terrainveranderung auf, kann die Be-
rechnung der traufseitigen Fassaden- und Gesamthéhen ab neuem Terrain vorge-
schrieben werden. Diese Veranderung darf aber im max. 1 m betragen. Ein An-
spruch darauf besteht nicht.

5. Das zulassige Mass der Nutzung kann bis maximal 15 % erhéht werden.




Hofstattrecht Art. 10

1

FUr den Abbruch und Wiederaufbau rechtmassig erstellter Gebaude innerhalb
der Bauzonen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmun-
gen.

Werden rechtmassig erstellte Gebaude, die den geltenden Vorschriften nicht
mehr entsprechen, zerstort oder ganz oder teilweise abgebrochen, durfen sie
ohne Ricksicht auf die geltenden Vorschriften der Regelbauweise in ihrer bishe-
rigen Lage und Ausdehnung wieder aufgebaut werden, wenn die bestehende
oder beabsichtigte neue Nutzung dem Zonenzweck entspricht, keine Uberwie-
genden oOffentlichen Interessen entgegenstehen und das Baugesuch fur den
Wiederaufbau innert drei Jahren nach Zerstérung beziehungsweise zusammen
mit dem Abbruchgesuch eingereicht wird. Abweichungen bezuglich Lage und
Ausdehnung sind gestattet, wenn dadurch der bisherige Zustand verbessert wird
und keine Uberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen.

Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten, Gefahrenzonen,
Schutzanordnungen des Generellen Gestaltungsplans, Baulinien und Baugestal-
tungslinien sowie Abstandsvorschriften gegeniber Kantonsstrassen gehen dem
Hofstattrecht vor. Bei Zweckanderungen im Hofstattrecht sind die kommunalen
Bauvorschriften gemass Kapitel 11l einzuhalten.

Geschlossene Bauweise Art. 11

1

Geschlossene Bauweise liegt vor, wenn mindestens drei selbstandige Gebaude
entlang einer Strasse oder Gasse durch seitliches Zusammenbauen zu einer
Hauserzeile vereinigt werden. Neue geschlossene Bauweise wird nur im Rah-
men von Quartiergestaltungsplanen bewilligt

Bei geschlossener Bauweise sind seitlich und gegentber Strassen und Gassen
keine Grenzabstande einzuhalten. Der rickwartige Grenzabstand richtet sich
nach dem Zonenschema. Die Lange der einzelnen Hauserreihen wird durch die
Strassenziige begrenzt

Bei bestehenden Hauserzeilen bleibt die geschlossene Bauweise seitlich und in
der Tiefe auf zusammengebaute Gebaudeseiten oder freistehende Brandmauern
beschrankt. Bei neuer geschlossener Bauweise oder Erweiterung einer beste-
henden ist der seitliche Zusammenbau in der Tiefe im Quartiergestaltungsplan
oder bei der Begrindung der Grenzbaurechte festzulegen.

Bei geschlossener Bauweise wird der Abbruch eines Gebaudes nur bewilligt,
wenn gleichzeitig die Bewilligung fur einen Neubau erteilt wird oder die Nicht-
Uberbauung der Parzelle im o6ffentlichen Interesse liegt. Baullicken, die durch
Brand oder andere Elementarereignisse entstehen, sind nach Regelung des
Schadenfalles mit der kantonalen Gebaudeversicherungs-Anstalt innerhalb von 3
Jahren zu schliessen.




Halboffene und offene Bauweise

Art. 12

1 Halboffene (verdichtete) Bauweise liegt vor, wenn wenigstens 3 an sich selb-
standige Gebaude zu einer baulichen Einheit (Reihenhaus) vereinigt werden.

2 Bei halboffener Bauweise gelten innerhalb der Hauserreihen sinngemass die
Vorschriften Uber die geschlossene Bauweise. Gegen aussen gilt jede Reihe in
Bezug auf die Abstandsvorschriften als Einzelbaute.

3 Offene Bauweise liegt vor bei Einzelbauten oder wenn zwei an sich selbstandige
Gebaude zu einer baulichen Einheit vereinigt werden.

Zonenschema' Art. 13
Zone Dorf- Wohn- Wohn- Wohn- Wohn- [Gewerbe-| Sport- [Zone fiir [Zone fiir
zone zone zone zone Gewerbe-| zone Zone offentl. Wind-
zone Bauten u. | energie-
DA w1 W 2 w3 WG 3 G SP Anlagen |anlagen
Ausnitzungsziffer (AZ) 1.1 0.55 0.65 0.85 085" - -
Gesamthdhe 13.50 7.50 12.00 13.00 13.00 13.00 7.50 5)
Grenzabstand ¥ klein® | 2.50 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 2.50
gross 4 2.50 5.00 7.00 7.00 7.00 3.00 3.00 2.50
Gebaudelange 25.00 20.00 25.00 30.00 30.001) | 80.00 20.00 -
Emissionen massig nicht nicht nicht massig massig massig nicht massig
stérend stérend stérend stérend stérend stérend stérend stérend stérend
Larmempfindlichkeits- - I I I i i M il M
stufe ES 2

-

) Fur reine Gewerbebauten in der Wohn-/Gewerbezone gilt eine AZ von 0.95 und eine Gebaudelange von 40 m.
2) In den nicht aufgefiihrten Zonen der Grundnutzung gilt Empfindlichkeitsstufe 11l

) Bei An- und Kleinbauten betragt der Grenzabstand in allen Bauzonen 2.50 m. Unterirdische Bauten und jene Teile von
Unterniveaubauten, die das gewachsene oder abgegrabene Terrain nicht Gberragen, missen keinen Grenzabstand
einhalten. (Definition siehe Art. 19)
4) Der grossere Grenzabstand ist in der Regel vor der Hauptfassade oder der gegen Siiden gerichteten Fassade anzuwenden|

Auf den anderen drei Seiten gilt der kleine Grenzabstand.
5) Die max. Nabenhohe betragt max. 105 m, die Lange des Rotorblattes betragt max. 50 m.
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b)

Begriffe und Messweisen

Ausnutzungsziffer Art. 14

1

Die Ausnutzungsziffer (AZ) ist das Verhaltnis der Summe anrechenbaren Ge-
schossflache (aGF) der Gebaude zur anrechenbaren Grundstucksflache (aGSF).
Sie wird berechnet:

AZ = aGF/aGSF

Als anrechenbare Geschossflache gilt die Summe aller Hauptnutzflachen (HNF)
gemass SIA Norm 416. Verkehrsflachen (VF), Konstruktionsflachen (KF) und
Nebennutzflachen (NNF) gemass SIA Norm 416 sind anzurechnen, sofern sie
Uber dem massgebenden Terrain oder weniger als 1.60 m unter dem massge-
benden Terrain liegen.

Nicht angerechnet werden:
- Funktionsflachen (FF) gemass SIA Norm 416;
- Flachen, deren lichte Hohe unter 1.60 rn liegt;

- Fahrzeugeinstellraume, Schutzraume, Kehrrichtraume, Holzschopfe, Garten-
hauschen fur Gartengerate, Kleinstalle und dgl.

Zur anrechenbare Grundstuicksflache gehdéren die in der entsprechenden Bauzo-
ne liegenden Grundstlcksflachen bzw. Grundstucksteile mit Einschluss der Fla-
chen der Hauszufahrten. Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-,
Grob- und Feinerschliessung.

Die Baubehorde kann Nutzungsubertragungen zwischen angrenzenden oder
bloss durch Strassen, Bache oder Bahnen getrennten Grundsticken innerhalb
der gleichen Bauzone zulassen, wenn eine Vereinbarung zwischen den Betroffe-
nen vorliegt und keine Uberwiegenden offentlichen Interessen entgegenstehen.
Vorbehalten bleiben weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnun-
gen des Generellen Gestaltungsplanes, eines Arealplans oder eines Quartier-
plans.

Bei Abparzellierungen mussen die abgetrennten Flachen fur sich allein zonen-
gemass Uberbaut werden kdnnen. Die neuen Parzellen dirfen nur soweit Uber-
baut werden, als die Ausnutzungsziffer Uber die ganze urspringliche Parzelle
eingehalten wird.

Wird die zulassige AZ durch ein Bauvorhaben um mehr als 20 % unterschritten,
ist das Gebaude auf dem Grundstiick so zu platzieren, dass auch die verbleiben-
de AZ sinnvoll genutzt werden kann.

Die Baubehorde fuhrt eine Kontrolle tUber die Ausniutzung der Grundstlicke. Sie
lasst Nutzungsubertragungen im Grundbuch anmerken.
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Gesamthohe Art. 15

1 Die Gesamthdhe von Gebauden durfen die Werte gemass Zonenschema nicht
uberschreiten.

2 Bei Flachdachbauten reduziert sich die zulassige Gesamthéhe um 3.00 m.

3 Bei Gebauden, die in der Hohe oder Situation um mindestens 3.00 m gestaffelt
sind, werden die Gesamthdhen fur jeden Gebaudeteil separat ermittelt.

4 Durch Aufschittungen oder Abgrabungen dirfen die Héhenvorschriften nicht
umgangen werden.

Gebaudelange Art. 16

1 Gebaude, die das massgebende Terrain Uberragen, dirfen die Gebaudelange
gemass Zonenschema nicht Uberschreiten.

2 Bei halboffener Bauweise darf die Gesamtlange einer baulichen Einheit (Reihen-
haus) die jeweils zulassige Gebaudelange gemass Zonenschema um max. 15 m
Ubertreffen. Bei geschlossener Bauweise bestehen keine Einschrankungen be-
zuglich Gebaudelange.

3 Die Lange und die Breite von unterirdischen Bauten sind frei.

Konkrete Masse fur einzelne IVHB-Begriffe Art. 17 1

Fir die nachstehenden IVHB-Begriffe gelten die folgenden Masse:

1 Kleinbauten und Anbauten
- maximal zuldassige Gesamthohe: 4.20 m
- maximal anrechenbare Gebaudeflache (Anhang IVHB): 40 m?
- maximale Gebaudelange: 7.00 m
2 Unterniveaubauten
- maximales Durchschnittsmass b Uber dem massgebenden Terrain: 0.70 m
- maximales Mass f Uber dem massgebenden Terrain: 2.50 m
3 Vorspringende Gebaudeteile

- maximal zulassiges Mass a fur die Tiefe: 1.50 m
- maximal zulassiges Mass b fur die Breite: 4.00 m
- maximal zulassiger Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnittes: 1/3

4 Technisch bedingte Dachaufbauten
- maximal zulassiges Mass: 1.50 m

" Genehmigt durch RB Nr. 842 vom 26. September 2017
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5 Dachaufbauten

- maximal zulassige Hohe:
0.50 m unter dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion (First)

6 Attikageschosse
- Minimal notwendiger Versatz a: 3.0 m; bei zwei ganzen Fassaden

13



c)

Zonenvorschriften

Wohnbauzonen

Dorfzone Art. 18

1

Die Dorfzone ist fir Wohnbauten, sowie fir Dienstleistungsbetriebe bestimmit.
Neue Landwirtschaftsbetriebe sowie die Erweiterung bestehender landwirtschaft-
licher Betriebe sind nicht zulassig.

In der Dorfzone sollen der herkdbmmliche Charakter des Dorfbildes und der Platz-
und Gassenbilder erhalten und erganzt werden. Wo Baugestaltungslinien fehlen,
bestimmen die bestehenden Baufluchten die Lage der Bauten.

Neu- und Umbauten sind in Bezug auf Stellung, Proportionen, Gestaltung, Fens-
tergrosse, Neigung und Firstrichtung des Daches, Gesamthohen, Material und
Farbgebung dem ortsbaulichen Charakter anzupassen.

Bei Umbauten, Erneuerungen, Zweckanderungen und Ersatz bestehender
Hauptbauten qilt das vorhandene Bauvolumen als Beurteilungsgrundlage. Die
Baubehorde kann Anderungen am Bauvolumen ohne Riicksicht auf die Grenz-
abstande und die Geschosszahl gestatten, wenn die benachbarten Bauvolumen
einen ahnlichen Umfang aufweisen, die ortsbauliche Situation eine Anderung er-
laubt und die Regeln in Absatz 2 eingehalten werden. Die bestehenden Gesamt-
hohen durfen nicht erhoht werden, wenn sie die fur Neubauten geltenden Masse
bereits tberschreiten."

Fir neue Hauptbauten auf nicht mit Hauptbauten genutzten Flachen gelten die
Masse am Zonenschema.

Wesentliche Veranderungen bestehender Strassenzige, von Platzen und Hof-
raumen sowie Nutzungen durfen nur auf Grund eines Quartiergestaltungsplanes
bewilligt werden.

Bauvorhaben in der Dorfzone sind der Baubehoérde vor Beginn der Projektierung
mitzuteilen. Diese Anzeigepflicht gilt als Teil des Baubewilligungsverfahrens. Die
Baubehorde entscheidet nach Ricksprache mit dem Gestaltungsberater Uber die
notwendigen Auflagen und Randbedingungen, die bei der Ausarbeitung des Pro-
jektes zu beachten sind.

\Wohnzone Art. 19

1
2

Die Wohnzonen sind fur die Erstellung von Wohnbauten bestimmt.

Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sind im Rahmen der Emissionsbestim-
mungen zulassig.

" Genehmigt durch RB Nr. 842 vom 26. September 2017
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Wohn- und Gewerbezone Art. 20

1 Die Wohn- und Gewerbezone ist fir Wohnbauten und insbesondere fir Gewer-
bebetriebe bestimmt. Neue Gross- und Kleintierstalle, ausgenommen Hasenstal-
le und dergleichen, sind nicht gestattet.

2 Die Zweckbestimmung bei reinen Gewerbebauten ist durch Auflagen in der Bau-
bewilligung sicherzustellen.

Gewerbezonen

Gewerbezone Art. 21

1 Die Gewerbezone ist fur gewerbliche Bauten bestimmt. Wohnungen sind nur fur
den Betriebsinhaber oder Personal gestattet, deren standige Anwesenheit uner-
|&sslich ist.

Zonen fiir besondere bauliche Nutzungen

Sportzone Art. 22

1 Die Sportzone ist bestimmt fur offene Sportanlagen (Tennisplatze, Spielwiese,
u.a.) und den dazugehdrigen Nebenanlagen und Bauten (Werk- und Einstellrau-
me, Umkleide-, Sanitar- und Aufenthaltsraume, Parkplatze).

Schrebergartenzone Art. 23

1 Die Schrebergartenzone umfasst das fur Pflanzgarten geeignete und zu erhal-
tende Land.

2 Die Grundeigentumerinnen und Grundeigentimer erstellen eine Gartenordnung,
welche durch die Baubehérde genehmigt wird. In der Gartenordnung kdnnen
Gartenhauschen bis maximal 2.20 m Hoéhe, 1.50 m Breite und 1.50 m Tiefe als
zulassig erklart werden.

3 Bauten und Anlagen, welche der genehmigten Gartenordnung entsprechen, wer-
den im vereinfachten Verfahren bewilligt. Flir andere Bauten und Anlagen gelten
die Vorschriften Uber die Landwirtschaftszone.
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Zone fur Windenergieanlagen Art. 24

1 Die Zone fur Windenergieanlagen ist fur die Erstellung von Bauten und Anlagen
fur die Erzeugung von Windenergie mittels Windkraftanlagen bestimmt.

2 Es konnen nur Bauten und Anlagen, die unmittelbar mit dem Betrieb verbunden
sind, bewilligt werden. Fir Informationszwecke ist das Erstellen von Tafeln sowie
Kleinbauten oder Unterstanden bis max. 20 m? erlaubt.

3 Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen betreffend Gestaltung und
Anordnung der Bauten und Anlage im Baubewilligungsverfahren.

4 Die Anlage weist Pilotcharakter auf; bei einer Erneuerung der Anlage und gleich-
zeitigem Vorliegen eines Projektes zu Gunsten von Gewasserrevitalisierungen
von ausgewiesenem offentlichem Interesse kann keine Besitzstandsgarantie fur
die Anlage geltend gemacht werden.

B. Schutzzonen'

Trockenstandortzone Art. 24A"

1. Die Trockenstandortzone umfasst Trockenwiesen und —weiden, deren Flache
und Qualitat erhalten werden soll.

2. Fur die Bewirtschaftung werden Vertrage zwischen Kanton und Bewirtschaftern
oder Bewirtschafterinnen abgeschlossen.

3. Zulassig sind neue standortgebundene Bauten und Anlagen, die fur die land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung des Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor
Naturgefahren oder einem anderen Uberwiegenden o6ffentlichen Interesse dienen,
wenn ein Standort ausserhalb der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist. Wer-
den Trockenwiesen und -weiden beeintrachtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leis-
ten.

4. Fur Trockenwiesen und -weiden von nationaler Bedeutung gelten ausschliesslich
die Bestimmungen des Bundesrechts.

Gewésserraumzone Art. 24B'

1. Die Gewasserraumzone umfasst den Gewasserraum im Sinne des Bundesrechts.

2. Neue Bauten und Anlagen dirfen nur nach Massgabe des Bundesrechts errichtet
werden. Der Gewasserraum ist nach Massgabe des Bundesrechts extensiv zu
bewirtschaften.

" Genehmigt durch RB Nr. 842 vom 26. September 2017
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3. Der Bestandesschutz von rechtmassig erstellten Bauten und Anlagen innerhalb
der Bauzonen, die den geltenden Vorschriften nicht mehr entsprechen, richtet sich
nach Art. 81 Abs. 1 und 2 KRG. Solche Bauten durfen unter den gleichen Voraus-
setzungen zudem abgebrochen und wiederaufgebaut werden. Ausserhalb der
Bauzone richtet sich der Bestandesschutz nach den Bestimmungen des Bundes-
rechts.

4. Bauten und Anlagen haben einen Abstand von mindestens 5 Metern beidseits des
Gewassers einzuhalten, welcher nur in begriindeten Ausnahmefallen unterschrit-
ten werden kann.

5. Vor der Erteilung von Baubewilligungen in der Gewasserraumzone ist bei Bauvor-
haben innerhalb der Bauzonen die zustandige kantonale Fachbehorde anzuhdren.
Bei Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen ist eine Zustimmung dieser Fachbe-
hérde erforderlich.

Erhaltungszone Batanja / Herenberg, Erganzende Bestimmungen Art. 25

Erneuerungen bzw. Umnutzung von bestehenden Bauten sind unter Einhaltung der
nachfolgenden erganzenden Bestimmungen zulassig:

1. Allgemeines:
Die Kosten der Gestaltungsberatung gehen zu Lasten der Baugesuchsteller.
Die Errichtung von untergeordneten Anbauten (Nebennutzungen) bis 5.0 m® pro
Gebaude kann unter grosstmaoglicher Sorgfalt und im Interesse der Erhaltung der
historischen Bausubstanz bewilligt werden.
Fir bestehende Wohnbauten (ohne Aussenplatze) und neu geschaffene Wohn-
bauten kann die Errichtung eines Aussensitzplatzes im Umfang von maximal von
5.0 m? pro Objekt bewilligt werden. Bedingung ist, dass sie sich bezlglich Gestal-
tung und Materialisierung vorzuglich in das gewachsene Terrain und das beste-
hende Baugefiige einordnen.
Sonnenkollektoren sind so zu dimensionieren und anzuordnen, dass eine mog-
lichst unaufdringliche Erscheinung gewahrleistet ist.

2. Wohnbauten:
Bestehende, historische Wohnbauten und Anlagen sind in ihrem ursprunglichen
Charakter und in ihrer Substanz zu erhalten. Stérende, neuzeitliche Eingriffe sind
zu beseitigen.

3. Okonomiebauten:
Das &dussere Erscheinungsbild der bestehenden, traditionellen Okonomiegebaude
(Stallscheunen) ist moglichst unverandert zu erhalten.
Eine Umnutzung zu Wohnzwecken ist in der Regel nur innerhalb des bestehenden
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Heuraumes zulassig.

Der Stallteil soll in seiner heutigen Form erhalten bleiben und im wesentlichen als
Lager- und Nebenraum, WC, Zugange und dgl. genutzt werden.

Fir bauliche Eingriffe, welche im Zusammenhang mit der Umnutzung der Heu-
raume zu Wohnzwecken stehen, gelten folgende Grundsatze und nachfolgende
erlauternde Gestaltungsskizzen:

o Die bestehenden Zugange (Heuraumtore und Stalleingange) sind zu erhalten. Es dirfen
keine neue Zugange, die nach aussen in Erscheinung treten, erstellt werden.

o Pro Objekt (Heuraum) ist die Errichtung eines Kaminzuges gestattet. Nach Aussen soll
dieser schlicht in der Regel als Stahlkamin in Erscheinung treten.

o Warmetechnische Massnahmen, wie z. B. der Einbau von Dichtungsebenen, Damm-
schichten, Fenstern, Fensterladen, Tlren inkl. der dazu erforderlichen Unterkonstruktio-
nen, haben auf den Innenseiten der bestehenden Umfassungsflachen (Heuraumboden,
Dachunterseite, Rundholzwande) zu erfolgen.

o Die neuen Belichtungséffnungen, welche auf der Aussenseite des Rundholzstrickes in
Erscheinung treten, diirfen insgesamt max. 8% der anrechenbaren Gebaudeflache des
jeweiligen Heuraumes umfassen.

« Neue Offnungen im Rundholzstrick sind in traditioneller Art auszubilden (Ausbriiche auf
bestehende Balkenlagen abgestimmt mit seitlichem Stitzpfosten).

o Bei Erneuerungen der Dacheindeckung ist der charakteristische Dachaufbau (Konstrukti-
on, Material, schlanke Dachrandabschlisse) wiederherzustellen. Das anfallende Regen-
wasser darf Uber Dachrinnen und Speier abgeflihrt werden (keine Fallrohre).

4. Bewirtschaftungs- und Pflegepflicht

Fir die landwirtschaftlichen Umschwungsflachen gemass Generellem Gestal-
tungsplan gilt eine Bewirtschaftungs- und Pflegepflicht. Diese ist von den Grundei-
gentimern in der Erhaltungszone zu erflllen und ist im Grundbuch anmerken zu
lassen. Dritte haben die Pflege ihres Landes zu dulden, sofern sie es nicht selber
bewirtschaften oder bewirtschaften lassen.

Werden die Bewirtschaftungs- und Pflegeverpflichtungen nicht erfullt, Iasst die
Baubehdrde die notwendigen Massnahmen auf Kosten der Sdumigen ausfihren.
Koénnen die Kosten von den Saumigen nicht eingefordert werden, sind diese Be-
wirtschaftungs- und Pflegekosten von den Gbrigen Grundeigentimern entspre-
chend ihrer Vorteilsnutzung in der jeweiligen Erhaltungszone einzufordern.
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Abbauzone Art. 26

1

C.

Die Abbauzone bezeichnet die fur Materialentnahmen (Kiesgruben, Steinbriiche
etc.) bestimmten Flachen.

Die Abbauflachen sind nach Abschluss der Materialenthahmen oder einzelner
Etappen im Sinne der kinftigen Nutzung herzustellen (mit unverschmutztem Ma-
terial aufzufillen), zu gestalten, zu rekultivieren und ordnungsgemass zu unter-
halten. Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen im Baubewilli-
gungsverfahren. Er kann insbesondere eine geeignete Sicherstellung (zweckge-
bundenes Depositum) fur die Kosten verlangen, welche fur den Abschluss der
Materialentnahme erforderlich sind.

Fir Abbauvorhaben erlasst die Gemeinde einen Generellen Gestaltungsplan.

Weitere Zonen'

Materialaufbereitungszone Art. 27

1

Die Materialaufbereitungszone ist bestimmt fur Bauten, Anlagen und die Zwi-
schenlagerung von Materialien im Zusammenhang mit der Gewinnung und Auf-
bereitung von Kies, der Aufbereitung von Heissmischgut und Beton, der Wieder-
aufbereitung von Abbruchmaterialien wie Beton, Mortel, Belag und anderer wie-
derverwendbarer Materialien. In der Materialaufbereitungszone durfen keine Ma-
terialien dauernd abgelagert werden.

Die Erstellung von Wohnungen ist nicht gestattet. Buro- und Ausstellungsraume
sowie Aufenthaltsraume fir Personal und WC-Anlagen sind zulassig, soweit sie
betrieblich mit einer zonenkonformen Nutzung in Verbindung stehen.’

Die Materialaufbereitungsflachen sind nach Abschluss der Nutzung fur die Mate-
rialaufbereitung im Sinne der kinftigen Nutzung zu gestalten und zu rekultivieren.
Der Abschluss der Nutzung ist in der Regel gegeben, wenn benachbarte Abbau-
gebiete geschlossen werden. Der Gemeindevorstand trifft die erforderlichen
Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Er kann insbesondere eine geeigne-
te Sicherstellung (zweckgebundenes Depositum) fur die Kosten verlangen, wel-
che fur die Rekultivierung erforderlich sind.

Fur Materialaufbereitungsvorhaben erlasst die Gemeinde einen Generellen Ge-
staltungsplan.

" Genehmigt durch RB Nr. 842 vom 26. September 2017
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Lagerzone Art. 28

1 Die Lagerzone A ist fur die Zwischenlagerung von Holz bestimmt. Die Lagerung
anderer Materialien ist nicht zulassig.

2 Die Lagerzone B ist nur flir die Zwischenlagerung verschiedener Materialien und
Fahrzeuge bestimmt.

Kompostierzone Art. 29

1 Die Kompostierzone ist bestimmt fir den Kompostierplatz. Die Verarbeitung und
Lagerung anderer Materialien ist nicht zulassig.
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3. Genereller Gestaltungsplan
A. Gestaltungsbereiche

Schutzbereich Art. 30

1 Als Schutzbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan das Schloss- und
Kirchenareal mit vollstandig geschutzter Bausubstanz. Dazu gehoren insbeson-
dere die Bauten und Anlagen, Dacher, Fassaden, Zugange, Mauern, Garten und
Bepflanzungen.

2 Im Schutzbereich gelegene Bauten, Anlagen und Bauteile missen unterhalten
und darfen nicht abgebrochen oder ausgekernt werden. Bei Erneuerungen oder
Umbauten ist die architektonisch sowie historisch bedeutende Bausubstanz im
Innern des Gebaudes und Aussen zu wahren. Bei storenden Elementen ist der
ursprungliche Zustand wieder herzustellen.

3 Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Gemeinde anzumelden.
Diese zieht die kantonale Denkmalpflege bei.

4 Die Gemeinde kann an Schutzmassnahmen angemessene Beitrage leisten.

Erhaltungs- und Erneuerungsbereich Art. 31

1 Als Erhaltungs- und Erneuerungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungs-
plan den Dorfkern mit den angrenzenden Gebieten ,Suesswinggel“ und ,Usser-
dorf’, in welchen die moglichen Umbau- und Umnutzungskapazitaten aus Grin-
den der Siedlungsgestaltung und des Ortsbildschutzes eine koordinierte Ge-
samtbetrachtung erfordern.’

2 Im Erhaltungs- und Erneuerungsbereich sind die vorhandenen raumlichen, archi-
tektonischen und ortsbaulichen Qualitaten zu wahren. Die notwendigen Mass-
nahmen sind in ortsbaulich sinnvoll abgegrenzten Arealplanen oder Quartierpla-
nen festzulegen.

3 Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehorde
anzumelden und durch die Gestaltungsberatung zu beurteilen und zu begleiten;
gegebenfalls kann die Baubehorde die kantonale Denkmalpflege beiziehen.'

4 Neubauten, wesentliche Umbauten, Zweckanderungen und Abbriche durfen nur
aufgrund genehmigter Quartiergestaltungsplane bewilligt werden.

Gestaltungsbereich Bahnhofstrasse Nord Art. 32

1 Im Gestaltungsbereich Bahnhofstrasse Nord kann die Baubehorde auch Abwei-
chungen der Dachneigung, Flachdacher und Attikageschosse eingeschlossen,
zulassen. Bei nachhaltiger Bauweise, wie Minergie-P-Standard, kann ein zusatz-
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liches Attikageschoss bewilligt werden, wobei die Reduktion der Gesamthohe flr
Flachdachbauten gemass Art. 15 Abs. 2 entfallt. Die fur das Attikageschoss er-
forderliche anrechenbare Geschossflache kann der Gemeindevorstand abwei-
chend zur Regelbauweise als Ausnutzungsbonus bewilligen.

Bereich ,Gestaltung Ortsdurchfahrt’ Art. 33

1

Innerhalb des Bereiches ,Gestaltung Ortsdurchfahrt’ ist der Strassenraum ein-
schliesslich angrenzende Bauten und Vorplatze sowie angrenzender Dorfplatz
nach einem Konzept zu gestalten und aufzuwerten.

Das Konzept wird durch die Gemeinde in Zusammenarbeit mit den Grundeigen-
tumern erarbeitet. Die Konzeptarbeiten sowie deren Umsetzung im Rahmen von
Projekten sind durch die Gestaltungsberatung und/oder Fachberater zu beglei-
ten. Die Ausarbeitung des Konzeptes hat im Rahmen von den einzelnen Bauge-
suchen zu erfolgen.

Freihaltebereich Art. 34

1

B.

Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Flachen, welche
der Gliederung der Siedlung, der Schaffung oder Erhaltung von Sichten, Freifla-
chen und Gartenanlagen dienen.

Im Freihaltebereich durfen mit Ausnahme von eingeschossigen An- und Klein-
bauten keine Hochbauten erstellt werden.

Gestaltungsobjekte

Wertvolle Bausubstanz Art. 35

1

Fur die im Generellen Gestaltungsplan speziell bezeichneten Bauten, Bauteile
und Anlagen gilt:

— Geschutzte Bauten und Anlagen mussen unterhalten werden und dirfen nicht
abgebrochen oder ausgekernt werden. Bei Erneuerung oder Umbauten ist die
architektonisch sowie historisch bedeutende Bausubstanz im Innern des Ge-
baudes und aussen zu wahren. Bei storenden Elementen ist der ursprungliche
Zustand wieder herzustellen. Die Baubehorde legt zusammen mit der Gestal-
tungsberatung sowie der kantonalen Denkmalpflege die Erhaltungsanordnung
im einzelnen fest."

— Bei erhaltenswerten Bauten, Bauteilen wie zu erhaltenden Baufluchten, zu er-
haltenden Einfriedungen sind die bedeutenden Konstruktionsformen und die
strukturellen Elemente zu erhalten. Die Baubehorde erlasst im Rahmen von
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Quartierplanen oder im Baubewilligungsverfahren aufgrund von Detailabkla-
rungen die notwendigen Massnahmen. Bei positiver Gestaltungsberatung
kann die Baubehérde auch Abweichungen zu lassen.

— Zu erhaltende Baufluchten sind bei Neu- und Umbauten zwingend einzuhal-
ten.

" Genehmigt durch RB Nr. 842 vom 26. September 2017
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Baugestaltungslinien Art. 36

1

4,
A.

Die Baugestaltungslinien dienen der Gestaltung des Ortsbildes oder einzelner
Strassenzuge sowie der Situierung von Bauten innerhalb der Siedlung.

Baugestaltungslinien dirfen von Hochbauten nicht Gberschritten werden. Wo die
Plane es vorsehen, bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend die Lage von
Gebauden oder Gebaudeseiten.

Baugestaltungslinien kdnnen im Generellen Gestaltungsplan oder in Folgeplanen
festgelegt werden.

Genereller Erschliessungsplan

Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen Art. 37

1

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten
Sammel- und Erschliessungsstrassen, Anlagen fur den Langsamverkehr wie
Fuss- und Wanderwege, Radwege sowie Wald- und Guterstrassen, soweit sie flr
die Erschliessung der Gemeinde notwendig sind. Er legt die fur eine hinreichen-
de Erschliessung der Gemeinde erforderlichen Ausstattungen wie o6ffentliche
Parkplatze, Bus- und Postautohaltestellen fest.

Die Sammel- und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind 6ffentlich und
kénnen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der oértlichen Verkehrsregelung
von jedermann begangen und befahren werden. Die Anlagen fir den Langsam-
verkehr stehen jedermann zur freien Benutzung offen. Die Benutzung der Wald-
und Guterstrassen richtet sich nach den Vorschriften der Wald- und Meliorati-
onsgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsregelung der Gemeinde.

Der Generelle Erschliessungsplan bezeichnet jene geplanten Strassen und We-
ge, fur die das Enteignungsrecht mit der Genehmigung des Plans erteilt wird.
Liegen Verkehrsanlagen auf privatem Grundbesitz, sorgt die Baubehdrde fir ei-
nen rechtzeitigen Land- oder Rechtserwerb.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fir Verkehrsanlagen der Feinerschlies-
sung lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfuhrung der An-
lagen im Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festge-
legt.

Fur Verkehrsanlagen wie Kantonsstrassen etc., bei denen Bund oder Kanton
Trager sind, gelten die jeweiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.
Diese Verkehrsanlagen sind im Generellen Erschliessungsplan mit Hinweis auf
den Trager zu kennzeichnen.
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Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 38

1

5.

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten
Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Anlagen der Trinkwasserversorgung,
der Energieversorgung und der Telekommunikation sowie nach Massgabe des
Generellen Entwasserungsplans der Abwasserbeseitigung, die fur die hinrei-
chende Erschliessung der Bauzonen notwendig sind.

Grundstiicke in der Bauzone missen an die im Generellen Erschliessungsplan
oder in Folgeplanungen festgelegten o6ffentlichen Leitungen angeschlossen wer-
den. Die Baubehdrde oder von ihr beauftragte Dritte kdnnen den Anschluss an
private Erschliessungsanlagen gestatten oder Private verpflichten, ihre Anlagen
gegen angemessene Entschadigung Dritten zur Verfligung zu stellen, soweit die
Mitbenutzung im oOffentlichen Interesse liegt.

Die Benutzung der offentlichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen richtet
sich nach den Erschliessungsreglementen der Gemeinde.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfihrung der Anlagen
im Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Fir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Hochspannungsleitungen oder
Telefonleitungen, bei denen Bund, Kanton oder Dritte Trager sind, gelten die je-
weiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften resp. die separat abge-
schlossenen Konzessionsvereinbarungen. Diese Anlagen sind im Generellen Er-
schliessungsplan mit Hinweis auf den Trager zu kennzeichnen.

Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 39

1

In den im Zonenplan unter Hinweis auf Ziel und Zweck bezeichneten Gebieten
mit Folgeplanung (Arealplanung, Quartierplanung, Landumlegung) werden Bau-
vorhaben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der Folgeplanung nicht beeintrachti-
gen und wenn sie den rechtskraftigen und vorgesehen neuen Vorschriften und
Vorgaben nicht entgegenstehen.

Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets ist flr jedermann
verbindlich. Die Baubehoérde kann jedoch zu Beginn oder im Verlauf der Planung
das Verfahren auf weitere Grundstliicke ausdehnen, sofern sich dies als notwen-
dig oder zweckmassig erweist.

Folgeplanungen kénnen von der Baubehorde auch ausserhalb von Gebieten mit
Folgeplanpflicht geméass Zonenplan durchgeflihrt werden, wenn sich eine Folge-
planung zur Umsetzung der Grundordnung als notwendig oder zweckmassig er-
weist.
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1.

Kommunale Bauvorschriften

Bauvoraussetzungen

Baubewilligung
1. Anzeigepflicht Art. 40

1

Bauvorhaben (Gebaude und Anlagen einschliesslich Projektanderungen, Zweck-
anderungen, Erneuerungsarbeiten, nach aussen in Erscheinung tretende Unter-
haltsarbeiten, Zweckanderungen von Grundstlicken, von denen erhebliche Aus-
wirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind), sind vorgangig der Pro-
jektierung und Ausflihrung ausnahmeslos schriftlich der Baubehérde anzuzeigen.

Die Baubehorde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.

2. Entscheid Uber Baubewilligungspflicht und die Art des Verfahrens Art. 41

1

Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die baubewilli-
gungsfreien Vorhaben gemass Art. 40 KRVO fallt oder ob eine Baubewilligungs-
pflicht besteht. Sie entscheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn sie
dies im o6ffentlichen Interesse oder zur Wahrung von Rechten Dritter fur notwen-
dig oder angemessen halt.

Bezuglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehdrde
sodann, ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufuhren ist oder ob
die Voraussetzungen flr das Meldeverfahren gemass Art. 50 KRVO erfullt sind.
Far Vorhaben gemass Art. 40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht
unterstellt werden, kommt ausschliesslich das Meldeverfahren gemass Art. 50
und 51 KRVO zur Anwendung (siehe Anhang).

3. Eréffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 42

Die Baubehdrde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid gemass Art. 41 innert 15
Arbeitstagen seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfigung mit. Bei baubewil-
ligungspflichtigen Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl
Baugesuche und die erforderlichen Baugesuchsunterlagen bekannt.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs fuhrt die Baubehorde das festgelegte
Verfahren durch, sorgt bei Bedarf fur die Einleitung des BAB-Verfahrens und
stellt bei Bauvorhaben, die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koor-
dination mit den zustandigen Behorden sicher.
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Meldeverfahren Art. 43

1.

1 Die Baubehorde bestimmt gemass Art. 50 kantonale Raumplanungsverordnung
(KRVO) die meldepflichtigen Bauvorhaben (siehe Anhang). Die meldepflichtigen
Bauvorhaben werden im Meldeverfahren (Art. 51 KRVO) behandelt.

Baugesuch Art. 44

1 Fuir alle der Baubewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvor-
haben) ist bei der Baubehérde ein Baugesuch auf amtlichem Formular in drei, bei
BAB-Gesuchen in vier Ausfertigungen einzureichen. In besonderen Fallen kann
die Baubehorde die Einreichung weiterer Ausfertigungen verlangen.

2 Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenz-
verlauf, Parzellennummern, Grundstiicksflachen, Gberbaute Flache, projizierte Fas-
sadenlinie, Lage der Nachbargebaude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz-
und Gebaudeabstande, versicherte Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentati-
on Uber das bestehende Gebaude sowie ein bauhistorisches Objektinventar bei
schutzenswerten und erhaltenswerten Bauten und Anlagen in Erhaltungszonen;

Situationsplan mit Anschliissen flir Wasser, Kanalisation und Telefon;

Bezuglich dem Elektroanschluss und allfalliger Rucklieferungen ins Energieversor-
gungsnetz sind vor Baueingabe mit der KHR-Abteilung TV unter Angabe der vo-
raussichtlich zu installierenden elektrischen Leistung der Anschluss, der Hausein-
fuhrungspunkt sowie die technischen Rahmenbedingungen zu bestimmen. Dem
Baugesuch ist ein entsprechender Katasterplan in der Regel 1:500 beizulegen;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstdndigen Angaben Uber
Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen- und Wohnungstrennwande, alle rele-
vanten Masse gemass IVHB wie projizierte Fassadenlinie im Grundriss des 1. Voll-
geschosses, Zweckbestimmung der Rdume;

Fassadenfluchten (Ansichten) und Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben zu
massgeblichen Hohenmassen gemass IVHB, mit Verlauf des massgebenden neuen
Terrains bis zur Grenze sowie mit Strassenhdhen;

detaillierte Berechnung der Ausnitzungsziffer mit Darstellung der Geschossfla-
chenkomponenten nach SIA Norm 416 und der Abstellplatze; kubische Berechnung
nach SIA-Ordnung Nr. 416;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainveranderungen,
Stutzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestimmung, Bauausflihrung, Material,
Farbgebung usw.;

10. Angabe der approximativen Baukosten;
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11.

12.
13.

14.
15.
16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Unterlagen fir den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften;

Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Bewilli-
gungen gemass kantonalen Vorschriften;

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;
Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidgendssischen Vorschriften;
Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Bauten in der Gefahrenzone;

bei Wasser- und Abwasseranschlissen Angaben Uber Wasserbedarf, Rohrdurch-
messer, Rohrmaterial und Gefalle der Anschlussleitungen;

Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen) bzw. der erforderli-
chen Vorbehandlungsanlagen fir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung
der Anlagen;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung ge-
mass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Min-
destabstands gemass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegen-
uber benachbarten Gebauden und bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissi-
onsprognose gemass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehor-
de);

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt
und Angaben gemass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben mit eigenen Larmquellen Unterlagen gemass eidgendssischen
Vorschriften (Larmprognose auf Verlangen der Baubehdrde);

bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen gemass eidgendssischen
Vorschriften;

Unterlagen fur Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fur Grundwasser-
absenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fir die Benut-
zung von Wasser- oder Bodenwarme gemass den Weisungen der kantonalen
Fachstelle flir Gewasserschutz;

bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Ab-
fallen aller Art, Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitat von 100
Tonnen pro Jahr, KVA) Angaben und Unterlagen gemass eidgendssischen Vor-
schriften.

allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Auszige uber Grund-
bucheintrage oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen Fallen.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere an-
fordern, sofern dies flr die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei be-
sonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.
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Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in
vereinfachter Ausfuhrung und lediglich mit den fur das Verstandnis des Vorha-
bens notwendigen Unterlagen einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentimerin bzw. dem Grundei-
gentimer, der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeich-
nen.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Planen der Zu-
stand der betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abanderung
ersichtlich sein (bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Doku-
mentation des ausgefuhrten Werks abzugeben (Ausfuhrungsplane). Bei Bauvor-
haben mit BAB- Bewilligung sind der Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Sicherheit und Gesundheit

Wohnhygiene Art. 45

1

Hauptnutzflachen gemass SIA Norm 416 mussen im Mittel um 1/2 der Raumho-
he Uber den Erdboden hinausragen.

Arbeitsraume im Untergeschoss sind erlaubt. Diese missen jedoch einwandfrei
belUftet und isoliert sein.

Vorkehren bei Bauarbeiten Art. 46

1

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt
erforderlichen Massnahmen zu treffen.

Bauarbeiten sind so zu planen und auszuflihren, dass mdglichst wenig Immissio-
nen entstehen und die massgeblichen eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften eingehalten sind. Bauarbeiten, die Verkehrs- oder andern Larm sowie
Staub, Erschutterungen oder lastige Gertiche verursachen, durfen nur werktags
von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 20.00 Uhr ausgefuhrt werden. In be-
sonderen Fallen kann die Baubehdrde Ausnahmen gestatten oder weitere Ein-
schrankungen verflgen.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es
mit Bewilligung der zustandigen kantonalen Behérde (Amt fir Natur und Umwelt)
in die Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf
Baustellen anfallenden Abfalle sind nach den eidgendssischen, kantonalen und
kommunalen Vorschriften zu entsorgen.
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Siloballen Art. 47

1

3.

Siloballen sind ausserhalb der Vegetationszeit grundsatzlich in der Umgebung
des Betriebszentrums oder eines Betriebsgebaudes zu lagern. Sie durfen weder
auf offenem Feld, noch im Wald, noch entlang von o6ffentlichen Verkehrsanlagen
und nur unter Bericksichtigung der baupolizeilichen Vorschriften in unmittelbarer
Nahe von Wohnsiedlungen deponiert werden, ausser es liegt eine Vereinbarung
zwischen den Betroffenen vor und es stehen keine o&ffentlichen Interessen ent-
gegen.

Siloballen sind angemessen und in geeigneter Weise gegen Wildschaden und
dgl. zu schutzen.

Eine dauerhafte Anhaufung von Rundballensilagen (mehr als 6 Monate), die in
Ausmass und Funktion einer Hochsilo- oder Fahrsiloanlage gleichkommen, ist
bewilligungspflichtig.

Bei dem vorubergehenden, beziehungsweise kurzfristigen Abstellen von Rund-
ballensilagen (weniger als 6 Monate), sind die materiellrechtlichen Bestimmun-
gen (Grenzabstande, Hohenbegrenzungen, Wald-, Gewasser- und Strassenab-
stande, Verunstaltungsverbot etc.) einzuhalten.

Gestaltung

Farben Art. 48

1

Grelle und fluoreszierende Farbtone sind nicht erlaubt.

Dacher Art. 49

1

Bei der Dachgestaltung ist auf die ortstblichen Formen, Farben und Materialien
Bezug zu nehmen. Bei geneigten Dachern, die unmittelbar am Strassenrand lie-
gen, sind Schneefange anzubringen. Folgende Dacheindeckungen gelten als
ortsublich: Dachziegel aus Ton und Beton, Faserzementplatten, Dachplatten aus
Metall, Metalldacher aus Falz- oder Profilblechen. In der Dorfzone sind mit Aus-
nahme von Dachplatten aus Metall dieselben Dacheindeckungen erlaubt.’

In der Dorfzone sind nur Giebeldacher mit einer Neigung von 35 % bis 100 %
zulassig. Andere Dachformen sind zulassig flr An-, Klein- und Unterniveaubau-
ten sowie fiir mehrgeschossige Anbauten bis 10 m? pro Geschoss. Zudem sind
andere Dachformen fiur landwirtschaftliche und gewerbliche Bauten, soweit be-
triebliche Grunde dies bedingen, zulassig.

In der Wohnzone und in der Wohn-Gewerbezone sind nur Giebel- und Walmda-
cher mit einer Neigung von 25% bis 100% zulassig. Andere Dachformen sind zu-
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lassig fur An-, Klein- und Unterniveaubauten sowie flr untergeordnete angebaute
mehrgeschossige Gebaudeteile bis 10 m? pro Geschoss. Zudem sind andere
Dachformen flir gewerbliche Bauten, soweit betriebliche Grinde dies bedingen,
zulassig.

Dachaufbauten, ausgenommen in der Dorfzone, durfen nicht breiter als 3.00 m
sein. Werden zwei und mehr Aufbauten erstellt, so durfen sie insgesamt nicht
mehr als einen Drittel der Trauflange betragen.

Dachaufbauten in der Dorfzone durfen nicht breiter als 1.50 m sein. Werden zwei
und mehr Aufbauten erstellt, so durfen sie insgesamt nicht mehr als einen Drrittel
der Trauflange betragen. Bei positiver Gestaltungsberatung kann die Baubehor-
de Abweichungen bis zu einer Breite von 3.00 m erlauben.’

Dacheinschnitte in der Dorfzone dirfen im Orts-, Platz- und Gassenbild nicht sto-
rend in Erscheinung treten. Ihre Bodenflache darf einen Zehntel der entspre-
chenden Dachhalfte nicht Gberschreiten. Pro Gebaude darf sie jedoch nicht mehr
als 6 m2 betragen.

In der Dorfzone betragt der Dachvorsprung in der Regel 0 - 50 cm.!

Energieanlagen, Kleinwindanlagen Art. 50

1

Solaranlagen haben sich grundsatzlich an die allgemeinen Vorschriften tber die
Bauasthetik und Einordnung in das Orts- und Landschaftsbild zu halten, wobei
dem energiepolitischen Anliegen eines bestmodglichen Energiewirkungsgrades
bei einer zusatzlichen Gebaudesanierung in der Interessenabwagung besonde-
res Gewicht beizumessen ist.

Im Hinblick auf die im Einzelfall vorzunehmende Interessenabwagung und gestal-
terische Beurteilung erlasst die Baubehorde eine Wegleitung.

Windenergieanlagen zur Produktion von Strom fur den eigenen hauslichen oder
betrieblichen Energiebedarf kbnnen ohne vorgangige Durchfihrung einer Nut-
zungsplanung direkt im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens resp. Bewilli-
gungsverfahrens flir Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen beurteilt
werden. |hre Zulassigkeit richtet sich nach den allgemeinen Bau-, Zonen- und
Umweltschutzvorschriften.

Das Verfahren von Windenergieanlagen zur kommerziellen Stromproduktion rich-
ten sich nach Art. 24 BauG.

Die Baubehorde zieht externe Fachleute fur die technische und gestalterische
Beurteilung bei.

Einfriedungen und Pflanzen Art. 51
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1 Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhage sind gut zu gestalten und haben
sich in das Orts- und Landschaftsbild einzuflgen.

2 Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind auf dem
ganzen Gemeindegebiet verboten. Bestehende Zaune aus solchen Materialien
sind innert 3 Jahren seit Inkrafttreten dieser Bestimmung zu entfernen. Nétigen-
falls ordnet die Baubehdrde die Ersatzvornahme an.

3 Beeintrachtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die offentliche Sicherheit oder ver-
unstalten sie das Orts- und Landschaftsbild, kann die Baubehorde die Beseiti-
gung der Pflanzen auf deren Kosten anordnen.

Terrainveranderungen, Boschungen und Mauern Art. 52

1 Veranderungen des bestehenden Gelandeverlaufs sind nur zulassig, soweit sie
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

2 Unumgangliche Abgrabungen, Aufschuttungen, Blockmauern sowie Stitz- und
Futtermauern sind nach Abschluss der Arbeiten zu begrinen oder mit einheimi-
schen Baumen oder Strauchern zu bepflanzen resp. bewachsen zu lassen. Die
Baubehorde kann Wiederherstellungsplane verlangen.

3 Bodschungen und Stutzmauern sowie Wandmauern und hinterfullte Mauern sind
auf das Unerlassliche zu beschranken.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 53

1 Reklamen und Hinweistafeln sind zuldssig, soweit sie das Orts- und Land-
schaftsbild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Antennen Art. 54

1 In allen Bauzonen durfen Antennen und Satellitenempfangsanlagen fur Radio
und Fernsehen nur bei vorzuglicher Einordnung bewilligt werden. Die Baubehor-
de zieht in der Dorfzone den Bauberater bei.

Lagerplatze Art. 55

1 Lagerplatze fir Material und Guter aller Art dirfen ausschliesslich in den dafur
bestimmten Zonen sowie in Bauzonen erstellt werden, in denen massig oder
stark storende Bauvorhaben zugelassen sind. Sie dirfen das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen.

2 Die Baubehorde ordnet bei bestehenden Lagerplatzen, die das Orts- oder Land-
schaftsbild verunstalten oder Ubermassige Emissionen verursachen, Massnah-
men zur Verbesserung oder ihre Beseitigung an.
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Die Kosten solcher Massnahmen gehen zulasten des Eigentimers oder Betrei-
bers des Lagerplatzes.

Verkehr, Versorgung und Entsorgung

Verkehrssicherheit, Zu- und Ausfahrten Art. 56

1

Bauliche Anlagen wie Einmindungen, Ausfahrten und Ausgange auf Strassen,
Wege und Platze durfen die Benltzerinnen und Benutzer der Verkehrsanlagen
nicht gefahrden. Die Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrli-
cher Anlagen auf Kosten der Eigentiimerin oder des Eigentimers der Anlage ver-
fugen.

Bei Autogaragen mit direkter Ausfahrt auf die Strasse muss bei Neubauten das
Garagentor mindestens 5 m von der Strassengrenze entfernt sein. Rampen dur-
fen eine maximale Neigung von 15 % aufweisen. Bei Vorliegen besonderer Ver-
haltnisse in der Dorfzone oder bei grosseren gemeinschaftlichen Parkierungsan-
lagen, kann die Baubehorde davon abweichende Masse gestatten. Dabei kann
die Baubehorde betriebliche wie verkehrstechnische Anordnungen (elektronische
Taréffnungssystem oder seitliche Kurzparkierungen) verlangen, damit durch die
Benutzung der Anlage der 6ffentliche Raum nicht Uber Gebuhr beansprucht wird.

Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vor-
schreiben oder die Eigentimerinnen und Eigentimer bestehender Anlagen ver-
pflichten, Dritten die Mitbenltzung gegen angemessene Entschadigung zu ge-
statten, sofern sich dies im offentlichen Interesse als notwendig erweist.

Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abanderungen
bestehender Anlagen eine zusatzliche Bewilligung der zustandigen kantonalen
Behorde.

Auf Dachern entlang von offentlich nutzbaren Raumen sind Dachkannel und
Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Dachwasser,
Dachlawinen oder Meteorwasser die oOffentliche Sicherheit gefahrdet, haben
Grundeigentumerinnen und Grundeigentimer die notwendigen Massnahmen zur
Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Meteorwasser darf nicht auf o6ffentliche
Strassen, Wege und Platze abgeleitet werden. Bleiben die Grundeigentimerin-
nen und Grundeigentumer untatig, lasst die Baubehorde die erforderlichen Mas-
snahmen auf ihre Kosten ausfuhren.

Abstellplatze fir Motorfahrzeuge, a) Pflichtparkplatze Art. 57

1

Bei Neubauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen, die zusatzlichen Ver-
kehr erwarten lassen, sind auf der Bauparzelle oder in angemessener Distanz
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zum Bauobjekt auf privatem Boden, grundbuchlich gesicherte und wahrend des
ganzen Jahres zugangliche Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu erstellen und
dauernd flr die Parkierung offen zu halten.

Es sind bereitzustellen bei

1.  Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung bis 125 m? anrechenbare Hauptnutzflache, dar-
Uber 2 Platze; bei Mehrfamilienhdusern ist pro 8 Pflichtparkplatze mindestens 1 Be-
sucherparkplatz bereitzustellen, von letzterem ausgenommen ist die Dorfzone'

Birobauten 1 Platz pro 55 m? anrechenbare Hauptnutzflache
Gewerbebauten 1 Platz pro 80 m? anrechenbare Hauptnutzflache
Verkaufslokale 1 Platz pro 55 m? Ladenflache

Pensionen 1 Platz pro 3 Fremdenbetten

Restaurants 1 Platz pro 17 m? Restaurationsflache (ohne Terrasse und Speiseséle).

N o g bk~ w0 b

Fir andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehdrde die Anzahl der Pflicht-
parkplatze, wobei er die VSS-Normen beizieht.

Die Baubehorde kann in besonderen Fallen in allen Zonen die Anzahl Pflicht-
parkplatze gegen Revers herabsetzen.

Die Eigentumer bestehender Bauten und Anlagen werden zur Schaffung von Ab-
stellplatzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet, so-
fern es geanderte Verhaltnisse erfordern.

b) Einschrankungen Art. 58

1

Wertvolle Baumbestande und Garten sowie fiir das Ortsbild bedeutsame Innen-
hofe, Platze und dgl. durfen nicht fur die Anlage von Abstellplatzen beseitigt oder
beansprucht werden.

c) Ersatzabgabe Art. 59

1

Ist die Anlage von Abstellplatzen auf eigenem oder durch vertragliche Abma-
chung gesichertem fremdem Boden nicht moéglich und ist der Grundeigentimer
auch nicht an einer Gemeinschaftsanlage beteiligt, hat er eine einmalige Ersatz-
abgabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe betragt fur jeden fehlenden Abstellplatz Fr. 6°000.-. Dieser Be-
trag entspricht dem Landesindex der Konsumentenpreise am Tage der Geneh-
migung dieses Baugesetzes. Verandert sich der Index um jeweils 10 % der
Punkte, erhoht oder ermassigt sich die Ersatzabgabe ebenfalls um 10 %.
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3 Schafft der Grundeigentumer zu einem spateren Zeitpunkt eigene Parkierungs-
moglichkeiten, so wird die Ersatzabgabe abzuglich eines Zehntels der geleisteten
Ersatzabgabe flr jedes begonnene Jahr zurlickerstattet.

4 Die Ersatzabgabe wird dem Abgabepflichtigen von der Baubehdrde mit der Bau-
bewilligung in Rechnung gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen.

Strassen- und Hausnamen Art. 60

1 Die Baubehorde entscheidet Uber die Benennung aller 6ffentlichen und privaten
Strassen, Wege und Platze. Berechtigten Winschen der Anstdsser ist nach Mog-
lichkeit Rechnung zu tragen.

Werkleitungen Art. 61

1 Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb
genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine o6ffentliche Leitung Privatgrundstiicke
durchqueren, so ist der Bau der Leitung samt zugehdrigen Anlagen auf privatem
Boden gegen angemessene Entschadigung zu dulden. Die Entschadigung wird
im Streitfall durch die zustandige Enteignungskommission festgesetzt.

2 Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf
Kosten der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durch-
leitungsrechts eine andere Regelung getroffen worden ist.

Abwasser Art. 62

1 Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantona-
len Vorschriften tGber den Schutz der Gewasser sowie nach Massgabe des Ge-
nerellen Entwasserungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

2 Einzelheiten bestimmt das Reglement Uber die Abwasserbehandlung.

5. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des o6ffentlichen Grunds und Luftraums Art. 63

1 Gesteigerter Gemeingebrauch an offentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewas-
sern ist nur mit Bewilligung der Baubehorde zulassig.

2 Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an
offentlichem Grund oder an 6ffentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der
Gemeinde.
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3 Die Baubehorde kann die Nutzung des o6ffentlichen Luftraums durch Erker, Bal-
kone oder andere ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Benutzung des
offentlichen Grunds nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist
und keine andern o6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

4 Bewilligungen flr gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen kénnen
von der Leistung einer Entschadigung abhangig gemacht werden.

5 Vorbehalten bleiben die bestehenden Konzessionsvertrage.
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Nutzung des Privateigentums fur offentliche Zwecke Art. 64

1

Die Gemeinde oder von ihr beauftrage Dritte sind berechtigt, Schilder und Tafeln
wie Verkehrssignale, Strassentafeln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen,
Angaben Uber Werkleitungen sowie technische Einrichtungen wie Hydranten,
Molok, sowie Vorrichtungen fur die 6ffentliche Beleuchtung, Schaltkasten, Mess-
einrichtungen auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten unentgeltlich anzu-
bringen. Berechtigten Winschen der Grundeigentimerinnen und Grundeigentu-
mer ist Rechnung zu tragen. Verursachen diese jedoch unzumutbare Mehrkosten
so sind diese von den Verursachern zu tragen.
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IV Erschliessungsordnung

1. Allgemeines

Erschliessungsprogramm Art. 65

1 Die Baubehorde ist zustandig fir den Erlass des Erschliessungsprogramms. Die-
ses wird von der Bau- und Planungskommission erarbeitet.

2 Die Baubehorde legt den Entwurf flr das Erschliessungsprogramm in der Ge-
meinde wahrend 30 Tagen o6ffentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publi-
kationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der 6f-
fentlichen Auflage kénnen Betroffene bei der Baubehorde Vorschlage und Ein-
wendungen einbringen. Diese prift die Eingaben, entscheidet Uber allfallige An-
passungen und erlasst das Erschliessungsprogramm.

3 Die Baubehdrde sorgt dafir, dass die sich aus dem Erschliessungsprogramm
ergebenden finanziellen Verpflichtungen im jahrlichen Budget der Gemeinde vor-
gesehen werden.

4 Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflage-
verfahren zu wiederholen.

Erschliessungsreglemente Art. 66

1 Die Erschliessungsreglemente sowie allfallige Abmachungen mit Dritten regeln in
Erganzung des Baugesetzes die Projektierung, die Erstellung und technische
Gestaltung, die Benutzung, den Unterhalt und die bedarfsgerechte Erneuerung
der offentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere in den Berei-
chen der Verkehrserschliessung, der Wasserversorgung, der Abwasserbehand-
lung, der Abfallbewirtschaftung sowie der Energieversorgung und der Telekom-
munikation, soweit nicht einzelne Aufgaben Gemeindeverbindungen, konzessio-
nierten Tragerschaften oder Privaten oder Ubertragen sind. Diese legen die An-
schlusspflichten und Anschlussvoraussetzungen fest.

2 Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwendun-
gen der Gemeinde fur den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung
der Versorgungs- und Entsorgungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche
Versorgungsanlagen nach den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungs-
gesetzgebung Uber Beitrage und welche Uber Gebuhren finanziert werden. So-
weit Gebuhren erhoben werden, bestimmen die Reglemente den Kreis der Ge-
biahrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Geblhrenansatze sowie
das Verfahren fur die Veranlagung und den Bezug der Gebuhren.

3 Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente sind die Vorgaben der
Ubergeordneten Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip und allfallige
Abmachungen mit Dritten (Konzessionsvereinbarungen) zu beachten. Zustandig
fur den Erlass der Erschliessungsreglemente ist die Gemeindeversammlung.
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4 Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und Quar-

2.

tierplanungen.

Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 67

1

3.

Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung,
die Hauptanlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung, die Ver-
kehrsanlagen der Groberschliessung sowie Anlagen der Energieversorgung, der
Kabelfernsehanlage und der Abfallbewirtschaftung.

Generelle Projekte sind wahrend 30 Tagen in der Gemeinde o6ffentlich aufzule-
gen. Wahrend der Auflage kann bei der Baubehorde schriftlich und begrindet
Einsprache erhoben werden. Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Bau-
behdrde Uber allfallige Einsprachen und gibt ihren Entscheid den Einsprechen-
den schriftlich und begrindet bekannt.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung
von Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Ausflihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen

Ausflihrung Art. 68

1

2

Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von
der Gemeinde nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefihrt. Vor-
behalten bleiben besondere Erschliessungsanordnungen fur die im Generellen
Erschliessungsplan festgelegten Erschliessungsbereiche.

Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese
einer grosseren Anzahl von Grundsticken dienen.

Lehnt die Baubehorde Antrage Interessierter auf Durchfuhrung der Feiner-
schliessung ab, ermachtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Pla-
nen der Gemeinde als private Erschliessungsanlagen zu erstellen.
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Betrieb, Unterhalt und Erneuerung Art. 69

1

Die Gemeinde sorgt flr einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die
rechtzeitige Erneuerung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.

Verunreinigungen von offentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Ge-
meinde sorgt fur eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

Werden Verkehrsanlagen durch Private Ubermassig verschmutzt, sind diese von
den Verursachern auf eigene Kosten zu reinigen. Die Baubehorde trifft, sofern
notwendig, die erforderlichen Anordnungen.

Schneeraumung Art. 70

1

Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wahrend des Winters von der
Gemeinde offengehalten, soweit es den 6ffentlichen Bedlrfnissen entspricht. Die
Baubehorde bezeichnet im Rahmen der von der Gemeinde gesprochenen Kredi-
te die jeweils zu raumenden Gemeindestrassen, Wege und Platze.

Die Verwendung chemischer Auftaumittel ist nur ausnahmsweise gestattet.

Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee unter mdglichster
Schonung von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundsticken
abzulagern. Die betroffenen Grundstlicke sind von der Gemeinde nach der
Schneeschmelze von Split und Abfallen zu reinigen. Schaden an Gebauden,
Zaunen oder Pflanzen werden von der Gemeinde in Stand gestellt oder vergutet.

Private Erschliessungsanlagen

Allgemeines Art. 71

1

Die Ausfluhrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache
der Grundeigentumerinnen und Grundeigentumer.

2 Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem und funktionsfahigem Zu-
stand zu halten und rechtzeitig zu erneuern.

3 Die Schneeraumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugange ist
Sache der Privaten.

Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung Art. 72

1

Die Baubehdrde kann die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer eines
Quartiers und benachbarter Grundstlicke verpflichten, private Gemeinschaftsan-
lagen zu erstellen und die Anlagen auch Dritten gegen angemessene Entschadi-
gung zur Verflgung zu stellen. Fir grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quar-
tierplanverfahren durchzufihren.
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2 Eigentumerinnen und Eigentumer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen

kénnen von der Baubehdrde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zu-
fahrten, Zugangswege, Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen ange-
messene Entschadigung auch Dritten zur Verfigung zu stellen, soweit die Mitbe-
nutzung im offentlichen Interesse liegt.

3 Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschadigungen fur die
Mitbenutzung privater Anlagen werden von der Baubehérde nach dem Vorteils-
prinzip festgesetzt.

Ubernahme durch die Gemeinde Art. 73

1 Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-,
Versorgungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstras-
sen gegen Verrechnung der Selbstkosten ibernehmen, wenn
a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer

beantragt, oder
b) die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer ihrer Unterhaltspflicht nicht
in genuigender Weise nachkommen.
Die Kosten werden von der Baubehoérde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grund-
eigentimerinnen und Grundeigentumer aufgeteilt.
2 Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Ge-

meingebrauch dienen und den technischen Anforderungen genigen, zu Uber-
nehmen, sofern die Anlagen unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten wer-
den. Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem
Enteignungsweg.
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Vv Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 74

1 Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden
Erlassen und der Ubergeordneten Gesetzgebung Uberbundenen Aufgaben. Sie
sorgt flr eine rechtzeitige und sachgerechte Erflillung aller gesetzlichen Oblie-
genheiten.

2 Die Baubehorde erlasst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblatter oder Richtlinien
fur die Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestaltung,
Wohnhygiene, Sicherheit, Unterhalt.

3 Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur
Verfligung gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten
Personen (Bau- und Planungskommission, kommunaler Bauverwalter etc) bei
der Ausubung ihrer Tatigkeit zu beachten.

Rechtsmittel Art. 75

1 Verfugungen und Anordnungen der Bau- und Planungskommission oder einzel-
ner Gemeindefunktionare bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder
der darauf beruhenden Erlasse kdnnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Ein-
sprache bei der Baubehdrde angefochten werden.

2 Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Me-
diation zu beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumpla-
nungsgesetzgebung.

Inkrafttreten Art. 76

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Ge-
nehmigung durch die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die
im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder ge-
nehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widersprechenden friihe-
ren Vorschriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 1. Juli 1997
sowie die Erganzungen vom 16. November 1999 und 19. August 2003 als aufge-
hoben.
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Anhang

Meldeverfahren (Art. 41, Art. 43) Anhang 1

Die Baubehdrde beschloss an der Sitzung vom 26. 10 2010 nachfolgende Bauvor-
haben (Nummerierung gemass Art. 40 KRVO) dem Meldeverfahren zu unterstellen:

Zweckanderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung, ausgenommen aus-

serhalb der Bauzonen;

Neueindeckung von Dachern mit gleichem oder ahnlichem Dachmaterial;

Gebaude mit einem Volumen bis zu 5 m® (Kleinbauten) sowie Fahrradunterstdnde mit einer anre-

chenbaren Gebaudeflache bis zu 4.0 m?;

9. Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukasten, Leuchtreklamen und Hinweistafeln mit
einer Flache bis zu 1.5 m?

10. Satellitenempfangsanlagen fiir Radio und Fernsehen mit einer Flache bis zu 1.5 m?;

15. Erschliessungsanlagen, soweit sie im Rahmen einer Planung mit der Genauigkeit eines Bauge-
suchs profiliert und festgelegt worden sind;

16. nicht reflektierende Sonnenkollektoren oder Solarzellen mit einer Absorberflache bis maximal 6.0
m? pro Fassade oder Dachseite innerhalb der Bauzonen und bis maximal 2.0 m? ausserhalb der
Bauzonen (ausgenommen bewilligungsfreie Solaranlagen nach Art. 18a Abs. 1 RPG und Art. 32a
RPV ausserhalb des Erhaltungs- und Erneuerungsbereiches geméass Generellem Gestaltungs-
plan);’

17. Terrainveranderungen bis zu 0.8 m Héhe oder Tiefe und einer veranderten Kubatur von 100 m?3,
ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

18. Einfriedungen bis zu 1.0 m H6he sowie Stiitz- und Futtermauern bis zu 1.0 m HOhe, ausgenom-
men ausserhalb der Bauzonen;

20. Fundamentfreie Unterstédnde und dergleichen bis 25 m? anrechenbare Gebaudeflache fir Nutztie-

re, fundamentfreie Plastiktunnels und Melkstande sowie dhnliche Einrichtungen der Landwirt-

schaft und des Gartenbaus wie kleine Vorrichtungen fiir den Verkauf von Produkten;

ok ©

" Genehmigt durch RB Nr. 842 vom 26. September 2017
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Erlauternde Skizzen Anhang 2

Gesamthohe (Art. 15)

technisch bedingte Dachaufbaute

HBchata Punktea
dar Nachkonstruktion

Hochster Punkt der
R e T Dachkonstruktion
PN O ———
Y i ™, % ‘
o e
Z | T
g | |
; Gealamthﬁha h Gesamthdhe h

-

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

o o o o

/-

tiefster Punkt auf massgebendem

massgebendes Terrain Terrain unter der Dachflache

(gewachsenes oder
abgegrabenes Terrain)

Dachflachenbereich Gber dem liefslgelegenen
Firsthinie Y Tell des massgebenden Terrains

PN

|-

pa”
/ﬂ[ IR

massqebendes Terrain

(T
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Geschosse (Art. 17)

DG AG
VG VG
DA Dachaufbauten
AG Attikageschosse
VG VG
DG Dachgeschosse
VG VG VG Voligeschosse
e = —_— — UG Untergeschosse
e n-.._*____ UG\TE‘MH"_ b<1.60m
massgebendes Terrain massgebendes Terrain
-==== Fassadenlinie
= QObarkante ferlig Baden
UG Untergeschoss
10l Anteil des Geschosses (ber der Fassadeniinie
b zulassiges Durchschnittsmass flir
das Hinausragen des UG
Gh  Geschosshdhe
ol | al
| N
! !
! !
| !
| |
| i i
| |
! : UNB
| |
! !
| -
] e R —— uBs
__,/,:/ UG
| Treppe
Jig uG | eeee= Fassadenlinie
I : a zulissiges Mass {Ur vorspringende Gebaudeteile
.0 J c zuldssiges Mass fir Untergeschosse
i bl UG  Untergeschoss
¢ UiB  Unterirdische Baute
UNB Unterniveaubaute

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain

Gebaudelange ( Art. 16)
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Gebéaudelénge

Gebaude

Gebiudebreite

L. Fassadenlinie

Gebdude

l=—— Flachenkleinstes Rechteck

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Ter-

rain.

An- und Kleinbauten (Art. 17)

Anbaute

Gebdude

|

An- und Kleinbauten:

- max. Gesamthohe: 4.20 m

- max. anrechenbare Gebaudeflache: 40 m?2
- max. Gebaudelange: 7.0 m

Kleinbaute
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Unterniveaubauten (Art. 17)

= > b I e ORNNUT  b
o
~ N
- UNB UNB UNB
Fassade 1 Fassade 2
= O — b
Treppe Fassade 3 Fassade 4
b= zulassiges Durchschnittsmass fiir das Hinausragen des Unterniveaugebaudes
f= Hoéhenunterschied zwischen dem gewachsenen oder abgegrabenen Terrain und der

dariber hinausragenden Decke des Unterniveaugebaudes
UNB = Unterniveaubauten
-------- = Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Ter-
rain.
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Erhaltungszone Batanja / Herenberg (Art. 25)

Erlauternde Gestaltungsskizzen
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Baugestaltungslinie (Art. 36)

N ——

BGL Baugestaltungslinie
Bauten sind auf die BGL
zu stellen
| BGL
= =
Dacher (Art. 49)
DACHGESTALTUNG DACHFORMEN
Dorfzone:

/\_&%—50 om

z 35%-100 %

DACHAUFBAUTEN b1, b2

b1+ b2
DACHAUFBAUTEN b1, b2
DoRT20NME b1+ b2

4+

>50 cm

. &

[T

max. 3.00m DACHEINBAUTEN
max. TL/ 3
max. 1.50 m DACHEINBAUTEN
max. TL/4

Anhang 3:
Anhang 4:

TRAUFLANGE TL

T

f1: Grundflache
Pro Geb&ude alle f

max. F1/10
max. 6 m*

Stichwortverzeichnis
Abklrzungen




