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A.

Die Stimmberechtigten der Gemeinde St. Moritz beschlossen an der Umen-
abstimmung vom 13. September 2015 eine Teilrevision der Ortsplanung. Im Einzel-
nen wurden folgende Planungsmittel verabschiedet:

— Baugesetzes#énderung (Art. 80c, Art. 86 und Anhang Ziff. 3.1.2)

- Zonenplan 1:1000 La Margna

— Genereller Gestaltungsplan 1:1000 La Margna

- Genereller Erschliessungsplan 1:1000 La Margna

— Sonderbauvorschriften zum Generellen Gestaltungsplan und Generellen

Erschliessungsplan Hotel La Margna

Ein auf den 14. September 2015 datierter Planungs- und Mitwirkungsbericht gemass

Art. 47 der eidgendssischen Raumplanungsverordnung (RPV) liegt vor. Dieser bein-

haltet folgende Anhénge:

A. Schutzkonzept Hotel La Margna vom 24. November 2014 (Leza Dosch, Kunst-
historiker)

B. Beurteilung zum Schutzkonzept / L6sungsvariariten (Blarer & Reber Architekten /
STW AG fiir Raumplanung)

C. Studie ,Verkehrserschliessung, Erweiterung Hotel La Margna St. Moritz* (Hart-
mann & Sauter, Raumplaner und Verkehrsingenieure)

D. Beurteilung Luftreinhattung und Lérm vom 5. Februar 2015 (Hartmann & Monsch,
Ingenieur- und Planungsbiiro)

E. Stidtebauliche Beurteilung ,Erweiterung Hotel La Margna, St. Moritz“ vom
18. Februar 2015 (Steigerconcept, Architektur Design Planung)
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Das Amt fir Raumentwickiung (ARE) verfasste mit Datum vom 19. Februar 2015
einen Vorprifungsbericht.

Die offentliche Bekanntgabe der Urnenabstimmung vom 13. September 2015
geméss Art. 48 des Raumplanungsgesetzes flUr den Kanton Graubtnden (KRG)
erfolgte am 17. September 2015. Es gingen keine Beschwerden ein.

Mit Schreiben vom 5. November 2015 ersuchte der Gemeindevorstand St. Moritz um
Genehmigung der Revisionsﬁorlage im Rahmen von Art. 49 KRG.

Gegenstand der Revisionsvorlage
Inhalt der vorliegend zu genehmigenden Nutzungsplanungsvoriage der Gemeinde

St. Moritz bildet im Wesentliichen die Umzbnung der Parzelle Nr. 1697 (ca. 2552 mz)
von der Ausseren Dorfzone in die Hotelzone La Margna (ca. 2510 m?) und in die
Zone ,Ubriges Gemeindegebiet* (ca. 42 m?). Pérallel dazu werden die dazugehérigen
Anpassungen im Generellen Gestaltungsplan und im Generellen Erschliessungsplan
vorgenommen sowie Sonderbauvorschriften zum Generellen Gestaltungsplan und

Generellen Erschliessungsplan eingefthrt.

Diese nutzungsplanerischen Anpassungen wurden nétig, weil das Hotel La Margna
in der momentan rechtsglitigen Ausseren Dorfzone nicht zonenkonform ist. Damit
das Hotel La Margna erhalten und auch weiterentwickelt werden kann, ist es wichtig,
dass spezifische, auf das Hotel La Margna zugeschnittene Regelungen erlassen

werden kénnen.
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C.

Ubereinstimmung mit der Richtplanung

Gemdss Art. 26 Abs. 2 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG) obliegt
der kantonalen Genehmigungsbehérde unter anderem die Prufung der Ubereinstim-
mung der Nutzungspline mit der Richtplanung. Es ist somit zu prifen, ob die vorlie-
‘gende Teilrevision der Ortsplanung mit dem Richtplan Graubtnden 2000 (RIP2000,
vom Bundesrat genehmigt am 19. September 2003) sowie mit dem rechtskréftigen
Regionalen Richtplan Oberengadin tbereinstimmt. Gestiitzt auf die Ausfithrungen
unter Ziffer 2.2. Seite 8 f. des Planungs- und MiMirkungsberichtes kann festgehalten
werden, dass die zur Debatte stehende Ortsplanungsrevision richtplankonform ist.

Baugesetzesiinderung

1. Korrektur formeller Méingel

Gemass Art. 49 Abs. 3 KRG kann die Regierung im Genehmigungsverfahren nach
Anhbren des Gemeindevorstandes und Betroffener in den Erlassen der Grundord-
nung (Baugesetz und Plane) formelle Mangel beheben. Im Zuge des Genehmi-
gungsverfahrens musste in der an der Umenabstimmung vom 13. September 2015
beschlossenen Baugesetzdnderung ein formeller Mangel festgestellt werden, wel-
cher einer Korrektur im dargelegten Sinne zugénglich ist. Mit Schreiben vom
2. Dezember 2015 wurde die Gemeinde St. Moritz dartiber informiert. Der Gemein-
devorstand St. Moritz stimmte mit Schreiben vom 9. Dezember 2015 der Behebung
des formellen Mangels (Korrektur von Art. 80c BauG zu Art. 80d BauG) in der Bau-
gesetzdnderung und in den darauf hinweisenden weiteren Unterlagen, also im
Zonenplan 1:1000 La Margna und in den Sonderbauvorschriften zum Generellen
Gestaltungsplan und Generellen Erschliessungsplan Hotel La Margna, zu. Das ARE
wird beauftragt, die entsprechende Korrektur in den erwéhnten Unterlagen vorzu-

nehmen.

Im Ubrigen gibt die am 13. September 2015 beschlossene Baugesetzesénderung zu
keinen weiteren Bemerkungen Anlass; sie kann genehmigt werden.
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Zonenplan 1:1000 La Margna

1. l'.'lbereinstim.mung mit dem Bundesgesetz iiber die Raumplanung

Am 3. Mérz 2013 stimmte das Schweizer Stimmvolk einer Teilrevision des RPG zu.
Dés geénderte RPG ist am 1. Mai 2014 zusammen fnit der dazugehdrenden Anpas-
sung der RPV in Kraft getreten. In der Ubergangsbestimmung von Art. 38a Abs. 2
RPG ist geregelt, dass bis zur bundesratlichen Genehmigung des auf die Anforde-
rungen von Art. 8 und Art. 8a RPG angepassten Kantonélen Richtplanes im betref-
fenden Kanton die Flache der rechtskraftig ausgeschiedenen Bauzonen insgesamt

nicht vergrossert werden darf.

Gemdss den zur Teilrevision der Ortsplanung eingereichten Unterlagen sind vorlie-
gend keine Bauzonenerweiterungen vorgesehen. Vielmehr geht es lediglich um die
Umzonung einer rechtskraftigen Bauzone (Aussere Dorfzone) in die Hotelzone La
Margna und in die Zone ,libriges Gemeindegebiet’. Mit dieser Umzonung kann eine
Nutzungsverdichtung erreicht werden, was im Interesse der haushélterischen Nut-
zung der bereits existierenden Bauzone liegt und somit den Anforderungen des neu-

en RPG gerecht wird,

Zusammenfassend ergibt sich somit, dass die von der Gemeinde St. Moritz am
28. September 2014 beschlossene Teilrevision der Ortsplanung der am 1. Mai 2014
in Kraft getretenen neuen Raumplanungsgesetzgebung entspricht und unter diesem
Gesichtspunkt somit genehmigungsféhig ist.

2. Gefahrenzonen

Die im Zonenplan 1:1000 La Margna dargestellte Hotelzone La Margna liegt in einem
Erfassungsbereich mit vollstindigem Ereigniskataster. Am 17. Juni 2015 wurde von
der Gefahrenkommission Ill eine Uberarbeitung des Gefahrenzonenplans fur die
Gemeinde St. Moritz vorgenommen (Protokoll-Nr. 3_2015_06_P). Im Hinblick auf die
Ubernahme des durch die Gefahrenkommission lil erlassenen Gefahrenzonenplans
in die Nutzungsplanung beschloss der Gemeindevorstand St. Moritz an der Sitzung
vom 3. August 2015 eine Planungszone Uber das ganze Gemeindegebiet. In dieser
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darf nichts unternommen werden, was die Planung erschweren oder dieser entge-
genstehen kénnte. Auch dirfen Bauvorhaben nur bewilligt werden, wenn sie weder
den rechtskraftigen noch den vorgesehenen neuen Planungen und Vorschriften ent-

gegenstehen.

Die vorliegend betroffene Parzelle Nr. 1697 und das sich in unmittelbarer Nahe zur
erwihnten Parzelle befindende Gebiet ist nicht von Anderungen der Gefahrenzonen
gemiss Uberarbeitung des Gefahrenzonenplans betroffen, weshalb kein Wider-
spruch zur erlassenen Planungszone besteht. Hinweisend sei jedoch erwahnt, déss
geméiss Gefahrenzonenplan der Gefahrenkommission Ill im nord-/norddstlichen
Bereich des gewahlten Planausschnittes im Zonenplan 1:1000 La Margna neu eine
Gefahrenzone 2 existiert. Diese und auch die anderen Anderungen gemass Gefah-
renzonenplan der Gefahrenkommission Ill sind bei ndchster Gelegenheit in die Nut-

zungsplanung zu Gberfihren.

Im Ubrigen gibt der Zonenplan 1:1000 La Margna vom 13. September 2015 zu kei-
nen weiteren Bemerkungen Anlass; er kann genehmigt werden.

Genereller Gestaltungsplan 1:1000 La Margna

Genereller Erschliessungsplan 1:1000 La Margna

Sonderbauvorschriften zum Generellen Gestaltungsplan und Generellen
Erschliessungsplan Hotel La Margna

1. Unterschutzstellung des Hotels La Margna

Wie bereits im Vorpriifungsbericht des ARE vom 19. Februar 2015 erwéhnt wurde, ist
das Hotel La Margna gemaéss rechtskréftiger Ortsplanung nicht geschiitzt — das Hotel
La Margna ist lediglich im Bauinventar der Gemeinde St. Moritz als schitzenswert
erwéhnt. Aus diesem Grund sowie gestitzt auf das Schutzkonzept ,Hotel La Margna“
des Kunsthistorikers Leza Dosch vom 24. November 2014 und auf die Stellungnah-
me der Denkmalpflege vom 16. Februar 2015 wurde im Vorpriifungsbericht des ARE
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beantragt, dass im Hinblick auf das Genehmigungsverfahren eine Unterschutzstel-
lung des Hotel La Margna im Generellen Gestaltungsplan vorzunehmen sei (vgl.
auch PMB, S. 52).

Gemdss den vorliegend zur Genehmigung eingereichten Unterlagen ist fiir das Hotel
keine Schutzfestlegung im Generellen Gestaltungsplan bzw. in den dazugehdrenden
Sonderbauvorschriften vorgesehen. Im Planungs- und Mitwirkungsbericht wird aus-
gefuhrt, dass im Rahmen einer anderen, bereits laufenden Ortsplanungsrevision
(Teilrevision der Ortsplanung ,Schiitzenswerte Kulturobjekte*) das Geb&ude des
Hotels La Margna im Generellen Gestaltungsplan unter Schutz gestelit werden soll
(PMB, S. 13). Auch wird erwdhnt, dass mit der aus den Ldsungsvarianten zum
Schutzkonzept gewdhlten Variante 2 bis auf Sanierungsarbeiten und zeitgemdasse
Optimierungen der Raumaufteilungen in den Obergeschossen das bestehende Hotel
La Margna unverandert belassen'werden kdnne und dass somit die vom Kunsthisto-
riker Leza Dosch und von der Denkmalpflege formulierten Schutzinteressen bereits
erfiilit sind (PMB S. 16-17 und Anhang B).

Gemass dem am 2. Marz 2012 zur Vomprifung eingereichten Generellen Gestal-
tungsplan 1:2500 ,Teilrevision Schiitzenswerte Kufturobjekte“ ist unter anderem
effektiv vorgesehen, die Baute des Hotels La Mafgna formell unter Schutz zu stellen.

In der Erwartung, dass die Gemeinde St. Moritz die parallel zur vorliegenden Teilre-
vision der Ortsplanung ,La Margna" laufende Planung in Sachen schiitzenswerte Kul-
turobjekte ziigig vorantreibt und dass das Hotel La Margna in dieser Schutzplanung
effektiv als schitzenswertes Objekt festgelegt sein wird, kann von einer formellen
Unterschutzstellung des Hotels la Margna bereits in der vorliegend zu behandelnden
Ortsplanungsrevision abgesehen werden.

Die Regierung weist an dieser Stelle nochmals mit Nachdruck darauf hin, dass die
bereits zwei Mal verldngerte Planungszone der Gemeinde St. Moritz in Sache schiit-
zenswerte Kulturobjekte am 8. Februar 2016 ablauft und dass sich die Gemeinde
ihrer Pflicht zum z(gigen Vorantreiben des diesbezliglichen Revisionsverfahrens

bewusst sein muss.
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Im Ubrigen geben der Generelle Gestaltungsplan 1:1000 La Margna, der Generelle
Erschliessungsplan 1:1000 La Margna und die Sonderbauvorschriften zum Generel-
len Gestaltungsplan und Generellen Erschliessungsplan Hotel La Margna, alles vom
13. September 2015, zu keinen weiteren Bemerkungen Anlass; die Planungsmittel

kénnen genehmigt werden.

Gestutzt auf Art. 49 KRG

beschliesst die Regierung:

1. Die am 13. September 2015 beschlossene Baugesetzinderung (Art. 80c, Art. 86
und Anhang Ziff. 3.1.2) wird im Sinne der Erwagungen mit folgender Korrektur
(Korrektur geméass Art. 49 Abs, 3 KRG im Einvernehmen mit der Gemeinde) ge-
nehmigt: ‘

~ Die beschlossene Baugesetzesbestimmung von Art. 80c BauG wird in
Art. 80d BauG ge#ndert. |

2. Der Zonenplan 1:1000 La Margna vom 13. September 2015 wird im Sinne der
Erwégungen mit folgender Korrektur (Korrektur geméss Art. 49 Abs. 3 KRG im
Einvernehmen mit der Gemeinde) genehmigt:

- Die in der Legende bei der Hotelzone La Margna enthaltenden Verweise auf
Art. 80c BauG werden auf Art. 80d BauG geéndert.

3. Der Generelle Gestaltungsplan 1:1000 La Margna und der Generelle
Erschliessungsplan 1:1000 La Margna, beide vom 13. September 2015, wer-
den im Sinne der Erwégungen genehmigt.

4. Die Sonderbauvorschriften zum Generellen Gestaltungsplan Hotel La Mar-
gna und Generellen Erschliessungsplan Hotel La Margna vom 13. Septem-
ber 2015 werden im Sinne der Erwagungen mit folgender Korrektur (Korrektur
gemass Art. 49 Abs. 3 KRG im Einvernehmen mit der Gemeinde) genehmigt:

.— Der Hinweis in Art. 6 (Art der Nutzung) auf Art. 80c BauG wird auf Art. 80d
BauG geéndert.
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Der Gemeindevorstand St. Moritz wird ersucht, diesen Beschluss in geeigneter
Form o6ffentlich bekannt zu geben (ohne Rechtsmittelbelehrung).

Soweit fur die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not-
wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zustindigen Behérde oder

Amtsstelle vorbehalten.

Das Amt fur Raumentwicklung (ARE) wird beauftragt, die aufgrund dieses
Beschlusses nétigen Kennzeichnungen in den eingereichten graphischen Aus-

zigen vorzunehmen.

Der Gemeindevorstand St. Moritz sorgt fiir die Nachfiihrung der Nutzungsplanda-
ten nach den Vorgaben des Amtes fiir Raumentwicklung.

Mitteilung an:

Namens der Regierung
Der Prasident; Der Kanzleidirektor:

o %fﬂ.;—:— | m

Dr. Christian Rathgeb Dr. C. Riesen
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