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1 Anlass

1.1 Ausgangslage

Die Gemeinde Ferrera beabsichtigt in Innerferrera die Realisierung eines Werkhofes
fur die Forst- Werkgruppe Ferrera. Damit kénnen fiir Personal und Maschinen den
heutigen Anforderungen entsprechende Réumlichkeiten an einem zentralen Stand-
ort zur Verfiigung gestellt werden.

Die Personalgebaude werden in der rechtskréaftigen Gewerbezone am bestehenden
Standort der Werkhalle und Gemeindesé&gerei Innerferrera errichtet. Die Maschi-
nenhalle und das Feuerwehrmagazin wie auch eine neue ARA sollen nérdlich davon
im Gebiet «Pro Davains Sut» im Bereich einer rechtskréftigen Zone fir &ffentliche
Bauten und Anlagen (Z6BA) sowie einer Zone fur kiinftige bauliche Nutzung (ZkbN)
realisiert werden.

coograghie (5704001726}

Abb. 1) Heutige Situation und Zonenzuweisung in Innerferrera mit vorgesehenem Standort fiir Perso-
nalgebéude (Rot) sowie Maschinenhalle und Feuerwehrmagazin (Blau).

1.2 Wichtigste Revisionsgriinde
Mit der vorliegenden Teilrevision werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:

- Schaffen der Voraussetzungen fiir die beabsichtigte Realisierung des zentralen
Werkhofes mit zeitgeméssen Platz- und Arbeitsverhaltnissen.

- Effiziente Bewirtschaftung der Wélder und Strassen sowie optimierte Dienstleis-
tungsangebote. Dies resultiert in positiven Betriebsergebnissen der Gemeinde.

- Erfillung der Vorschriften an die Infrastruktur beziglich Arbeitssicherheit und
Schutz der Gesundheit.
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1.3 Rechtskraftige Ortsplanung

Die rechtskréftige Ortsplanung der Gemeinde Ferrera wurde am 17. Februar 2011
von der Gemeindeversammlung beschlossen und am 5. Juli 2011 mit Regierungs-
beschluss (RB) Nr. 620 von der Regierung genehmigt.

Im Rahmen der Totalrevision der Ortsplanung wurden im Gebiet «Pro Davains Sut»
Um- und Einzonungen in eine Z6BA vorgenommen. Dies entsprach der Anpassung
an die tatsdchliche Nutzung (Lagerzwecke von 6ffentlichen Werkdiensten sowie
Parkierungsflache) respektive kurz- bis mittelfristige geplante Nutzungen (Neubau
ARA). Zusétzlich wurde angrenzend an die Z6BA eine ZkbN ausgeschieden, welche
als Reservegebiet fiir Gewerbe- und 6ffentliche Nutzungen diente.

2 Verfahren
2.1 Ablauf / Termin

Augenschein Gemeinde / Planer / ARE
Bearbeitung der Planungsmittel
Kantonale Vorpriifung

Offentliche Mitwirkungsauflage (30 Tage)
Augenschein Tiefbauamt

Beschluss Gemeindeversammlung

9. September 2014

September 2014

September 2014

19. September - 18. Oktober 2014
6. Oktober 2014

28. Oktober 2014

Beschwerdeauflage Planungsmittel November / Dezember 2014

Genehmigung Regierung Januar 2014

2.2 Kantonale Vorpriifung

Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung wurde mit dem Amt fir Raumentwick-
lung vorbesprochen und es wurde eine kurze Vorpriifung durchgefiihrt. Die einbe-
zogenen kantonalen Amtsstellen dusserten sich grundsatzlich positiv zur vorgese-
henen Revision. Im Wesentlichen wurden folgende wichtige Hinweise und Anregun-

gen angebracht:

Antrag Kanton

Entscheid der Gemeinde

Kantonsstrasse

- Die Zufahrt in die Kantonsstrasse erfor-
dert infolge Mehrverkehrs eine Bewilli-
gung des Tiefbauamtes (TBA).

- Der bestehende Anschluss der kommu-
nalen Erschliessungsstrasse an die Kan-
tonsstrasse ist nicht normgerecht.

Im Rahmen eines Augenscheines

(6. Oktober 2014) mit Vertretern der
Gemeinde, der Kantonspolizei und des
TBA konnte festgestellt werden, dass
der bestehende Anschluss ohne Anpas-
sungen weiter genutzt werden kann.
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Sollte der Anschluss infolge Umnutzun-
gen oder Erweiterungen im Einzugsge-
biet zu einem spateren Zeitpunkt einem
wesentlich grosseren oder andersarti-
gen Verkehr dienen, ist eine Neubeurtei-

lung durch das TBA notwendig.

2.3 Offentliche Mitwirkungsauflage

Die &ffentliche Auflage dient der Orientierung der Betroffenen und Interessierten
iiber die vorgesehenen Anderungen. Damit wird ein Teil der in Art. 4 des Bundesge-
setzes Uber die Raumplanung (RPG) verlangten Information der Bevélkerung und
ihrer Mitwirkungsmaglichkeiten bei der Teilrevision der Ortsplanung erfillt. Wah-
rend der Mitwirkungsauflage konnte jedermann schriftlich und begriindet Wiinsche
und Antrége beim Gemeindevorstand beziiglich der vorgesehenen Anderungen
einreichen. Die Teilrevision der Ortsplanung lag vom 19. September 2014 bis

18. Oktober 2014 &ffentlich auf. Wahrend der Auflagefrist sind beim Gemeindevor-
stand keine Stellungnahmen eingegangen.

3 Grundlagen

3.1 Vorstudie Werkhof

Das Biro GABAG AG Architektur und Bauleitungen, Haldenstein erarbeitete eine
Vorstudie fiir den Neu- und Umbau eines Werkhofes (vgl. Anhang A). Die Entwick-
lung der Forst- und Werkgruppen in Ferrera, die Problemsituation und Projektbe-
grindung sowie Zielsetzung werden aufgezeigt. Die Studie kommt zum Schluss,
dass aus betrieblicher Sicht eindeutig der Standort in Innerferrera zu favorisieren
ist. Auf Parzelle Nr. 1058 wird eine Teilflache fiir den vorgesehenen Neubau der
ARA bestimmt.

3.2 Revidierte Raumplanungsgesetzgebung

Am 1. Mai 2014 ist die revidierte Raumplanungsgesetzgebung in Kraft getreten. Die
Kantone werden darin angewiesen, ihre Richtplanung innert 5 Jahren an die neuen
Anforderungen anzupassen. Bis zur Genehmigung dieser Richtplananpassung darf
die Gesamtfldche der rechtskréftigen Bauzonen im Kanton insgesamt nicht ver-
grossert werden. Wahrend der Ubergangsfrist kénnen Einzonungen somit grund-
séatzlich nur genehmigt werden, wenn mindestens die gleiche Flache ausgezont wird
(Flachenkompensation). Diese hat vor oder gleichzeitig mit der Einzonung zu erfol-
gen.
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3.3 Gewaisser

Gemass der Gewasserraum-Karte des Amtes fiir Natur und Umwelt (ANU), ist fur
das Fliessgewasser «Ragn da Ferrera» ein minimaler Gewé&sserraum von 48 Metern
vorzusehen. Ausgehend von einer symmetrischen Abtragung liegt das Projektgebiet
deutlich ausserhalb des Gewé&sserraums.

Der Standort der Maschinenhalle und des Feuerwehrmagazins liegt grésstenteils in
einer Grundwasser- und Quellschutzzone (Gewésserschutzbereich A ). Es bestehen
daher Einschrénkungen fir Bauten und Anlagen, wenn sie die Gewé&sser gefédhrden
kénnten, und es bedarf einer kantonalen Bewilligung durch das ANU.

3.4 Wald

Der bestehende Standort der Werkhalle und Gemeindeségerei ist von Wald mit
statischer Waldgrenze geméss Art. 10/ 13 des Bundesgesetzes liber den Wald
(WaG) umgeben. Bestehende Bauten und Anlagen im Waldabstandsbereich kénnen
gemass Art. 30 des kantonalen Waldgesetzes (KWaG) erhdht, erweitert oder mit
Anbauten versehen werden, sofern der Waldabstand dadurch nicht verringert wird.

3.5 Gefahrenzone

Der Standort des Personalgeb&udes und der Fernheizung liegt vollumfénglich in der
Gefahrenzone 2. Daher sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens bauliche
Schutzmassnahmen vorzusehen.

4 Umsetzung in den Planungsmitteln

4.1 Teilrevision Zonenplan

Im Bereich der Maschinenhalle und des Feuerwehrmagazins werden total 511 m’
von der ZkbN neu der Z6BA zugewiesen, gleichzeitig erfolgt eine Auszonung von
176 m’ der Z&BA in die ZkbN.

Im Bereich der Gemeindesagerei und der Werkhalle werden total 336 m” von der
Gewerbezone in die Landwirtschaftszone ausgezont.

4.1.1 Bauzonenfldichenkompensation

Die Einzonung von total 511 m” in die Z6BA wird durch die Auszonung von 176 m’
in die ZkbN und 336 m” in die Landwirtschaftszone (total 512 m’) vollumfénglich
kompensiert.

4.1.2 Sicherung Baulandverfiigbharkeit
Die Parzellen stehen im Eigentum der politischen Gemeinde Ferrera, die Verfiugbar-
keit ist somit gegeben.
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4.2 Teilrevision Genereller Erschliessungsplan

Der bestehende Betrieb am Standort der Werkhalle und Gemeindeségerei wird
momentan ohne Heizung gefiihrt. In einem Anbau wird daher eine Holzschnitzelhei-
zung realisiert, welche tber eine Fernwérmeleitung ebenfalls die Maschinenhalle
und das Feuerwehrmagazin beheizt. Diese Fernwdrmeleitung wird im Generellen
Erschliessungsplan als geplant aufgenommen.

Chur, 3. November 2014, Stauffer & Studach Raumentwicklung, OM, MZ
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