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AMT FUR BAUMENTWICKLUNG

Die Regierung La regenza il Governo
des Kantons Graubiinden dal chantun Grischun del Cantone dei Grigioni
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A.

Die Stimmberechtigten der Gemeinde Saas i.P. beschlossen an der Gemeindever-
sammliung vom 29. November 2013 elne Teilrevision der Ortsplanung. Im Einzelnen
wurden folgende Planungsmittel verabschiedet:

- Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:1000 Martels
- Genereller Erschliessungsplan 1:1000 Martels

Neben diesen Planungsmitteln reichte die Gemeinde Saas Ii.P. elnen Planungs- und
Mitwirkungsbericht gemass Art. 47 der eldgendssischen Raumplanungsverordnung
(RPV) samt Anhang 1 ,Entwurf Quartiergestaltungsplan® ein.

Das Amt fur Raumentwicklung (ARE) verfasste zur Vorlage mit Datum vom 3. April
2012 einen Vorprufungsbericht.

Die offentliche Bekanntgabe des Gemeindeversammlungsbeschlusses vom 29. No-
vember 2013 gemass Art. 48 des Raumplanungsgesetzes fiir den Kanton Grau-
biinden (KRG) erfolgte am 5. Dezember 2013. Es gingen keine Beschwerden ein.

Mit Schrelben vom 3. Dezember 2013 ersuchte der Gemeindevorstand Saas i.P. um
Genehmigung der Revislonsvorlage im Rahmen von Art. 49 KRG.




<< |Informationskopie ohne Gewahrleistung (ARE-GR) >>

Gegenstand der Revisionsvorlage

Ausltser der von der Gemeinde Saas i.P. zur Genehmigung eingereichten Teilrevi-
sion der Ortsplanung fiir das Gebiet ,Martels” bildet eine sich in Arbeit befindende
Quartierplanung fur die Parzellen Nr. 196, 198, 199 und 200. Laut den Angaben im
bei den Genehmigungsunterlagen liegenden Planungs- und Mitwirkungsbericht hat
sich gezeigt, dass beziiglich Arrondierung der Bauzonenflachen sowie beziiglich der
Regelung der Erschliessung noch Anpassungsbedarf an der rechtsgiitigen Nut-
zungsplanung besteht.

Konkret geht es dabei insbesondere um die strassenméssige Erschliessung des be-
troffenen Gebietes. Unter Beriicksichtigung von zweckméssigen Steigungsverhalt-
nissen ist das Anlegen einer gebietsintemen privaten Erschliessungsstrasse namlich
nur dann moglich, wenn dafiir Teile der Landwirtschaftszone, welche siiddstlich an
die bereits heute rechtskraftige Wohnzone A angrenzt, in Anspruch genommen wer-
den. Die von der zukiinftig zur Realisierung vorgesehenen privaten Erschliessungs-
strasse durchschnittenen Flachen der bisher rechtsgliltigen Landwirtschaftsione
wurden von der Gemeinde Saas i.P. folgerichtig neu der Wohnzone A zugewiesen.

Gegenstand der Nutzungsplanung ,Martels” der Gemeinde Saas i.P. bilden demnach
die folgenden Planinhalte:

- Zuordnung einer Teilflache von rund 1148 m? der Parzelle Nr. 200 von der Land-
wirtschaftszone in die Wohnzone A, wobei davon rund 350 m? auf die geplante
private Erschliessungsstrasse entfallen;

- Festlegung einer Waldabstandslinie auf den Parzellen Nr. 194, 196 und 199 in
einem Abstand von 5 m zur nérdlich davon verlaufenden Grenze des Waldare-
als; _

- Festlegung einer geplanten privaten Erschliessungsstrasse uber Teile der Par-
zellen Nr. 198, 199 und 200.
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C.
Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:1000 Martels

Laut dem zur Genehmigung vorliegenden Zonenplan und Generellen Gestaltungs-
plan 1:1000 Martels soll die Wohnzone A im Gebiet ,Martels* um eine Flache von
rund 1148 m? erweitert werden. Die bereits rechtskriftigen und noch uniiberbauten
Wohnzonenflachen der Parzellen Nr. 196, 198, 199 und 200 erweisen sich zurzeit —
zumindest was die Strassen betrifft — als noch nicht erschlossen. Der Wohnzone A
ist richtigerweise eine Lé'\rmémpﬁndlichkeitsstufe (ES) Il gemass Eidgendssischer
Larmschutz-Verordnung (LSV) zugeordnet.

Die Anforderungen an Bauzonen und Baubewilligungen in larmbelasteten Gebieten
werden in Art. 29 bis Art. 31 LSV geregelt. So diirfen laut Art. 29 LSV neue Bau-
zonen fiir Gebaude mit larmempfindlichen Raumen und neue nicht Gberbaubare Zo-
nen mit erhéhtem Liarmschutzbedirfnis nur in Gebieten ausgeschieden werden, in
denen die Larmimmissionen die Planungswerte nicht Gberschreiten oder in denen
diese Werte durch planerische, gestalterische oder bauliche Massnahmen einge-
halten werden kdnnen. Laut Art. 30 LSV diirfen die bereits bestehenden, aber noch
nicht erschiossenen Bauzonen fir Gebdude mit larmempfindlichen Raumen nur so
weit erschlossen werden, als die Planungswerte eingehalten sind oder durch eine
Anderung der Nutzungsart oder durch planerische, gestalterische oder bauliche
Massnahmen eingehalten werden kénnen. In bereits bestehenden und erschlosse-
nen Bauzonen, in welchen die Immissionsgrenzwerte Uberschritten sind, dlrfen
schliesslich aufgrund von Art. 31 LSV Neubauten und wesentliche Anderungen von
Gebauden mit larmempfindlichen R&umen im Baubewilligungsverfahren nur bewilligt
werden, wenn die Immissionsgrenzwerte durch bauliche oder gestalterische Mass-
nahmen, die das Gebaude gegen Larm abschirmen, oder durch die Anordnung der
larmempfindlichen Raume auf der dem Larm abgewandten Seite des Gebaudes ein-
gehalten werden kdnnen.

Im vorliegend zur Debatte stehenden Fall handelt es sich einerseits um eine Neu-
einzonung von Land in eine Wohnzone A sowie andererseits um eine bereits rechts-
kréftige Bauzone, welche aber noch nicht erschlossen ist. In Anwendung von Art. 29
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LSV respektive von Art. 30 LSV in Verbindung mit Anhang 3 LSV bedeutet dies fir
die im Gebiet ,Martels“ noch nicht berbaute Wohnzone A, dass die Larmimmis-
sionen die Planungswerte der dieser Zone zugeordneten ES Il nicht Gberschreiten
dirfen oder die Planungswerte dieser ES durch zu treffende planerische, gestalte-
rische oder bauliche Massnahmen eingehalten werden kdnnen.

Die genannten Flachen der Wohnzone A liegen hinsichtlich der Larmimmissionen im
Einflussbereich der stdwestlich des betroffenen Gebietes verlaufenden kantonalen
Verbindungsstrasse. Infolge der Erdffnung der Nationalstrassenumfahrung des Dor-
fes Saas i.P. hat sich der Verkehr auf der heutigen Kantonsstrasse stark vermindert.
Der durchschnittliche Tagesverkehr (DTV) auf der kantonalen Verbindungsstrasse im
Gebiet ,Martels” betragt aufgrund des aktuellen LArmbelastungskatasters (LBK) noch
745 Fahrzeuge pro Tag. Fir den Strassenverkehrslarm gelten als Planungswerte der
ES Il laut Anhang 3 der LSV 55 dB(A) am Tag respektive 45 dB(A) in der Nacht. Un-
ter Berlcksichtigung des Umstandes, dass die Héchstgeséhwindigkeit im betroffenen
Strassenabschnitt mit 80 km/h signalisiert ist, ergibt sich bis zu einer Entfernung von
10 Metem ab Mitte der Kantonsstrasse eine Uberschreitung des Planungswertes der
ES Il. Diesem Umstand ist im Rahmen des Quartierplanes ,Martels* Rechnung zu
tragen, indem dieser so auszugestalten sein wird, dass die Planungswerte der ES ||
gemass LSV in der Mitte der offenen Fenster zu larmempfindlichen Raumen ein-
gehalten werden. Sowelit die Gebaude in einem Abstand von mehr als 10 m von der
Kantonsstrassenmitte zu liegen kommen, ist dies aufgrund der vorstehenden Aus-
fllhrungen ohne weiteres gegeben.

Im Ubrigen gibt der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:1000 Martels vom
29. November 2013 zu keinen weiteren Bemerkungen Anlass; er kann genehmigt
werden.
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D.
Genereller Erschliessungsplan 1:1000 Martels
1. Bewilligung des neuen Anschlusses an die kantonale Verbindungsstrasse

Laut Art. 52 des Strassengesetzes des Kantons Graubiinden (StrG) ist fir den vor-
gesehenen Anschluss der geplanten privaten Erschliessungsstrasse an die kantona-
le Verbindungsstrasse nebst der Baubewilligung eine Bewilligung des kantonalen
Tiefbauamtes (TBA) erforderlich. Dafiir ist das Detailprojekt der besagten Erschlies-
sungsstrasse zu gegebenem Zeitpunkt dem TBA einzureichen.

2. Gewaibhrleistung der landwirtschaftlichen Zufahrt

Fast zwei Drittel der total rund 8880 m? umfassenden Parzelle Nr. 200 verbleiben
gemass Zonenplan und Generellem Gestaltungsplan 1:2000 Dorf / Madrisa vom
29, Juni 2007 in einer rechtskréftigen Landwirtschaftszone. Folglich wird sicherzu-
stellen sein, dass die Bewirtschaftungszufahrt fur diejenigen Flachen der Parzelle
Nr. 200, welche weiterhin landwirtschaftlich nutzbar sind, mit geeigneten Mass-
nahmen auch in Zukunft gewahrleistet sein wird.

Im Ubrigen gibt der Generelle Erschliessungsplan 1:1000 Martels vom 29. November
2013 zu keinen weiteren Bemerkungen Anlass; er kann genehmigt werden.

Gestiitzt auf Art. 49 KRG

beschliesst die Regierung:

1. Der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:1000 Martels vom
29. November 2013 wird im Sinne der Erwdgungen mit dem Hinweis genehmigt,
dass der Quartierplan ,Martels” in der Weise auszugestalten sein wird, dass die
Planungswerte der Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il geméss Eidgendssischer
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Larmschutz-Verordnung (LSV) in der Mitte der offenen Fenster von larmempfind-
lichen Rdumen eingehalten werden.

Der Generelle Erschliessungsplan 1:1000 Martels wird im Sinne der Er-
wagungen mit folgenden Hinweisen genehmigt:

a) Die Gemeinde wird darauf hingewiesen, dass der vorgesehene Anschluss
der geplanten privaten Erschliessungsstrasse an die kantonale Verbindungs-
strasse einer Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes bedarf.

b) Die Gemeinde wird darauf hingewiesen, dass die Bewirtschaftungszufahrt fir
diejeﬁigen Flachen der Parzelle Nr. 200, welche weiterhin landwirtschaftlich
nutzbar sind, mit geeigneten Massnahmen auch in Zukunft sicherzustellen
sein wird.

Der Gemeindevorstand Saas i.P. wird ersucht, diesen Beschluss in geeigneter
Form offentlich bekannt zu geben (ohne Rechtsmittelbelehrung).

Soweit flir die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not-
wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zustidndigen Behorde oder

Amtsstelle vorbehalten.

Der Gemeindevorstand Saas i.P. sorgt fur die Nachfilhrung der digitalen Daten
nach den Vorgaben des Amtes fiir Raumentwicklung.

Fiir das Genehmigungsverfahren werden keine Kosten erhoben.

Mitteilung an:
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Namens der Regierung
Der Prasident: Der Kanzleidirektor:

. o fi.

Dr. M. Cavigelli ' Dr. C. Riesen




