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Kanton Graubinden

Gemeinde Klosters-Serneus

Teilrevision Ortsplanung 2013

Planungs- und Mitwirkungsbericht

Zone fur Pferdesportbetrieb
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Die Stimmberechtigten der Gemeinde Klosters-Serneus beschlossen an
der Urnengemeinde vom 21. Juni 2009 die letzte grossere Teilrevision der
Ortsplanung. Die Anpassungen und Ergdnzungen umfassten das Bauge-
setz [BauG) sowie eine projektbezogene Nutzungsplanung ..Folgeprojekt
Hochwasser 2005 Landquart und Nebenbéache”. Die Grundlagen wurden

von der Regierung genehmigt.

Die Stimmblrger und Stimmbirgerinnen der Gemeinde beschlossen in
der Zwischenzeit mehrere kleine einzelne Teilrevisionen.

Die Gemeinde hat eine weitere grossere Teilrevision Uber das gesamte
Gemeindegebiet erarbeitet und dem ARE bereits im August 2012 zur Vor-

prufung eingereicht.

Organisation und Vorgehen des Planungstragers

Absicht

Im Einverstandnis der Gemeinde Klosters-Serneus wird die STW AG fur
Raumplanung beauftragt, fur _ in Klosters-Serneus eine vor-

gezogene Nutzungsplanung am Talerbodenweg auszuarbeiten.

Die Arbeiten werden durch den Gemeindevorstand I_') und

das Bauamt [_] begleitet.

Der Inhaber des Pferdesportbetriebes beabsichtigt fir seinen Betrieb seit
langerer Zeit die Rechtsgrundlagen zu erlangen, um das bestehende An-

gebot des Pferdebetriebes erganzen und abrunden zu kénnen.

Die Gemeinde Klosters-Serneus unterstitzt die Ausscheidung einer Spe-
zialzone, damit der Betrieb das spezielle Angebot im Bereich Landwirt-
schaft und Tourismus festigen kann. Die Gemeinde Klosters-Serneus

beabsichtigt, innerhalb des Planausschnittes .Zonenplan Talerbdden-
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weg" die Ausscheidung einer Spezialzone im Rahmen der kommunalen

Nutzungsplanung zu regeln.

3.  Angaben zum Betrieb

3.1 Allgemein

Stall und Anlagen befinden sich am Talerbédenweg an sonniger Lage
[Parz. Nr. 1574). Zum Betrieb gehdren 6 Grosspferde und 4 Ponys, wel-

che in Grossboxen und Aussenboxen mit Auslauf gehalten werden.

Die Anzahl der Pferde ist fir den Betrieb Brosi beschrankt. Daher ist es
nicht moglich, die bestehende Anlage zu vergréssern. Die viereckige
Form des Sandplatzes wird gewdhlt, um méglichst viele Aktivitaten [Lon-

gieren, Dressur, Veranstaltungen, etc.] durchzufiihren.

Bei grosseren Anldssen wird das Parkierungsproblem mittels Abstell-

platze auf der Nachbarparzelle geregelt.

3.2 Zeitlich
Die kleine Anpassung der Nutzungsplanung soll der laufenden grosseren
Teilrevision der Nutzungsplanung tber das gesamte Gemeindegebiet
vorgezogen werden. Diese erforderlichen Planungsmassnahmen werden
mit der vorliegenden Teilrevision getroffen.

3.3  Infrastruktur

Zum Betrieb gehéren Parkplatze, Stallungen, ein Reiterstibli mit Um-
kleide und Schulungsraum, Lagerrdume, grosszugige Padocks mit Eco
Raster sowie Aussenanlagen bestehend aus einem Quarzsandviereck
19m x 30m und Weiden.

3.4 Versorgung

Das Gebiet ist mit Wasser, Kanalisation und Elektrisch erschlossen.
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Die verkehrstechnische Erschliessung erfolgt ausschliesslich Uber die

bestehende Talstrasse und den Talerbodenweg.

Nutzungsplanung

Uberblick

Allgemeines

Die Teilrevision besteht aus den folgenden Teilen:

- Anpassung Zonenplan
- Ergdnzung Baugesetz

- Planungs- und Mitwirkungsbericht

Die Gemeinde Klosters-Serneus scheidet gstlich der Talstrasse auf der
Hohe des Talerbodenweg eine Zone fUr Pferdesport mit einer Flache von

ca. 5950 m? aus.

Fur die Abgrenzung der Zone fur Pferdesport wurden die Angaben von
Herm_ ubernommen und leicht modifiziert [Nachvollziehbar-
keit). Der Planungs- und Mitwirkungsbericht umschreibt die Gebiete der

einzelnen Betriebs- und Verkehrsflachen.

Zonenplan 1:1°000

‘Im Gebiet .Im Tal" auf der Teilparzelle Nr. 1574 soll eine Gberlagerte Zo-
ne fir Pferdesport ausgeschieden werden. Zu dieser Zone fand bereits

Iein Augenschein mit dem Amt fir Raumentwicklung (ARE] statt.

Neu festgesetzt wird im Zonenplan die folgende Uberlagerte Zone:

- .Zone fiir Pferdesport”

Der Uberarbeitete Zonenplanausschnitt .Im Tal” beinhaltet gegentiber
dem rechtsgiltigen Zonenplan lediglich die Anpassung der Uberlagerten
Nutzung. Die Landwirtschaftszone als Grundnutzung bleibt weiterhin be-

stehen und wird nicht verandert.
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Legende

- Reiterstibli

- Sandplatz

- Stallungen / Lagerraum
- Mistlager

- Uberlagerte Zone

- Parkplatze

=R G L

Abb. 1 Betriebsorganisation

b.b Genereller Gestaltungsplan

Es wird lediglich eine kleine Ergdnzung des Generellen Gestaltungspla-
nes im Bereich der Zone fur Pferdesport vorgenommen. Im ndrdlichen
Bereich der Zone fUr Pferdesport wird ein Hochbaubereich ausgeschie-
den. Die Anpassung des Generellen Gestaltungsplanes ist im Zonenplan
1:1°000 integriert.

\\:}( @i | INNNN Hochbsubereich

Abb. 2 Auszug Zonenplan ungGenereller Gestaltungsplan

4.5 Genereller Erschliessungsplan Verkehr

Die verkehrstechnische Erschliessung der kiinftigen Zone fiir Pferdesport
ist bestehend. Der ruhende Verkehr [Parkplatze) befindet sich auf der be-
festigten Flache vor den Stallungen. Der Generelle Erschliessungsplan

Verkehr muss nicht angepasst werden.
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Genereller Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung

Baugesetz

Die Parzelle Nr. 1574 ist voll erschlossen und bendtigt keine zusatzlichen

Hauptleitungen. Der Generelle Erschliessungsplan Ver- und Entsorgung

muss nicht angepasst werden.

Das BauG der Gemeinde Klosters-Serneus wird zurzeit iberarbeitet. Die

Uberarbeitung steht in direktem Zusammenhang mit der Teilrevision der

Nutzungsplanung 2012 (ZP, GEP sowie Anpassung BauG an IVHB] tber

das Gemeindegebiet.

Das kommunale Baugesetz sollte urspriinglich mit nachstehendem Arti-

kel im Baugesetz erganzt werden:

JZone fir Pferdesport Art, 31

1

(9]

Die Zone fiir Pferdesport ist fiir den Betrieb einer Reitschule sowie Ausbildung, Unter-
bringung von Pferden bestimmt. Im Zusarmenhang mit diesen Nutzungen sind ergan-
zende Geschaftstatigkeiten zulassig wie Reitveranstaltungen, Pferdepension, und
Angebote fiir Pferdspaortartikel.

Die fiir den Reitsport notwendigen Bauten und Anlagen, die mit dem Betrieb zusammen-
hangen, sind nur innerhalb der Zone fiir Pferdesport zuldssig. Temporare Bauten und

Anlagen fir Reitsportanlasse bedirfen der Bewilligung der Gemeinde. Alle Gibrigen Bau-
ten und Antagen bedirfen einer ardentlichen Baubewilligung und einer BAB-Bewilligung.

Wird der Zweck der Zone filr Pferdesport nicht mehr erfillt, fallt die der Zone zuge-
wiesene Flache nach einem Jahr ohne erneuten Beschluss der Urnengemeinde in die
Landwirtschaftszone zurtick. Alle speziellen Festlegungen insbesondere im Zonenplan
und im Baugesetz, welche in Zusammenhang mit der Zone fiir Pferdesport stehen, wer-
den aufgehoben. Die speziellen Bauten und Anlagen der Zone fur Plerdesport sind innert
eines Jahres abzubrechen resp. zuriickzubauen. Die Baubehdrde trifft die erforderlichen
Massnahmen im Baubewilligungsverfahren.”

Der Vorprifungsbericht des ARE vom 8. Juli 2013, empfiehlt der Gemein-

de fur Artikel 31" die folgende Formulierung:

LZone fir Pferdesport Art, 3177

1.

Die Zone fiir Pferdesport ist fiir den Betrieb einer Reitschule sowie fiir die Ausbildung
und Unterbringung von Pferden bestimmt, Es sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, die
gus betrieblichen Grinden unerlasslich sind.

Tempordre Bauten und Anlagen flr besondere Reitsportanlasse bedirfen der Bewilli-
gung der Gemeinde.

Werden Bauten und Anlagen zu einem spateren Zeitpunkt fir die Ausibung des Pfer-
desports nicht mehr bendtigt, so sind diese Bauten und Anlagen — soweit sie gestitzt auf
Art, 31ter Abs. 1 bewilligt wurden - innert zwei Jahres abzukrechen resp. zuriickzubau-

en.
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Die Formulierung des ARE im Vorpriifungsberichtes wurde durch die

Gemeinde iibernommen.

Der Artikel .Zone fir Pferdesport™ wird in Kapitel .Ill. Grundordnung” Ab-
satz .1. Zonenvorschriften” Unterabsatz .1.4. Weitere Zonen" als Artikel
31" eingeflgt. Die genaue Platzierung des Artikels ist zum heutigen Zeit-
punkt nicht relevant, denn das BauG muss vor der Gesamtrevision Uiber

das Gemeindegebiet neu durchnummeriert werden.

iF’lanungsprotokoll

Vorpriifung

Die Gemeinde mdchte die kleine Teilrevision Ortsplanung .Zone fiir Pfer-
desport” gegeniber der Gesamtrevision vorantreiben und dem ARE zur ‘
Ergdnzung zur Vorprifung der Revision Uber das Gemeindegebiet einrei-
chen. Am 22. Mai 2013 wurden die wesentlichen Punkte zwischen dem |
Ausschuss und dem Betreiber sowie dem Planer bereinigt. Die Akten

wurden dem ARE am 24. Mai 2013 zur Vorprifung eingereicht.

‘Der Vorprifungsbericht wurde der Gemeinde am 8. Juli 2013 zugestellt
(Eingang 15. Juli 20123).
Der Vorprifungsbericht des Amtes fur Raumentwicklung wurde im Ge-

meindevorstand bekanntgegeben und behandelt.

Gegeniiber den Vorprifungsakten wurden, gestitzt auf den Vorprifungs-
bericht des ARE die folgenden Anpassungen und Erganzungen vorge-

nommen: |
Allgemeines

- Der VP-Bericht empfiehlt, auf dem Titelblatt des ZP 1:1°000, einen
Hinweis aul das Gebiel oder auf das Vorhaben anzubringen.
- Der Empfehlung wird Folge geleistet, und das Titelblatt mit dem Beg-

riff Pferdesportbetrieb erganzt.
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Zonenplan

- Innerhalb der ausgeschiedenen Zone fir Pferdesport soll, um eine
der Erschliessung angepasste Anordnung der maglichen Gebaude si-
cherzustellen, ein Hochbaubereich resp. -verbot festgelegt werden.

- Obwohl Bauten und Anlagen innerhalb der Zone fur Pferdesport nicht
an die Ubliche Erschliessung gebunden sind (schattenspendender Un-
terstand im Weidegebiet, Reiterstiibli, etc.), wird im ZP ein Hochbau-

bereich ausgeschieden.

aw i Tal

Abb. 3 Zone fiir Pferdesport mit Hochbaubereich

Baugesetz

- Der VP-Bericht empfiehlt fur Art. 31" die folgende Formulierung:

LZone fiir Pferdesport Art, 31t

1 Die Zone fiir Pferdesport ist fUr den Betrieb einer Reitschule sowie filr die Ausbildung
und Unterbringung von Pferden bestimmt. Es sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, die
aus betrieblichen Grinden unerlasslich sind.

2 Temporare Bauten und Anlagen fir besondere Reitsportanldsse bediirfen der Bewilli-
gung der Gemeinde.

3 Werden Bauten und Anlagen zu einem spateren Zeitpunkt fir die Auslibung des Pler-
desports nicht mehr bendtigt, so sind diese Bauten und Antagen — soweil sie gestitzt
auf Art, 31" Abs. 1 bewilligt wurden - innert eines lahres abzubrechen resp. zuriickzu-
bauen.”

- Die Formulierung des VP-Berichtes wird tibernommen.

Die Anpassungen wurden mit dem Eigentimer besprochen.

Der Gemeindevorstand wie auch der Gemeinderat wurden laufend tber

den aktuellen Stand der Planung informiert.

AGemeinde\Klosters Semeus\DPTR_Brosi Plerdesport 2304905 Dokumente\Berchie\P«Mbericht_Plerdesport_Bros 140217 doc 10
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5.2 Mitwirkungsauflage

Der Gemeindevorstand verabschiedete am 30. Juli 2013 die Teilrevision
Ortsplanung "Zonenplan fir Pferdesport”™ mit Anpassung des Baugeset-
zes z. Hd. der offentlichen Mitwirkungsauflage. Die Planungsgrundlagen
wurden, gestitzt auf Artikel 13 der kantonalen Raumplanungsverordnung
(KRVOJ, vom 9. August 2013 wahrend 30 Tagen &ffentlich aufgelegt.

Wahrend der offentlichen Mitwirkungsauflage sind beim Gemeindevor-

stand schriftlich und begriindet keine Eingaben eingegangen.

5.3 Urnengemeinde

An der Vorstandssitzung vom 12. November 2013 beschloss der Gemein-
devorstand, dem Gemeinderat zu beantragen, den Stimmberechtigten der
Gemeinde die Zustimmung zur vargezogenen Teilrevision Ortsplanung

.Zone fir Pferdesport” im Gebiet Tal zu empfehlen.

Der Gemeinderat hat die Teilrevision Ortsplanung .Zone fir Pferdespaort”

am 13.b Dezember 2013 zu Handen der Urnengemeinde verabschiedet.

Die Urnengemeinde wurde auf den 9. Februar 2014 festgeleqt.

6.  Beschluss der Urnengemeinde

Die Stimmblirger und StimmbUlrgerinnen haben die Teilrevision der Nut-

zungsplanung (ZP und BauG zur Zone fir Pferdesport Im Tal) mit 829 ja

565 Neinstimmen bei einer Stimmbeteiligung von ca. 57 % gutgeheissen.

Die Bekanntmachung, dass die Urnengemeinde der Gemeinde Klosters-
Serneus die Anpassung der Nutzungsplanung (ZP und BauG) im Gebiet
Tal zugestimmt hat, wurde im .Kantonsamtsblatt” (Ausgabe vom
20.2.2014) sowie im amtlichen Publikationsorgan .Klosterser Zeitung”

publiziert (Beschwerdeauflage).

Die Akten wurden wahrend der Zeit der dffentlichen Bekanntgabe des Be-

schlusses (30 Tage ab Publikation) im Rathaus Klosters-Platz aufgelegt. ‘

Chur, 17. Februar 2014




