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Die Sti,mn;berechtigten der Gemeinde Conte rs i.P. beschlossen am 29. Mérz
1996 die Totalrevision der Ortsplanung. Sie verabschiedeten namentlich

- - eine Teilrevision des Baugesetzes vom 14. Februar 1992

- einen Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1'1'000

- einen Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:10°000

- einen Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan Sagen 1:500/1 200
- einen Generelien Erschhessungsplan 1:1°000

- _ einen Generellen Erschhessungsplan 1:10°000.

\

Ein Planungs- und Mitwirkungsberichf im Sinne von Art. 26 der eidgendssischen
Raumplanungsverordnung (RPV) liegt vor. Die Vorpriifung der Revnsmnsvorlage erfoIg-
te mit Bericht des Amtes fir Raumpianung vom 29. Mai 1995

Die éffentliche Bekahntgabe«des Gemeindebeschlusses vom 29. Mérz 1996 geméss |
Art. 37a des kantonalen Raumplanungsgesetzes’(KRG)‘ vom 20. Mai/ i973 erfolgte am
4. April 1996. Es gingen vier Beschwerden ein. Diese werden in separaten Regie-
rungsbeschiissen behandelt. |

Mit Schreiben\vom 23. Mai 1996 ersuchte der Gemeindevorstand von Conters i.P. die
Regiérung um Genehmigung der neuen Ortsplanung im Rahmen von Art. 37 KRG.
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Gemass Art. 26 Abs. 2 des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG) obllegt
der kantonalen Genehmlgungsbehﬁrde die Prufung der Ubereinstimmung der Nut-

zungspléne mit der Richtplanung.

Die kanto\nalen Richtplanvorhaben im Prattigau haben keine direkten Auswirkungen

auf die Ortspianungsrevision der Gemeinde Conters i.P.

Der Regionale Richtplan Préttigau, Teilrichtplan ,Fremdenverkehr - !.ahdsthaft - Mili-
tér* vom 25. Februar 1994 / 26. August 1994 / 28. Dezgmber 1995 / 17. April 1996 be-
inhaltet im Gebiet Durannapass Grinsee - Seehdm Gauderbéden* ein Land-
schaftsschutzgeblet im Koord:natlonsstand Festsetzung“ Im weiteren bezeichnet der
gleiche Tellnchtplan dle Talabfahrt von der Conterser Schwendi ﬁber Conters und
Brunnen nach Kblis als erschlossenes Skigebiet (Ausgangslage) Die vorlnegende
Nutzungsplanung sieht weder fiir das obgenannte. Landschaﬂsschutzgeblet noch fiir
das Skigebiet eine entsprechende Zone vor. Nachstehend wird auf dJese Aspekte i im

gegebenen Zusammenhang noch ndher einzugehen seln

Das Richtplanvorhaben ,Materialabbau, Deponien und Materialablagerungen sowie
Sammel- und Sortierplatze” wurde mit Bericht vom 22. Dezember 1995 vom Amt fir

- Raumplanung vorgeprift. Die Vorprifungsvorlage enthieit keine Vorhaben, welche auf
die Ortsplanung der Gemeinde Conters i.P. Auswirkungen haben.
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Art. 47 Materialablagerungszone

Art. 47 Abs. 3 legt der Gemeinde die Verpflichtung auf, fir gréssere Materialablage-
rungsvorhaben einen Gestaltungsplan zu verlangen. Im Sinne einer Prazisierung sieht
sich die Regierung zur Bemerkung veraniasst, dass unter‘;,Gestaltungsplén‘“ im Sinne
der Baugesetzbestimmung ein ,Genereller Gestaltungspian* im Sinne von Art. | 35 KRG
zu verstehen ist. Das Amt fiir Raumplanung wird beauftragt im Baugesetz einen ent-

sprechenden Vermerk anzubringen.

Art. 58 Waldabstand

in Abs. 1 dieser Baugesetzbéstimmung wird festgehalten, dass gegentiber dem im Zo-
nenplan im Bereich der Bauzonen festgelegten Wald ein Abstand von § m und gegen-
(iber dem ﬂbngen Wald ein solcher von 20 m einzuhalten ist. Gemass Art. 26 der Aus-
fﬂhrungsbestlmmungen zum kantonalen Waldgesetz (ABzKWaG) vom 19. Dezember
1995 hat der Minimalabstand von Bauten und Anlagen gegeniiber Hochwald mmde—
stens 10 m und gegendber Niederwald mindestens 5 m zu betragen. Hinsichtlich der
Abstufung des einzuhaitenden Waldabstgndes ist also der Charakter des Waldes
massgebend. Hingegen ist es hinsichtlich des einzuhaltenden Waldabstandes uner-
heblich, ob der Waldrand mittels eines entsprechenden Verfahrens festgestelit worden
ist oder nicht. Im Falle4der Gemeinde Conters i.P. ist in 'diesem Zusammenhang fest-
zuhalten, dass es sich bei den Waldflachen, welche an die Bauzone grenzen, jewells

“um Hochwald handelt so dass an diesen Stelleu grundsétzhch ein Waidabstand von
10 m einzuhalten ist. Aufgrund der dargelegten Mangel sieht sich die Regierung ge-
zwungen, Art. 58 Abs. 1 von der Genehmigung auszunehrhen und zur Uberarbeitung
an die Gemeinde zurickzuweisen.
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Im (ibrigen kann die Teilrevision des Baugesetzes genehmigt werden.

i

1. Grésse der Wohnbauzonen

Die im Zcmenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:1'000 ausgeschledenen Wohn-
bauzonen, d.h. die dem allgemelnen Wohnsiedlungsbau dlenenden Bauzonen (Dorf-
und Wohnzonen), umfassen gemass der aktualisierten Ubersicht Gber den Stand der
Uberbauung, Erschliessung und Baureife vom Mérz 1996 (UEB) insgesamt rund 7.6
ha, wovbn rund 5.2 ha (68 %) als Gberbaut und rund 2.4 ha (32 %) als noch nicht (iber-
baut ausgewiesen werden. Hinzu kommen noch weitere Nutzungsreserven auf den
laut UEB als uberbaut bezeichneten Flachen (vgl. dazu die nachstehenden Bemerkun-
- gen unter Abschnitt | Ziffer 1). Die Wohnbauzonen bedurfen einer niheren f:Beurfeiiung
unter dem Aspékt der Bauzonengrésse.

Massgebend fiir die Beurteilung der Wohnbauzonengrﬁsse sind der im Bundesgesetz
Uber die Raumplanung (RPG) enthaltene Grundsatz der Siedlungsbegrenzung und die
diesen Grundsatz konkretisierende Bestimmung von Art. 15 lit. b RPG, wonach die
Bauzonen nicht grésser als dér voraussichtliche Bedarf in den nachsten 15 Jahren sein
dii)rfen. Es fragt sich, ob die gemass neuem Zonenplan 1:1'000 vom 29. Marz 1996
angesch_iedénen uniberbauten Wohnbauzonen (Wohnbauzonenreserven) von 2.4 ha
diese zwiﬁgende und zentrale Vorgabe des eidgendsSisChéh Rechtes erfillen. |

Der Bauzoqenbedarf wird in Graubiinden nach kons'ganter Genehmigungspraxis der
Regierung aufgrund der sogenannten Trendmethode berechnet. Diese Methode beruht
auf der Annahme; dass sich der kinftige Baulandbedarf voraussichtlich im Rahmen
des Bauléndverbrahches der letzten 15 bis 25 Jahre bewegen wird. Bei der Berech-
nung dgé bisherigen Baulandverbrauchs wird ermittelt, wieviele Wohngeb&ude in den
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letzten 15 bis 25 Jahren pro Jahr durchschnittlich errichtet wurden. Jedem neuen

Wohngeb&ude wird ein durchschnittlicher Baulandverbrauch zugrundegelegt Daraus

resultiert eine jahrliche Baulandbeanspruchung, welche schhesshch auf die nachsten
15 Jahre extrapollert wird. Die entsprechenden Werte erweisen sich aus Sicht einer

| Gemeinde, die auf dle Belbehaltung oder Schaffung eines méghchst grossen Wohn-

bauzonenperimeters bedacht ist, im aligemeinen als grosszuglg. )

Gemaiss Wohngebaudestatistik des Bundesamt fur Stétistilg nah?n die Anzahl der
Wohnbauten in der Gemeinde Conters i.P. in den Jahren zwischen 1970 und 1990 um
neun Geb&ude zu. Somit wurde in den vergangenen 15 bis 25 Jahren im Durchséhnitt
ein Gebaude in zwei Jahren erstelit. Bei einem angenommenen mittieren Baulandver-
brauch von 800 m” pro Geb#ude, was dem karitonalen Durchschnittswert entspricht
und den tatsachlichen Wert der bestehenden I'Jberbauuhg in den Wohnbauzonen in
Conters libersteigt, ergibe sich fir die nichsten 15 Jéhre ein ‘Wohnbaﬁlandbedarf von
iediglich rund 0.6 ha. | |

/ - ,
Die Gemeinde Conters hait im Planungs- und Mitwirkungsbericht fest, dass fur eine
realistische Abschétzung des Baulandbedarfs auch diejenigen Faktoren zu berticksich-
tigen sind, welche die zukinftige Bautatigkeit in der Gemeinde effektiv beeinflussen
werden. Die Regierung pflichtet dieser Argumentation grundsétzlich bei. Als haupt-
sichliche Faktoren werden der fertiggestelite Ausbau der kantonalen Verbindungsstra-
sse Kabiis - Conters und die Massnahmen zur Férderung der Baulandverfiigbarkeit
genannt. In Berlicksichtigung der obgenannten entwicklungsférdemden Faktoren -
rechtfertigt es sich, den Baulandbedarf flr die nachsten 15 Jahre in Abweichung zur
{iblichen Abschatzung nach Trendmethode im Bérei\ch‘e von 1.0 - 1.4 ha anzusiedein.

Doch selbst gemessen an diesem g’rossz_ﬂgig geschatzten Baulandbeaarf von 1.0- 1.4 . :
ha sind die in den neuen Zonenplénen Zaﬁsgeschiedenen Wohnbaulandreserven immer
noch um mindestens 1.0 - 1.4 ha zu gross. Bei dieser Sachiage und in Analogie zur
Genehmigungspraxis in anderen Gemeinden kommt die Regierung nicht umhin, die
Gemelnde Conters i.P. zu verpﬂlchten die Wohnbauzonen weiter zu rednmensuomeren
Dabeu kann der Umfang der zusatzlich vorzunehmenden Reduktlonen in Berticksichti-
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gung des Umstandes, dass die Gemeinde aus zwei Siedlungsteilen besteht, auf 0.7 ha

festgelegt werden.

Leitschnur fur die Vornahme weiterer Bauzonenreduktione'riy bildet der in Praxis und
Lehre entwickelte und anerkannte Grundsatz, wonach Bauland von ibermassiger Aus-
dehnung in erster Linie in solchen Gebieten zu redimensionieren ist, "die das Kriterium

~ der weitgehenden Uberbauung gemass Art. 715 lit. a RPG nicht oder am "wenigster'\ er-
fullen. Im Vordergrund mussen demnach Gebiete s.tehen, die nicht oder nur teilweise
aberbaut fund' erschlossen sind oder bei welchen Konflikte mit anderen Anliegen (gut
geeignetes Landwirtschaftsland, Ortsbildschutz etc.)‘/bestehen. Bei der Beurteilung des -
Erschliessungsgrades ist grundsétzlich auf die Ubersicht tber die Uberbauung, Er-
schliessung und Baureife (UEB) abzustellen.

Gestiitzt auf diese Grundsatze bieten sich fir die Priifung weite[gehehder B_auzone'h—

reduktionen im Falle der Gemeinde Coriters i.P. die folgenden Gebiete bzw. Grund- °

stiicke an: ' N

- Wohnzone und,,Dbrfzone im Gebiet ,Nesenhus/Fastaig/Cresta“ (Parzellen Nr. 19,

20, 401 und 405), | 1

- Wohnzone im Gebiet ,Calmant/Ruhanahus® (Parzellén Nr. 423 bis 427 sowie 432
und 433), | -

- Wohnzone im Gebiet ,Malut* (Parzellen Nr. 434, 437, 439 und 538),

- Wohnzone im Gebiet ,,Chilchéguot“ (Parzelle Nr. 447),

- Wohnzone im Gebiet ,Hans Birchersch Hus"* (Parzelle Nr. 459),

- Wohnzone im Gebiet ,Muttelti* (Parzelle Nr. 462),

- Wohnzone im Gebiet ,Josengaden” (Parzellen Nr. 491 und 492),

- Wohnzone im Gebiet ,Uf em Tobel* (Parzellen Nr. 518, 519 und 524 bis 526),

- thnzon‘e im Gebeit ,Muttarella/Plaus” (Parzellén Nr. 208, 456, ;1.70, 474, 475,
542 und 547). |

Die vorstehend erwihnten Wohnbauzonenteile umfassen insgesamt rund 2.4 ha. Das

Amt fir Raumplanung wird beauftragt, die entsprechenden Flachen in den Zonenpla-
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nen speznell zu kennzeichnen. Diese Kennzeichnungen gehen allfélllgen |rrtUmI|chen
Parzellennummern oder Gebietsbezeichnungen im Text vor. Die Flachen von 2.4 ha ha
werden gesamthaft von der Genehmigung ausgenommen und zur Uberarbeitung und
Neubeuﬁeilung an die Gemeinde zuriickgewiesen, auch wenn ein Téil (rund 0.8 ha)
Parzellen oder Plérzellenteile betrifft, die im UEB als Gberbaut ausgewiesen sind. Letz-
teres ist eine Ko/nsequenz der Rechtsprechung, wonach bei der Beurteilung des Krite-
riums der ,weitgehenden Uberbauung” im Sinne von Art. 15 lit. a RPG eine gesamt-
heitliche, parzellenﬁbérgreifende, gebi'et'sbezogene Betrachtungsweise geboten ist, so-
dass einem Gebiet u.U. gesamthaft das Kriterium der ,weitgehenden Uberbauung” ab-

zusprechen ist, selbst wenn vereinzelte Parzellen an sich schon Giberbaut sind.

Der Umfang der von der Genehmigung auszunehmenden und zur Uberarbeitung zu-
rickzuweisenden Wohbauzonenteile betragt insgesaht ca. 2.4 ha (resp. ca. 1.6 haun-
Uberbaute Flachen), was'den anzuordnenden minimalen Reduktionsumfang von 0.7 ha
B Ubersteigt. Mit diesem Vorgehen will die Régierung den zustandigen Gemeindebéhar-
den erméglichen, gestiitzt auf ihre Ortskenntnisse unter Beriicksichtigung allfalliger be-
éonderer Umstinde (unterschiedliche Erschliessungsgrade, Quartierplanungen, unter-
schiedliche Iandwirtschaftliche Bodeneignungen, ortsbildschiitzerische Uberlegungen,
Erschliessungsbeitrdge, Vertrauensschutz etc.) selbst zu entscheiden, wo die gefor-
derte Reduktion im Umfange von mindestens 0.7 ha erfolgen soll. Dabei wird sich die
Gemeinde aus Grﬁnde'n des Rechtsgl'eichheitsgebotes und \Aﬁllki]rve.rbo'tes selbstver-
standlich auf diléjenigen Gebiete konzentrieren missen, die das Kriterium der
~weitgehenden Uberbauung" am wenigsten erfilllen. '

Es versteht sich von selbst, dass allféllige Reduktionen im Bereiche von Parzellen |
resp. Parzellentellen die gemass UEB als (iberbaut ausgewiesen smd an den Min-
destreduktsonsumfang von 0.7 ha nicht angerechnet werden kénnen. Die Mmdestre—
duktion von 0.7 ha muss mit anderen Worten Fiachen betreffen, die im UEB als noch
nicht Gberbaut deklarierf.sind. | |
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| Ausdrﬁcklich festzuhalten bleibt, dass die gesamte zur Uberarbeitung zuriickzuwei-
sende Fliche von total rund 2.4 ha einer neuen Plénungspﬂicht im Verfahren nach Art.
37 KRG unteriiegt. Die Reduktionsvorlage der Gemeinde darf sich mit andereh Worten
nicht darauf beschrénken, eine Flache von insgesamt 0.7 ha einer Nichtbauzone zu-
zuweisen, sondern sie muss auch (positiy) festlegen, dass der Rest in eine Baszone
eingewiesen wird. Der Planungsperimetei' muss sich mit anderen Worten auf die ge-
samte zur Uberarbeitung zur0ckgewiesene Flache beziehen. in der anschenzeu ist
die zun]ckgemesene Fiache als Nichtbauzone zu behandein. |

Abschliessend ist noch darauf hinzuwéiéen, dass es sich je nach Situation als gerecht-
fertigt und haitbar erweisen kann, die geforderte weitergehende Bauzonenreduktion

ganz oder wenigstehs teilweise durch Zuweisung ins Ubrige Gemeindegebiet im Sinne
von Reservezonen (statt durch Urﬁzonung in die Landwirtschaftszone) zu bewerkstelli-

gen.

2. Wintersporizone

Aus raumplanerischer Sicht ist mit Bedauem zur Kenntnis zu nehmen, dass die Ge-
meinde Conters i.P. im Zuge der Gemeindeat'istimmung beschldssen hat, auf dié Aus—
scheidung einer Wntersportzone fur die wichtige Talabfahrt aus dem Skigebiet
.Klosters-Gotschna - Davos-Parsenn® zu verzichten. Diese Talabfahrt ist im Regiona-
len R_iChtf)Ian Prattigau, Teilrichtplan JFremdenverkehr - Landschaft - Militér'“vom 25.
Februar 1994 / 26. August 1994 / 28. Dezember 1995 / 17. April 1996, als erschlosée-
nes Skigebiet (Ausgangslage) eingetragen. Grundsatziich ist es Sache der Gemein-
den, die im Regionalen Richtplan festgesetzten Skigebiete im Rahmen ihrer Ortspla-
nungen aufgrund der effektiv erschlossenen Skigebietsflache als Wintersportione aus;
" zuscheiden. |

Die Ausscheidung einer Wintersportzone bietet den Voﬁe’il. dass die Bautatigkeiten im
Hinblick auf die Sicherung der erforderiicl{en Fischen fir die Ausiibung des Winterspor-
tes begrenzt werden kﬁnnen Im weiteren kbnnen innerhalb der Wintersportzone Bau-

ten und Anlagen, welche dem Wntersport dlenen unter Vorbehalt derEinhaltung der
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eidgendssischen und kantonaien Vorschriften als standortgébunden im Sinne von Art.
24 RPG bewilligt werden.

" Die Regierung lidt die Gemeinde Conters i.P. aus obenstehenden Griinden ein, auf
.den Entscheid hinsichtlich der Streichung der \Mrﬁersportzope bei Gelegenheit zuriick-

zukommen und die Ausscheidung einer Wintersportzone. erneut zu prﬁféh.
3. Quartierplanpflicht

Nachdem die Wohnzone im Gehiet ,Muttarella/Plaus® zwecks Priifung weiterer Bauzo-
nenreduktionen von der Genehmigung ausgenommen uﬁd zur Uberarbeitung an die
Gémeinde zuriickgewiesen werden muss, ist konse{iuentewveise auch die in diesem
Gebiet festgelegte Quartierplanpflicht von der Genehmigung auszunehmen und an die
. Gemeinde zur Uberarbeitung zurickzuweisen. |

a) Festgestellté Waldgrenze im Gebiet ,Milirain/Uf em Tobel*

in den Zonen- und Generellen Gestaitungsplan 1:1°000 éind im Gebiet ,Mdlirain/Uf em
Tobél““die festgesteliten Waldgrenzén"-im Sinne von Art. 13 des eidgendssischen
Waldgesetzes (WaG) und Art. 18 des kanton_alen Waldgesetzes (KWaG) eingetragen. .
im "sudlichen"Bereich stosst die festgestelite Waldgrenzé an Flachen, weiche dem von
‘einer Gefahrenzone 1 {iberlagerten (ibrigen Gemeindegebiet respektifve der Landwirt-
schaftszone zugewiesen sind. - '

Aufgrund von Art. 10 WaG sind Waldféstétellungen in jenen Bereichen vofzﬁnehmen,
wo Bauzonen an den Wald grenzen oder in Zunkunft an diesen grenzen sollen. Die |
d/araus resultie_re'nden Waldgrenzeﬁ sind gemass Art. 13 Abs. 1 WaG in den Zonenpian
einzutragen, verbunden mit der Rechtswirkung, dass neue Beistockungen ausserhalb
derart fes'tgelegter Waldgrenzen nicht mehr als Wald gelten (Art. 13 Abs. 2 WaG, so-
genannier statischeg Waldbegriff). Die im vorliegenden anenplan eingetragenen
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Waldgrenzen stossen nur stellenweise an Gebiete, die aktuell Bauzonen sind oder im
Rahmen des Planungshorizorites kiinftig Bauzonen werden kénnten. Die Ausschei-
dung einer zukinftigen Bauzone im fraglichen Gebiet ist infolge der Uperiagemng mit
einer Gefaﬁrenzone 1 kaun} rhbglich. Somit versteht es sich von sélbst, dass die
Rechtswirkung des statischen Waldbegriffes nur bezliglich desjenigen Abschnittes der
eingetragenen Waldgrenze eintreten kann, welcher an die Wohnzone und an die Zone
“fir 6ffentliche Bauten und Anlagen grenzt. Die Genehmigung der elngetragenen Wald-

grenze ist mit einer entsprechenden Feststel!ung zu verknUpfen.
b) Zone fir éffentliche Anlagen im Gebiet ,Camp/Schattau*

Im Gebiet Camp/Schattau“ grenzt gemass neuem Zonenpian eine Zone fir dffentliche
Anlagen (Z8A) an Wald. Aufgrund von Art 27 Abs. 2 KRG handelt es sich bei der Zone
fiir 8ffentliche Anlagen in Analogie zur Zone fur 6ffentliche Bauten zweifelsfrei um elne
Bauzone. Wie bereits im vorstehenden Abschnitt dargelegt, ist eine Waldfeststellung i in -
jenem Bereich anzuordnen, wo Bauzonen an den Wald grenzen oder in Zukunft gren-
zen sollen. Die rechtskraftig festgestellfen Waldgrenzen sind in den Zonenplan einzu-
tragen. Gegeniber der Z6A im Gebiet ,Camp/Schattau” ist dies offensichtlich nicht er- -

~

folgt.

Vor dem Hintergrund des gesetzgeberischen Auftrages‘ zur Feststellung der Waldgren-
zen in Bauzonenbereichen sieht sich die Regierungr veranlasst, die Gemeinde Conters ]
i.P. aufzufordem, bei nichster Gelegenheit das notwendige Waldfeststeliungsverfahren
hinsichtlich der Grenze zwuschen Forstwirtschaftszone und Z8A im Gebiet ~Camp/
Schattau” nachzuholen und dle festgestelite Waldgrenze in den Zonenpian emzutra—
gen. ,

5. Hecken und Feldgehtize

Der generelie Schutz von bestehenden Hecken, Feld- und Ufergehélzen ist in Art. 2
Abs. 3 des kantonalen Waldgesetzes (KWaG), in Art. 18 des Bundesgesetzes (ber die
-Jagd und in Art 18 des Bundesgesetzes uber den Natur- und Helmatschutz (NHG) |
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festgelegt. Aufgrund des Regierungsbeschlusses Nr. 3124 vom 19. Dezember 1995

- soll die Erhaltung der bedeutendsten Hecken und Feldgehdize im Rahmen der Nut-
zungsplanung objektbezogen sichergestelit werden. Dazu sind entsprechende Festle-
gungen im Generellen Gestaltungsplar% als Naturabjekte erforderlich. Im zur Gehehmi-
gung vorliegenden Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:1'000 wurden keine

-.Hecken und Feldgehdéize bezelchnet

In den Gebieten ,Catschnaus* und ,Catrus* befinden sich bedeutende Hecken und
Feldgehoize, weii:he im Rahmen der Nutzungsplanung der Gemeinde als schiitzens-
werte Naturobjekte bezeichnet werden éollen. Die Gemeinde wird deshalb eingeladen,
die zu schitzenden Gehblze in den vorgenannten Gebieten im Rahmen der ohneﬁhin |
notwendig werdenden Uberarbeitung der Plane in den Zonenplan und Generellen Ge-

sfaltungspgan aufzunehmen.

Laut Legende zum Zonenplan und Generellen Gestaltungspian 1:1'000 wurde dem (ib-
rigen Gemeindegebiet einheitlich die Larmempfindlichkeitsstufe (ES)\iII geméss eidge-
ndssischer Larmschutzverordnung (LSV) zugewiesen. Gemass Art. 31 KRG urhfasst
das librige Gemeindegebiet einerseits das unproduktive Land. Andererseits werden
diejenigen Flachen dem ubrigen Gemeindegebiet zugéordnet, fur welche noch keine
Grundnutzung festgelegt ist. Die zweite Kategorie kann insbesondere die Reservebau-
gebiete, fir die in Zukunft eine Einzonung in die Bauzone in Frage kommt, sowie
nichtlandwirtschaftliche Einzelbaufen oder Gebdudegruppen mit Wohn- oder gewerbli-
chen Nutzungen umfassen. |

Die Zuordnung der ES fiir das Ubrige Gemeindegebiet hat grundsétzlich unter Beruck-
sichtigung der jewelllgen mdglichen zuktlnﬂlgen Nutzungen nach einer Umzonung des
ubrigen Gemeindegebiets in eine andere Nutzungszone Zu erfoigen. Mit einer ES-
Zuweisung soll eine zukiinftige Nutzung ieines Gébieteé nicht préjudiziert werden. Auf-
grund dieser Feststellungen ist die Zuordnung der ES Il fiir das unproduktive Land

richtig. Hingegen kann eine ES il die spatere Nutzung der Reservebaugebiete unter

{
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‘Umstanden hegativ beeintr‘;ichtigen; weshalb diesen Gebieten die ES erst im Rahmen
~einer spéteren Umzonung in eine andere Nutzungszone (Bauzone, Landwirtschafts-
zone) zugeordnet werden soll. Als mégliche Alternativisung im Sinne einer vorsorgli-

. chen Massnahme wére gegebenenfalls auch die Zuordnung eir\ier-ES’l} denkbar.
Nichtlandwirtschaftiichen Einzelbauten gder Baugruppen mit ’ausgesprdchenen Wohn-
nutzungen soll-analog einer Wohnzone eine ES || zugeordnet werden, damit den Zie-
len der Larmschutzverordnung (Schutz des Menschen in seiner Wohnung vor iberma-

ssigen Larmeinwirkungen) n'achgelebt werden kann.

- Aufgrund der obenstehenden Ausfithrungen muss die dem Ubrigen Gemeindegebiet ﬂ
zugeordnete ES lil von der Genehmigung ausgenommen und zur Uberarbeitung

(Differenzierung) an die Gemeinde zurﬂckgewiesen werden.

Im ubrigen kann der Zonenplan und Generelle Gestaitungsplan 1:1'000 genehmigt

werden.

1. Quellschutzzone

Die Gemeinde Conters i.P.-hat im Rahmen der Beschlussfassung zur vorliegend 2u
“genehmigenden Ortsplanungsrevusmn entschleden die Grundwasser- und Quell-

schutzzone fur die Quelle .,Tug“ im Gebiet Rlngtola entgegen des Vorschlags im hy-
drogeologlsghen Gutachten von Chr. B6hm vom 8. Dezember 1993 nérdlich des im
gleichen Gébiet vorhandenen Sees éBzugrenzen und folglich im Gebiet .Egga“ zwi-
schen -See und Alpgebauden zu recfuzieren. Die Quelle ,Tug” dient flr dié offentliche
Trinkwasserversorgung der Gemeinde Conters i.P. Entsprechende Untersuchungen
haben ergebeh, dass das Wasser dieser duelle - ganz im Gegensatz zu anderen Fas-~

sungen auf Conterser Gemeindegebiet - bisher immer von einwandfreier Qualitat war,
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so dass dessen Schutz besondere Bedeutung zukommt. ’Geméss Art. 29Abs 1 Iit e
KRG smd fur Gebiete im Bereich von bedeutenden Grundwasser- und Quellvorkom-

men entsprechende Schutzzonenauszuschelden

Die im obgenannten hydrogeologischen Gutachten vorgeschlagene Abgrenzung fir die
GenerelIe\/SchutzzonenaUSscheidung der Quelle ,Tug" wurde von der dafiir zusténdi-
gen kantonalen Amtéstelle uberpruft und sachiich fir richtig befundén Es“liegen keine
heuen Erkenntmsse vor, welche die erfolgte, im Vergleich zum hydrogeologlschen
Gutachten geringere Ausscheidung der Quellschutzzone rechtfertlgen wirden. Auf-
grund der aufgezeigten Sach- und Rechtslage ,sn%l)t sich die Regierung veranlasst, die
Gemeinde anzuweisen, die Grundwasser- und Quelischutzzone fiir die Quelle , Tug*
entweder entsprechend dem hydrogedlogischén Gutachten von Chr. B6hm vom 8. De-
zember 1993 zu vervolistindigen oder mittels der Bestimmung der Schutzzonen S | bis
S Il durch Farbversuche den Beweis anzutreten, dass die vorgenommene Verkleine-
rung der Quellschutzzone gerechtfertigt ist. )

!

2. Landschaftsschutzzone
a) " Moorlandschaft Nr. 414 -Durannapass*

Am 1. Mai 1996 hat der Bundesrat die Verordnung Uber den Schutz der Moorland-

- schaften von besonderer Schénheit und von nationaler Bedeutung (Moorlandschatts-
verordnung) beschlossen und per 1. Juli 1996 in Kraft gesetzt. Das Gebiet .Duranna-
pass” ist in der Liste der Moorlandschaften von besonderer Schénheit und von 'nati<ona-
ler Bedeutung als Objekt Nr. 414 aufgefihrt (vgl. Anhang 1 Moorlandschaftsverord-
nung). Art. 5 der Moorléndschaftsverordnung verpflichtet die Kantone, die zum Er-
reichen der Schutzziele geméass Art. 4 Moorlandschaftsvérbrdnung erforderlichen
Schdtz- und Unterhaltsmassnahmen zu treffen. Geméss dem von der Regierung am 7.
Juli 1992 mit Beschiuss Nr. 1761 genehmigten Vollzugskonzept ,Landschaftsschutz”
‘erfolgt die offentlich-rechtliche Durchsetiung des Landscﬁéftsschuties Qrundsétﬂich
Uber das Instrumentarium der Raumplanung. Im von der Regierung mit Beschluss Nr.

1696 vom 9. Juli 1996 genehmigten Regionalen Richtplan'“,,P(éttigau“, Richtplanvorha-
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ben ,Landschaftsschutz’, ist im Gebiet .Durannapass" ein Landschaftsschutzgebiet
| festgesetzt worden. Im Rahmen der Nutzungsplanung sind fur Moorlandschaften von
besonderer Schénheit und nationaler Bedeutung Landschaftsschutzzonen auszuschei-

- 1

den.

Bezlglich des Argumentes, dass durch die Ausscheidung einer Landschaftsschutzzo-
ne fir das Gebiet ,Durannapass*” die touristische Entwicklung in diesem Gebiet verhin-
dert werde, ist festzustellen, dass allein schon'durch die Tatsache, dass dieses Gebiet
in die Liste der Moorlandschaften von besonderer Schénheit und von nationaler Bedeu-\
tung éufgenommen wurde, eihe touristische Erschliessung dieses Raumes, hamentlich V‘
ein Zusammenschluss der Skigebiete ,Parsenn und ,Fideriser Heuberge" iiber das

Gebiet ,Durannapass”, nicht mehr in Frage kommt.

Gestiitzt auf die obgenannten Feststellungen und auf Art. 24sexies der Bundesverfas-
sung, Art. 23a ff. des Natur- und Heimats'c.hutzgesetzes\, Art. 5 Mooriandschaftsverord-
nung, Art. 17 RPG und in Ubereinstimmung mit dem Vollzugskonzept ,Landschatfts-
schutz“ des Kantons sieht sich die Regierung veraniasst, die Gemeinde Conters i.P.
anzuweisen, die Moorlandschaft ,Durannapass* einer Landschaftsschutzzone zuzu-

weisen.
b) Flusslandschaftder Landquart

Gegenlber dem Zonenplan aus dem Jahre 1979 wurde die Landschaftsschutzzone fiir
die Flusslandschaft der Landquart auf das eigentliche Auenbiotop reduziert. Diese Re-
duktion erfolgte ohne nachvoliziehbare Begriindung. Es wére zu begriissen, wenn eine
Ausdehnung dieser Landschaftsschutzzone gegen Suden auf den bisherigen Perime-
ter nochmals in Erwagung gezogen wiirde. |
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3. Naturschutzzone

Die vorgenommene Ausscheidung von Naturschutzzonen fir die bis anhin bekannten

Flachmoore von nationaler und regionaler Bedeutung ist korrekt. Dié fiir die Inventari-

- sierung der Moore zusténdige kantonale Amtsstelle erlangte inzwischen Kenntnis von = -

zwei weiteren Flachmooren von regionaler Bédeutung in den Gebieten .,Chr;izrieder“
und ,Stéfischwendi”. Die Gemeinde wird ersucht, auch fiir diese zwei ,neuen” Flach-

moore eine Naturschutzzonenausscheidung zu prafen.

—

4. Wintersportzone

Hinsichtlich des Verzichts auf Wintersportzonen kann auf die Ausfﬁhfungen unter Ab-
schnitt D Ziffer 2 (Seite 8 hievor) verwiesen werden. o

Im Gebiet unmittelbar westlich der Flur ~Fadamalans” sind im Gelénde Mauerresté_.
wallartige Aufschittungen und dergleichen erkennbar, weiche Von Gebauden aus dem
Mittelalter oder der Neuzeit d‘étieren. Waéhrend der Volksmund bei dieser Anlage von
einem Pestfriedhof (Rosengarten) sbricht, ist auch scﬁon die Vermutung geédussert
worden, dass es sich um die Uberreste einer Eisenséfumelze handeln kdnnte, In jedem
- Fall kénnte das fragliche Gebiet von érchéologischem Interesse sein, so das; die Aus-
scheidung einer Archaologiezone sinnvoll und'zweckméssig wére. Es wird in diesem
Zuammenhang darauf hingewiesen, dass innerhalb einer ausgeschiedenen Archéalo- -
giezone lediglich die Pf‘lichf}besteht, alle Bauvorhaben und Grabarbeiten vor Ausarbei-
tung der Projektpléne der Gemeinde und dem Archéologischen Dienst zu melden. .
Damit ist gewéhrieistét, dass die erforderlichen Abklérungeh und Ausgrabungen _durchr
den Arch#ologischen Dienst bereits in einer friihen Phase bewerkstelligt werden kkén-
nen und die AusfﬂhrunJg eines allfalligen Bauprojektes nicht durch soléhe Arbeiteh be-
hindert wird.
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_Die Regierung l&dt die Gemeinde Conters i.P. ein, die Zuweisung des fraglichen Gebie-
tes in eine Archéologiezone emeut zu prilfen. ‘

/

6. tigglsgv n und Feldgehdize

Der generelle Schutz von bestehenden Hecken, Feld- und Ufergehélzen ist |n Art. 2
Abs. 3 des kantonalen Waldgesetzes (KWaG) in Art. 18 des Bundesgesetzes Uber die
Jagd und in Art. 18 des Bundesgesetzes Uber den Natur- und Heimatschutz (NHG)
festgelegt. Aufgrund des Regierungsbeschlusses Nr. 3124 vom 19. Dezember 1995 |
soll die Erhaltung der bedeutendsten Hecken und Feldgehéize im Rahmen der Nut-
zungsplanung objektbezogen sichergesteilt w'érden. Dazu sind entsprechende Festle-
‘gungen im Generellen Gestaltungsplan als Naturobjekte erforderlich. Il/;n zur Genehmi-
gung vorliegenden Zonenplan und Generelle GeStaltungspla‘n 1:10'000‘w‘urden keine
Hecken und Feldgehéize bezeichnet. . o " ‘

In den Gebieten ~Palisch Hus", ,.Palandagorz“. .Ubertobel“ und Sagenbach" bestehen -
bedeutende Hecken und Feldgehoize, welche im Rahmen der Nut2ungsplanung der
Gemeinde als schﬂtzenswerte Naturobjekte bezeichnet werden sollen.

Die Gemeinde wird deshalb eingeladen, die zu schiitzenden Gehdlze in den vorge-
nannten Gebieten im Rahmen der ohnehin notwendig werdenden Uberarbeitung der
Pldne in den Zonenpian und Generellen Gestaltungsplan 1:10'000 aufzunehmen.

Im Ubrigen kann der Zonenplan und Genere_lle Gestaltungspian 1:10°000 genehmigt
werden. | | “
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Die vorliegend zu génehmigende Materialablagerungszone dient der Aufschﬂtthng von
rund 5'000 m® unverschmutztem Aushub- und Abraummaterial. Mit der Materialablage-
rung kann g!eichzeitig eine Verbesserung des Vorplatzes der Gemeindeséage, welcher

heute fir die Lageruﬁa von Holz ungeeignet ist, vorgenommen werden:

Fir das zur Diskussion stehende Materialablagerungsvorhaben ist aufgrund von Art.
22 RPG und Art. 5 KRG ein Baubewilligungsverfahren fiir Bauten und Aniagen aus-
serhaib der Bauzonen (BAB-Verfahren) erforderlich. Ein entsprechendes Bauéesueh
wurde dem Departement des innern und der Volkswwtschaft bereits zur Zustlmmung
kemgerelcht Zudem ist far die Materlalablagerung gemass Art. 21 in Verbindung mit Art.
© 25 und Art. 27 der eidgendssischen Technischen Verordnung tiber Abfalie (TVA) um -
eine Errichtungs- und Betriebsbewilligung seitens des Amtes fir Umweltschutz nach-
zusuchen. Diese Bewilligungen kénnen in Aussicht gestellt werden.

>
Mit diesen Hinweisen kann der Zonenplan_und Generelle Gestaltungspian ,Sagen*
1:500 / 1:200 genehmigt werden. '

Projektierte Erschliessungsstrasse im Gebiet .Muttarella®
Nachdem im Gebiet ,Muttarella“ zwecks Vomahme weiterer Bauzonenreduktionen
Wohnbauzonen von der Genehmigung ausgenommen und zur Uberarbeitung an die
Gemelnde zurﬂckgewnesen werden miissen, ist das Genehmlgungsverfahren beziiglich
‘der in diesem Gebiet projektierten Erschhessungsstrasse zu sistieren.

'
i



<< |nformationskopie ohne Gewéhrleistung (ARE-GR) >>

18

Gemass der Ubersicht tber den Stand\c\ler Uberbauung, Erschliessung und Baureife
sind zumindest der als untberbaut bezeichnete Teit der Parzefle Nr. 423 im Gebiet
,Calmant" sowie die Parzelle Nr. 437 im Gebiet ,Malut* und die Parzelle Nr. 524 im
Gebiet ,Uf em Tobél"I strassenmassig nicht erschlogsen. Zudem bestehen fir ver-
schiedene als Uberbaut ausgewiesene Parzellen und Parzellenteile im Gebiet
»~Calmant/Ruhanahus® hinsichtlich der strassenméssigen Erschliessung offene Fragen.
Der zur Genehmigung vorliegende Generelle Erschliessungsplan zeigt im weiteren
nicht auf, wie diese der Wohnzone zugewiesenen Flachen nach Massgabe von Art. 19
RPG strassenmdssig erschlossen werden solien.

Aufgrund der vorstehenden Feststellungen wird darauf hingewiesen, dass das Konzept
fir die strassenmassige ErsbhliessUng der zurﬁckgewiesgnen Flachen in den Gebieten
,Calmant* (Parzellen Nr. 423 bis 426 und Parzelle Nr. 433), ,Malut" (Parzelle Nr. 437)
und ,Uf em Tobel" (Parzelle Nr. 524) im Generelien Erschiiessungsplan darzulegen ist,
falls diese Fléchen bei der Uberarbeitung der Ortsplanung' wieder der Bauzone zuge-
wiesen werden solten. | "

3. Parkolatz im Gebiet .Plaus®

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zu- resp. Ausfahrt zum resp. vom vorgesehenen
ffentlichen 'Parkplatz im Gebiet ,Plaus” - wie tbrigens auch die Erstellung und Ande-

| rung von allen anderen Zugéangen, Zufahrten, Feldweg- und Strasseneinmiindungen an

Kantonsstrassen - gemass Art. 79 des Kantonalen Strassengesetzes einer Bewilligung

des kantonalen Tiefbauamtes bedurfen. Eventuelle Auﬂagen in Zusammenhangmlt

dem Bewﬂhgungsverfahren bleiben vorbehalten. ’

Im tbrigen kann der Generelle Erschliessungsplan 1:1°000 genehmigt werden.

¢
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Der Generelle Erschliessungsplan 1:10°000 gibt zu keinen Bemerkungen Anlass und

~ kann genehmigt werden.

Zusétzlich zu den als noch nicht Giberbaut ausgewieéenen Flachen von rund 2.4 ha

sind in Conters weitere bedeutende Bauzonenreserven innerhalb von geméss Uber-
sicht Uiber den Stand der Oberbauung, Erschliessung und Baureife (UEB) als Oberbaut
bezeichneten Gebieten vorhanden. Dies betrifft insbeéondere Teile der Parzellen Nr.
19, 42, 412, 433 und 459. So ist beispielsweise der als (iberbaut bezeichnete Teil der
Parzelle Nr. 459 vollstandig untiberbaut. Diese Flachenreserven sind fiir den Sied-
lungswohnbau selbstéhdig‘ noch dberbaubar und miissten im UEB als nicht iberbaut -
bezeichnet werden. Weiteré beachtliche Nutzungsreserven bestehen in den ebenfalls
als tberbaut ausgeWiesenen Flachen in den Gebieten ,Nesenhus®, ,,Ruhanahus“,
-Malut‘ und ,,Chilchagut“, welche mit einem nicht mehr genutzten Stall Ube_.?rbaut sind.

Die obgenanntep weiteren Fldchen- und Nutzungsreseiven \wurdc-.zn bei der Feststel-
lung der Bauzonengrdsse zugunsten der Gemeinde rechnerisch nicht miteinbezogen
(vgl. Abschnitt D Ziffer 1 hievor). .
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Im Rahmen der et:forderlichen Uberarbeitung der Or@splanung ist darauf zu achten,
dass Bauzonenteile, welche durch selbsténdige Siedlungsbautén noch liberbaubar
sind, in der Ubersicht iiber den Stand der Uberbauung, Errschllessung und Baureife

entsprechend als noch nicht iiberbaut bezeichnet werden ’

)2- Erschliessung

Der im Rahmen der Ubersicht liber den Stand der Uberbauhng, Erschliessung und
Baureife erstellte Plan ,Erschliessung* ze‘igt‘g_ie'n heute bestehenden Erschliessungs-
stand innerhalb der Bauzonen hinsichtlich der Strassen sowie der Wasserversorgungs-
-, der Abwasserentsorgurigs- und der EnergieversorgungSanlagen’ auf. Im Falle der
Gemeinde Contersj.P. werden lediglich die uniiberbauten Bauzonenfldchen beurteilt.
Die als iiberbaut ausgewiesenen Bauzonenteile bleibén unbehandeit, obwohl auch die-
se Flachen nicht unbedingt \)oll erschlossen sind, wie dies vorliegend zumindest fir ei-
nen Teil der ausgeschiedenen Wohnzonen im Gebiet Calmant“ der Fall ist. Insbeson-
dere ergeben SICh hinsichtlich der strassenméssugen Erschllessung verschnedener Par-
Zellen (vgl. auch unter Abschnitt G Ziffer 2) nach Massgabe von Art. 19 RPG offene
Fragen. Mittels dem Plan ,Darstellung und Beurteilung der Baureife” gemass Wegle:-
tung Nr. 3 des Amtes fiir Raumplanung vom Mérz 1991 kénnte éUSgesagt}werden, mit
welchen Massnahmen noch nicht voll erschlossene Gebiete baureif gemacht werden
kénnen. Diese Massnahmen sind in der Folge im Rahmen der Nutzﬁngspléne verbind-
lich umzusetzen.

Die Gemende wird é;rsucht, im Rahmen der ohnehin erforderlichen ‘Uberarbeituf\g der
Ortsplanung die obenstehend erwahnten Méngel in der Ubersicht Uber den Stand der
Uberbauung, !Erschliessung und Baureife (UEB) zu korrigieren und die Pléne entspre-

chend zu'erganzen. / \’ : .
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Gestiltzt auf Art. 37 Abs. 3 und Art. 37a Abs. 1 KRG -
‘ l n I' ] Il B - . :

1. Das neue Baugesetz vom 29. Mirz 1996 wird mit folgender Préznsnerungsowne

foigendem Vorbehalt genehmigt:

a) Art. 47 Abs. 4 wigd mit der Prazisierung genehmigt, dass unter ,Gestaltungs-
plan* ein Genereller Gestaltungsplan im Sinne von Art. 35 KRG zu verstehen ist.
b) Art: 58 Abs. 1 (Waldabstand) wird von der Genehmigung ausgenommen und an

die Gemeinde zur Uberarbeitung zuriickgewiesen.

2. Der Z:menplan un_d'Gerierelle Gestaltungsplan 1:1°000 vom 29. Mérz 1996
wird im Sinne der Erwagungen und mit folgenden Votbehalten, Anweisungen,
Empfehlungen und Feststellungen genehmigt:

a) Folgende Bauzonenteile werden von der Genehmigung ausgenommeh und an
die Gemeinde zur Uberarbeitung, d.h. zur Vomahme zusétzlicher Reduktionen
von unilberbauten Bauzonenflichen im Umfang vdn mindestens 0.7dha, zZu-

- rickgewiesen:

- Wohnzone und Dorfzone im Gebiet ,Nesenhus/Fastaig/Cresta" (Parzellen Nr.
19, 29, 401 und405)

- Wohnzone im Gebiet ,Calmant/Ruhanahus* (Parzellen Nr. 423 bis 427 sowie
432 und 433), : )

- Wohnzone im Gebiet ,Malut* (Parzellen Nr. 434, 437, 439 und 538),

- Wohnzone im Gebiet ;Chilchaguot* (Parzelle Nr. 447),

- Wohnzone im Gebiet ,Hans Birchersch Hus* (Parzelle Nr. 459),

- Wohnzone im Gebiet Muttelti* (Parzelle Nr. 462),

- Wohnzone im Gebiet Josengaden® (i’arzellen Nr. 491 und 492),

- Wohnzone im Gebiet ,,Uf em Tobel“ (Parzellen Nr. 518, 519 und 524 bis 526),
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- Wohnzone im Gebeit ,Muttarella/Plaus” (Parzellen Nr. 208, 456, 470, 474,
475, 542 und 547).

Die Vorstehend aufgezahlten Bauzonenteile umfassen eine Flache von total
rund 2.4 ha. Sie missen gesamthaft einer neuen Planung unterzogen werden.
Bis zum Vorliegen yder neuen Planung gelten die zurﬂckgewieéenen Gebiete als
Nichtbauzone. Das Amt fiir Raumplanung wird beauitragt, die zuruckgewi;asé-
nen Bauzonenteile im Zonenplan zu kennzeichnen. Im Falle von allfalligen Un.

~ stimmigkeiten zwischen den Palzéilen- und Gebietsangaben’ im Text und den

Kennzeichnungen auf den Planen gehen letztere vor.

b) Die Gemeinde wird eingeladen, den Entscheid hinsichtlich der Streichung der
Wintersportzone bei Gelegenheit zu Gberprifen.

c) Die im Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:1'000 festgelegte Quar- -
tierplanpflicht im Gebiet ,Muttarella/Plaus” wird von der Genehmigung ausge-
nommen und zur Uberarbeitung an die Gemeinde zuriickgewiesen. '

d) Der eingetragenen Waldgrenze im Gebiet ,Mlirain/Uf em Tobel“wird nur ge-
- genilber der Wohnzone und der Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen die
Rechtswirkung des statischen Waldbegriffes beigemeésen.

e) Die Gemeinde wird angewiesen, im Grenzbereich zwischen Forstwirtschaﬁszo—
ne und Z6A im Gebiet ,Camp/Schaftau” das Wéldfestétellungsverfahren gemass
Art. 13 KWaG nachzuholen und die rechtskraftig féstgestellte Waldgrenze in den
Zonenplan einzutragen. - - |

f) Die Gemeinde wikd eingeladen, die bedeutehden Hecken und Feldgehdbize in
den Gebieten',,Catschﬁaus“ und ,Catrus” im Rahmen der ohnehin notwendig
werdenden Uberarbeifung der Plane als schiitzenswerte Natdrobjekte"ziu be-
zeichnen. /



<< |nformationskopie ohne Gewéhrleistung (ARE-GR) >>

A : 23

> .

g) Die dem iibrigen Gemeindegebiet zugeordnete Larmempfindlichkeitsstufe ES lil
wird von der Genehmigung ausgenommen und zur Uberarbeitung (Differen-

zierung) an die Gemeinde zuriickgewiesen.

Der Zonenp!ari und Generelle Gestaltungéplan 1:10°000 vom 29. Mirz 1996
. ’

wird im Sinne der Erwdgungen und mit folgenden Vorbehalten, Anweisungen und.

Empfehiungen genehmigt:

a) Die Gemeinde wird angéwiesen die Grundwasser- und Quellschutzzone fiir die
Quelie ,Tug* entsprechend dem hydrogeologischen Gutachten vom 8. Dezem-

ber 1993 zu vervolistindigen oder mittels der Bestlmmung der Schutzzonen S | .

bis S Il den Beweis anzutreten, dass die vorgenommene Verkleinerung der
Quellschutzzone gerechtfertigt ist.

b) Die Gemeinde wird angewiesen, bei der ndchsten sich bietenden Gelegenheit '—
eine Landschaftsschutzzone fir das Gebiet der Mooriandschaft von nationaler
Bedeutung Nr. 414 Durannapass” auszuscheiden.

c) Die Gemeinde wird ersucht, ihren Entscheid zur Reduktion der bisherigen Land-
schaftsschutzzone im Bereich der Flusslandschaft der Landquart zu Giberprifen.

d) Die Gemeinde wird ersucht, fiir die zwei Flachmoore von regionaler Bedeutung
in den Gebieten ,Chrizrieder* und ,Staﬁschwendi“ den Erlass einer Natur-
schutzzone zu prifen.. '

e) Die Gemeinde wird eingeladen, den Entscheid hinsichtlich der Streichung der
Wintersportzone bei Gelegenheit zu tiberpriifen. |

f) Die Gemeinde wird eingeladen, die Zuweisung des Gebietes Fadamalans 2u :
einer Archéologlezone zu prifen.

-/

/

v
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g) Die Gemeinde wird eingeladen, die bedeutenden Hecken und Feldgehélize ih -
den Gebieten ,Palisch Hus’, ,Palandagorz®, ,Ubertobel* und .Sagenbach” im
Rahmen der ohnehin notwendig'we'rdgpden Uberarbeitung der Plane als schit-
zenswerte Naturobjekte zu bezeichnen.

Der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan ,,Sagen* 1:500 / 1:200 vom
29, Mirz 1996 wird im Sinne der Erwagungen genehmigt.

Der Generelie Erschliessungsplan 1:1°000 VOm 29. Méarz 1996 wird im Sinne
der Erwdgungen und mit folgenden Vorbehalten genehmigt:

a) Das ‘Geneﬁmigungsverfahren hinsichtlich der projektierten Erschliessungsstras-
se im Gebiet ,Muttarella* wird sistiert. :

b) Das Konzept fiir die strassenmdssige Erschliessung der zurtickgewiesenen Fla-
chen in den Gebieten ,Calmant” (Parzellen Nr. 423 bis Nr. 426 und Parzelle Nr.
433), ,Malut* (Parzelle Nr. 437) und ,Ufem Tobel* (Parzelle Nr. 524) |st im Ge-
nerellen Erschliessungsplan darzulegen, falls diese Fléchen bei der Uberarbei-
tung der Ortsplanung wieder der Bauzone’/:isgewiesen werden sollten.

Der Generelie Erschliessungsplan 1:10'000 vom 29. Mirz 1996 wird geneh-
migt.

Der Gemeindevorstand Conters i.P. wird anéewiesen, den wesentlichen Inhait des
vorliegenden Genehmig ungsbé’sch!usses (Ziffer 1 - 6 hievor) &ffentlich bekanntzU- |
geben. Diese Bekanntgabe hat in den gleichen Publikationsorgénen wie die Be-
kanntgabe des Gemeindeversammiungsbeschiusses vom 29. Marz 1996 zu erfol-
gen. Im Publikationstext ist darauf hinzuweisen, dass der Genehmigungsbeschiuss )
bei der Gemeinde eingesehen werden kann und dass gegen darin enthaltende
Vorbeha!te und Anweisungen innert 20 Tagen ab dem Publlkatlonsdatum nach
Massgabe des kantonalen VenNaltungsgenchtsgesetzes beim Verwaltungsgencht

‘Graubunden Rekurs erhobeh werden kann
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8. Fur direkte Adressaten des vorliegendeny Beschlusses beginnt dié’zo-tagige Re-
kursfrist bereits ab dem Zeitpunkt der Eréffnung des Beschlusses. Fiir die Ge-
melnde die eine Verletzung ihrer Gemeindeautonomie geitend machen will, blelbt
nur die staatsrechthche Beschwerde an das Bundesgericht offen. ‘

9. Die Beschwerden werden in separaten Regiemngsbeschlﬁssen behandelt.
10. éoweit fur die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendweléher Art not-
wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zustandigen Behérde oder

Amitsstelle vorbehalten.

11. Das Amt fur Raumplanung wird beauftragt, die aufgrund dieses<‘"Bescthsses not-

wendigen Kennzeichnungen in den Planen und im Baugesetz vorzunehmen.

12. Far da§ Genehmiguhgsverfahren werden keine Kosten erhoben.

13. Miteiung or

W |
\ a
4 J :
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) -.Df. M/;iSSQH
Der Kanzleidirektor:

f.
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