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Allgemeines

Das Quartierplangebiet befindet sich &stlich des
Bahnhofareals. Es grenzt im Norden an die RhB-
Linie, im Westen an die Wohnsonderzone Carcarola
und im Osten und Siiden an landwirtschaftlich ge-
nutztes Gebiet (Plaun da Heida). Das gesamte Bei-
zugsgebiet umfaste eine Flache von ca 12'400 m2.
Davon liegen ca 5600 m2 in der gemischten Zone

WG 2 mit einer Ausniitzungsziffer von o.5. Der Rest
liegt in der Wohnzone W2.

Im September 1980 erarbeitete das Architekturbiiro
Thomas Bischof, Truns, einen Ueberbauungsplan fiir
die Parzellen Nr. 934 und Nr. 5234.1. Eigentiimer
dieser Parzellen sind

Im Interesse einer ganzheitlichen Ldsung leitete
die Gemeinde filir ein grdsseres, zusammenhdngendes
Gebiet das Offentliche Quartierplanverfahren ein.
Dieser Beschluss wurde an der Gemeindevorstands-
sitzung vom 24. Oktober 1980c gefasst. Am 5. Jan.
1981 wurde unser Bilirco mit der Durchfiihrung des
nun vorliegenden Quartierplanes beauftragt.

Grundlagen

Die Gemeinde Disentis/Mustér besitzt seit Dezember
1975 eine rechtskrdftige Ortsplanung. Die Vorschrif-
ten beziglich der Quartierplanung sind im Bauge-
setz in Art. 21 - 30 enthalten.Der Ueberbauungs-
plan des Architekturbiiros Thomas Bischof wurde weit-
gehend filir die nun vorliegende Quartierplanung be-
ricksichtigt. Die vier Parzellen Nr. 930 - 933

sowie Parzellen unterhalb der Verbindungsstrasse
nach Cavardiras, es handelt sich um die Parzellen
Nr. 935 und Nr. 978 bis 981, sind gemdss den heute
giltigen Vorschriften voll erschlossen. Aus diesem
Grunde gehen sie unverdndert aus der Quartierplanung
hervor.



Im Ostlichen Teil des Quartierplangebietes
mussten die Eigentumsgrenzen zwischen der
Kantonalen Verbindungsstrasse nach Cavardiras
und den Grundstiicken der Erbengemeinschaft

festgelegt werden. Die Be-
gehung fand am lo. April 1980 statt.

Die betroffenen Grundeigentiimer wurden wahrend
der Ausarbeitung des Quartierplanes mehrmals
Uber den Stand der Arbeiten informiert. An ver-
schiedenen Sitzungen konnten sie ihre Wiinsche
und Ideen mitteilen.

Neuzuteilung

Zur Erreichung der vorliegenden Neuzuteilung
mussten lediglich zwei Grenzkorrekturen an be-
stehenden Grundstiicken vorgenommen werden. Auf
Wunsch des Eigentimers von Parzelle Nr. 934

wurde die Grenze zum Grundstilick Nr. 933 korrigiert.
Samtliche Kosten daflir Ubernimmt der Besitzer von
Parzelle Nr. 934.

Eine weitere Aenderung erfuhr die Grenze zwischen
den Parzellen Nr. 934 und Nr. 5234.1. Beide Grenz-
bereinigungen konnten fldchengleich ausgefiihrt
werden. Bei der Einmiindung der privaten Quartier-
strasse in die Verbindungsstrasse wird ab Parzelle
Nr. 900, ausserhalb des Beizugsgebietes, eine klei-
ne Flache der Quartierstrasse dazugeschlagen.

Anpassung der Bauzonengrenze

Die Teilparzelle der

unterhalb der Verbindungsstrasse, innerhalb
der Bauzone, weist eine ungiinstige Form auf. Eine
Anpassung der Bauzonengrenze drangt sich in diesem



Bereich auf. Die rechtliche Verankerung der vor-
geschlagenen Korrektur kann allerdings erst in
Zusammenhang mit der Revision des Zonenplanes,
welche etwa 1in zwel Jahren stattfinden wird, er-
folgen. Bis zu diesem Zeitpunkt bleibt die alte
Bauzonengrenze rechtskraftig.

Erschliessung

Strassen

Die Groberschliessung dieses Quartiers iibernimmt
die Verbindungsstrasse Disentis - Cavardiras. Die
Parzellen der ' '
grenzen direkt an diese. Fiir die neuen Parzellen,
die aus der Parzelle Nr. 934 entstanden sind, ist
eine zum Teil neue Quartierstrasse vorgesehen. Von
der Einmindung in die Verbindungsstrasse bis zur
Parzelle Nr. 932 ist sie bereits bestehend. Die
Strassenbreite betrdgt rund 2.50 m. Sie soll neu
auf einer Breite von 3.50 m vermarkt werden.

Kanalisation

Die bestehende offentliche Kanalisation ist an
der westlichen Quartiergrenze verlegt. Ein wei-
teres Teilstlick Sffentliche Kanalisation be-
steht im SlUdwesten des Quartiers, bis auf die
Hohe des Wohnhauses Bloch (KS 72). Die Parzelle
Nr. 934 im alten Bestand wird durch eine private
Kanalisation entwdssert und bei dem Kontrollschacht
lo.l an die Gemeindekanalisation angeschlossen.
Auch die Liegenschaften der Erbengemeinschaft

werden durch eine unabhangige
private Kanalisation entwassert. Die Einleitung
in die offentliche Anlage erfolgt beim Kontroll-
schacht w 72.

Wasserversorqung

Der Brandschutz fiir das ganze Quartier kann durch
die Verlangerung des bestehenden Leitungsnetzes
bis zur Ostlichen Grenze der Parzelle Nr. 934 er-
reicht werden. An dieser Stelle wird ein Hydrant



angebracht. Die privaten Hausanschliisse kodnnen
direkt an die Hauptleitung der Wasserkorporation
"Spina da vin" angeschlossen werden. ;

Elektrizitat, Telefon

Die Anordnung der Werkleitungen filir die Elektri-
zitatsversorgung, die Strassenbeleuchtung und
Telefonzuleitungen haben wir mit dem Elektrizi-
tdtswerk Biindner Oberland bzw. mit der Kreistele-
fondirektion Chur besprochen.

Rechtsfragen

Die neugebildete Strassenparzelle Nr. 6 wird mit
den bestehenden Durchfahrtsrechten zu Gunsten der
Parzellen Nr. 931 - 933 belastet. Auch die je-
weiligen Eigentlimer der Parzellen Nr. 1 - 5 er-
halten das Zufahrtsrecht iiber dieselbe Strassen-
parzelle. Die Strassenparzelle bleibt im jetzigen
Zeitpunkt Eigentum

. Die Ueberbaubarkeit der Parzellle
Nr. 5 ist bei Einhaltung der normalen Grenzabstande
etwas eingeschrankt. Aus diesem Grunde wird dem
jeweiligen Eigentiimer dieser Parzelle zu Lasten
der Strassenparzelle Nr. 6 ein Naherbaurecht bis
auf 2,50 m eingeraumt.

Durch die Parzelle Nr. 7, _ .

, fihrt auf einer Lange
von ca 80 m ein rund 1.50 m breiter Fussweg. Die
Ueberbaubarkeit dieser Parzelle wird durch diese
Belastung wesentlich eingeschrankt. Eine ortliche
Verlegung dieser Servitit wird unerldsslich. Durch
die Bereinigung der westlichen Grenze dieser Parzelle
muss auch der Fussweg verlegt werden. Die Ortliche
Verlegung des Fussweges auf der Liegenschaft

wurde am lo. April 1981 in An-

wesenheit wvon _

festgelegt und vermessen.
Damit wurde die Servitut (Fusswegmitte) verbind-
lich festgelegt. Das Niveau des neuen Fussweges
so0ll durch leichte Korrekturen der Hohenlage
(0.50 - 0.80 m HOhendifferenz), dem bestehenden
Terrain angepasst werden.




Ta Schlussbemerkungen

Wie bereits erwahnt, waren wir bemiiht, den
Winschen der Grundeigentiimer weitgehend zu ent-
sprechen, ohne dabei die Zielsetzung einer
Quartierplanung zu umgehen. Wir hoffen, dass
sich das gute Einvernehmen mit den Grundeigen-
timern auch beim Auflageverfahren wiederspiegeln

wird.
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