





Sachverhalt

Der Gemeindevorstand Trimmis hat mit Schreiben vom 20.12.2012, seine Absicht
beziiglich Anderung von Art. 19 der Quartierplanvorschriften Chrisser in Bezug auf die
maoglichen Abweichungen der Regelbauweise bzw. die Erhéhung der Ausnutzungsziffer
(AZ) gemdss neuem Baugesetz den im Quartierplan (QP) betroffenen Grundeigen-
tumern gestutzt auf Art. 53 des kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRV) und Art. 21
der Kantonalen Raumplanungsverordnung (KRVO) bekanntgegeben. Art und Umfang
der Anderung wurde in demselben Schreiben den Grundeigentiimern mitgeteilt. Durch
die nach neuem Baugesetz mégliche Erhéhung der Ausniutzungsziffer in Art. 19 der
Quartierplanvorschriften Chrisser wird den Grundeigentiimern eine optimale bauliche
Nutzung ihrer Parzellen ermdéglicht.

Das neue Baugesetz sieht in Art. 11 Ziff. 2 lit. e unter anderem bei Quartierplanungen
vor, die Ausnltzungsziffer um 0.05 zu erhdhen. Ziff. 3 ermdglicht bei grésseren
Uberbauungen ab 3000 m? Grundstiicksfliche mit guter Gestaltungsqualitat die
Ausnutzungsziffer um 20% zu erhdhen, wobei eine Gestaltungsberatung obligatorisch
ist. In Art. 13 ,Zonenschema"“ ist unter anderem bei der Wohnzone W2 mit QP eine
Ausnutzungsziffer (AZ) von 0.55 und bei der Wohnzone W3 mit QP 0.75 vorgesehen.
Mit der gesetzlich mdéglichen Erhéhung der Ausnutzungsziffer in Art. 19 der
Quartierplanvorschriften Chrisser wird den Grundeigentimern eine optimale bauliche
Nutzung ermdglicht.

Gleichzeitig erhielten die betroffenen Grundeigentimer Gelegenheit, sich bis am
21.01.2013 zur Absicht des Gemeindevorstandes, die Grundeigentimer von den im
neuen Baugesetz méglichen Ausnitzungsboni profitieren zu lassen, zu aussern.

Von dieser Méglichkeit machte _ Eigentumer der Parzelle 530, Gebrauch.
Einleitend hélt er fest, dass im Sinne einer besseren Ausnitzung des Bodens bei
Uberbauungen man sich kaum gegen die Absicht des Gemeindevorstandes wehren
kann. Hingegen erwarte er, dass die durch die Erhéhung der AZ resultierenden
Bruttogeschossflachen (BGF) nach Wohnzonen entsprechend bei der Kostenverteilung
bericksichtigt werden.

Zur Wahrung des rechtlichen Gehoérs wurde in der Folge den am Chrisserweg Sud
beitragspflichtigen Grundeigentimern die Stellungnahme von , verbunden
mit der Méglichkeit, bis zum 11.02.2013 dazu Stellung zu nehmen, zugestellt

Dieser Aufforderung kamen folgende Grundeigentimer nach:

- I tcitcn cer Gemeinde mit dem am
11.02.2013 eingegangenen Schreiben mit, dass bereits im rechtskraftigen QP
Chrisser die prozentualen Anteile fur die Sanierung des Chrisserwegs Sid im
Verhéltnis der Vorteilsnutzung auf die angeschlossenen Grundstlcke Parzellen 495,
496, 501 und 530 aufgeteilt wurden. Dies im Gegensatz zu den Ubrigen
Erschliessungskosten, deren prozentuale Anteile geméass Art. 45 Abs. 2 QPV im
Verhéltnis der zugewiesenen BGF und der Vorteilsnutzung auf die angeschlossen
Grundstucke aufgeteilt werden. Aufgrund dessen, dass bereits im rechtskraftigen QP
Chrisser die Kosten flr die Sanierung Chrisserweg Sud nicht relevant waren,
beantragen die beiden Grundeigentiimer, den Antrag von Peter Ulmer abzuweisen.

- Dr. iur. Peter Schnyder, Rechtsvertreter

beantragt in seiner
Stellungnahme ebenfalls, dass keine Anderung des Kostenverteilers im Quartierplan
Chrisserweg Sud vorgenommen wird. Er begriindet seinen Antrag damit, dass der
Kostenverteiler im Quartierplan Chrisser rechtskraftig ist und nicht neu aufzurollen
ist. Der Kostenverteiler wurde im Urteil des Verwaltungsgerichtes vom 22.08.2012
bestétigt und eine Anderung desselben kénnte nur durch eine Revision des
verwaltungsgerichtlichen Entscheides vorgenommen werden, was nicht in die
Zustandigkeit der Gemeinde fallt. Eine spatere Erhéhung der Ausnitzung gestitzt
auf eine Anderung des héherrangigen Rechts, die allen zu Gute kommt, kann nicht
zu einer Anderung der vorbestehenden Kostenverteilung im Quartierplan fithren, da
dadurch das verfassungsrechtliche Verbot der Ruckwirkung verletzt wirde.














