% VORSTAND DER GEMEINDE KLOSTERS-SERNEUS

SITZUNG VOM MITGETEILT AM PROTOKOLL NR.

9. Februar 2010 ve 1 1 Feb. 2010 82/1

Quartierplanung (Baulandumlegung eingeschlossen) PLATZ-TALGASSE
— Einsprache und Genehmigungsentscheid (B1.1.3) :

I. Sachverhalt

1. Die Ortsplanung der Gemeinde Klosters-Serneus war am 28.11.1993
von den Stimmberechtigten der Gemeinde beschlossen und am
4.7.1995 von der Regierung genehmigt worden (Prot. Nr. 1701). Das
Teilgebiet QP PLATZ-TALGASSE war infolge tbergrosser Bauzonenre-
serven von der Genehmigung ausgenommen.

2. Am 26.9.1999 und am 24.9.2000 hatten die Stimmberechtigten der
Gemeinde Klosters-Serneus eine Teilrevision der Ortsplanung verab-
schiedet, in deren Rahmen das Gebiet PLATZ-TALGASSE der Wohnzo-
ne 0.6 zugewiesen und gleichzeitig der Quartierplanpflicht unterstellt
wurde. Die Regierung genehmigte die Teilrevision der Ortsplanung mit

Beschluss Nr. 1114 vom 3.7.2001.

3. Ausgeldst durch erste Bauabsichten innerhalb des Quartierplanperi-
meters PLATZ-TALGASSE gab der Gemeindevorstand im Januar 2005
grunes Licht fur die Quartierplanung. Auf die 1. Publikation des Einlei-
tungsbeschlusses vom 30.9.2005 gingen zwei Einsprachen ein, wel-
che den Gemeindevorstand zu einer Korrektur des Beizugsgebiets
veranlassten. Die 2. Publikation erwuchs sodann mit dem angepass-
ten Quartierplanperimeter vom 9.2.2006 unangefochten in Rechtskraft.

4. Im August 2008 waren die Arbeiten soweit gediehen, dass eine kom-
plette Quartierplanvorlage in die Mitwirkung gegeben werden konnte.
Im Rahmen dieses Mitwirkungsverfahrens gingen 9 Stellungnahmen
ein, welche in grundséatzlichen Bemerkungen, Bemerkungen zu den
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verschiedenen Planungsinstrumenten und Bemerkungen zum Kosten-
verteiler bestanden hatten.

5. Gestutzt auf diese Stellungnahme wurde die Quartierplanvorlage
nochmals einer umfassenden Uberpriifung unterzogen und dabei die
Anliegen der Grundeigentimer bericksichtigt, soweit dies aus planeri-
scher bzw. planungsrechtlicher Sicht als sinnvoll erschien. Die 6ffentli-
che Auflage des bereinigten Quartierplanentwurfs im Sinne von Art. 18
der kantonalen Raumplanungsverordnung (KRVO) fand dann in der
Zeit vom 29.5. - 29.6.2009 statt.

Im Einzelnen lagen auf

Rechtsverbindliche Mittel:

- Plan Altbestand, 1:500

- Plan Neuzuteilung, 1:500

- Erschliessungsplan, 1:500

- Gestaltungsplan, 1:500

- Quartierplanvorschriften (QPV)

- Flachenverzeichnis mit Kostenverteiler

Informative Mittel:
- Planungs- und Mitwirkungsbericht

6. Gegen den Quartierplanentwurf erhoben folgende Grundeigentiimer
Einsprache, mit den in den Erwégungen aufgefiihrten Rechtsbegeh-

re

n:
- I -z Nr. 4662) und [IEEEEEEEEER
(Parz. Nr. 4425)
- I P-z N 523, 722 und 4426) und
I -z N\ 166)
- I -2 \r. 1701 und 1702)
- I -z N\ 150, 164 und 511), [N
(Parz. Nr. 629), |GG - N\ 4372),
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I - N 688) und die (RS
- (Parz. Nr. 4599)

- I -z N 1692 und 510) und [N
B Faz. Nr. 1692):

7. In Nachachtung eines entsprechenden Antrags in der Einsprache fuhr-
te der Planer und ein Vertreter der Gemeinde am 17.11.2009 mit den

_ einen Augenschein durch, anlasslich dem die

Einsprecher nochmals Gelegenheit erhielten, ihren Standpunkt zu er-

ortern.

8. Am 27.11.2009 liess die Gemeinde den Grundeigentimern im
Beizugsgebiet noch eine Kostenschatzung beziglich Erschliessungs-
strasse PLATZ-TALGASSE zukommen, welche fir Neubau Haupter-
schliessung, Neubau Erschliessung zur Parz. 162 und Neubau Er-
schliessung zur Parz. 523 ein Total von Fr. 410'000.00 ausweist.

9. Sowohl zum Augenscheinprotokoll wie auch zur Kostenschéatzung

liess sich [N -'s Vertreter dor NN
- und — mit Eingabe vom 9.12.2009 an die

Gemeinde vernehmen. Zum einen verlangte er beziiglich dem Augen-
scheinprotokoll Prazisierungen, zum andern verlangte er eine Konkre-
tisierung der Kostenschatzung und Angaben Uber die Treffnisse der

einzelnen Grundeigentiimer.

ll. Der Gemeindevorstand zieht in Erwdgung

1. a) Mit Eingabe vom 29.6.2009 stellt - fur die -

B (P-rz. Nr. 4662) und fiir sich selbst (Parz. Nr. 4425) den
folgenden Antrag (Antrag 1):
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»1. Der Erschliessungsplan, 1:500, und entsprechend der Gestaltungsplan
und der Neuzuteilungsplan seien dergestalt zu &ndern, dass
a) auf die Stichstrasse ab der geplanten Quartierstrasse zwischen

Parz. Nr. 4427 und 166 verzichtet wird;
b) auf die Stichstrasse zwischen Parz. Nr. 722 und 4427 verzichtet

wird.”
Erwdgungen des Gemeindevorstandes

Gemass Art. 58 des kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG) ha-
ben die Gemeinden nicht nur die Grund- und Groberschliessung,
sondern auch die Feinerschliessung des Baugebiets zu planen
(Abs. 1). Die Feinerschliessung umfasst den Anschluss der einzel-
nen Grundstiicke an die Hauptstrénge der Erschliessungsanlagen
mit Einschluss von 6ffentlich zuganglichen Quartierstrassen und 6f-
fentlichen Leitungen (Abs. 4). Als Planungsinstrument zur Umset-
zung dieses gesetzlichen Auftrages dient in erster Linie der Quar-
tierplan, welcher gemass Art. 51 Abs. 1 KRG im Rahmen der
Grundordnung die Gestaltung und Erschliessung von Bauzonen mit
Folgeplanungen oder von weiteren Teilgebieten der Bauzone im
Detail zu regeln hat, und zwar so, dass die im Beizugsgebiet befind-
lichen Grundsticke ohne weitere Erschliessungsmassnahmen
Uiberbaubar sind. Damit ist auch schon gesagt, dass sich der Ge-
meindevorstand an die Vorgaben des KRG gehalten hat, wenn er
fur die Erschliessung der hinterliegenden Parzellen/Parzellenteile
(162, 4427 und 523) die beiden zur Diskussion stehenden Stich-

strassen vorsieht.

Tatsachlich hat sich in der Praxis auch immer wieder gezeigt, dass
es richtig ist, solche Quartiere gesamtheitlich zu beplanen und zu
_erschliessen. Der Verzicht auf eine gesamtheitliche Lésung bzw.
\die Ubergabe Verantwortung fiir eine hinreichende Erschliessung
an die Privaten fuhrt oft zu unkoordinierten bzw. ungentigenden L6-
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sungen und zu Differenzen zwischen den jeweiligen Interessen.
Haushalterische Bodennutzung heisst angemessene Erschlies-
sungsqualitat und nicht Ubertrieben sparsame Erschliessungsfla-

chen.

Der Antrag 1 wird abgewiesen.

b) _ stellt sodann den Antrag (Antrag 2):

,2.Der Erschliessungsplan und die entsprechenden Pldne sowie Art. 8
der Quartierplan-Vorschriften seien insofern zu &ndern, als dass die
Fahrbahnbreite 3.00 m betrégt und allenfalls Kreuzungsstellen mit ei-
ner Fahrbahnbreite von 4.00 m geschaffen werden.”

Erwagungen des Gemeindevorstandes

Der Ausbau auf 4.50 m entspricht dem heutigen Ausbaustandard
fur Erschliessungsstrassen sowohl im Kanton wie in der Gemeinde
Klosters-Serneus. Fiir den Gemeindevorstand besteht kein Anlass,
von diesem bewahrten Mass abzugehen. Nicht zuletzt im Winter,
wenn die Fahrbahn durch hohe Schneemaden eingeengt wird, ist
es wichtig, dass eine Erschliessungsstrasse iber eine gewisse
Mindestbreite verfugt. Davon ist nur dort abzusehen, wo topografi-
sche Verhéltnisse oder andere technische Hindernisse einer sol-

chen Strassenbreite entgegenstehen.

Der Antrag 2 wird abgewiesen.
c) _ stellt schliesslich noch folgenden Antrag (Antrag 3):

»3. a) Der Kostenverteiler sei, wird an der vorgelegten Studie festgehalten,
insofern abzuédndern, als dass die Gemeinde Klosters-Serneus un-
ter dem Titel der &ffentlichen Interessenz mit 30% belastet wird.

b) Den Einsprechern sei eine Kostenschéatzung fiir die fir die Realisie-
rung des Quartierplans notwendigen Erschliessungsmassnahmen
zu erdffnen (allenfalls verbunden mit einem provisorischen Kosten-

verteiler).
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¢) Die Parz. Nr. 162 sei im Kostenverteiler mit dem Faktor 1 (an Stelle
von: 0.75) aufzunehmen.

d) Parz. Nr. 4662 sei mit dem Faktor 0.5, eventualiter 0.75 in den Kos-
tenverteiler aufzunehmen.

Erwdgungen des Gemeindevorstandes

Zu lit. a: Art. 63 Abs. 2 KRG sieht fiir die Feinerschliessung lediglich
einen Gemeindeanteil von 0 - 30% vor, womit auch schon gesagt
ist, dass sich die Gemeinde mit 15% durchaus an den im kantona-
len Recht vorgegebenen Rahmen hélt. Der Kostenanteil der Ge-
meinde (6ffentliche Interessenz) von 15% fir solche Erschlies-
sungsstrassen — und um eine solche handelt es sich offensichtlich —
entspricht im Ubrigen der langjéhrigen in Klosters geiibten Praxis.
Auch aus Sicht der Gleichbehandlung besteht kein Anlass, die 6f-
fentliche Interessenz hoher als 15% anzusetzen, zumal keine wei-
tergehenden ins Gewicht fallenden Bedirfnisse der Allgemeinheit

ersichtlich sind.

Zu lit. b: Im Rahmen des vorliegenden Quartierplanverfahrens ste-
hen nicht die mit der Ausfihrung der Erschliessungsanlagen ver-
bundenen Kosten im Vordergrund, sondern die Planung selbst und
der Kostenverteiler. Diese Kosten lassen sich auch erst zuverlassig
ermitteln, wenn ein Ausfiihrungsprojekt vorliegt, und dies ist aus
naheliegenden Grinden derzeit noch nicht der Fall. Immerhin hat
der Gemeindevorstand zuhanden der Grundeigentimer eine Kos-
tenschatzung ausarbeiten lassen, welche nach dem vorne Gesag-
ten fur die vorgesehene Erschliessungsstrasse PLATZ-TALGASSE ein
Kostentreffnis ausweist. Die betroffenen Grundeigentiimer sind da-
her durchaus in der Lage, sich ein Bild Uber die mutmasslichen
Kosten und ihre kostenmassige Belastung zu machen. Dies muss
im jetzigen Verfahrensabschnitt gentigen.
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Zu lit. c: Der reduzierte Ansatz der Parz. Nr. 162 (0.75) ist durchaus
gerechtfertigt. Der Eigentimer der Parz. Nr. 162 hatte sich namlich
bereits an den Kosten der Sanierung der Talgasse anfangs der 80-
er Jahre zu beteiligen, weshalb eine Entlastung im vorgeschlage-
nen Sinne als angemessen erscheint.

Zu lit. d: Fur die beantragte Reduktion besteht kein Grund. Die
Parz. Nr. 4662 ist heute nicht erschlossen und verfligt auch tber
keinerlei grundbuchlich gesicherten Rechte. Derjenige Teil der
Parz. Nr. 4662, fur welchen der Eigentimer Land an die Sanierung
der Talgasse abgegeben hatte, wurde im Sinne der Gleichbehand-
lung mit dem Faktor 0.75 belegt, der Rest ebenfalls im Sinne der

Gleichbehandlung mit dem Faktor 1.

Der Antrag 3 wird abgewiesen.

2. a) Mit Eingabe vom 28.6.2009 stelit ||| GTcTNGNGGGEEEG

die (Parz. Nr. 523, 722 und 4426) und fir

_ (Parz. Nr. 166) den folgenden Antrag (An-

trag 1):
»1.a) Der Erschliessungsplan, 1:500, und entsprechend der Gestaltungs-
plan und der Neuzuteilungsplan seien dergestalt zu &ndern, dass
a) auf die Verbindung zwischen der geplanten Quartierstrasse und
der Talgasse verzichtet wird;
b) auf die Sackgasse ab der geplanten Quartierstrasse zwischen
Parz. Nr. 4427 und 166 verzichtet wird;
¢) auf die Sackgasse zwischen Parz. Nr. 722 und 4427 verzichtet
wird.
b) Eventualiter sei die Verbindung zwischen der geplanten Quartiers-
frasse und der Talgasse, am talseitigen Rand der Parz. Nr. 4426, in
der bergseitigen Flucht der Parz. Nr. 165 zu erstellen.“
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Erwadgungen des Gemeindevorstandes

Zu Ziff. 1 lit. a: Wie der bei den Quartierplanunterlagen befindlichen
Studie der STW AG, Chur, zu entnehmen ist, geniigt die Talgasse
nicht, um das westlich davon befindliche Baugebiet zeitgeméss zu
erschliessen, weshalb die Gemeinde Klosters-Serneus schon auf-
grund von Art. 58 KRG gehalten war, die Quartierplanung so auszu-
richten, dass nach deren Realisierung jede Parzelle innerhalb des
Beizugsgebietes baureif ist. Dass der Gemeindevorstand einen
entsprechenden Auftrag hat, ergibt sich allein schon aus der Tatsa-
che, dass das ganze der Wohnzone 0.6 zugewiesene Gebiet mit
einer Quartierplanpflicht belegt ist. Angesichts dieser Pflicht zur
Folgeplanung ist es auch durchaus zuldssig, Gber die Vorgaben des
Generellen Erschliessungsplans hinaus Verkehrswege festzulegen
und sich nicht nur mit den bestehenden Erschliessungstragern,
namlich der Talgasse und der Talstrasse, zu begniigen. Im Lichte
dieser Ausfuhrungen war es also geboten, einerseits fir die Er-
schliessung der zwischen Talgasse und Talstrasse befindlichen
zum grossten Teil noch nicht baureifen Parzellen eine Quartier-
strasse vorzusehen und andererseits diese auch mit der bestehen-

den Talgasse zu verbinden.

Wie dem Planungs- und Mitwirkungsbericht zu entnehmen ist, war
dieses Konzept das Ergebnis umfassender Abklarungen, welche
unter anderem gezeigt haben, dass es aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit héchst problematisch gewesen ware, wenn der ganze
aus dem Gebiet resultierende Verkehr tber die unibersichtliche
Kreuzung Talgasse/Landstrasse abgewickelt wiirde. Mit dem neuen
dem Quartiererschliessungsplan zugrunde liegenden Konzept soll
die Talgasse im Bereich zwischen den Parz. Nr. 4426/511 und
165/510 fur den Durchgangsverkehr gesperrt werden. Die Ein- und
Ausfahrt direkt auf die Landstrasse ist lediglich noch fiir die unter-
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halb der Sperrung gelegenen Anwohner zuldssig. Alle anderen
Fahrzeuge — - mit Ausnahme der landwirtschaftlichen (siehe hinten
Ziff. 5 b) — haben die neue Quartierstrasse zu benutzen, was ent-
gegen der Meinung der Einsprecher eine optimale Lésung darstellt,
zumal sich damit eine zentrale Erschliessungsachse fiir das Bau-
gebiet schaffen lasst, welche auch eine einwandfreie Einfahrt in die
Monbielerstrasse gewahrleistet. Von den behaupteten Umwegen
kann keine Rede sein; jedenfalls fallen diese gegeniiber den er-
wahnten Vorteilen nicht ins Gewicht. Entgegen der Meinung der
Einsprecher wird auch kein unnétiger Verkehr entstehen, weil die
neue Erschliessungsstrasse mit Verbindung zur Talgasse keine
Umwegroute fiir quartierfremde Gebiete darstellt.

Zu Ziff. 1 lit. b: Die Einsprecher verlangen die Eliminierung der
Stichstrasse zwischen den Parz. Nr. 722 und 4427, da diese einzig
und allein der Erschliessung der Parz. Nr. 162 diene. Diese Argu-
mentation erweist sich als nicht stichhaltig, ist die Gemeinde doch
aufgrund von Art. 58 KRG verpflichtet, auch die Feinerschliessung
zu planen, was nichts anderes heisst, dass samtliche im
Beizugsgebiet befindlichen Parzellen Uber einen Strassenanschluss
zu verfugen haben. Auf die jeweiligen Eigentumsverhéltnisse
kommt diesbeziglich nichts an, so ist vorliegend insbesondere
auch unerheblich, dass die oberliegende Liegenschaft Parz. Nr. 161
dem gleichen Grundeigentiimer gehort. Wie die vom Planer getroff-
enen Abklarungen gezeigt haben, wiirde der Verzicht auf diese
Sackgasse Uberdies eine gréssere Landumlegung bedingen, was
es zu vermeiden gilt. Es besteht daher kein Grund, auf die erwahn-
te Sackgasse zu verzichten.

Zu Ziff. 1 lit. c: Hier gilt das zu lit. b Gesagte analog. Ergénzend
wére noch darauf hinzuweisen, dass der Eigentimer der Parz. Nr.
4427 mit der vorgesehenen Erschliessung einverstanden ist, jeden-
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falls hat er gegen die zur Diskussion stehende Erschliessungs-
strasse keine Einwendungen erhoben.

Der Antrag 1 wird abgewiesen.

b) Dic (NN . I '/ sodann

den Antrag (Antrag 2):

,2.Der Erschliessungsplan und die entsprechenden Pldne sowie Art. 8
der Quartierplan-Vorschriften seien insofern zu dndern, als dass die
Fahrbahnbreite 3.00 m betrdgt und allenfalls Kreuzungsstellen mit
einer Fahrbahnbreite von 4.00 m geschaffen werden.”

Erwdgungen des Gemeindevorstandes

Grundsétzlich kann beziglich Fahrbahnbreite auf das vorne Gesag-
te verwiesen werden (vgl. Ziff. 1 b). Es stimmt, dass engere Stras-
sen in Klosters bestehen, welche jedoch schon von alters her die-
sen Ausbaugrad aufweisen und so kategorisiert sind. So soll die
Talgasse beispielsweise gerade nicht in. diesen Dimensionen aus-
gebaut werden, weil sie als urspriingliche Fusswegverbindung zwi-
schen den Fraktionen auch einen historischen Bezug aufweist. Ein
solcher fehlt bei der neuen vorgesehenen Erschliessungsstrasse
jedoch. Diese fiihrt doch weitgehend tiber noch uniberbautes Ge-
biet. Hier erscheint es gerechtfertigt, in jeder Beziehung optimale
Verkehrsverhéltnisse zu schaffen.

Der Antrag 2 wird abgewiesen.

c) Die. [N ~d N <'//cn den wei-

teren Antrag (Antrag 3):

»3.a) Art. 6 der Quartierplanbestimmungen sei dergestalt abzudndern, als
der Ausgleichswert fiir Mehr- bzw. Minderzuteilungen aufgrund des
heutigen Verkehrswertes abzliglich eines Betrages ftir die trotz Min-
derzuteilung nutzbare BGF (Art. 13 QPB), minimal auf Fr. 1'250.--

pro m? festgelegt wird.
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b) Fiir die Parz. Nr. 722 sei, falls Begehren Nr. 1 nicht gefolgt wird, ein
Realersatz fiir den Verlust der Parkpldtze bzw. Garageneinfahrt zu
leisten oder eine Entschédigung fiir Sondernachteile (Wegfall Park-
flachen, erschwerte Garage zufahrt) zuzusprechen.”

Erwdgungen des Gemeindevorstandes

Zu lit. a: Die Einsprecher sind der Meinung, es musste flr die Min-
derzuteilung der volle Verkehrswert entschadigt werden. Bei dieser
Argumentation Ubersehen sie jedoch, dass dies nur dann gerecht-
fertigt ware, wenn mit dem Landverlust gleichzeitig auch der Verlust
der entsprechenden Ausnitzung verbunden wére. Dies ist jedoch
nicht der Fall, denn die dem alten Besitzstand entsprechende AZ
bleibt den Grundeigentiimern bei der Neuzuteilung unverandert er-
halten. Im Ubrigen erfolgt der vorgeschlagene Wertausgleich ge-
stutzt auf die Praxis der Gemeinde.

Zu lit. b: Dieser Antrag ist dem Grundsatz nach gerechtfertigt;

_ ist als Eigentimer der Parz. Nr. 722 fir

die weggefallene Parkflache und die erschwerte Garagenzufahrt
voll zu entschadigen. Diese Entschadigung wird bei Vorliegen des
Ausfiihrungsprojekts fur die Erschliessungsstrasse in einem sepa-
raten Entscheid festgelegt. Die Kosten bilden Bestandteil des Pro-
jekts und werden gemass Schlissel verteilt.

Der Antrag 3 lit. a wird abgewiesen.

Der Antrag 3 lit. b wird gutgeheissen und _

fiir die weggefallene Parkflache bzw. die erschwerte Garagen-
zufahrt im Sinne der Erwdagungen entschadigt.

d) Die [N . I <o

schliesslich den Antrag (Antrag 4):
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»4.a) Der Kostenverteiler sei, wird an der vorgelegten Studie festgehalten,
insofern abzuéndern, als dass die Gemeinde Klosters-Serneus un-
ter dem Titel der 6ffentlichen Interessenz 30% belastet wird.

b) Den Einsprechern sei eine Kostenschétzung fir die fir die Realisie-
rung des Quartierplanes notwendigen Erschliessungsmassnahmen
zu erdffnen (allenfalls verbunden mit einem provisorischen Kosten-

verteiler).

c) Jene Fldachen der Parz. Nr. 147, die mit einem neu erstellten Stall
tiberbaut ist, sei zuzliglich einer Verkehrsflédche in den Kostenvertei-
ler mit einzubeziehen.

d) Die Parz. Nr. 162 sei im Kostenverteiler mit dem Faktor 1 (an Stelle
von 0.75) aufzunehmen.
e) Jene Fldche der Parz. Nr. 166, die mit einem Wohnhaus tberbaut

ist, sei zuziiglich der Verkehrs- und Gartenfldche mit dem Faktor 0,
eventualiter 0.1 in den Kostenverteiler aufzunehmen.

Erwagungen des Gemeindevorstandes

Zu lit. a: Art. 63 Abs. 2 KRG sieht fur die Feinerschliessung lediglich
einen Gemeindeanteil von 0 - 30% vor, womit auch schon gesagt
ist, dass sich die Gemeinde mit einer 6ffentlichen Interessenz von
15% durchaus an den vom kantonalen Recht vorgegebenen Rah-
men héalt. Der Kostenanteil entspricht denn auch langjahriger Praxis
der Gemeinde. Auch im Sinne der Gleichbehandlung besteht kein
Anlass, die éffentliche Interessenz héher als 15% anzusetzen.

Zu lit. b: Im Rahmen des vorliegenden Quartierplanverfahrens ste-
hen nicht die mit der Ausfihrung der Erschliessungsanlagen ver-
bundenen Kosten im Vordergrund, sondern die Planung selbst und
der Kostenverteiler. Diese Kosten lassen sich auch erst zuverlassig
ermitteln, wenn ein Ausfithrungsprojekt vorliegt, und dies ist aus
naheliegenden Griinden noch nicht der Fall. Immerhin hat der Ge-
meindevorstand zuhanden der Grundeigentiimer eine Kostenschat-
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zung ausarbeiten lassen, welche nach dem vorne Gesagten fir die
vorgesehene Erschliessungsstrasse PLATZ-TALGASSE ein Kosten-
treffnis ausweist. Die betroffenen Grundeigentiimer sind daher
durchaus in der Lage, sich ein Bild Gber die mutmasslichen Kosten
und ihre kostenméassige Belastung zu machen. Dies muss im jetzi-

gen Verfahrensabschnitt gentigen.

Zu lit. c: Die Parz. Nr. 147 ist nicht eingezont und wird nach wie vor
landwirtschaftlich genutzt, sodass sich eine Kostenbeteiligung des
Eigentimers nicht rechtfertigt. Anders verhielte es sich erst, wenn
die Parz. Nr. 147 oder Teile davon eingezont wiirden. Immerhin
hatte sich der Eigentiimer der Parz. Nr. 147 bereits an der im Jahre
1982 erfolgten Sanierung der Talgasse finanziell beteiligt.

Schliesslich ist ein kostenmassiger Einbezug der Parz. Nr. 147 im
laufenden Verfahren auch deshalb nicht méglich, weil diese nicht im
QP-Perimeter integriert ist.

Zu lit. d: Der reduzierte Ansatz der Parz. Nr. 162 (0.75) ist durchaus
gerechtfertigt. Der Eigentimer der Parz. Nr. 162 hatte sich namlich
bereits an den Kosten der Sanierung der Talgasse anfangs der 80-
er Jahre zu beteiligen, weshalb eine Entlastung im vorgeschlage-
nen Sinne als angemessen erscheint.

Zu lit. e: Fur die beantragte Reduktion besteht kein Grund. Die
Parz. Nr. 4662 ist heute nicht erschlossen und verfiigt auch tber
keinerlei grundbuchlich angemerkte Rechte. (Derjenige Teil der
Parz. Nr. 4662, fur welchen Erschliessungsanteile an die Sanierung
der Talgasse geleistet wurden, wurde im Sinne der Gleichbehand-
lung mit dem Faktor 0.75 belegt, der Rest ebenfalls im Sinne der
Gleichbehandlung mit dem Faktor 1.)

Der Antrag 3 lit. a wird abgewiesen.
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3. a) Mit Eingabe vom 26.6.2009 bzw. mit Erganzung vom 15.7.2009

stellt [ - -
B Poz 1701 und 1702) bzw. fur die |

I folgenden Antrag (Antrag 1):

,1. Die Parz. Nr. 1701 und 1702 sind im Quartierplanperimeter PLATZ-
TALGASSE zu belassen.”

Erwdagungen des Gemeindevorstandes

Dieser Antrag ist gegenstandslos, denn die beiden Parz. Nr. 1701
und 1702 befinden sich nach wie vor im Beizugsgebiet des Quar-
tierplans PLATZ-TALGASSE. Dass sie auch noch Teil des in Vorberei-
tung befindlichen Quartierplans HEID-SUD bilden, vermag daran

nichts zu @ndern.

Der Antrag 1 ist gegenstandslos und daher abzuweisen.

b) Die | NN -~ sodann den Antrag

(Antrag 2):
»2. Die Quartierplanbestimmungen sind wie folgt anzupassen:

Schluss von Art. 3 neu:

,Mit Bezug auf die Parz. Nr. 1701 und 1702 erfolgt eine vollstandige
Erschliessung mittels Quartierplan PLATZ-TALGASSE, sofern der Quar-
tierplan HEID-SUD bis 31. Dezember 2009 nicht rechtskréftig ist. Ist der
Quartierplan HEID-SUD bis 31. Dezember 2009 rechtskréftig, erfolgt die
Erschliessung der Parz. Nr. 1701 und 1702 vollstdndig mittels Quar-
tierplan HEID-SUD (ber die neue Erschliessungsstrasse (Heidweg) zur
Landstrasse. In diesem Fall entfallen die beiden Besucherparkplétze
mit Erschliessung (ber die Talgasse und werden durch zwei andere
Besucherparkplétze fir die Parz. 1701 und 1702 mit Erschliessung
Uber den neuen Heidweg ersetzt.”

Erster Satz von Art. 8 Abs. 3 neu:
JDer Fuss- und Fahrwegabschnitt auf der Talgasse ist nur fiir die 6f-
fentlichen Dienste, fir Private bei nachweislich zwingendem Bedarf
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und bei allfélligen Notfédllen durchgehend von Fahrzeugen befahrbar,
der zwingende Bedarf fir die Parz. 1701 und 1702 ist vorhanden und

muss nicht mehr nachgewiesen werden.*”

Letzter Satz von Art. 8 Abs. 4 neu:

,Die Parz. Nr. 1701 und 1702 werden geméss rechtskréftiger Baube-
willigung vom 8. Juli 2008 ebenfalls ab der Talgasse lber Parz. 1692
erschlossen, sofern nicht die Erschliessung mittels Quartierplan HEID-
SUD bis 31. Dezember 2009 rechtskrétftig ist.”

Erwdgungen des Gemeindevorstandes

Die Eingaben zielen darauf ab, die Erschliessung bis Ende 2009
sicherzustellen, sei es im Rahmen des Quartierplans PLATZ-
TALGASSE, sei es (iber die Quartierplanung HEID-SUD, damit das
gewahrte Kontingent im 2010 realisiert werden kann. Es ist jedoch
nicht Aufgabe eines Quartierplans, ein im Rahmen einer Baubewil-
ligung zugewiesenes Zweitwohnungskontingent zu schiitzen bzw.
dafiir zu sorgen, dass die in jenem Baubescheid enthaltenen Be-
dingungen eingehalten werden kénnen. Wenn (berhaupt ware
héchstens eine Anpassung der Bedingungen der Baubescheide
denkbar, dies hat jedoch mit dem vorliegenden Quartierplanverfah-

ren nichts zu tun.

Nach dem Gesagten ist es nach wie vor richtig, wenn in Art. 3 QPV
festgehalten wird, dass mit Bezug auf die Parz. Nr. 1701 und 1702
durch den Quartierplan PLATZ-TALGASSE nur eine teilweise Er-
schliessung erfolgt und in Art. 8 Abs. 4 QPV konkretisiert wird, dass
tber die Talgasse maximal 2 Besucherparkplatze fur die erwahnten
Parzellen erschlossen werden kdnnen. Zu Recht wird in dieser Be-
stimmung auch darauf hingewiesen worden, dass die {ibrige Er-
schliessung dieser beiden Grundstiicke Uber die im Rahmen der
Quartierplanung HEID-SUD zu erfolgen hat.

Der Antrag 2 wird abgewiesen.
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c) Die | NN <tc!-n den Antrag (Antrag

3)
3. In Ziff. 5.4 letzter Absatz des Planungs- und Mitwirkungsberichts ist

folgender Satz einzufiigen:
LFUr die Parz. Nr. 1701 und 1702 liegt eine rechtskréftige Baubewilli-

gung mit Erschliessung ab der Talgasse vor. Diese hat Vorrang, sofern
nicht eine andere Erschliessung mittels Quartierplan HEID-SUD bis 31.
Dezember 2009 rechtskréftig ist.”

Erwagungen des Gemeindevorstandes

Der Planungs- und Mitwirkungsbericht kann nicht Gegenstand von
Einsprachen gegen einen Quartierplanentwurf sein. Abgesehen da-
von gilt auch hier das zu Antrag 2 Gesagte, namlich, dass gegebe-
nenfalls die Baubewilligungen bzw. die darin enthaltenen Bedin-
gungen und Auflagen anzupassen sind, nicht jedoch der Quartier-
plan auf konkrete Baugesuche auszurichten ist.

Der Antrag 3 wird abgewiesen.

d) Die [ NEEEGGEEEEEEEEE - -n dcn Antrag (Antrag

4):
,4.Das Dokument Altbestand (1:500) sei inhaltlich an die anderen Plédne
anzupassen.”

Erwagungen des Gemeindevorstandes

Der Altbestand ist auf Basis der neuesten Grundlagen hinsichtlich
Liegenschaften neu zu drucken, damit auch das neu realisierte
Bauvorhaben auf Parz. Nr. 123 im Plan erscheint.

Der Antrag 4 wird im Sinne der Erwagungen gutgeheissen.

e) Die Erben _ stellen den Antrag (Antrag
5):

»9. Die anrechenbare Fldche von Parz. Nr. 1701 betrédgt 921 o7 i
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Erwdgungen des Gemeindevorstandes

Bei diesen Betrdgen handelt es sich um errechnete, gerundete
Werte. Die effektive Zuteilung erfolgt nach Vermarkung und Ver-
messung durch den Geometer.

Der Antrag 5 wird im Sinne der Erwdagungen gutgeheissen.

f) Die Erben || | | N << < schiiesslich den An-

trag (Antrag 6):

,6. Die Kostenteilertabelle und der Plan Verteilschliissel seien beziiglich
der Parz. Nr. 1701 und 1702 anzupassen, sodass der Faktor neu nur
noch 0.05 und nicht mehr 0.1 betrdgt.”

Erwdgungen des Gemeindevorstandes

Es ist richtig, dass die Eigentiimer der Parz. Nr. 1701 und 1702 von
der neuen Erschliessung nur in sehr bescheidenem Masse profitie-
ren, indem nach dem vorne Gesagten nur flr 2 Besucherparkplatze
die Erschliessung tber die Talgasse erfolgen darf. Gegebenenfalls:
wird auch diese Erschliessung noch aufgegeben, wenn dereinst der
neue Heidweg erstellt ist. Aus diesem Grunde erscheint die bean-
tragte Reduktion des Faktors 0.1 auf 0.05 als gerechtfertigt. Aller-
dings wird auch die damit verbundene Zusatzbelastung bei der Er-
schliessung im Bereich HEID-SUD entsprechend zu beriicksichtigen
sein (Erhéhung der Kostenverteiler-Faktoren der Parz. Nr. 1701
und 1702 von 0.9 auf 0.95).

Der Antrag 6 wird gutgeheissen und der in der
Kostenverteiltabelle enthaltene Faktor von 0.1 auf 0.05 redu-

ziert.

4. a) Mit Eingabe vom 26.6.2009 stellt die || G o de
I - N <s72),

(Parz. Nr. 688) und || NG P2z Nr. 4599) sowie fur
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B P-z. N 150, 164 und 511) und |

(Parz. Nr. 629) folgenden Antrag (Antrag 1):

»1.1 Es sei das geplante Verkehrskonzept zu liberarbeiten, insbesondere
im Hinblick auf eine Lésung im Einbahnverkehr oder Beibehaltung
des ,status quo” im Bereich der Talgasse.”

Erwagungen des Gemeindevorstandes

Was das dem Quartierplan zugrunde liegende Erschliessungskon-
zept betrifft, so kann auf die Erwagungen in Ziff. 1a und 2a verwie-
sen werden. Wie dort dargelegt ist das Konzept der teilweisen
Sperrung der Talgasse wohlbegriindet. Der beantragte Einbahnver-
kehr leistet keinen Beitrag an eine Entlastung des Anschlusses
Talgasse/Landstrasse und fuhrt im Endeffekt zu mehr Verkehrsbe-
wegungen im Quartierplangebiet und zu héherer Fahrgeschwindig-

keit.

Der Antrag 1 wird abgewiesen.

b) Die | s'icn sodann den

Antrag (Antrag 2):
»1.2 Den betroffenen Eigentiimern im Quartierplangebiet sei eine Schét-
zung lber die zu erwartenden Kosten aus diesem Verfahren vorzule-

&“®

gen.
Erwagungen des Gemeindevorstandes

Die Kosten fur die Erstellung der Erschliessungsstrasse stehen in
dieser Verfahrensphase noch nicht zur Diskussion, sie konnen erst
ermittelt werden, wenn ein konkretes Ausfiihrungsprojekt fiir die An-
lage vorliegt, was logischerweise erst nach Abschluss der Quartier-
planung Uberhaupt méglich ist. Je nach Zeitpunkt der Ausfiihrung
kénnen diese Kosten noch stark variieren. Immerhin hat der Ge-
meindevorstand zuhanden der Grundeigentiimer eine Kostenschét-
zung ausarbeiten lassen, welche nach dem vorne Gesagten fiir die
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vorgesehene Erschliessungsstrasse PLATZ-TALGASSE ein Kosten-
treffnis ausweist. Die betroffenen Grundeigentimer sind daher
durchaus in der Lage, sich ein Bild Gber die mutmasslichen Kosten
und ihre kostenméssige Belastung zu machen. Dies muss im jetzi-

gen Verfahrensabschnitt genligen.

Der Antrag 2 wird abgewiesen.

c) Die | << <n den Antrag

(Antrag 3):

,1.3 Die Gewichtung resp. die gewéhlten Faktoren beziiglich Kostenauftei-
lung ftir die Parzellen der Einsprecher sei, insbesondere unter Be-
riicksichtigung der bereits vollstdndig vorhandenen Erschliessung
sowie der bereits getétigten Erschliessungsaufwendungen, zu redu-

Zieren.
Erwdgungen des Gemeindevorstandes

Entgegen der Auffassung der Einsprecher ist der gewahlte Anteil
abgestimmt auf die Vorteile, welche die Eigentimer der Parz. Nr.
150, 164 und 511 sowie 629 aus den neuen Erschliessungsanlagen
zu ziehen vermoégen. Im Vordergrund steht dabei die Eliminierung
der gefahrlichen Einmindung der Talgasse in die Landstrasse.
Ausserdem entsteht durch die neue Erschliessungsanlage eine
Komfortsteigerung fir die Zufahrt und eine Reduktion des Fahr-
zeugverkehrs auf der Talgasse, welche letztere eine direkte Fuss-
wegverbindung ins Dorfzentrum ermdéglicht. Basis fur die Verteilung
bildeten gesamtheitliche Uberlegungen zu den Vorteilen und die
bisher erbrachten Leistungen. Der gewahlte Faktor von 0.5 er-
scheint durchaus angemessen.

Der Antrag 3 wird abgewiesen.

d) Die | <tc!in den Antrag

(Antrag 4):
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,1.4 Der Anteil der éffentlichen Interessenz sei auf mindestens 30% zu er-
héhen.”

Erwdgungen des Gemeindevorstandes

Art. 63 Abs. 2 KRG sieht fiir die Feinerschliessung lediglich einen
Gemeindeanteil von 0 - 30% vor, womit auch schon gesagt ist, dass
sich die Gemeinde durchaus an den in dem vom kantonalen Recht
vorgegebenen Rahmen halt. Der Kostenanteil der Gemeinde (6f-
fentliche Interessenz) von 15% fiir solche Erschliessungsstrassen —
und um eine solche handelt es sich offensichtlich — entspricht im
Ubrigen der langjahrigen in Klosters getibten Praxis. Auch aus Sicht
der Gleichbehandlung besteht kein Anlass, die &6ffentliche Interes-
senz hoher als 15% anzusetzen.

Der Antrag 4 wifd abgewiesen

e) Dic NN stc/cn den Antrag

(Antrag 5):
,1.5Im nérdlichen Teil des Quartierplangebietes sei eine Kehrichtsam-
melstelle einzurichten.”

Erwdgungen des Gemeindevorstandes

Die Gemeinde Klosters-Serneus ist gegenwartig daran, das
Kehrichtsammelstellen-Regime zu Uberprifen. Sie ware durchaus
auch bereit, im Bereich der Parzellen der Einsprecher eine solche
Kehrichtsammelstelle auszuscheiden, wenn die Einsprecher bereit
waren, hieflur das benétigte Land zur Verfigung zu stellen. Dafir
braucht es indessen keine Festlegungen im Rahmen des vorlie-
genden Quartierplans. Im Ubrigen ist die Wegstrecke fiir die Be-
wohner der Einsprecherparzellen mit 150 - 200 m nicht so weit, als
dass sie unzumutbar erschiene.

Der Antrag 5 wird abgewiesen.
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f) Die | NN <tcicn schiiesslich

den Antrag (Antrag 6):

,1.6 Die entlang der Talstrasse aber innerhalb des ’ Quartierplan-
Perimetergebietes gelegenen Parzellen seien ebenfalls an den Kos-
ten zu beteiligen®.

Erwagungen des Gemeindevorstandes

Diese Parzellen sind vollstandig erschlossen und Uberbaut und
werden durch den vorliegenden Quartierplan nur am Rande be-
rahrt, indem vorhandene Dienstbarkeiten teilweise aufgehoben
werden. Darin besteht fur die Eigentiimer dieser Liegenschaften je-
doch kein nennenswerter Vorteil, welche ihre Kostenbeteiligung
rechtfertigen wiirde. Sie benutzen die im Rahmen der vorliegenden
Quartierplan und vorgesehenen Erschliessungsanlagen tberhaupt

nicht.

Der Antrag 6 wird abgewiesen.

5. a) Mit Eingabe vom 2.7.2009 stellen _(Parz.
Nr. 1692 und 510) und | N P2z \r. 1692) den

Antrag (Antrag 1):

»1. Sofern der Quartierplan HEID SUD realisiert wird, sollen die éstlich der
geplanten Hauser GOTSCHNABLICK (Parz. Nr. 1701 und 1702) vorgese-
henen Besucherparkplédtze wegfallen. Diese kénnen im Zusammen-
hang mit HEID-SUD ersetzt und von dort aus erschlossen werden.

Das Fuss- und Fahrwegrecht auf Parz. Nr. 1692 und 510 wird auf das
Fusswegrecht reduziert, wie mit _ am 1. April 2009 be-
sprochen.”

Erwdgungen des Gemeindevorstandes

Aus Sicht des Gemeindevorstandes besteht kein Anlass, die auf
der Parz. Nr. 1692 lastenden Fuss- und Fahrwegrechte zugunsten
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der hinterliegenden Grundstiicke aufzuheben. Dies umso weniger,
als die Eigentimer dieser Grundsticke (Parz. Nr. 1701 und 1702)
im Rahmen des vorliegenden Quartierplanverfahrens keine Bereit-
schaft in dieser Hinsicht signalisiert haben.

Selbstverstéandlich ist es den involvierten Grundeigentiimern freige-
stellt, diese Grunddienstbarkeiten im gegenseitigen Einvernehmen
zu modifizieren oder ganz aufzuheben. Dies kann dann aktuell sein,
wenn der Quartierplan HEID-SUD einmal steht und die Eigentiimer
dieser Liegenschaften die Mdglichkeit haben, auch die beiden Be-
sucherparkplatze tber die neue in diesem Bereich vorgesehene

Strasse zu erschliessen.

Der Antrag 1 wird im Sinne der Erwdgungen abgewiesen.

o) N . I i</~ sodann

den Antrag (Antrag 2):

»2. Verkehrserschliessung (Art. 8)
Im Erschliessungsplan ist bei der Parz. Nr. 511 ein Fuss- und Fahr-

wegabschnitt fiir Private bei nachweislich zwingendem Bedarf durch-
gehend mit Fahrzeugen befahrbar. Dieser Strassenabschnitt liegt zwi-
schen unserem Wohnhaus (Parz. Nr. 1692) und den Okonomiegeb&u-
den (Parz. Nr. 147). Diesen Weg legen wir tagtéglich zur Bewirtschaf-
tung und zur Betreuung der Viehhabe zuriick, weshalb eine Sperrung
ein unzumutbares Hindernis darstellen wiirde.”

Erwagungen des Gemeindevorstandes

Das Durchgangsrecht fir die landwirtschaftliche Nutzung des
Abschnitts auf der Talgasse bleibt in jedem Fall gewahrleistet. Die
Gemeinde wird bei der Realisierung der Bauvorhaben durch bauli-
che oder organisatorische Massnahmen dafiir sorgen, dass trotz
der Sperrung der Verkehr auf der Talgasse fir die landwirtschaftli-
che Nutzung nach wie vor mdéglich ist.
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Der Antrag 2 wird im Sinne der Erwdgungen gutgeheissen.
6. Allgemeine Erwdgungen zu den Quartierplanvorschriften

Zu Art. 5 Neuzuteilung
Gemass Art. 5 QPV sind die beschrankten dinglichen Rechte der

einzelnen Grundstiicke gemé&ss der Bereinigung auf den beiliegenden
Grundbuchausziigen im Grundbuch anzupassen (Abs. 7). Allfallige auf
den Liegenschaften eingetragenen Pfandrechte werden aufgrund der
Neuzuteilung angepasst (Abs. 8). Zur Vermeidung von Missversténd-
nissen sei an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass die erwahnten
Grundbuchausziige, welche auch dem vorliegenden Einsprache- und
Genehmigungsentscheid als Anhang beigefligt werden, die Rechtsla-
ge wiedergeben, wie sie sich mit Bezug auf die beschrankten dingli-
chen Rechte nach der Neuzuteilung ergibt. Dementsprechend bleiben
die im alten Bestand bestehenden beschrankten dinglichen Rechte
erhalten, soweit sie in den Ausziigen nicht gestrichen sind. Gestrichen

sind:

Auf Liegenschaft Nr. 162 Eigentiimerin:

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Recht:  Bewirtschaftungswegrecht zulasten Grundsttck Nr. 161
25.07.1950 Beleg 160 (Nr. 19500725)
Recht.  Fuss- und Fahrwegrecht zulasten Grundsttck Nr. 592, 684

02.08.1954 Beleg 183 (Nr. 19540802)

Auf Liegenschaft Nr. 523 Eigentiimer: _

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Recht:  Fuss- und Fahrwegrecht zulasten Grundstlick Nr. 4427

01.02.1978 Beleg 69 (Nr. 19870201)

Auf Liegenschaft Nr. 722 Eigentlimer: —

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Last: Landwirtschaftliches Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten Grundstiick Nr.

4427
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08.10.1993 Beleg 589 (Nr. 19931008.2)

Auf Liegenschaft Nr. 4426 Eigentiimer: _

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Last: Landwirtschaftliches Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten Grundsttuck Nr.
4427

08.10.1993 Beleg 589 (Nr. 19931008.3)

Auf Liegenschaft Nr. 4427 Eigentiimerin:

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Last: Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten Grundstiick Nr. 523
01.02.1978 Beleg 69 (19870201)
Recht:  Landwirtschaftliches Fuss- und Fahrwegrecht zulasten Grundstiick Nr. 722

08.10.1993 Beleg 589 (Nr. 19931008.2)
Recht: Landwirtschaftliches Fuss- und Fahrwegrecht zulasten Grundstiick Nr.

4426

08.10.1993 Beleg 589 (Nr. 19931008.3)
Diese Rechte sind gestrichen worden, weil sie sich aufgrund der neu-
en Erschliessungssituation ertibrigen.

Zu Art. 13 Zuldssige Bruttogeschossflache

Wie dem Text zu entnehmen ist, basieren die im Gestaltungsplan
'eingetragenen zulassigen Bruttogeschossflachen auf dem Altbestand.
Dabei gilt es zu beachten, dass bei diesen Festlegungen die vorbe-
stehenden Nutzungstransporte nicht beriicksichtigt sind.

Neuer Art. 19 Kosten fiir den Verlust der Parkierungsanlage auf
der Parz. Nr. 722

Wie den vorstehenden Erwagungen zu entnehmen ist, wird der
Eigentumer der Parz. Nr. 722 fir den Verlust der Parkierungsanlage
entschadigt. Diese Entschadigung wird nach Vorliegen des Ausfiih-
rungsprojekts der Erschliessungsstrasse durch die Gemeinde in einem
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separaten Entscheid festgelegt und auf den Zeitpunkt der Inangriff-
nahme der Bauarbeiten fallig.

Diese Kosten werden zu den gesamten Erschliessungskosten ge-
schlagen und gemass Kostenverteiler aufgeteilt.

Die Quartierplanvorschriften werden um diesen Artikel erganzt, wel-
cher neu als Art. 19 aufzunehmen ist und wie folgt lautet:

LDer Eigentiimer der Parz. Nr. 722 wird fir den Verlust der Parkierungsanla-
ge entschédigt. Diese Entschédigung wird nach Vorliegen des Ausfiihrungs-
projekts der Erschliessungsstrasse durch die Gemeinde in einem separaten
Entscheid festgelegt und auf den Zeitpunkt der Inangriffnahme der Bauarbei-

ten zur Zahlung féllig.

Diese Kosten werden zu den gesamten Erschliessungskosten geschlagen
und geméss Kostenverteiler aufgeteilt.”

7. Die mit der Behandlung der Einsprachen verbundenen Kosten gelten
als Verfahrenskosten im Sinne von Art. 17 der Quartierplanvorschrif-
ten und werden zusammen mit den Ubrigen Planungskosten gemass

Kostenverteiler verteilt.

Ill. Demnach erkennt der Gemeindevorstand

1. Die Einsprachen werden im Sinne der vorstehenden Erwagungen ent-
schieden.

2. Der Quartierplan PLATZ-TALGASSE wird mit den unter Ziff. Il aufgefiihr-
ten Anderungen und Prazisierungen genehmigt.

Die neue Weganlage soll als SUNNIWEG bezeichnet werden.
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3. Die geanderten Quartierplanunterlagen, eingeschlossen die Quartier-
planvorschriften, werden den beteiligten Grundeigentimern in ihrer
Gesamtheit zugestellt, sobald der Quartierplan in Rechtskraft erwach-

sen ist.

4. Die mit der Behandlung der Einsprachen verbundenen Kosten gelten
als Verfahrenskosten im Sinne von Art. 17 der Quartierplanvorschrif-
ten und werden zusammen mit den Ubrigen Planungskosten gemass
Kostenverteiler verteilt.

Die Kostenanteile werden erst mit der Erteilung der Baubewilligung ei-
nes vorgesehenen Bauvorhabens verrechnet. Die Baubehdrde kann
jedoch die Quartierplanbeteiligten wéhrend der Bauausfihrung zur

Akontozahlung verpflichten.

5. Gegen diesen Einsprache- und Genehmigungsentscheid kann innert
30 Tagen seit Mitteilung Beschwerde an das Verwaltungsgericht des
Kantons Graubiinden erhoben werden.

6. Mitteilung an:

2010020231



9. Februar 2010 ve 82/27

GEMEINDE KLOSTERS-SERNEUS

Deié%i Der Gemz’mﬁa@ber:
. ) ;

Vv

Markus J. Haltiner Michael Fischer
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