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Ausgangslage

Zielsetzung

Im Gebiet Pradels (Golfplatz) besteht auf der Parzelle 2713 schon seit
mehreren Jahren ein Reitplatz. Stdlich des Reitplatzes steht das Funda-
ment fur ein Zelt mit vorgelagerter Tribine Richtung Reitplatz. Das Zelt

wird jedes Jahr fur die Pferdesportanlasse temporar aufgestellt.

Die Gemeinde Zuoz beabsichtigt auf dem Fundament fur das temporare
Zelt eine dauerhafte Halle fir den Pferdesport zu erstellen. Diese wirde
Uber den Winter nebenbei als Einstellhalle fir Landwirtschaftsmaschinen
von in Zuoz ansassigen Landwirten genutzt. Realisiert werden soll eine

Halle aus Holz mit einer Lange von 50 m und einer Breite von 20 m.

Der Standort befindet sich in der Golfzone. Bauten und Anlagen fur den
Pferdesport sind in der Golfzone gemass Art. 72 BauG nur temporar zu-
lassig. Der Standort liegt ebenfalls im Perimeter des Generellen Gestal-
tungsplans Raum Golf, welcher fur den Pferdesport ebenfalls nur

temporare Bauten und Anlagen zulasst.

Die Gemeinde moachte die nutzungsplanerischen Voraussetzungen zur
Erstellung einer dauerhaften Fest- und Einstellhalle auf der Parzelle
2713 im Gebiet Pradels schaffen.

Abklarungen

Zur Abklarung des weiteren Vorgehens wurde am 6. Dezember 2013 eine

Sitzung durchgefihrt. Teilnehmer waren _ (Amt fur
Raumentwicklung, Graubtnden), _ (Amt fir Wald und
Naturgefahren, Graubiinden) sowie _

- (STW AG fir Raumplanung].

Beurteilung Amt fir Raumentwicklung, Graubiinden (ARE])

Gemass _ ware fur die Realisierung der Halle ein BAB-

Verfahren denkbar. Da jedoch gemass Nutzungsplanung nur eine tempo-
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rare Nutzung zulassig ist, wird eine Losung auf Ebene Nutzungsplanung
empfohlen. Dies hatte eine Anpassung des Baugesetzes (Art. 72 BauG])
sowie eine Anpassung des Generellen Gestaltungsplans Raum Golf zur
Folge. Die Zweitnutzung als Einstellhalle fur landwirtschaftliche Maschi-
nen Uber den Winter wird begrisst und seitens des ARE sollte dem Vor-

haben nichts entgegenstehen.

Beurteilung Amt fir Wald und Naturgefahren, Graubtinden (AWN)

Verfahren

Vorprifung

Gemass _ kann der ordentliche Waldabstand des stdlich

des Vorhabens gelegenen Waldsticks mittels einer Waldabstandslinie
reduziert werden da die Grundnutzung nicht weitgehend geandert wird.
Da das Fundament bereits vorhanden ist und der Platz schon seit Jahren
in dieser Form genutzt wird, ist die Halle an diesem Ort als standortge-

bunden zu beurteilen.

Die Vorprufung wurde am 14. Februar 2014 eingereicht. Die Vorprifung
wurde bis zum Beschluss der Gemeindeversammlung nicht abgeschlos-
sen, da die Stellungnahme des Amtes fir Natur und Umwelt noch aus-
stehend ist. Es ist jedoch davon auszugehen, dass es keine Einwande gibt.
Das Amt fur Raumentwicklung und das Amt fur Wald und Naturgefahren
haben gegen das Vorhaben nichts einzuwenden, wie schon in der Vorbe-

sprechung vom 6. Dezember 2013 abgeklart wurde (vgl. 3).

Offentliche Auflage

Wahrend der 6ffentlichen Mitwirkungsauflage, welche vom 10. Marz 2014
bis 8. April 2014 durchgefihrt wurde, sind keine Mitwirkungseingaben

eingegangen.
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Anpassungen Baugesetz

Im Baugesetz ist Art. 72 dahingehend abzuandern, dass die Nutzung fur

den Pferdesport nicht nur temporar zulassig ist. Ebenso ist die Zweitnut-

zung als Einstellhalle fur Landwirtschaftsfahrzeuge entsprechend den

Anpassungen des Generellen Gestaltungsplans ebenfalls als zuldssig zu

definieren.

Der Artikel ist wie folgt abzuandern:

Art. 72 Golfzone

1.

Die Golfzone umfasst die fir den Golfsport bestimmten Flachen. Es
sind ausschliesslich Bauten und Anlagen zulassig, die in den im
Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Bereichen oder Standor-
ten vorgesehen werden, wie Bauten und Anlagen fir den Betrieb
und Unterhalt sowie Bauten und Anlagen fir die bezeichneten
Zweitnutzungen [Reitplatz temperdr, Sportanlage Lyceum, Fin-

stellhalle fir Landwirtschaftsfahrzeuge und fir Festbetrieb).

Bauten, Anlagen und Bepflanzungen in der Golfzone haben sich in
die Landschaft einzufiigen. Die Spielflichen und Ubungsplétze, die
Hindernisse, die Bepflanzung, Lage und Grosse der Bauten und
Anlagen, Flachen mit besonderen Nutzungs- und Bewirtschaf-
tungsauflagen sowie geschitzte Natur- und Kulturobjekte werden
im Generellen Gestaltungsplan gestitzt auf ein behordenverbindli-
ches Landschaftsinventar gemdéss Art. 11 BauG festgelegt. Wo de-
taillierte  Angaben  notwendig sind, die im  Generellen
Gestaltungsplan nicht dargestellt werden konnen, ist auf das Land-
schaftsinventar und dessen Handlungsanweisungen zu verweisen
oder die Planlegende mit zu beachtenden Grundsétzen zu ergéan-

zen.

Der Gemeinderat bestimmt im Einvernehmen mit der Bauherr-
schaft und dem kantonalen Amt fiir Natur und Landschaft eine
Fachperson, welche die Erstellung des Ausfihrungsprojektes und

den Bau der Anlagen in Fragen des Natur- und Landschaftsschut-
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zes nach den Festlegungen des Generellen Gestaltungsplanes und

im Sinne der Anweisungen des Inventars fachlich begleitet.

4. Die Anlage, der Unterhalt und die Bentitzung der Langlaufloipen

und Wege sind zu gewahrleisten.

5. Fir den Betrieb und die Nutzung erlasst die Gemeinde ein Regle-

ment.

6. Anpassungen Genereller Gestaltungsplan

Die Fest- und Einstellhalle ist nicht konform mit dem geltenden Generel-
len Gestaltungsplan Raum Golf. Es muss ein zusatzlicher Bereich zur Er-
richtung einer dauerhaften Fest- und Einstellhalle ausgeschieden

werden.
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Ausschnitt geltender Genereller Gestaltungsplan Raum Golf mit dem Bereich .Standort Einstellhalle

fir Landwirtschaftsfahrzeuge / Festhalle mit Tribiine” (rot)

Chur, 24. Aprit 2014/ | R
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