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'Die:Stiﬁmberechtigtenﬁder Cemeinde V e 1 1 a beschlossen an
der GCemeindeversammlung vom 31. Januar 1992 die Totalrevision
_der bisherigen Ortsplanung ‘vom 15. Juli 1973. Sie verabschie- "
deten ein neues Baugesetz, den plan da—zonas 1:1'000, dén plan
da zonas 1:5'000, den plan qeneral da forﬂaziun 1:1'000, den
plan da vias 1: 1'000, den plan da vias 1:5 OOO sowie den plan
. directiv 1:1'000. Ein Planungs- und Mitwirkunqsbericht (Mérgz

’ 1992) liéqt vor. : ’

' Dlﬁ\bffentliche Bekanntqabe des Gemeindéversammlungsbeschlua-
ses vom 31. Januar 1992 gemiéiss Art. 37a Abs. 1 .des k;ntonalenx

‘ Ragmplanungsqesetzes (KRG) erfolqte am 7.)ngruar 1992. Es
gingen bei der Regierung finf Beschwerden ein. Eine davon,

. némlich diejenige von Rest Cundrau Demont, konnte am 15. Juli
1992 zufolge Riickzuges abgeschriében werdeé}bDié ibrigen vier
Beschwe?deﬂ werden in-éeparaten Regierungsbeschlﬂsbén behan-
delt.

Mit Schreiben vom 14. April 1992 ersuchte der Gemeindevorstand

Vella die Regierung um Genehmigung der Ortsﬁlanungsrevision}
R .

s
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baugesétz \ ' \ . ';
 Art. 67 (Zonenschema)
- : i

' a) Mass der Nutzung Dorfzone

Nach Art. 24 Abs. 1 KRG haben die Géme{hden‘fﬁr die BaGzonen

. _nebst dei Nutzungsart u.a. auch das Nutzunﬁsmass‘iﬁ bestimmen
., Dieser Anforderung vermag das Zonenschema, soweit es sich mit
der Dorfzone befasst nicht iu geniigen. Es sind nur der Grenz-
abstand (3,5m / 5m),” eine maximale Gebaudelﬂnqe (25 m) sowie
Vorschriften iiber die Geb#ude- resp. Firsthdéhe (10, 5m /

13,5 m) festgelegt worden. Die Regierung hat in der Vergan-
genheit schon mehrfach entschieden, dass allein mit der Fi-
xierung von Grenzabstand, Gebiudeldnge und Gebludehdhen das |
Nutzungsmass nicht hinreichend definiert ist, und sie akzep-
tierte entsprechende Reqelungen unter der Optik von Art 24
‘Abs. 1 KRG hdchstens dann, wenn sich die entsprechende ‘Bauzone
schon ‘als vﬁllstandlg iiberbaut erwiés und in der Grundordnung
wirksame flankierende Massnahmen zum Schutze ortsbaulich wert- °
véller Ortsstrukturen vorgésehen waren, oder wenn die zulﬁs-
sigen #usseren Gebﬁudeabmessungen sonstwie; beispielaweisé mit
entsprechenden verbindlichen Gestaltungsvorschriften oder’ ﬁber\h
das Instrument des Generellen Gestaltungsplanes im Sinne von
Art. 35 KRG, definiért waren (vgl. u.a. Regierungsbeschliisse
betreffend die Ortsplanungen von Alvaneu, Savognin Tumeql/
Tomils, Cumbel Breil/Br1gels) Diese Bedingungen sind im
Fa;le der Gemexnde Vella nicht erfillt. Zum @inen weis; die
" Dorfzone noch uniiberbaute Flichen im Umfanqg von rund 1 ha
auf. Zum anderen ist festzustellen, dass lediglich in einem
kleinen Tell der Dorfzone, namentlich in den Schutzbbreichén,
,wifkunqsvolle Massnahmeén zum Schutze wertvoller‘Bausubstanz
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resp. Ortsstrukturen bestehen; fiir die verbleibenden (Uber-
wiegenden) Teile der Dorfzone bestehen derartzqe Massnahmén
nicht. Schliesslich sind die zulassigen &usseren Gebéudeab- |
messunqen in der Dorfzone (vorbehaltlich der réumlich eng be- ;
grenzten Schutzbereiche) auch nicht etwa dyrch spezifische -
Gebhudevorschrlften oder durch einen Generellen éestaitunqs-
plan definiert. Die Bestimmunigen von Art. 19 Abs. 2 und 3.
resp. 80 Abs. 1_und:2‘des Baugesetzes, welqhéfsich mit Neu-
und Wiederaufbauten im Erhaltungsbereich und in den {ibrigen
Teilen der Dorfzone befassen, enthalten bezﬂqlichrzuiﬁssicér
Gebaudegréssen ledigllch unbestimmte Gesetzesbeqriffe und er- 3
fillen daher die AnfOrderunqen einer klaren, verbindlichen .
Nutzunqgmassfestlequng im Sinne von Art. 24 Abs 1 KRG nicht

AN
s

Entsprechend der konstanten Praxis der Reqierunq in analogen'
Fillen ist die Gemeinde Vella somit anzuweisen, dae Nutzungs-
mass fir die Dorfzone einer weitergehenden Regelung zu unter—
ziehen, sei es durch Eestlequnq,elner Ausnﬁtzunqsziffer oder
Statuierung- detaill1erterer Gebaudevorschriften (Gebaudetiefe
Geschosszahlj Freiraumgrosse etc.), sei es durch~Erganzunq des
Generellen Gestaltungsplanes mit Anqaben dber die zuldssige
Crésse und Lage der m8glichen Neu~ und Ersatzbauten. Bis diese
Erqanzunqen {(im Verfahren nach Art. 37 KRG) abgeschlossen .
sind, wird hiermit fiir die Dorfzone zwecks Vermeidung einer
Baublockierung Uubergangsmidssig (provisorisch) eine- Ahsndt-
zungsziffer von 0,8 festgelegt, wie dies die Reqierung jeweils
auch in anderen gPalogen Situationen entschieden hat. h

b) Mass der Nutgggg,Wohnzéne W2s o
‘Beziiglich des Nutzuggsmasses in den Wohnzenen W2S wird im Zo- ‘
.nenschema einfach auf die Spe21a1bauvorschriften “Trutg resp.

. "Sur Mulins“‘verwiesen ‘Da es sich bei diesen Spezialbauvor-
schriften um Bestimmungen handelt, die der Gemeindevorstand
ohne‘Beschiussfasshng durch die Gemeindevgrsaﬁmlupq und ohne
GFnehmigung durch die Regierung erlassen hat ung die somit ,

N
= N



- << Informationskopie ohne Gewahrleistung (ARE-GR) >>

nicht Gegenstand der Grundordnung bilden, vermag der erwdhnte
' Hinweis im Zonenschema den Anforderungen von Art. ‘24 aBs. 1

- KRG nicht zZu genugen Nach dieser Bestimmung ist das Nutzungs-
‘mass im Baugesetz d.h. auf Stufe Grundordnung, zu reqeln/ Die
Gemeinde wird somit angewiesen, die’ wesentlichsten Nutzungs-
massbestimmungen der Spez1albauvorschr1ften.“Trutq und "sSur
Mulins“ bei Gelegenheit im Verfahren nach Art. 37 KRG in die
Grundordnung (Baugesetz resp. Zonenschema) zu ﬂberfﬁhren

c) Empfindlichkeit

N

Unter der Rubrik "Empfindlichkeit" hat die Gemeinde im Zonen-
schemé den einzelnen Nutzungszonen Empfindlichkeitsstufen (Ii,
II1 oder 1IV) zugeordnet. Angesichts des ebenfalls vOrhandenen
Hinweises auf Art. 95 BauG, wo in dlesem.Zusammenhange von

nicht stérenden, missig stdrenden und stark stérenden Betrie-

-‘; ben die Rede ist, sowie in Anbetracht des Umstandes, dass die

Emp£1ndlichkeitsstufen gemiss Larmschutzverordnunq in der Le~
gende zZum Zonenplan figurieren, kann es sich bei den erwidhnten
Empfindlichkeitsstufen gemass Zonenschema und gemdss Art. 95
BauG eigentlich nur um die sogenannten Emiééioﬂsqrade handeln.
,Sdlche sind indessen, um Verwechslurigen mit den L&rmempfind-
lichkeitsstufen gemiss LSV zu vermeiden ’zweqkmﬁsﬁiqerWeise
mit arabischen statt mit romischen Zahlen anzugeben. Die Ge-
meinde wird ersucht, diese Unklarheit bei "Gelegenheit zu be-
seitigen. {

Im ibrigen kann das Baugesetz genehmigt werden. '

¢
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Plan da zonas 1:1'000

4

1. Grésse der dem WOhnunQ§bau/dienenden Bauzonen

Die dem allgemeinen Wohnungsbau dienenden Bauzonen {gesamte
Bauzone minus Z8BA und Gewerbe- und Industriezone) umfassen
gemidss revidiertem ZOnenplan vom 31. Januar 1992 ca. 15 ha.
Davon sind rund 10,8 ha {iberbaut. Somit besteht eine Reserve
von ca[i4,2 ha unﬁberbauter Wohnbauzonen. ‘Es kann mit der Ge-
- meinde angenommen werden, dass diese Reserve etwa dem Bauland- -
bedarf fiir die nidchsten 15 Jahre entspricht. Nachdem es der
Gemeinde gelungen ist, die im bisherigen altrechtlichen Zonen-
“plan ﬁon 1973 ausgeschieden gewesenen Wohnbauzonen um immerhin
ca. 4,55 ha zu redimensiénieren, veergt sie mit dem neuen Zo-
nenplan somit liber thnbguzohen, die iﬁmindest dimensionsmiés-~
sig dem eidgendssischen Raumplanungsgesgtz entgpréchen;

2. Zweite Nutzungsetappen

In den Gebieten Denter Uauls, Plauncas und Bual hat die‘Ge-
meinde insgesamt ca. 6,1 ha Bauzonen zweiter Nutzungsetappe
ausqeschieden Gemiéizs Art. 68 des Baugesetzes bedarf dlie Um-
teilung von der 2zweiten in die ({lberbaubare) erste Nutzungs-
etappe eines Gemeindeversammlungsbeschlusses sowie der regie-
rungsrétlichen Genehmigung. Eine allfédllige spatere Umetappie-
rung setzt mit anderen Worten ein fbrmllches (Wieder)Einzo-
nunqsverfahren voraus. Es ist deshalb feStzustellen dass es
sich bei diesen zweiten Nutzungsetappen nicht um Bauzonen im
Sinne von Art. 15 RPG handelt. Sie stellen vielmehr Reserve-
'baugebiete~fﬁr‘einen allfdlligen Baulandbedarf in der ‘iiber-
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' niichsten Planungsperiode dar. Ob in der iibernichsten Planungs- |
f periode tatsdchlich ein Bedarf fir die‘qesamten 6,1 ha be-

~ stehen wird, ist angesichts des bisherigen und fiir die néch-

" sten 15 Jahre angenomménen Trends £raglich; Zuhanden der Ge-
meinde und der betroffenen‘Grundeigentﬂme; sei jedenfalls

schon heute bemerkt, dass jeweils nur séviel Land eingezont
werden darf, als dies aufgrund der bundesrechtlichen Bestim-
mﬁnqen iiber die Begrenzung ‘der Siedlungen zﬁlﬁqsiq sein wird§ 
Mit diesen Bemerkungen kénnen die im neuen Zonenplan vorge-
sehenen zweiten Nutzungsetappen genehmigt werden.

e

3. Gewerbe- und Industriezone

!

Bei der Abwasserreinigungsanlage (ARA) im Gebiet Siglinas hat
die Gemeindg/eiﬁe ca. 1 ha grosse Gewerbe- und Industriezbne
ausqeichieden./per westliche Tell dieser Gewerbe- und Indu-
striezone ist zudem mit einer "Deponiezone"tfﬁr unVerschmutztés
Aushubmaterial {ilberlagert worden. Aus landschaftlicher Sicht
bestehen gewisse Bedenken gegen solche vomﬂﬁbriqen Siedlungs-
gebiet abqetreﬁnte Gewerbe~ und Industriestandorte. Es ist je-
doch festzustellen, dass es auf GeheinQegebiet von Vella
~schwierig ist, geeignetere S;andorte’fﬁr/das einhe;mische Ge-
werbe ausiuscheideg{ Aus diesem Grunde sowie angesichts des
Umstandes, dass mit der Schaffung der néuen Gewerbe- und In-
‘dustriezone im Gebiet Siglinas die bisher geduldeten Lager-
‘plﬁtze am nérdlichen und s{idlichen Dorfrand durch-die vorge-
sehene Zuweisung der entsprechenden Flédchen zur Landwirf-
schaftszone aufgéhoben werden k8nnen, kann Aigse néué Bauzone
trotz den entgegenstehenden landschaftlicheﬁ\ﬁnd siedlungs-
planerischen Bedenken genehmigt werden. -
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4. Ubriges Gemeindegebiet

. Im Gebiet "Sut Vitg" hat die Gemeinde eine Teilflliche, die
bisher in der Dorfzone lag, dem ﬁbrigen Gemeindeqebiet Zuge=-
wiesen. Nach standlger Praxis lasst die Regierunq die Aus- )
~ scheidung von {ibrigem Gemeindegeblet am Bauzonenradd mit Riick-
' sicht auf die grundsatzliche Planungspfllcht nur im Sinne von
'Reservebaugebiet fUr die iberndchste Planungsperiode zu. Dem
erwdhnten ﬁbrigen\Gemeingegebiet in "Sut Vitq“ kpnn‘indesaenf
nicht ein solcher Reservebaugebietscharakter beigemessen wer-
den, weil die Gemeinde solche Gebiete bereité mit dem Instrur
ment der zweiten Nutzungsetappe markiert hat und weil diese
zweitenyNutéungsetappen fiir den voraussichtlichen Bedarf in
der ubernachsten Planungsperiode ohnehin schon eher dberdi-
men31oniert sind. Aus diesen Griinden und zur Vermeidunq all-
félliger Missverstandnisse gieht sich die Regierung veran- )
lasst, die Genehmigung des fraglichen iibrigen Gemeindegebietes
in "sut Vitg" mit der Bemerkung zu verknﬁpfen, dass diese Fli-
che nicht als, Reservebaugebiet betrachtet werden kann, sondern
sinnvollerweise einer Landwirtschaftszone oder Freihaltezondfl
hatte zuqewiesen werden sollen.

N

5. Lirmempfindlichkeitsstufen in der Legende .
, : .
Nach dem Sinn und Zweck von Art. 43 und 44 der eidgends=ischen
fLarmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV) sind allen
Nutzungszonen, in denen Gebdude mit lirmempfindlichen Rgpmen
‘denkbar sind, Lirmempfindlichkeitsstufen (ES) zuzuordnen. Dem=
\entSprechend wird die Gemeinde Vella hiermit anqéwiqsen, Zu-
mindest auch noch der Wohnzone W2S sowie der Landwirtschafts-’
zoné die entsprechende (ES) zuzuordnen. Fidr die Landwirt- &
schaftazone wird geméas Art. 43 Abs 1 lit. ¢ LSV die ES 111
festzulegen sein. : E ] ‘ - '

Im ﬁbrigen kann der ZQneﬁplan 1:1'000 genehmigt werden.

~—
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Plan ggnepal da furmaziun 1;1'000 (Genereller Gestaltungsplan)

Im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision hat die Ge-
‘meinde ‘einen Gerierellen Gestaltungsplan erlassen,fmit welchem
gewisse Teile der Dorfzone einem Erhaltungsbereich und andere
Teile einem Schutzbereich zugewiesen wurden, wobei die im
Sbhptzbereich gelegenen Gebidude, namentlich das Schloss De-
mont, die Kapelle St. Rochus, die Pfarrkif&he Pleif sowie das
Haus Lechmaﬁn, gleichsam als geschiitzte Bauten bgzeichnet ﬁuti
den. Die Tragweite dieser gestaltungsplanerischen Festlegungen
sowie die daraus fliessenden Konsequenzen und Eiqentumébe-
schrankungen sind in den Art. 18 und 19 BauG geregelt.

Diese Plgnung erweist sich in mancher Hinsicht als unqenﬁqénd.
. Mangelhaft ist nach Auffassung der Regierung insbesondere die
5vorqesehene Schutzplanung im Bereiche des Dorfplatzes. Dieser
Dorfplatz bildet angesichts seiner zentralen Lage und histo-
rischen Bedeutung der wichtigste Bereich innerhalb des Orts-
bildes von Vella, welchem gemiss JSOS nationale Bedeutung zu-
kommt. Aufgrund seiner markanten,'geschlossenen\Struktﬁr sdwie
angesichts der ihn umgebenden bedeutenden Gebdude (Kapelle

St. Rochus im Siiden, Hiuserzeile im Osten mit dem beherrschen-
den Postgebiude sowie dem Haus Lombris; Doppelwohnhaus auf der

Westseite) weist der Dorfplatz ausserordentlich hohe riumliche

sowie architektur-historische Qualitéten- auf. Der ortsbauli-
chen Bedeutung dieses Platzensembles hat die Gemeinde durch
dessen Zuwelsung zum Erhaltungsbereich zu wenig Rechnung ge—
tragen wenn man sich den entsprechenden Art. 19 BauG der
sich mit dem Erhaltungsbereich befasst, vor Augen hélt. So
sind gemdss Art. 19 Abs. 1 BauG die in einen Erhaltungsbereich
e1ngewiesenen Baugruppen, Bauten und Anlagen sowie Freiraume
nicht zwingend, sondern nur "nach Méglichkeit" zu erhalten.
Art. 19 Abs. 2 BauG lisst denn auch den Abbruch und Wieder-
aufbau ausdrﬁcklfbh zu, wobgixﬁnderungen beziiglich drundriss,

L
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. Stellung, Form und Volumen nicht ausgeschlossen sind. Nach

Art. 19 Abs. 3 BauG sind sogar Neubauten zuldssig. Ein Neubau
wire indessen héchstens am Nordende des Platzes als begren-
zender Abschluss anstelle des dortigen Garagebaus, dem ein-'
zigen wirklich stérenden Element im gesamten Platzensemble,
denkbar. Gerade dieser empfindliche nérdliche Abschlussbereich
hat die Gemeinde aus unerfindlichen Griinden indessen ilberhaupt
keiner Schutzplanung unterzogen! - Aufgrund der vorstehenden
Ausfilhrungen sieht sich die Regierung veranlasst, die Gemeinde
anzuweisen, die Generelle Gesfaltungsplanung zumindest hin- |
~ sichtlich des Dorfplatzes unter Eiﬁ%chluss aller ihn umgeben-
den Bauten, Anlagen und Freirdumen zu ergénzen. Die Regierung .
ist der Meinung, dass das ganze Ensemble - analog dem siidlich
angrenzenden Ortsteil ﬁit‘dem Schloss Demont und der Kapelle
St. Rochus - dem Schutzbereich im Sinne von Art. 18 BauG zuge-
wiesen werden muss'und‘dass im Hinblick auf eine allfidllige '
kiinftige Wiederherstellung des “ausqébrochenen“ nérdlichen
Platzendés éaugestaltungslinien im Sinne von Art. 25 BauG\
festzulegen sind. Ob mit der Zuweisung des Dorfplatzensembles
zum Schutzbereich zugleich auch gerade eine integrale Unter-
schutzétellunq der einzelnen herrschaftlichen Geb#dude vorge-
nommen wird, wie dies etwa beim Schloés Demont erfolgte, ist
eine andere Frage. Fiir den Schutz der ridumlichen Qualititen
des Dorfplatzensembles an sich widre dies nicht uﬁbedingt Zwin- _
gend. Es wire jedgﬁfalls zu bedauern, wenn ein wirksamerer
Schutz des Dorfplétzes mit seinen pragenden rdumlichen Ele-
menten letztlich nur am Widerstand einzelner Grundeigentiimer
gegen eine ¢gleichzeitige integrale Unte:sdhutzsteblunq ihrer
jeweiliqén Gebdude scheitern wilrde. ‘

Nebst den dargelegten Mingeln im Zusammenhange mit dem Dorf-
platz weist der zur Genehmigung vorgelegte Generelle Gestal-
tungsplan sodann noch weitere Mingel auf. Zu erwidhnen ist zZu-
nidchst der Umstand, dass die Gemeinde mit der Ausscheidunq
eines Schutzbereiches und eines Erhaltungsbereiches nur zwei
Schutzstufen %orgesehen hat. Zweckmiassiger wire gewesen die
'abstufende Glzgderung gemass Art. 92 f£f. MBauG 88, wo zwischen
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Schutz-, Erhaltungs-, Ahpassungs-, Freihalte- und Néqustal-
\tungsbereichpn unterschieden wird, zu iibernehmen. Bei den von
der Gemeinde vorgesehenen Erhaltungsbereichen handelt es sich
angesichts der Vorschrift von Art. 19 BauG, wonach u.a. Ab-
briiche und Wiederaufbauten fiir zulassig erklirt werden, ohne-
hin eher um einen Anpassungsbereich im Sinne won Art. 94
MBauG. Nach dem Musterbaugesétz (Art.493) herrscht im Erhal-
tungsbereich -~ wie schon der Name sagt - Abbruchverbot, wobei
sich dieses Abbruchverbot immerhin nur auf das qebaudeaussere
beschrinkt, im Gegensatz zum Schutzbereich wo sich das Ab-
bruchverbot auch auf das Gebidudeinnere im Sinne eines intefi
gralen;Kulturdenkmalschutzes~bgzieht. Auf jeden Fall wiirde die
Ubernahme der Schutzgliederung gemiiss Musterbaugesetz es der
Gemeinde ermdglichen, ihr Ortsbild von nationpler"Bedeutdnd'

.~ einer viel differenzierteren und effizienteren, iiber den be-
,handelten'Perimeter hinausgehenden Schutzplanung zu unterzie-
'hen. Bei Ubernahme der Erhaltungsbereichsvorschrift gemiss
“Art. 93 MBauG wiire es sogar denkbar, das Dorfplatzenserble im
Erhaltungsbereich zu‘belassen\’- Ein weiterer Mangelyin'der
vorgelegten Generellen Gestaltungsplanung ist ;erner darin zu

o erblicken, dass darln nur noch vier Kulturdenkmhler ‘unter in-

tegralen Schutz gestellt worden sind. Nach der bisherigen
Ortsplanung qaren zusdtzlich wenigstens auch noch das herr-’
schaftliche Postgebliude, das Haus Lombris, das Doppelwohnhaus
auf der westlichen Dorfplatzseite sowie der Strickbau auf Par-
zelle Nr. 555 unter Schutz gestellt.

Nach den vorstehenden Ausfiihrungen wird die Gemeinde somit
einerseits angewiesen, die Generelle Gestaltungsplanung hin-
sichtlich des Dorfplatzes unter Einschluss der dieéen umge- .
benden ﬁauten innert zweier Jahre zu ergénzen, und anderseits
_ wird der Gemeinde empfohlen, die Generellé Gestaltungsplanung
einschliesslich der Art. 17 - 19 BauG auch beziiglich der ver-

" bleibenden Teile der Dorfzone im Sinne‘ger_Exwﬁdﬁnqen zu iber-
. priifen und gegebenenfalls zu ergénzen,

/

[adNNY
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Vorbehﬁltl;ch dieser Anweisung und Empfeﬁlung'kanh der Gene-
relle Gestaltungsplan 1:1" 000 vom 31. Januar 1992 genehmigt

werden. i ﬂ

Plan da zonas 1:5'000
Die Gemeinde‘Veila hat in den Gebieten Cauma su und(Parsiras
zwei gréssere Feuchtstandorte und im Gebiete Rofna/Grep da
Pleif ein qrosses Gebiet mit Trockenstandorten als Natur-
schutzzonen bezeichnet. Als’ Hinweis sei vermerkt dass nach
‘der eidgenoSsischen Stoffverordnung fiir alle Feuchtqebiete ein
Dingeverbot besteht, d.h. auch fir solche, die nicht einer
Naturschutzzone zugeteilt sind. -

Da viele Flachmoore von nationaler bis lokaler Bedeutung mit
einer Grqnd- und Quéllwasaérschntz:one lUberlagert sind, ist
‘ein gewisser naturkundlicher Schutz schon insoweit gewdhrlei-
stet. Die Flachmoore von nationaler Bedeutung sind ‘indessen
bei nichster Gelegenheit im anenplah als Natﬁrséhutzzéneh zu
bezeichnen. - ’

Was die Deponiezone im Gebiete Plaun Bual betrifft, wird die
Gemeinde ersﬁcht, bei der Genehmigung des in Art. 66 Abs. 3
BauG vorgesehenen Gestaltungsplanes ein besonderes Augenméfk
auf eine gute Einordnung ins Landschaftsbfid‘zu legen. ‘

Die Eruchtfolgeflachen gemidss dem ven der Regierunq am 18. -
Januar 1988 beschlossenen Richtplan 1:25'000 sind in den Zo-
nenplénen nlcht nachgetragen. Das Amt fur Raumplanung wird
beauftragt diesen Mangel zu beheben.

Der Genehmiqung des Zonenplanes 1: 5 000 steht im ubrigen
nichts entqegen ‘
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Plan danias 1:1'000 undxl;S'OOO

Der Weiler Plelf wird Uber einen Land- und ForstwirtschaftBWeq
erschlossen. Durch die Einzonunq der Baugruppe in eine Klein«
bauzone erhalt nun der Weg zusitzlich die Funktion einer Er-
schliessungsstrasse. Die Gemeinde wird ersucht, bei nichster
Geleqenheit die Strassenplane 1:1'000 und 1:5° OOO in diesem
Sinne anzupassen ;
Die Einmiindungen der Dorfwege in die Kantonsstrasse sind in
ihrem derzeitigen Ausbaustand zu belassen. Die qeplante/Tfoit-
toiranldage ist im Einvernehmen mit dem kantonalen Tiefbauamt
weiter zu bearbeiten.

Die Strassenpliéne 1:1'000 uhd,lzsﬁooo kdénnen mit diesen Be-
merkungen genehmigt werden. _ -

Ergiéinzung der Ortsplanung 5

Nebst den aufgrund des vorliegenden Genehmigunqsbeschluéses
erforderlichen Anpassungen und Ergénzungen drdngen sich noch
in foxqgnden Punkten Vervollst&ndigungen'auf:

a) Genereller Ersthliessungsglaﬁ

#

Die zur Gegehmighng eingereichte Ortsplanung-enth#lt keine Ge-
nerellen Erschliessungsplﬁne der Versorgung, was Art. 19 KRG
widerspricht. Laut PlanungsberiCh; vom Mirz 1992 beabsichtigt
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/die Gemeinde, den Generellen Ers;hliessungsplan diesbezﬁglich \
anhand von Werkleitungsplédnen der Wasser-, Abwasser- und Drai-
nageleitﬁngen ZU ergianzen. Die Regierung nimﬁt dies zur Kenn%-
nis und ersucht die Gemeinde, diese Ergidnzung umgehend zu er-
arbeiten und dabei auch der Abwasserbeseitigung des eingezon-
ten Weilers Pleif(Beachtung zu sdhenken.j v

b) Z2weitwohnungsbau

Die Regierung bedauert, dass die Gemeinde Vella keine Vor-
schriften zur Beschfénkung des Zﬁeitwohnunqabaua in ih;emf
Baugesetz ve;gnkert hat, obwohl dies bei den ‘Vorbereitungen
zur Ortsplanungsrevision noch zur Diskussion stand. Der Ge-
meinde Vella wird empfoﬁlen, einen e:neuten,Versuch,zur bau-
gesetzlichen Eindimmung des Zweitwohnungabaua'zu unternehmen.

-

Plan directiv 1:1'000

Der Richtplan kann vorbehéltlich der Bemerkungen zu den im
Zonenplan 1:1'000 ausgeschiedenen zweiten Nutzungsetappen
(vgl. vorstehend unter Abschnitt C Ziffer 2) -gestiitzt auf
Art. 16 Abs. ‘2 KRG zur Kenntnis genommen werden. ’

Gestlitzt auf Art. 37 des kantonalen RaumplanunQSgésetzea vom
20. Mai 1973 : - '

Qggchliesst die Regierung:

!

1. Das Baugesef; vom 31. Januar 1992 wird im Sinne der Erwii-

gﬁngen‘und mit folgenden Vorbehalten genehmigt:
: : ¢
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a) Die Gemeinde wird angewiesen, ‘hinsichtlich der Dorfzone
welterqehende Vorschrlften iiber das Nutzunqsmass im
Slnne der Erwagungen zZu erlassen

Ubergangsmissig wird fiir die Dorfzone hiermit provihb-
fisch eine Ausniltzungsziffer von 0.8 festgéleqt.
e
b) Qie Gemeinde wird angewiesen,’die wichtigsten Nutzungs-
massbestimmungen der geltenden Spezialbauvorschriften
fiir die Gebiete "Trutg" und "Sur Mulins" in die Grund-
_ ordnung {Baugesetz resp. ZOnenschema) aufzunehmen resp
\/ zu iiberfihren.’ : -

Der plan da zonas 1:1'000 vom 31. Januar 1992 wird im \
Sinne der Erwidgungen und mit der Anweisung genehmigt, den
Wohnzonen W2S sowie der Landwirtschaftszone bei nichster
Gelegenheit ebenfalls je eine Larmempfindlichkeitsstufé
zuzuordnen. Vorbehalten bleibt im ﬁbrigen das Ergebnia der
BeSChwerdeverfahren . 1

-~

Der plan general da formaziun (Genereller Gestéltunqsglan)
1:1' 000 vom 31. Januar 1992 wird mit folgender Anweisung
und Empfehlung genehmigt

a) Die Gemeinde wird angewiesen, die Generelle Gestal- .
tungsplanung beziliglich des Dorfplatzes unter Einschluss
der diesen umgebenden Gebiuden und Freirdumen innert
zwei Jahren im Sinne der Erwidgungen 2zu ergidnzen,

Die Regierung erwartet, dass die Gemeinde fir diesen
Perimeter im Hinblick auf die’Vo:nahme der Erqanzunqen
- _elne Bguspefre im Sinne von Art. 56 KRG erlisst.
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b) Der Gemeinde wird émpfohlen, auch die lbrigen in den
ErWigungen dargestellten Mingel der Generellen Gestal-
tungsplanung zZu beheben

‘Der plan da zonas 1:5'000 vom 31. Januar lgggﬁwird im

Sinne der Erwvidgungen genehmigt.

Der plan da vias 1:1'000 und der plan da vias 1: 5'000,

. beide vom 31. Januar 1992 werden im Sinne der Erwﬁqunqen

genehmigt.

Die Gemeinde Vella wird angewiesen, die generelle Er-
schliessungsplanung auf den Bereich der Versorgung aus- .
zudehnen. - '

Der Richtplan 1:1'000 vom 31. Januar 1992 wird im Sinne
der Erwidgungen zur Kenntnis genommen.

s

Das Amt fiir Raumplanung wird angewiesen ~die aufgrund

"dieses‘Beschlusses nétigen Kennzeichnunqen in den Plédnen

un@ im Baugesetz vo;zunehmen

. ' Die Beschwerden werden in separaten Regierungsbeschliissen

behandelt.

Soweit fir die Verwirklichung der Planung Bau- oder Spe-
zialbewilligungen irgendwelcher Art notwendig sind, blei-
ben die einschligigen Bewllligunqsentscheide der zusthndi-
gen Behdérden oder Amtsstellen vorbehalten.

Der Gemeindevorstand Vella wirdxéngewieéen, das Datumbpnd

. den wesentlichen Inhalt dieses Beschlusses in geeiqnetér

Form bekanntzugeben.

Es werden keine Kosten erhoben.
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Namens der Regierung
Der Prisident:

Cghr.mdll.a_ﬁ- _-\

- Dl‘.Blesen
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