GEMEINDE SCHIERS

GEMEINDEVORSTAND

Sitzung vom 07.06.2016 Protokoll Nr. 180-2016

Ablage Register Nr. 09.01.08

Traktandum 1: Verabschiedung Quartierplan Hinterdorf

1.

Feststellungen und Erwidgungen

Die Quartierplanakien (QP-Akten) lagen vom 22. April 2016 bis 22. Mai 20186 6ffentlich auf.
Wahrend der Aufiagefrist sind mit Datum vom 17. Mai 2016 eine Einsprache der SIWEG Hin-

terdorf 104E, 7220 Schiers, sowi I
_(Kaufvertrag [Entwurf] Parz. Nr. 2659) am 22. Mai 2016 ein-

gegangen.

SIWEG Hinterdorf 104E

Die StWEG Hinterdorf 104E stellt dabei folgende Antrage:

a)

b)

c)

Der éffentlich aufgelegte Quartierplan Hinterdorf ist in der vorliegenden Form nicht zu ge-
nehmigen.

Die geplante, ¢ffentliche Erschliessungsstrasse ist in wesentlichen Punkten anzupassen
und zu konkretisieren. Die bestrittenen Punkte sind den Erlduterungen (C: Materielies /
Begriindungen) zu enthehmen.

Die Unterlagen des Quartierplans sind nach der Uberarbeitung und Konkretisierung noch-
mals dffentlich aufzulegen.

Die StWEG begrundet die Antrage wie folgt:

Die geplante offentliche Erschliessungsstrasse werde ein Wohngebiet von

ca. 1.1 ha neu erschliessen. Aufgrund der zuldssigen Ausnutzung (Bruttogeschossfidche
von mehr als 7500 m?) resp. Festlegungen im Generellen Gestaltungsplan fur die Teiifl&-
che in der WG 1l (BGF = 4700 m?; ca. 68 Parkplatze) erwarten die Einsprecher (Grundei-
gentimer Parz. Nr. 324) ein sehr hohes Verkehrsaufkommen (DTV von knapp 1000 Fahr-
ten/d).

Durch die Parzellierung {neu Parz. Nr. 2658) werden die direkt angrenzenden Parkplétze
(Parz. Nr. 2658, 8 Parkplatze) einerseits vom eigentlichen Parkplatz abgetrennt und ander-
seits unmittelbar ab der neuen Erschliessungsstrasse erschiossen. Somit gehen diese nut-
zungsméssig verloren resp. soll dafiir ein gleichwertiger Ersatz aufgezeigt werden. Ebenso
werde die Parkplatzbewirtschaftung dstlich der geplanten Erschliessungsstrasse erheblich
beeintrachtigt.




- Die Zufahrt resp. Andockung an die Rampe des Ladengeschosses, vormals Coop, (west-
lich des Geb&udes) werde beeintrachtigt bzw. geschmilert.

- Die verkehrstechnischen Bezlige zur bestehenden Feinerschliessungsanlage (Gesamt-
parkplatz) der Liegenschaft Kat. Nr. 324 sind nicht aufgezeigt. Insbesondere kénnen die
notwendigen Sichtweiten ohne flankierende Massnahmen nicht eingehalten werden. Die
Massnahmen wiirden ostlich der Einfahrt Anpassungen resp. den Riickbau von Zaunen,
Leitplanken und Bepflanzungen erfordern. Dies ist ein absolut unverhéltnisméssiger Ein-
griff, welcher nur mit einer Neuplanung der Strassenanlage maglich ist.

- Es werden keine Aussagen zum Langsamverkehr gemacht und der Quartierplan sei da-
hingehend zu konkretisieren, dass die Langsamverkehrsverbindungen verortet und gesi-
chert werden. Allfallige Massnahmen sind in den Kosten auszuweisen und aufzunehmen.

- Die geplante éffentliche Erschliessungsstrasse wird westlich der Liegenschaft Kat. Nr. 324
vorbeigezogen und tangiert das Grundstiick Kat. Nr. 324. Die Zufahrt zur Tiefgarage sowie
zum EFH auf Kat. Nr. 1026 werde ebenfalls tangiert und sei sowohi in funktioneller wie
auch in gestalterischer Sicht nicht sinnvoli. Es sei ortsbaulich nicht begrindbar, dass zwi-
schen Hausfassade und Strasse eine ungenutzte, gestalterisch héchst problematische As-
phaltfliche vorhanden sei. Des Weiteren sei nicht ausgewiesen, wie die Kosten fir allfalli-
ge Anschlussbauien verrechnet wiirden, da geméss Art. 24 Abs. 4 der QPV festgelegt sei,
dass, die Kosten fiir die Erstellung von Zufahrten und Vorplatze der einzelnen Liegenschaf-
ten Sache der jeweiligen Grundeigentiimer ist. Die Bestimmungen sind dahingehend an-
zupassen, dass eindeutig hervorgeht, dass die heute bestehenden Zufahrten im Rahmen
der geplanten, offentlichen Erschliessungsstrasse sichergestellt sind und dass die Kosten
gemdss vorliegendem Kostenverteiler nicht zulasten von Kat. Nr. 324 erfolgen.

- Die kiinftige Verkehrsfiihrung auf dem gesamten Areal ist nicht ausgewiesen und fur die
Eigentiimer nicht nachvollziehbar, Es fehlen sémtliche Angaben zur Fihrung des L.V und
des MIV. Es ist nicht klar, wo und wie vom heutigen Parkplatz in die éffentliche Erschlies-
sungsstrasse eingefahren werden kann. Es fehlen jegliche Signalisationsangaben. Die Un-
terlagen sind diesbezliglich in einem hohen Mass unvollsténdig, sodass die Formulierung
einer Einsprache zu diesem Punkt nicht méglich ist. Es kann nicht sein, dass ein Parkplatz
ohne jegliche Massnahmen kunftig als éffentliche Erschliessungsstrasse benutzt wird. Der
Quartierplan ist diesbezlglich massgeblich zu konkretisieren und anzupassen.

- Mit der geplanten, 6ffentlichen Erschliessungsstrasse werden die heute bestehenden Lie-
genschaften negativ belastet und es wird eindeutig Mehrverkehr verursacht. Die ffentliche
Erschliessungsstrasse ist als Neuanlage zu beurteilen und somit sind die Planungswerte
der £S Ill einzuhalten. Verschiedene bestehende Bauten grenzen unmittelbar an die ge-
plante Erschliessungsstrasse. Der Nachweis, dass die Planungswerte der ES Il eingehal-

ten sind, liegt nicht vor.

Grundeigentirmer |G

Die Grundeigentimer der Parz. Nr. 1026 und 2492 legen einen Kaufvertrag (Entwurf) fir die
neu ausgeschiedene Parz. Nr. 2659 (Abtretung von 175 m? an Parz. Nr. 1026) ein. Anlésslich
der Besprechung vom 17. Mai 2016 mit Herrn H. Thony (Bauamt) und Herrn S. Sauter (Stauf-




fer & Studach AG, Chur) wurde den Grundeigentlimern nahegelegt, diese sinnvolle Landabtre-

tung gerade im Rahmen des Quartierplanverfahrens zu vollziehen.

Die Einsprache der StWEG Hinterdorf 104E wird in einem separaten Entscheid behandelt. Der
Einspracheentscheid wird den Einsprechern mit dem Genehmigungsentscheid mitgeteilt.

Aufgrund der Einsprache bzw. dem Antrag/Wunsch der Grundeigentimer der Parz. Nr. 1026

(-) und Parz. Nr. 2492 _werden die Auflageakten diesbezlig-

lich geringfuigig angepasst bzw. ergénzt.

Auf eine 2. Offentliche Auflage kann verzichtet werden, da die Anderungen/Ergén-zungen le-
diglich einzelne Beteiligte betreffen und die betroffenen Grundeigentumer (Parz. Nr. 1026 und
2492) dies ausdricklich gewiinscht haben. Somit kann auch auf die Gelegenheit zu einer wei-
teren Einsprachefrist von 30 Tagen der Grundeigentiimer der Parz. Nr. 1026 und 2492 verzich-

tet werden.

Anderungen und Prizisierungen

1.

Es werden geméass Antrag fur eine Landabtretung von -(Parz. Nr. 1026) und -

_ (Parz.Nr. 2492) folgende geringflgige Erganzungen bzw. Prazisierungen

vorgenommen:
Art. 7 Abs 3; ergénzt: Die in der Bestandestabelle aufgefilhrten Grundstiicke Nr. 325, 1026
und 1348 bleiben grundsétzlich bestehen, erfahren jedoch Grenzénderungen geméass Neuzu-

teilungsplan.

Art. 7 Abs. 4; streichen: Das-in-derBestandestabelle-aufgefuhrte-Grundstiiek-Nr—1026-wird-auf
i i - istiioke NF_1026 2650 auf it

Art. 8 Abs. 3; neu: Vom in der Bestandestabelle aufgefuhrte Grundstick Nr. 1026 wird eine
Teilflache im Umfang von 175 m? (ohne bauliche Nutzung) im gegenseitigen Einvernehmen
der betroffenen Grundeigentiimer gegen Entschédigung an Grundstiick Nr. 2492 abgetreten.

Art. 9 Abs. 3: neu: Die von den betroffenen Grundeigentiimern beantragte Landabtretung Parz.
Nr. 1026 an Parz. Nr. 2492 im Umfang von 175 m? (ohne bauliche Nutzung) wird pauschal
entschadigt.

Art. 10 Abs. 2; anpassen resp. streichen: Folgende auf Grundstiick Nr. 1026 geméss altem
Bestand eingetragenen Dienstbarkeiten ist aufgrund der geméss Art. 8 Abs. 3 festgehaltenen
Landabtretung an Grundstiick Nr. 2492 formell bereits eingetragen, weshalb diese auf Grund-
stiick 1026 zu streichen ist. Materiell ist diese auf die vom Grundsttick Nr. 1026 hinzukom-
mende Teilfldche von 175 m? auszudehnen. werden-auf-das-neu-gebildete-Grundstiiek-Nr

23.08.1956 11/330 kp (R) Fuss- und Fahrwegrecht z.L. LIG Schiers /463




Art. 10 Abs. 7, ergénzen:
Grundstiick Nr. 1026

06.09.2004 2004/215 (R) Fuss- und Fahrwegrecht z.L. LIG Schiers /2492

Grundstiick Nr. 2492

06.09.2004 2004/215 (L) Fuss- und Fahrwegrecht z.L. LIG Schiers /1026

Art. 15 Abs. 3, neu:

Die bauliche Nutzung der von Parz. Nr. 1026 abgetretenen Landflache im Umfang von 175 m?

bzw. derzeit 114 m? BGF (ohne Ausniitzungsbonus) bleibt auf der Stammparzelle Nr. 1026 er-
halten.

Im Weiteren wird die in der Auflage vorgesehene Parz. Nr. 2659 aus allen Dokumenten (QPV
und Pléne) gestrichen.




Beschluss

1. Der Gemeindevorstand genehmigt den Quartierplan Hinterdorf, umfassend folgende Bestand-

teile:
- Quartierplanvorschriften mit Anhang (1-6)

- Bestandesplan 1:1000
- Neuzuteilungsplan 1:1000

- Erschliessungsplan 1:1000

2. Kosten
Die angefallenen Planungskosten der Gemeinde werden gestiitzt auf Art. 29 Abs. 1 den be-
troffenen Grundeigentiimern zu einem spéteren Zeitpunkt in Rechnung gestellt.

3. Rechtsmittel:
Der vorliegende Vorstandsbeschluss kann innert 30 Tagen seit dessen Mitteilung mittels Be-
schwerde beim Verwaltungsgericht des Kantons Graubiinden, Chur, angefochten werden.

4. Nach Ablauf der Rechtsmittelfrist werden die Unterlagen gestitzt auf Art. 30 dem Grundbuch-
amt Vorderprattigau zugestellt.

5. Mitteilung an:
- Grundeigentimer
- Stauffer & Studach AG, Alexanderstrasse 38, 7000 Chur

- Bauamt intern

GEMEINDEVORSTAND

Christoph Jaag Gabri
Gemeindeprasident Gemeindeschreiber

mitgeteilt am: 9. Juni 2016






