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Die Stihmberechtigten der Gemeinde Igis stimmten am :26 Juni 1994 im Rahmen- '
~ einer Revision der Ortsplanung vom 9. September 1979 einer neuen Nutzungspla- -
- nung fur das Tellgeblet Igls Zu. Sle verabschledeten namentlnch '
* - einen Zonenplan 1:2'000 Teil Igis, | :
_ “-einen Generellen Erschliessungsplan Verkehr 1: 2'000 Teil Igls
' - einen Generellen Erschliessungsplan Versorgung 1:2'000 Teul Igns
. - einen Generelien Gestaltungsplan 1:1'000 Kemzone Igls :
 -einen Generellen Gestaltungsplan 1 2'000_Lehmabbau ZurbUrgNerschnaIs. '

' Zudem verabschledeten die Stlmmberecht:gten am 26 Jum 1994 eine Revusmn des
Baugesetzes sowie einen separaten Zonenplan 1:2'000 Ausschmtt Gartenbauzone®.
:"'Eln Planungs- und Mltwurkungsberlcht |m Smne von Art. 26 Abs 1.RPV liegt vor. Dle

| . Vorprufung der zur Genehmlgung elngerelchten Unterlagen durch das Amt far Raum-

. planung erfolgte mit Bericht vom 3. Februar 1994. \ :

~ Die offentliche Bekanntgabe der Abstunmung vom 26. Juni 1994 gemass Art. 37a des L

- kantonalen Raumplanungsgeset;es (KRG) erfolgte am 15. Juli 1994. Es ist eine Pla-

. nungsbeschwerde elngegangen Dlese wird in einem separaten Reglerungsbeschluss =

| behandelt. ' | :

: .’Mlt Schreiben vom 12. Juli 1994 ersucht der Gemeundevorstand von Igus um Geneh- .
" migung der Revusnonsvorlage S | |
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Baugesetz

‘ Zuordnung der EmpﬂndlichkeitsStufeh (ES)

" * Der Landwirtschaftszone, der Gartenbauzone und der Schutzzone Marschlins wurden
keine ES zugeordnet, obwohl mit diesen Zonen Bauten mit iarmempfi ndlichen Réu--
men nlcht ausgeschlossen sind. Gemass Planungsbericht entSprlcht dies einem Ver-
sehen und soll im Rahmen der Ortsplanungsrevnsnon Teil Landquart nachgeholt wer-
- den Die Gemeinde lst anzuweisen, die Zuordnung der ES bei nachster Gelegenhelt

2y vervollstandlgen

im Ubrigen kénnén die am 26 Ju;ni 1994 beschloss’_enenﬁnderungeh resp. Ergénzdn—
- gen des rechtskraftigen Baugesetzes genehmigt werden,

~ Zonenplan 1:2'000 Teil Igis

.

1, Grbss‘e der thnbauzoneh'

: Bezughch der Grésse der Wohnbauzonen ist Art. 15 des eudgenossuschén Raumpla-

: nungsgesetzes (RPG) massgebend Danach umfassen Bauzonen Land, das sich fur

~ die Uberbauung eignet und weitgehend tberbaut ist. (lit. a) oder voraussichtlich in den
nachsten 15 Jahren bendtlgt und erschlossen wird (ht. b).

Der Bauzonenbedarf wird im Kanton Graubunden nach konstanter Genehmlgungs- :

B praxis der Reglerung aufgrund der Trendmethode berechnet. Diese berucksmhtlgt im

- wesentlichen die bauliche Entwucklung in den vergangenen 20 - 25 Jahren. Fir die
. gesamte Gemeinde Igis kann nach der Trendmethode von emem Bedarf von 22 - 27 :
ha fur die néchsten 15 Jahre ausgegangen werden '

g 'Eine-_abschliessende “Beurteilung der Badzdner’igrbsse ist vorliegend ferséhwert‘_,vda ’
~ die revidierte Ortsplanung fur den Gemeindeteil Landquart noch ausstehend ist.
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'Die im varliegenden Zonenplan 1:2'000 Teil Igis ausgeschiedenen Wohnbauzonen,
“d.h. die dem allgemeinen Wohnsiediungsbau dienenden Bauzonen (Kemzone.Igis,
‘Wohnzonen 2,3und 4) umfassen gemass der per September 1993 aktualisierten
. Ubersicht tber den Stand der Uberbauung, Erschiiessung und Baureife (U E"B), insge-
~ samt rund 64,42 ha, wovon im UEB rund 41,64 ha (65 %) als iberbaut und ca. 22,78
" ha (35 %) als noch nicht tberbaut ausgewiesen werden. Das bedeutet, dass der vor-.
“aussichtliche Bedarf an untberbauten Wohnbauzonenﬂéchen fur die gesamte Ge-
| meinde weitgehend bereits im Teil Igis abgedeckt werden kann. Der Ausscheldung o
-weiterer Reserven im Teil Landquart sind damit Grenzen gesetzt. Dies ist bei der |
: noch ausstehenden Zonenplanrevnsmn Teil Landquart zu bertcksichtigen. Mit diesem
Hlnwels kbnnen die recht: grosszuglg ausgeschiedenen Wohnbauzonen genehmlgt
werden. '

| 2. Zentrumsnahe.Baulandresérven ausserhalb derKemzone Igis

Nahezu rund um die Kernzone Igis befinden sich beachtliche untiberbaute Bauland-
‘reserven, di“e'den alten Dorfkern von den neuen Quartieren trennen. Um die Char’ak4
teristik der Dorfstruktur von Igis zu erhaiten ist eine Gestaltungsplanung far dnese
Gebiete von grosser Bedeutung. Der Gememdevorstand hatte denn auch véllig zu
.'»Recht vorgesehen die fur den Ortsblldschutz bedeutendsten unuberbauten Areale
7 _mlttels einer entsprechenden Festlegung im Zonenplan der Quartlergestaltungsplan-
pflicht zu unterstellen (vgl. den dem Planungs- und Mltwtrkungsbencht belgehefteten
; Zonenplanentwurf) Das Ziel dieser Quartlergestaltungsplanpﬂlcm hatte hauptsachlich
" darin bestanden, dle.aufgrund der Zonenvorschriften méghchen Nutzungsvolumen

. unter Schaffung von zusammenhangenden Grun- und Freifiachen am historischen

- Dorfrand auf ortsbtldschutzerl_sch weniger empfindiiche Standorte zu konzentrieren

" (vgl. Art. 70 Abs. 2 Baugésetz)..Bedaueriicherweise haben die Stimmbe(echtigten die
: entSprechenden ‘Festleigungen a‘n der Abstimmung vom 26. Juni 1994 verworfen. -

- Immerhin soll an dieser Stelle darauf hmgewaesen werden, dass d|e Emleitung und

' Durchfuhrung eines QuartuergestaItungsplanverfahrens mit Baulandumlegung in den

fraglichen dorfkemnahen Gebieten trotz des srwahnten’ negativen Abstlmmungser—

‘gebnisses nach wie vor méglich ist, und zwar direkt gestutzt auf den elnschléglgen

" baugesetziichen Artikel tiber die Quartlergestaltungsplane welcher dem Gemeinde-
vorstand generell die Befugnls elnréumt von Amtes wegen solche Planungen zZuer-



<< |nformationskopie ohne Gewahrleistung (ARE-GR) >>

arbeiten und zu eriassen sofem ua. das erfasste Gebiet Gber 3'000 r'nz misst. Dlese
Befugnis ist schon im Baugesetz vom 8. September 1979 verankert und blieb vom

‘ Abstlmmungsergebms vom 26. Juni 1994 unberiihrt. Sie gibt dem Gemelndevorstand

| u.a. gerade auch die Kompetenz, Anordnungen bezlglich Zahl Lage und ausseren
B : Abmessung von neuen Gebauden zu treffen. Die Regierung gibt angesuchts der orts-

_ blldprégenden Bedeutung der fraglichen zentrumsnahen Raume der Hoffnung und

. Erwartung Ausdruck, dass der Gemelndevorstand von dlesen Befugnissen und Kom--
- petenzen, die trotz des Abstnmmungsausganges vom 26 Juni 1 994 nach wie vor be--

stehen, effektlv Gebrauch macht. :

3. 'Lérmempfindlichkeitsstufe Wlin der WehnzoneWS beim Bannhof Igis

Dle durch den Bahnhof Igls verursachten Lérmemnssqonen fGhren dazu dass ange-
sichts der zugeordneten Empfindlichkeitsstufe Il in der angrenzenden Wohnzone W3
die Immissionsgrenzwerte bis zu einer Distanz von 21 m ab Gleisachse tberschritten
~ werden. Bei Anwendung von Art. 31 der eidgendssischen Lénnschutzverordnung sind
. in diesem Falle Neubauten und wesentliche Anderungen an Gebauden mit ldrmem-
pf indlichen R&umen innerhalb eines Korndors von 21 m ab Gleisachse nur zuléssig,

: wenn die Imm|SS|onsgrenzwerte durch bauliche oder gestaltensche Massnahmen ein-
; gehalten werden kénnen. Die Regierung sieht sich verantasst, die Gemeinde auf die-
* sen Umstand ausdrtcklich- hlnzuwelsen und den fragllchen Korridor im Zonenplan zu

* markieren: '

4. ‘Forstwir;tscheﬂezone

im Zonenplan 1: 5'000 vom 9. September 1979 sind Teile der Bestockungen entlang
der Schiundrufi (sudllche Gemelndegrenze) der Forstwirtschaftszone zugewnesen
~worden. Im vorliegend zur. Genehmlgung elngerelchten Zonenplan 1:2'000 Teil Igis
"fehit diese Forstwirtschaftszone. Im Rahmen des Vorprifungsverfahrens hatte das
Forstinspektorat diesen Mangel irrtiimlicherweise Gbersehen. Eine Erganzung des |
Zonenplanes 1:2'000 Teil Igis in diesem Punkte ist demnach im Zuge der weiteren
Ortsplanung noch vorzunehmen. im vorliegenden Beschluss ist jedenfalls die Land- "~ -
wirtschaftszone entlang der Schiundrifi von der Genehmlgung auszunehmen sowelt
sie Wald tangiert. . |
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) Gefahrehzoné

| 'Entlang der Schlundruf (sudhche Gememdegrenze) wurde - entsprechend dem Zo-
nenplan 1: :5'000 vom 9. September 1979 - eme Gefahrenzone 1 festgesetzt. Wie be-
. reits im Vorprufungsbencht vom 3. Februar 1994 erwahnt wurde, kann deren Voll-

' standigkeit erst in Verbmdung mit der (noch ausstehenden) Revision des Zonenpla-

" nes 1:5'000 vorgenommen werden Im vorhegenden Beschluss |st em entsprechender
, Hnnweus aufzunehmen ‘ :

- 6. Abbau- und Materialablagerungszonen,Zurburg ‘und Vérschhals' '

" Die Ausscheldung von Abbau- und Materlalablagerungszonen die eine Flache von ,‘
- 10'000 m* bzw. ein Volumen von 20'000 m? Giberschreiten, bedarf der. Koord:natlon im
Regionalen Richtplan. Zur Zeit sind die nchtplanenschen Voraussetzungen far eine’
Genehmlgung der Abbau- und Materialablagerungszonen Zurburg resp. Verschnals,

~  bei denen Volumen von 300'000 m* resp. 30'000 m* zur Diskussion stehen, noch nicht

gege_ben_. Bis zu deren Vorliegen ist das Genehmigungsverfahren fur die Abba,u-‘und
Materialablagerungszonen Zurburg und Verschnals folglich zu sistieren. . .

Im Gbrigen kann schon jetzt der Hinweis angebrécht werden, dass weder die in der

~ Abbauzone Zurburg vorgesehene Erwelterung der bisherigen Abbautatigkeit noch der

" - in dér Abbauzone Verschnals neu vorgesehene Lehmabbau der Pflicht zur Durchfuh- :
: rung einer férmlichen Umweltvertrégllchkeltspmfung (UVP) gemass Art. 9 USG unter~

- liegen.

'_ Einer Geneh’rhigung des anenplanes 1:2'000 Teil lgis steht ansonste'nrinichts' entge-

- anehplaﬁ 1::2'000 Gartenbauzone

Der Zonenplan 1:2'000 ;,AusschnittGa'rtenbauzone“ kann genehmigt werden.
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- Genereller Erschliessungsplan’ Verkehi' 1:2'000 Teil Igis

Die geplante Verlangerung des Rebhaldenweges in die Kantonsstrasse ist konzep- :
tionell in Ordnung. Die technische Ausfihrung kénnte jedoch problematlsch sein, da
_der Einmiindungsbereich hinter einer Kuppe Ilegt Es besteht die Gefahr, dass Auto-

" mobilisten auf der Kantonsstrasse Richtung Chur die ein- und abbiegenden Fahrzeu-

@@ zu spat erkennen. Der Anschluss ist somit aus Grunden der Verkehrssicherheit
N fraghch Auf jeden Fall ist vor der Realisierung die erforderliche Anschlussbewilligung _

beim Tlefbauamt ginzuholen. Eine Bewuhgung kann derzeit ohne Vorliegen eines

' konkreten ijektes nicht in Aussicht gestellt werden,

Der Generel!e Erschllessungsplan Verkehr 1. 2'000 lgis kann mlt dlesem Hlnwels ge-
nehmlgt werden i

F.
Genereller Erschliessungsplan Versorgung 1:2'000 Teil Igis
Der Generelie Erséhliessungsplan Versorgung _1:2'000 Igis kann m_if der Empfehlung
genehmigt werden, nach Abschluss der Ortsplanungsrevision einen Generellen Ent-

| wasserungsplan im Sinne von Art. 11 der Aligemeinen GewaSSerschmzverordnung .
vom 27. Oktober 1993 bzw. der entsprechenden VSA-Richtiihien auszuarbeiten.

- Genereller Gé#taltungsﬁlan 1:1"000 Kemzdng' Igis

1. Kerhzone

Der Generelie Gestaitungsplan sieht fur die Kemzone lgls in recht unkonventloneller :

o Weise u.a. f‘xlerte Frelréume und , Frelﬂéchen vor. Trotz fehlendem Héchstmassfur

die Gebéudelénge.kann, da durch die Parzellenstruktur und die weiteren Bestimmun-
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_ gen zur Gestaltungsplanung das Mass der Nutzung genugend begrenzt |st der Gene-
relle Gestaltungsplan genehmlgt werden. ’
2 Baugest'altung,slini‘en o o U e

* Nach Art 25 des Strassengesetzes des Kantons Graubunden (StrG) vom 10. Marz
1985 haben die Gemeinden die Mﬁgllchkelt im Bereich von Kantonsstrassen Bau-

- . oder Baugestaltungshmen festzulegen. Diese bedurfen der Zustimmung durch die.

. Regierung. Mit der Genehmigung des Generellen Gestaltungsplanes wird diese er-
forderllche Zustimmung erteilt. :

Im ubngen steht der Genehmlgung des Generellen Gestaltungsplanes 1:1 000 Kem-v- -

- zone lIgis nichts entgegen o _ | - K

H.
Genereller Gestaltungéplan’ 1:2'000 Lehmabbau
' Da das Genehmigungsverféﬁren\hins;ichtlic;h der Abbau- und Materialablagerungszo-

‘nen Zurburg und Verschnals sistiert werden muss, ist die Genehmigung des Gene-
relien Gestaltungsplanes 1:2'000 Lehmabbau ebenfalls zurickzustelien. :

 Gestutzt auf Art. 37 Abs. 3 KRG
beschliesst die Reglerung:

- 1. | Dle am 26. Juni 1994 beschlossenen Anderungen resp Ergénzungen des rechts-
kréftlgen Baugesetzes werden genehmlgt

2. Der Zonenplan 1:2'000 Teil lgls vom 26. Juni 1994 wird im Sinne der Erwagungen
,und mit folgenden Vorbehalten und Hinweisen genehmlgt -
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a) Die Genehmigung der noch unuberbauten Tellﬂéchen rund um die: Kemzone
Igis wird mit dem Hinweis veranpft dass die allgemelne baugesetzliche Be-
fugnis des Gemeindevorstandes zur Elnleltung und Durchfuhrung einer Quar- -

v‘tlergestaltungsplanung mit Baulandumlegung in diesen Gebieten vom negati- -
ven Abstimmungsergebnis betreffend Verankerung einer Quartnergestaltdngs— E
- planpflicht im.Zonenplan nicht betroffen ist. SR

b) Die Landw:rtschaftszone entlang der Schlundruf wnrd von der Genehmlgung
ausgenommen sowe:t sne Wald: betnfﬁ

¢) Die Genehmigung der Gefahrénzone 1 entlang der Schfuhdruf wird mit dem
- Hinweis genehmigt, dass deren Vollstandigkeit im Rahmen der Revision des
Zonenplanes 1 5’000 noch zu uberprufen ist.

d) Das Genehmigungsverfahren hinsichtlich der Abbau- und Materialabtagerungs-
zonen Zurburg und Verschnals wird bis zum Vorlnegen des Reglonalen Richt-
planes sistiert. '

e) Die Genéhmigung der Wohnzone W3 beim Bahnhof Igis Wird mit dem Hinweis
'verbunden, dass Neubauten und wesentliche Anderungen an Gebauden mit
tarmempﬂndllchen Réumen innerhalb eines Korridores von 21 m ab Gleisachse
nur zulassig sind, wenn die Immlsslonsgrenzwerte derES Il elngehalten wer-
den kénnen. Das Amt fur Raumpianung wird beauﬂragt den Korrldor im Zo-
nenplan spez:etl zu kennzeichnen. ' ot ‘

. Der Zonenplan 1 2'000 Ausschnltt Gartenbauzone vom 26 Junl 1994 W|rd ge-

nehmigt. -

. Der Generelle Erschhessungsplan Verkehr 1:2'000 Ig|s vom 26. Juni 1994 wird im
.Sinne der- Erwégungen genehmlgt |

. | Der Generelle Erschhessungsplan Versorgung 1:2'000 Igus vom 26 Juni 1994
wird im Sinne der Erwégungen genehmlgt
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R Y

Der Generelle Gestaltungsplan 1.1 000 Kemzone lng vom 26. Junl 1994 wird ge-

nehmigt.

Der Generelle Gestaltungsplan 1: 2‘000 Lehmabbau vom 26 Juni 1994 wnrd von

der Genehmigung zuruckgesteilt bis rechtskraftlge Abbau- und Matenalablage-
rungszonen vorllegen X

Die Gemeihde wird angew‘iéseh béi nachster Gel’egenheit auch der Landwirt- _

_ schaftszone, der Gartenbauzone und der Schutzzone Marschlms 19 eine Lérmem-
pfindlichkeitsstufe zuzuordnen. . : , :

Die emgegangene Beschwerde wnrd |n einem separaten Reglerungsbeschluss be-
handelt.

Das Amt fur Raumplanung wird beauftragt, die aufgrund dieses Beschlu'ss‘es- not-

wendigen Kennzeichnungen im Zonenplan 1:2'000 vorzunehmen.

Sowaeit fir die Vewvirklibhung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not-

- wendig sind, bleibt der Bewnlllgungsentscheld der zustandlgen Stelle oder der

12

13.

Amtsstelle vorbehalten

¥

Der Gemelndevorstand von Igis wird angewnesen das Datum und den wesentll-

‘chen Inhalt dieses Beschlusses in geelgneter Form bekannt zu geben

Es werden fiir das Genehmigungsverfahren keine Kosten erhoben.
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Namens der'Régiemng

* Der Prasident:

L. Bartsch-

Der Kanzleidirektor: -
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