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l1.A11lgeme ines und Auf+tra g

Die Quartierplanpflicht fiir die Wohnzone Matiel wurde innerhalb
der Ortsplanungsrevision 1982/83, der Gemeinde Luzein, fest-
gelegt. Die Notwendigkeit ist vor allem im Zusammenhang mit der
Erschliessung zu sehen.

Noch bevor, im Juli 1984, die Ortsplanungsrevigion durch die
Regierung des Kantons Graublinden in Kraft gesetzt wurde, be-
fassten sich einige Grundeigentiimer in Matiel mit dem Gedanken,

die Quartierplanung durchzufihren.

Unser Bliro wurde in der Folge von der Mehrheit der Grundei-
gentiimer mit der Mehrheit der Flache beauftragt, die Gemeinde
zu bitten, nach Inkraftsetzung der Ortsplanung den Einleitungs-
beschluss flir die Durchfihrung der Quartierplanung zu fassen
und zu vercffentlichen. Weiter soll die Ausarbeitung des
Quartierplanes den beteiligten Grundeigentiimern iberlassen

werden.

2. Ablauf

Am 9, Juli 198/ fasste der Gemeindevorstand von Luzein, den
Einleitungsbeschluss zur Durchfilhrung der Quartierplanung,
welcher dann vom 20. Juli -~ 17. August 1984, zusammen mit der

Gebietsabgrenzung offentlich auflag.

Gegen den Einleitungsbeschluss erhob ein Grundeigentiimer, mit
einer Flache von 1'272 m2, Einsprache.

Dem gegeniiber standen 10 Grundeigentiimer mit einer Fladche
von 15'797 m?.

Der Einleitungsbeschluss erwuchs also in Rechtskraft.




In der Folge Ulberliess die Gemeinde den Beteiligten die
Ausarbeitung des Quartierplanes mit den nachstehenden Rand-
bedingungen.

Der Quartierplan sei unter Beriicksichtigung der Quartier-
planvorschriften, der Erschliessung sowie der Kostenver-

teilung zu 1l0sen.

Unser Bliro erarbeitete dann diverse Entwiirfe, welche an
insgesamt drel Sitzungen diskutiert und bereinigt wurden.

3. Quartierplan

3.1. Alter Bestand

Im alten Bestand sind die Parzellen wie sie sich heute

prasentieren ersichtlich.

3.2. Etappilerungsplan

Der gesamte Quartierplan ist in zwei Bauetappen eingeteilt.
Das Gebiet der I. Bauetappe wurde dann weiter bearbeitet.

Die II. Bauetappe ist nicht parzelliert, da ein Landabtausch

der dazu geeignet gewesen wiare, nicht zu stande kam.

3.3. Parzellierungsplan

Mit dem Parzellierungsplan besteht eine aussagekrdftige Vor-

stellung iiber die kiinftige Siedlungsstruktur.

Der grobe Rahmen der einzelnen Bauten ist anhand des Bauge-

setzes gegeben.




3.4. Erschliessungsplan

Im Erschliessungsplan ist die Erschliessung mit der Strasse,

der Kanalisation und dem Wasser ersichtlich.

A) Strasse

Die Strasse weist einige Zwangspunkte auf , so u. a. die
Binmiindung in die Kantonsstrasse wile auch die Gefadllsver-
hdltnisse.

Die gewdahlte Linienfiihrung ist technisch wie auch finanziell

gut vertretbar. Die ndtige Sicherheit ist gewzhrleistet.

B) Kanalisation

Die aufgezeigten Kanalisationsleitungen erschliessen jede
uniiberbaute Parzelle. Die Hausanschliisse sind dann beim
Neubau zu erstellen. Die Nennweite (NW) der Kanalisations-
leitung als Quartierhauptleitung soll 250 mm betragen. Die
restlichen Leitungen, welche mehr als ein Haus erschliessen,

haben eine NW 200 mm.

C) Wasser

Das festgelegte Hydrantennetz hat vorallem den Zweck, das
notige Ldschwasser in die Siedlung Maliet zu transportieren.
Das Detail-Projekt liegt bereits beim Feuerpolizeiamt zur

Genehmigung.

D) Elektrisch

Die Probleme der Erschliessung mit Elektrizitat sind bei der
Detailprojektierung der Erschliessungszweige zu 1ldsen. Die
anfallenden Kosten werden von den Bilindner Kraftwerken direkt

erhoben.




3.5. Generelles Langenprofil

Anhand des generellen Langenprofiles ist die praktische
Losung der Strassenerschliessung ersichtlich.

Lbe Ausflihrung der
Erschliessungsteille

Einleitungsbedingungen und Zeitpunkt sind in der Kostenver-

teilung ersichtlich.

Es ist jedoch daraufzu achten, dass samtliche Erschliessungs-
teile,die in demselben Trasse liegen, gleichzeitig ausgefiihrt

werden.

Ingenieurbiiro

A, Rizzi, Bauing. HTL
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