Kanton Graubinden

Gemeinde Saas im Prattigau

Teilrevision Ortsplanung

Raschnal (Anderung Gewésserabstandslinien)

Planungs- und
Mitwirkungsbericht

September 2011 /dr,sa ~~ crguffer & Studach AS



Impressum

Auftraggeber:

Kontaktperson:

Bearbeitung:

Erstellung:

Gemeinde Saas i.P.
7247 Saas i. P.

Stauffer & Studach AG, Chur

- Pro'ektleituni
- Sachbearbeiter

August 2011 / September 2011



Gemeinde Saas im Prattigau / Planungs- und Mitwirkungsbericht

September 2011

Inhaltsverzeichnis

1 Ausgangslage

1.1 Anlass zur Revision

1.2 Rechtskréaftige Nutzungsplanung

1.3 Ziel der Revision

2 Allgemeines

2.1 Organisation des Planungstragers

2.2 Verfahren

23 Ablauf / Termine

24 Vorprifung

2.5 Mitwirkung der Bevélkerung

2.6 Beschluss Gemeindevorstand

2.7 Beschwerdeauflage

3 Grundlagen

3.1 Baugesuch fir Bachumlegung

3.2 Stellungnahme Amt fir Natur und Umwelt
Anpassung Genereller Gestaltungsplan

4.1 Anderung Gewéasserabstandslinien Parzelle Nr. 244

Anhang

Anhang 1: Baugesuch Bachumlegung

Anhang 2: Einverstédndniserklarung Grundeigentimer Parz. Nr. 802

o OO O o oo o g O A OBS

[+7]



Gemeinde Saas im Prattigau / Planungs- und Mitwirkungsbericht September 2011

1 Ausgangslage

1.1 Anlass zur Revision

Die Parzelle Nr. 244 in der Gemeinde Saas ist gemass rechtskraftigem Zonenplan der
Wohnzone A zugewiesen und bisher uniiberbaut. Durch die Parzelle fiihrt ein Fliessgewés-
ser, dessen zugehdriger Gewasserraum im Generellen Gestaltungsplan mit Gewésserab-
standslinien gesichert wird. Die Grundeigentimer beabsichtigen das Grundsttck in naher
Zukunft zu Uberbauen. Ein entsprechendes Vorprojekt wurde ausgearbeitet. Aufgrund der
unglnstigen Lage des Gewassers bzw. der Gewédsserabstandslinien ist eine zweckmassi-
ge Uberbauung des Grundstiickes im Moment nicht méglich. Es besteht deshalb die Ab-
sicht, das Gewasser zu verlegen. Die nutzungsplanerisch festgelegten Gewasserabstands-
linien sind auf den vorgesehenen neuen Gewésserverlauf anzupassen.

1.2 Rechtskraftige Nutzungsplanung

Die heute rechtskraftige Ortsplanung wurde im Wesentlichen am 29. Juni 2007 von der
Gemeindeversammlung erlassen und am 8. Juli 2008 von der Regierung genehmigt. Die
Ortsplanung der Gemeinde weist aufgrund der erst kirzlich durchgefihrten Gesamtrevision
im Bezug auf Inhalt und Detaillierungsgrad einen hohen Stand auf.

Abb.) Ausschnitt rechtskréftiger Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan, Bereich Parz. Nr. 244.
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1.3 Ziel der Revision

Mit der vorliegenden Teilrevision werden die nutzungsplanerischen Voraussetzungen fir
eine zweckméssige Uberbauung der Parzelle Nr. 244 geschaffen. Insbesondere soll durch
die Verlegung des durch die Parzelle verlaufenden Fliessgewassers der bendtigte Raum
fUr die Erstellung einer Wohnbaute geschaffen werden.

2 Allgemeines

21 Organisation des Planungstragers

Die Gemeinde beauftragte das Planungsbiiro Stauffer & Studach Raumentwicklung, Chur
mit der Revision der Ortsplanung. Als verantwortlicher Planer wurde _einge-
setzt.

2.2 Verfahren

Die vorliegende Anpassung der Gewasserabstandslinien kann als Planédnderung von un-
tergeordneter Bedeutung betrachtet werden. Sofern bei der Mitwirkungsauflage keine Ein-
wendungen eingehen, wird die Teilrevision durch den Gemeindevorstand beschlossen
werden (gemass Art. 48, Abs. 3 KRG).

2.3 Ablauf / Termine

Erarbeitung Planungsmittel bis Mitte August 2011

Offentliche Auflage 26. August — 24. September 2011
Beschluss Gemeindevorstand 2. August 2011
Beschwerdeauflage 7. Oktober — 5. November 2011
Genehmigung Departement Januar 2012

24 Vorpriifung

Die revidierten Planungsmittel wurden am 25. August 2011 gestitzt auf Art. 12 der Kanto-
nalen Raumplanungsverordnung (KRVO) dem kantonalen Amt fir Raumentwicklung (ARE)
zur Vorprifung unterbreitet.

Mit Bericht vom 9. September 2011 beurteilte der Kanton die Revisionsvorlage liberwie-
gend positiv. Zu einzelnen Inhalten wurden Hinweise und Bemerkungen angebracht. Die
Planungsmittel sowie der vorliegende Planungs- und Mitwirkungsbericht wurden aufgrund
der Ergebnisse der Vorprifung wo erforderlich geringfligig angepasst.
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25 Mitwirkung der Bevélkerung

Die offentliche Mitwirkungsauflage erfolgte vom 26. August bis 24. September 2011. Die 6f-
fentliche Auflage dient zur Orientierung der Betroffenen und Interessierten liber die vorge-
sehenen Anderungen und Erganzungen. Damit wird ein Teil der in Art. 4 RPG verlangten
Information der Bevdlkerung und ihrer Mitwirkungsmoglichkeit bei der Revision der
Ortsplanung erfullt. Wahrend der Auflagefrist sind keine Antrége eingegangen.

2.6 Beschluss Gemeindevorstand

Die Teilrevision der Ortsplanung wurde gestlitzt auf Art. 48 Abs. 3 KRG am 2. August 2011
durch den Gemeindevorstand beschlossen.

2.7 Beschwerdeauflage

Die Beschwerdeauflage erfolgt vom 7. Oktober bis 5. November 2011.

3 Grundlagen

31 Baugesuch fiir Bachumlegung

Im Hinblick auf die Uberbauung der Parzelle Nr. 244 ging bei der Gemeinde am 30. Juni
2011 ein Baugesuch fiir die Bachumlegung im Bereich Parzelle Nr. 244 ein. Das Gesuch
wurde vom 8. Juli bis 30. Juli 2011 &ffentlich aufgelegt. Wahrend der Auflagefrist sind keine
Einsprachen eingegangen. Aus Sicht der Baukommission ergeben sich ebenfalls keine
Einwande gegen das Vorhaben.

3.2 Stellungnahme Amt fir Natur und Umwelt

Da es sich um die Verschiebung eines 6ffentlichen Gewassers handelt, wurde das Amt fiir
Natur und Umwelt bereits zu einem frithen Zeitpunkt (April 2011) kontaktiert. Dabei wurde
eine Verlegung des Gewassers mit den heutigen Gewasserabstanden vereinbart.

4 Anpassung Genereller Gestaltungsplan

4.1 Anderung Gewisserabstandslinien Parzelle Nr. 244

Gestiitzt auf das Projekt fiir die Bachumlegung (siehe Anhang 1) werden im Generellen
Gestaltungsplan die Gewé&sserabstandslinien dem neuen Gewd&sserverlauf angepasst. Die
Bachumlegung ist fiir eine zweckmassige Uberbauung der Parzelle Nr. 244 unumganglich.
Der siidliche Teil der Parzelle ist zudem mit einem Bauverbot belegt. Die bisherigen Ge-
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wasserabstandslinien werden deshalb aufgehoben, sodass eine zonengeméasse Uberbau-
ung der Parzelle Nr. 244 ermdglicht wird. Mit den neu festgelegten Gewéasserabstandsli-
nien wird ein Gewasserraum mit gleicher Breite sichergestellt. Dies entspricht einer Ver-
schiebung des bestehenden Gewdasserraumes. Innerhalb des Gewésserraumes ist nur
noch eine extensive Gestaltung und Bewirtschaftung mdéglich. Da von diesen Einschrén-
kungen auch die benachbarte Landwirtschaftsparzelle Nr. 802 betroffen ist, wird der Ge-
wasserraum flr diese Parzelle ebenfalls festgelegt. Gleichzeitig kann im Hinblick auf eine
mogliche spatere Einzonung der Parzelle Nr. 802 bereits der Gewésserabstand geregelt
werden. Die Grundeigentimer der Parzellen Nr. 244 und 802 sind nicht identisch, weshalb
eine Einverstandniserklarung durch die Eigentlimer der betroffenen Nachbarparzelle Nr.
802 eingeholt wurde (siehe Anhang 2).

Chur, September 2011, Stauffer & Studach Raumentwicklung, |l
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Anhang 1

Baugesuch Bachumlegung



<

Gemeinde Saas im Prattigau

BaugesuchNr: 42 /11 Von der Baubehorde auszufillen!
Eingang: 30, JUNI 2011 Offentiiche Aufiage vom: - B. "1 2011 pis: 30, JULI 201
Publikation Bezirksamtsblatt : M erforderlich [ nicht erforderlich

Baugesuchsformular fiir Bauten und Anlagen

(Beschrieb Bauherrschaft/Bauvorhaben)

Baugesuch
9 Ordentliches Verfahren (Art 86-92 KRG; Art. 41-49 KRVO) Profilierung am:
B4 innerhalb Bauzone (3-fach einzureichen) Geplanter Baubeginn: 2011

[0 ausserhalb Bauzone (4-fach einzureichen mit separa-
tem Bab-Formular und 1-fach Hauptformular)

[0 Meldeverfahren (Ar. 86:87, 82 KRG, Art. 60-51 KRVO)

_Angaben zur Bauherrschaft:
Bauherr/in Grundeigentimer/in Porjektverfasser:
(O identisch mit Bauherrfin)
Name / Vorname: hSEainr_nanE Thomas Erbengemeinschaft Hansemann Piifiner Architekten
StrassefNr.: Vasortis _ e Doggilochstrasse 122
PLZ/Od: 7247 Saas im Prattigau S 7250 Klosters
Telefon /Mobil: 0813323448 0796752625
E-Mait: info@thomas-steinmannch Iinfo@pfifiner-architekten.ch
Ort und Datum:  Klosters, 15. Juni 2011 ~ _Klosters, 15. Juni2011 ~ Kiosters, 15. Juni 2011
Unterschriften: /v SIENE BEIRGATT -t —/_ o

=

/ ,//

Bauvorhaben
[0 Neubau:
[0 Umbau / Erweiterung / Zweckénderung:

[0 Projektanderung einer bewilliglen Baute oder Anlage:

& Andere: g _Bachumiegung e .
Lage des Vorhabens:
Standort (Strasse, Ort / Fraktion): Raschnalstrasse, 7247 Saas im Prattigau

Gebaudeversicherungs-/Assekuranz-Nr.:
Parzellen-Nr.: 244
Koordinaten:




..m:.,
W Piifirer-architekten.ch

PFIFFNER ARCHITEKTEN, DIPL. ARCH. HTL/STV, DOGGILOCHSTRASSE 122, 7250 KLOSTERS

HERR THOMAS STEINMANN, VASORTIS, 7247 SAAS |
VORPROJEKT PARZELLE 244, SAAS IM PRATTIGAU
SITUATION 1:500 " BACHUMLEGUNG "

KLOSTERS, 04. JULI 2011

émzézmw

SIE BEIBLATT

e

ORT / DATUM:

KLOSTERS, 4. JULI 2011

PRATTIGAU

1350

m_._.._:mgn__u_m:xc_..:m

BACHUMLEGUNG

NS




g2 Jid
ljj

) "bﬁﬁner-architekten-ch

DAVOS KLOSTERS GRAUBUNDEN

HERR THOMAS STEINMANN, VASORTIS, 7247 SAAS IM PRATTIGAU
AUFNAHME BEST. BACH AUF PARZELLE 244

NEUE AUSFUHRUNG BEI BACHUMLEGUNG
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: “‘-‘éﬁffner-architekten.ch

A0S KIOSTERS GRAUBUNDEN

HERR THOMAS STEINMANN, VASORTIS, 7247 SAAS IM PRATTIGAU
AUFNAHME BEST. BACH AUF PARZELLE 244
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ODAVOS KLOSTERE  GRAUBUNDEN

HERR THOMAS STEINMANN, VASORTIS, 7247 SAAS IM PRATTIGAU
AUFNAHME BEST. BACH AUF PARZELLE 244
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«pfiffner-architekten.ch

DAYOS  KLOSTERE  GRAJBUNDEN

HERR THOMAS STEINMANN, VASORTIS, 7247 SAAS IM PRATTIGAU
AUFNAHME BEST. BACH AUF PARZELLE 244
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Anhang 2

Einverstéandniserklarung Grundeigentiimer



Einwilligung der Mitglieder der Erbengemeinschaft

Hansemann fiir die Verlegung des Béachlei
Parzelle 244

ns auf der

Herr Steinmann tibernimmt die Abklarungen und die Bau-
bewilligung hinsichtlich der Verlegung des Béachleins auf
Parzelle 244 (2 m vor die Grenze der Parzelle 802). Er tragt

auch die dabei entstehenden Kosten.

Ich erklare mich damit einverstanden:

Name:

7
Anna Juon-Hansemann................. f‘ LA B Lediviiiiviine

¥ |
Christian Hansemann~Bergamin.é[?f.‘...ﬁ(zé.j (L0 Lt hhln...

Margreth Meier-Hansemann.... M Mictr, - M s hZer Qs

Datum:

........ z.lh}’.‘. - .éh:g‘ft..&-ﬂf"

6 / _
R Tld 27T

Ursula Hansemann—Weber.........-ﬂ;z@fé—.?.#&%m.w....,.......'...

Daniel Hansemann-Vogt......... p/él e Ao SR, .Qq"“’/ﬂf){{
N y2 T

Johannes Hansemann-Wiedmer...... .'.Z‘.,;ﬁr/ammz ..................... ('..i.’.-..z.‘.s’,é..:.-).‘..‘.'f.’.(

Katharina Rieder-Hansemann.... /"/f’p/, .............................. h{..fp‘:‘.{c...‘:.‘:.f(.’f

..................................



