Gemeinde Klosters-Serneus

Quartierplanung Riiefa

Erlauterungsbericht

November 2003



Auftraggeber: Gemeinde Klosters-Serneus
7250 Klosters

Kontaktperson: I Bauanmt
Bearbeitung: Stauffer & Studach AG, Chur

Erstellung: 19. November 2003



Inhaltsverzeichnis

1

21
2.2
2.3
2.4

3.1
3,2

41
4.2

Einleitung

Erschliessung

Sanierung Einfahrt in die Kantonsstrasse

Offentliche Erschliessungsstrasse (Sanierung Riiefaweg)
Private Erschliessungsstrasse

Fussweg

Kosten / Kostenverteiler
Kosten

Kostenverteiler

Diverses
Neuparzellen (ehemals Nr. 4502) den Eigentimern zuweisen

Abfallbewirtschaftung

A W W NN

E~N



1 Einleitung

Mit vorliegendem Erlauterungsbericht zur ,Offentlichen Auflage* werden die am
Quartierplan Ruefa beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer uber
die hauptséchlichen Anderungen gegeniiber der letzten Version vom 13. Marz

2003 informiert.

Im weiteren wird zu den wesentlichen Winschen und Ein-

wanden der ersten Vernehmlassungsrunde Stellung genommen.

2 Erschliessung

2.1

Sanierung Einfahrt in die Kantonsstrasse

Antrag:

Stellungnahme:

Verzicht auf Sanierung
der Einfahrt in die Kan-
tonsstrasse

Es handelt sich hier um eine Vorgabe des Tief-
bauamtes des Kantons Graubiinden (TBA GR),
auf die Sanierung der Einfahrt kann nicht ver-
zichtet werden.

Abanderung best. Projekt

Die projektierte Mauer wird verklrzt (ca. um die
Halfte).

Hohe der Abgeltung fur
,Ersatzgarage, resp. Ein-

stellplatze”® - sie

zu Uberprifen

Die Hohe der Abgeltung / Entschadigung wird

von Fr. 50'000.- auf Fr. 25'000.- reduziert.

Die Vorleistungen Bauge-
sellschaft Riefa sind zu
entschadigen.

Die Kosten fur den
Grundbucheintrag (Ersatz-
abgabe Doppelgarage)
sind zu entschadigen.

Die Aufwandungen fir
die Anderung des Holz-
schopfes sind zu ent-
schéadigen.

e Die Vorleistungen der Baugesellschaft Riefa
werden, soweit Quartierplan relevant entscha-
digt. Anhang 5 der Quartierplanvorschriften
gibt Auskunft darliber wie und zu welchen

Teilen die Aufwandungen des || GGTGB
I -
schadigt werden.

e Die in den Quartierplan-Verteiler eingeflosse-
nen, vorfinanzierten Aufwandungen werden un-
verzinst entschadigt.

Die Kosten fiur den Grundbucheintrag der Bauge-
sellschaft Ruefahof betreffend Ersatzabgabe der

Doppelgarage an - im Betrage von Fr.
2'352.50.- werden entschadigt.

Die entschadigungsberechtigten, bereits in der
Version vom 13. Marz 2003 enthaltenen Aufwan-

dungen der | NN - cie An-
derung des Holzschopfes _ im Betrage
von Fr. 9'044.10 sind in der Kostenzusammen-

stellung vom 29.07.03 detailliert ausgewiesen
(siehe QPV Anhang 6 )




2.2 Offentliche Erschliessungsstrasse (Sanierung Riiefaweg)

e Die bestehende Erschliessungsstrasse Parzelle Nr. 965 wird mit Inkraftset-
zung des Quartierplanes entschadigungslos in das Eigentum der politischen
Gemeinde Klosters-Serneus Ubergefiihrt.

e 70% der Kosten fur die erstmalige, kunftige Sanierung der offentlichen
Erschliessungsstrasse sind von den Quartierplanbeteiligten zu tragen. Der
Zeitpunkt der Sanierung der offentlichen Erschliessungsstrasse richtet sich
nach dem Erfordernis und wird von der Gemeinde bestimmt.

e Die Kosten fir den Unterhalt, den Winterdienst und die Erneuerung der
bestehenden offentlichen Erschliessungsstrasse gehen (mit Ausnahme der
erwahnten erstmaligen Sanierung) vollumfanglich zu Lasten der Gemeinde.

e Gemass Art. 15 QPV und Anhang 3 QPV hat der Eigentimer von Parz.
Nr. 967 zu Gunsten des Eigentimers von Parz. Nr. 965 (Altbestand) eine
einmalige Entschadigung von Fr. 3200.- zu entrichten.

2.3 Private Erschliessungsstrasse

Gemass Gemeindevorstandsbeschluss wird die in den Quartierplanunterlagen
vom 13. Marz 2003 ausgewiesene ,Erschliessungsstrasse Teil 2° nicht von
der Gemeinde (bernommen, sondern verbleibt in Privatbesitz der Grundeigen-
timer (in den aktuellen Quartierplanunterlagen neu als ,Private Erschliessungs-
strasse“ bezeichnet).

Der Forderung die Erschliessung der Parzellen 967 und 4502 A, 4502 B,
4502 C uber den bestehenden Weg noérdlich der Parzelle 1643 ,Haus Maya’
zu fiihren, kann nicht entsprochen werden. Die ortlichen Geldndeverhéltnisse
ergaben eine wesentlich grossere Steigung. Zudem ist die bestehende Zufahrt
zu den Garagen Haus Maya bereits heute stidlich der Parzelle Nr. 1643
angelegt. Die zusatzlich Belastung kann als geringfugig betrachtet werden.

Die von der ,Privaten Erschliessungsstrasse“ umschriebene Flache auf Parzelle
Nr. 4502 (Altbestand) wird abparzelliert (neue Parzelle Nr. 4628) und verbleibt
zu Y Miteigentum den heutigen Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer.

e Dem Antrag der Grundeigentimer von Parz. Nr. 1643 (_),
dass auf die gemass Version 13. Marz 2003 vorgesehenen Landumlegung
zu verzichten sei, wird entsprochen. Die ,Private Erchliessungsstrasse®
(Parz. Nr. 4628 und Teilflache [62 m? von Parz. Nr. 1643) dient der
Feinerschliessung der Parz. Nr. 967, 1643, 4502, 4620, 4622 und 4624.



e Dienstbarkeiten: Eintrag von Fuss- und Fahrwegrechte im Grundbuch (siehe
QPV Anhang 7)

e Gemass Art. 15. QPV und Anhang 3 hat der Eigentumer von Parz. Nr.
967 zu Gunsten der Eigentimer von Parz. 1643, 4620, 4621, 4622 und
4624 fur das Zufahrtsrecht auf der privaten Erschliessungstrasse eine ein-
malige Abgeltung in Hohe von Fr. 15'600.- zu erbringen.

2.4 Fussweg

e Erstellung und Unterhalt des Fussweges ist Sache der Gemeinde (keine
Kostenfolge fir das Quartier).

e Die Entschadigung des offentlichen Fussweges erfolgt nach den Weisungen
der Gemeinde Klosters-Serneus bzw. Verhandlungen mit den betroffenen
Grundeigentimern und Grundeigentimerinnen.

3 Kosten / Kostenverteiler

3.1 Kosten

Die in den Quartierplanunterlagen vom 13. Marz 2003 ausgewiesenen Kosten
wurden entsprechend der neusten Erkenntnisse, Anmerkungen und Winsche
angepasst und teilweise erganzt. Die aktuellen Quartierplanunterlagen unter-
scheiden sich gegenliber der Version vom 13. Marz 2003 in folgenden Puk-
ten:

e Kosten fiir kiinfige Sanierung Riiefaweg (Offentliche Erschliessungsstrasse)
werden in den aktuellen Quartierplanunterlagen ausgewiesen.

e Planungs- und Bauleitungskosten fiir die Strassenerstellung ,Private Er-
schliessugnsstrasse® (QPV Anhang 4: Die Tabelle Pos. 3 wird erganzt mit
einer zusatzlichen Zeile ,Planungskosten® (Betrag: Fr. 10'000.-). Im Gegen-
zug wird der hoher als Ublich eingesetzte Betrag fur ,Unvorhergesehenes®
leicht reduziert. Insgesamt wird die Kostenschatzung Pos 3 um Fr. 5'300.-
erhoht).

e Entschadigung Ersatz Garage reduziert.

e Entschadigung zu Lasten Parz. Nr. 967 zu Gunsten Parz. Nr. 965 (Altbe-
stand), 1643 und 4628 wird erhoht (siehe auch oben Pkt. 2.3).

¢ Die Vorleistungen der g werden teils entschadigt (vgl.

Pkt. 2.1).

e Die Kosten fir den Grundbucheintrag der gbetref—

fend Ersatzabgabe der Doppelgarage an _zum Betrage von Fr.
2'352.50.- werden entschadigt (vgl. Pkt. 2.1).



3.2 Kostenverteiler

Der Kostenverteiler wurde (berarbeitet.

Die Tabellen des Kostenverteilers wurden neu in zwei Teile (,Uberbaute” und
Lhicht Uberbaute“ Parzellen) gegliedert. Dadurch wurde dem Umstand verstarkt
Rechnung getragen, dass Gebiete des Quartierplanbereiches bereits weitgehend
Uberbaut und erschlossen sind.

Parzellen
Uberbaut nicht Uberbaut
Verfahrenskosten, Gebilhren 40% 60%
Sanierung Einfahrt in die Kantons- 50% 50%
strasse
Kiinftige Sanierung ,Offentliche Er- 50% 50%
schliessungsstrasse®

4 Diverses

4.1 Neuparzellen (ehemals Nr. 4502) den Eigentiimern zuweisen

Den durch die Baulandumlegung entstandenen neuen Parzellen (Parz. Nr.
4502 Altbestand) wurden ihre kinftigen Grundeigentimerinnen und Grundeigen-
timer zugewiesen. Die Zuweisung erfolgte per Losziehung (Losziehungs-
Urkunde, Protokoll vom 04. August 2003). Die neuen Parzellen Nr. 4623,
4624 und 4628 verbleiben zu je % im Miteigentum der ehemaligen Grundei-
gentimerinnen und Grundeigentimer von Parz. Nr. 4502 Altbestand.

4.2 Abfallbewirtschaftung

Die Abfallbewirtschaftung ist Sache der Gemeinde (keine Kostenfolge fir das
Quartier).



