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Stauffer 8: Studach III entwicklungJ-
Kanton Graubünden
Gemeinde Saiien

Revision der Ortsplanung
Planungs- und Mitwirkungsbericht
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=
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=

fåÜ~äíëîÉêòÉáÅÜåáëfåÜ~äíëîÉêòÉáÅÜåáëfåÜ~äíëîÉêòÉáÅÜåáëfåÜ~äíëîÉêòÉáÅÜåáë====

N ^ìëÖ~åÖëä~ÖÉ= O 

NKN dê7åÇÉ=ìåÇ=wáÉä=ÇÉê=oÉîáëáçå= O 

O ^ääÖÉãÉáåÉë= O 

OKN lêÖ~åáë~íáçå=ÇÉë=mä~åìåÖëíê®ÖÉêëI=^Ää~ìÑ= O 

OKO sÉêÑ~ÜêÉå= O 
OKOKN sçêéê7ÑìåÖ= O 
OKOKO £ÑÑÉåíäáÅÜÉ=^ìÑä~ÖÉ= P 
OKOKP _ÉêÉáåáÖìåÖ=ÇÉê=mä~åìåÖëãáííÉä= P 
OKOKQ dÉåÉÜãáÖìåÖ=dÉãÉáåÇÉîÉêë~ããäìåÖ= P 
OKOKR _ÉëÅÜïÉêÇÉ~ìÑä~ÖÉ= P 

P mä~åìåÖëãáííÉä= Q 

PKN wçåÉåéä~å=ìåÇ=dÉåÉêÉääÉê=dÉëí~äíìåÖëéä~å=d~ëëäá=NWOMMM= Q 

PKO pí~åÇ=ÇÉê=§ÄÉêÄ~ììåÖ= Q 

=
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O=

N ^ìëÖ~åÖëä~ÖÉ=

aáÉ=fåÜ~äíÉ=ÇÉê=êÉÅÜíëâê®ÑíáÖÉå=lêíëéä~åìåÖ=ÇÉê=dÉãÉáåÇÉ=p~ÑáÉå=ïìêÇÉå=áã=ïÉëÉåíäáJ

ÅÜÉå=îçå=ÇÉå=píáããÄ7êÖÉêáååÉå=ìåÇ=píáããÄ7êÖÉêå=~å=ÇÉê=dÉãÉáåÇÉîÉêë~ããäìåÖ=

îçã=NQK=j®êò=OMMR=~åÖÉåçããÉå=ìåÇ=~ã=RK=aÉòÉãÄÉê=OMMR=ÇìêÅÜ=ÇáÉ=oÉÖáÉêìåÖ=áå=

hê~Ñí=ÖÉëÉíòíK==

=

NKN dê�åÇÉ=ìåÇ=wáÉä=ÇÉê=oÉîáëáçå==

báåÉ=àìåÖÉ=ÉáåÜÉáãáëÅÜÉ=c~ãáäáÉ=ã∏ÅÜíÉ=áå=qÜ~äâêáÅÜ=tçÜåëáíò=åÉÜãÉå=ìåÇ=Ü~í=Ç~òì=

ÄÉá=îÉêëÅÜáÉÇÉåÉå=dêìåÇÉáÖÉåí7ãÉêå=å~ÅÜ=îÉêÑ7ÖÄ~êÉã=_~ìä~åÇ=å~ÅÜÖÉÑê~ÖíK=iÉáÇÉê=

ëíÉääíÉ=âÉáå=dêìåÇÉáÖÉåí7ãÉê=_~ìä~åÇ=òìê=sÉêÑ7ÖìåÖX=ÇÉê=dêìåÇÉáÖÉåí7ãÉê=ÇÉê=m~êòK=

kêK=OMQ=Éêâä®êíÉ=ëáÅÜ=àÉÇçÅÜ=ÄÉêÉáíI=Ç~ë=êÉÅÜíëâê®ÑíáÖ=ÇÉê=_~ìòçåÉ=òìÖÉíÉáäíÉ=i~åÇ=áå=ÇáÉ=

wçåÉ=Ñ7ê=òìâ7åÑíáÖÉ=Ä~ìäáÅÜÉ=kìíòìåÖ=ìãòçåÉå=òì=ä~ëëÉåK=fã=ïÉáíÉêÉå=òÉáÖíÉ=ëáÅÜ=ÇÉê=

báÖÉåí7ãÉê=ÇÉê=m~êòK=kêK=OMM=îÉêâ~ìÑëÄÉêÉáíK==

=

=

O ^ääÖÉãÉáåÉë=

OKN lêÖ~åáë~íáçå=ÇÉë=mä~åìåÖëíê®ÖÉêëI=^Ää~ìÑ=

jáííÉ=pÉéíÉãÄÉê=OMMT=ÄÉ~ìÑíê~ÖíÉ=ÇáÉ=dÉãÉáåÇÉ=p~ÑáÉå=ÇáÉ=pí~ìÑÑÉê=C=píìÇ~ÅÜ=^dI=

o~ìãÉåíïáÅâäìåÖI=`ÜìêI=ãáí=ÇÉê=§ÄÉê~êÄÉáíìåÖ=ÇÉë=wçåÉåéä~åÉë=qÉáäÖÉÄáÉí=d~ëëäáK=^äë=

îÉê~åíïçêíäáÅÜÉê=mä~åÉê=ïìêÇÉ=páäîáç=p~ìíÉê=ÉáåÖÉëÉíòíK=

=

mä~åìåÖë~Ää~ìÑW=
pÉéíK=MT= ^Äâä®êìåÖÉå=ÄÉáã=^ãí=Ñ7ê=o~ìãÉåíïáÅâäìåÖI=q~åà~=_áëÅÜçÑÄÉêÖÉêI=hêÉáëJ

éä~åÉêáå=

=

lâíK=OMMT= sçêéê7ÑìåÖ=^obÓ=^åÑê~ÖÉ=îçã=NK=lâíK=OMMT=

=

RK=lâíK=OMMT= £ÑÑÉåíäáÅÜÉ=^ìÑä~ÖÉ=ÇÉê=mä~åìåÖëãáííÉä=EPM=q~ÖÉF=

==

kçîK=OMMT==Ó=g~åK=OMMU= sçêéê7ÑìåÖ=

OUK=^éêáä=OMMU= dÉåÉÜãáÖìåÖ=ÇÉê=mä~åìåÖëãáííÉä=ÇìêÅÜ=dÉãÉáåÇÉîÉêë~ããäìåÖ=

_ÉëÅÜïÉêÇÉ~ìÑä~ÖÉ=EPM=q~ÖÉF=

báåêÉáÅÜìåÖ=òìê=dÉåÉÜãáÖìåÖ=ÇìêÅÜ=ÇáÉ=oÉÖáÉêìåÖ=

=

OKO sÉêÑ~ÜêÉå=

OKOKN sçêéê�ÑìåÖ=

aáÉ=mä~åìåÖëãáííÉä=ïÉêÇÉå=é~ê~ääÉä=òìê=∏ÑÑÉåíäáÅÜÉå=^ìÑä~ÖÉ=ÇÉê=òìëí®åÇáÖÉå=^ãíëëíÉääÉ=

^ob=òìê=sçêéê7ÑìåÖ=ÉáåÖÉêÉáÅÜíK==

=

l Ausgangslage
Die Inhalte der rechtskräftigen Ortsplanung der Gemeinde Safien wurden im wesentli—
chen von den Stimmbürgerinnen und Stimmbürgern an der Gemeindeversammlung
vom 14. lVfärz 2005 angenommen und am 5. Dezember 2005 durch die Regierung in
Kraft gesetzt.

l.l Gründe und Ziel der Revision
Eine junge einheimische Familie möchte in Thalkrich Wohnsitz nehmen und hat dazu
bei verschiedenen Grundeigentümern nach verfügbarem Bau1and nachgefragt. Leider
ste11te kein Grundeigentümer Bau1and zur Verfügung; der Grundeigentümer der Parz.
Nr. 204 erklärte sich jedoch bereit, das rechtskräftig der Bauzone zugeteilte Land in die
Zone für zukünftige bauliche Nutzung umzonen zu lassen. 1m weiteren zeigte sich der
Eigentümer der Parz. Nr. 200 verkaufsbereit.

2 Allgemeines
2.1 Organisation des Planungsträgers. Ablauf
Mitte September 2007 beauftragte die Gemeinde Safien die Stauffer 8c Studach AG,
Raumentwicklung, Chur, mit der Überarbeitung des Zonenplanes Teilgebiet Gassli. Als
verantwortlicher Planer wurde Silvio Sauter eingesetzt.
Planungsablauf:
Sept. 07 Abklärungen beim Amt für Raumentwicklung, Tanja Bischofberger, Kreis—planerin

Okt. 2007 Vorprüfung ARE— Anfrage vom 1. Okt. 2007

5. Okt. 2007 Öffentliche Auflage der Planungsmittel (30 Tage)

Nov. 2007 — lan. 2008 Vorprüfung
28. April 2008 Genehmigung der Planungsmittel durch Gemeindeversammlung

Beschwerdeauflage (30 Tage)
Einreichung zur Genehmigung durch die Regierung

2.2 Verfahren
2.2.1 Vorprüfung
Die Planungsmittel werden parallel zur Öffentlichen Auflage der zuständigen Amtsstelle
ARE zur Vorprüfung eingereicht.
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jáí=_ÉêáÅÜí=îçã=UK=g~åì~ê=OMMU=ÄÉìêíÉáäíÉ=Ç~ë=^ob=ÇáÉ=sçêä~ÖÉ=ÄÉò7ÖäáÅÜ=ÇÉê=mä~åìåÖëJ

ãáííÉä=ïÉáíÖÉÜÉåÇ=éçëáíáîK=aáÉ=^ãíëëíÉääÉå=ÄÉ~åíê~ÖíÉå=ÇáÉ=bêÖ®åòìåÖ=ÉáåÉê=cêÉáÜ~äíÉJ

òçåÉ=Éåíä~åÖ=ÇÉë=táÉëÉåÄ®ÅÜäÉáåëK==

=

OKOKO £ÑÑÉåíäáÅÜÉ=^ìÑä~ÖÉ=

t®ÜêÉåÇ=ÇÉê=wÉáí=îçã=RK=lâíçÄÉê=OMMT=Äáë=PK=kçîÉãÄÉê=OMMT=Ü~ííÉå=ÇáÉ=fåíÉêÉëëáÉêíÉå=áã=

o~ÜãÉå=ÉáåÉê=∏ÑÑÉåíäáÅÜÉå=lêáÉåíáÉêìåÖë~ìÑä~ÖÉ=dÉäÉÖÉåÜÉáíI=ëáÅÜ=ãáí=ÇÉå=êÉîáÇáÉêíÉå=

mä~åìåÖëãáííÉäå=~ìëÉáå~åÇÉêòìëÉíòÉåK==

=

aáÉëÉ=∏ÑÑÉåíäáÅÜÉ=^ìÑä~ÖÉ=ÇáÉåíÉ=òìê=lêáÉåíáÉêìåÖ=ÇÉê=_ÉíêçÑÑÉåÉå=ìåÇ=fåíÉêÉëëáÉêíÉå=

7ÄÉê=ÇáÉ=îçêÖÉëÉÜÉåÉå=ûåÇÉêìåÖÉåK=a~ãáí=ïìêÇÉ=Éáå=qÉáä=ÇÉê=áå=^êíK=Q=omd=îÉêä~åÖíÉå=

fåÑçêã~íáçå=ÇÉê=_Éî∏äâÉêìåÖ=ìåÇ=áÜêÉê=jáíïáêâìåÖëã∏ÖäáÅÜâÉáí=ÄÉá=ÇÉê=oÉîáëáçå=ÇÉê=

lêíëéä~åìåÖ=ÉêÑ7ääíK=t®ÜêÉåÇ=ÇáÉëÉê=wÉáí=âçååíÉå=dêìåÇÉáÖÉåí7ãÉê=ìåÇ=~åÇÉêÉ=fåíÉJ

êÉëëáÉêíÉ=ëÅÜêáÑíäáÅÜÉ=^Ä®åÇÉêìåÖëJ=çÇÉê=bêÖ®åòìåÖëï7åëÅÜÉ=~å=ÇÉå=dÉãÉáåÇÉîçêJ

ëí~åÇ=êáÅÜíÉåK==

=

wì=ÇÉå=~ìÑÖÉäÉÖíÉå=mä~åìåÖëãáííÉäå=ïìêÇÉ=îçå=ÄÉíêçÑÑÉåÉå=dêìåÇÉáÖÉåí7ãÉê=ÉáåÉ=

ÖÉêáåÖÑ7ÖáÖÉ=hçêêÉâíìê=ÇÉê=wçåÉå~ÄÖêÉåòìåÖ=îÉêä~åÖíK=

=

OKOKP _ÉêÉáåáÖìåÖ=ÇÉê=mä~åìåÖëãáííÉä=

aáÉ=^åíê®ÖÉ=ÇÉê=^ãíëíÉääÉå=ÄÉíêÉÑÑÉåÇ=cêÉáÜ~äíÉòçåÉ=ëçïáÉ=ÇáÉ=ÄÉ~åíê~ÖíÉ=ÖÉêáåÖÑ7ÖáÖÉ=

hçêêÉâíìê=ÇÉê=_~ìòçåÉå~ÄÖêÉåòìåÖ=ÇìêÅÜ=ÇÉå=dêìåÇÉáÖÉåí7ãÉê=ïìêÇÉå=îçã=dÉJ

ãÉáåÇÉîçêëí~åÇ=ÄÉÜ~åÇÉäíX=ÇÉå=^åíê®ÖÉå=ïìêÇÉ=ÉåíëéêçÅÜÉåK=aáÉ=mä~åìåÖëãáííÉä=

ïìêÇÉå=áå=ÇÉê=cçäÖÉ=~åÖÉé~ëëíK==

=

aáÉ=ÄÉíêçÑÑÉåÉå=dêìåÇÉáÖÉåí7ãÉê=ëáåÇ=ãáí=ÇÉå=ûåÇÉêìåÖÉå=ÉáåîÉêëí~åÇÉåX=ÇáÉ=∏ÑÑÉåíJ

äáÅÜÉå=fåíÉêÉëëÉå=ÄäÉáÄÉå=òìÇÉã=ÖÉï~ÜêíK=bë=âçååíÉ=Ç~ÜÉê=~ìÑ=ÉáåÉ=òïÉáíÉ=∏ÑÑÉåíäáÅÜÉ=

^ìÑä~ÖÉ=îÉêòáÅÜíÉí=ïÉêÇÉåK=

=

OKOKQ dÉåÉÜãáÖìåÖ=dÉãÉáåÇÉîÉêë~ããäìåÖ=

^å=ÇÉê=dÉãÉáåÇÉîÉêë~ããäìåÖ=îçã=OUK=^éêáä=OMMU=ïìêÇÉå=ÇÉê=wçåÉåéä~å=ìåÇ=dÉåÉJ

êÉääÉê=dÉëí~äíìåÖëéä~å=d~ëëäá=NWOMMM=îçå=ÇÉå=píáããÄ7êÖÉêáååÉå=ìåÇ=píáããÄ7êÖÉêå=

~åÖÉåçããÉåK=

=

OKOKR _ÉëÅÜïÉêÇÉ~ìÑä~ÖÉ=

aáÉ=_ÉëÅÜïÉêÇÉ~ìÑä~ÖÉ=ÉêÑçäÖí=~Ä=NSK=j~á=OMMU=Äáë==NQK=gìåá=OMMU=EPM=q~ÖÉFK=

=

lVlit Bericht vom 8. lanuar 2008 beurteilte das ABB die Vorlage bezüglich der Planungs—
mittel weitgehend positiv. Die Amtsstellen beantragten die Ergänzung einer Freihalte—
zone entlang des Wiesenbächleins.
2.2.2 Öffentliche Auflage
Während der Zeit vom 5. Oktober 2007 bis 3. November 2007 hatten die Interessierten im
Rahmen einer Öffentlichen Orientierungsauflage Gelegenheit, sich mit den revidierten
Planungsmitteln auseinanderzusetzen.
Diese Öffentliche Auflage diente zur Orientierung der Betroffenen und lnteressierten
über die vorgesehenen Änderungen. Damit vvurde ein Teil der in Art. 4 BPG verlangten
lnformation der Bevölkerung und ihrer MitwirkungsmÖglichkeit bei der Revision der
Ortsplanung erfüllt. Während dieser Zeit konnten Grundeigentümer und andere lnte—
ressierte schriftliche Abänderungs— oder Ergänzungsvvünsche an den Gemeindevor—
stand richten.

Zu den aufgelegten Planungsmitteln vvurde von betroffenen Grundeigentümer eine
geringfügige Korrektur der Zonenabgrenzung verlangt.

2.2.3 Bereinigung der Planungsmittel
Die Anträge der Amtstellen betreffend Freihaltezone sovvie die beantragte geringfügige
Korrektur der Bauzonenabgrenzung durch den Grundeigentümer vvurden vom Ge—
meindevorstand behandelt; den Anträgen vvurde entsprochen. Die Planungsmittel
vvurden in der Folge angepasst.
Die betroffenen Grundeigentümer sind mit den Änderungen einverstanden; die Öffent—
lichen lnteressen bleiben zudem gevvahrt. Es konnte daher auf eine zvveite Öffentliche
Auflage verzichtet vverden.
2.2.4 Genehmigung Gemeindeversammlung
An der Gemeindeversammlung vom 28. April 2008 vvurden der Zonenplan und Gene—
reller Gestaltungsplan Gassli 1:2000 von den Stimmbürgerinnen und Stimmbürgern
angenommen.

2.2.5 Beschwerdeauflage
Die Beschwerdeauflage erfolgt ab 16. Mai 2008 bis l4. luni 2008 (30 Tage).
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P mä~åìåÖëãáííÉä=
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3 Planungsmittel
3.1 Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan Gassli 1:2000
Die neu der Dorfzone 2 zugeteilte Teilfläche der Parzelle Nr. 200 reiht sich perlenketten—
artig in den Siedlungsraum Steineta bis Ober Gassli ein.
Die Festlegung einer Freihaltezone sichert die Erhaltung und Schaffung des bestehen—
den Freiraumes und dient der Strukturierung der Überbauung innerhalb der Bauzo—
nen. Dadurch vvird die im Tal vorherrschende Streusiedlungsbauvveise im Gebiet Ma—
lÖnja erhalten resp. verstärkt.
Die Parzelle Nr. 200 ist durch die Verbindungsstrasse gut erschlossen. Auch die übrigen
Groberschliessungsanlagen vvie Wasser und Elektrizität sind weitgehend vorhanden,
ausgenommen die Kanalisation. Diese ist, vvie in allen ausserhalb von Saiien—Platz lie—
genden Fraktionen im Saiiental, als Einzelanlage zu konzipieren.
3.2 Stand der Überbauung
Die Statistik des Standes der Überbauung, Erschliessung und Baureiie erfährt keine
Veränderung, da ein ilächengleicher Abtausch von Bauland vorgesehen ist.

Chur, den 8. lVlai 2008/sa




