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Teilrevision Zonenplan

1. Ausgangslage und Vorhaben

Die letzte Totalrevision der Gemeinde Medel Lucmagn wurde in den 80er Jahren
durchgefihrt. Da sich in der Zwischenzeit sowohl die Bedirfnisse der Gemeinde wie auch
die Ubergeordneten Rahmenbedingungen und Anspriche an eine Planung geandert haben,
hat die Gemeinde eine Gesamtiiberarbeitung der Ortsplanung in Angriff genommen.

Im Laufe der Uberarbeitung hat sich gezeigt, dass es, einerseits aufgrund des Umfangs,
andererseits aufgrund der noch laufenden Anpassung des kantonalen Richtplans Siedlung,
sinnvoll ist, die Uberarbeitung der Ortsplanung zu etappieren. In einer ersten Etappe wird
resp. wurde das gesamte Nichtsiedlungsgebiet digitalisiert, iberprift und aktualisiert. Dies
erste Etappe wurde von der Gemeinde beschlossen und dem Kanton zur Genehmigung
eingereicht. In der zweiten Etappe wird anschliessend das Siedlungsgebiet Uberarbeitet.

Im Siedlungsgebiet von Curaglia befindet sich auf der Parzelle Nr. 101 die Metzgerei und
Fleischtrocknerei Beno Pally. Diese ist bekannt fiir seine hochwertigen Fleischwaren. Die
Parzelle Nr. 101 ist gemass dem rechtskraftigen Zonenplan in drei Zonen aufgeteilt:
Wohnzone 2, Wohnzone 3 und Wohn- und Gewerbezone 2.

Abbildung 1: Ausschnitt rechtskréftiger Zonenplan
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Abbildung 2: Auszug www.geogr.ch

Aufgrund der grossen Nachfrage der Produkte der Metzgerei und Fleischtrocknerei Beno
Pally ist eine Erweiterung des Betriebes geplant. Diese Erweiterung wird durch die
momentane Zuweisung der Parzelle zu drei verschiedenen Zonen erschwert. In der
Wohnzone ist der Betrieb zudem nicht zonenkonform. Fir die Erweiterung der Metzgerei und
Fleischtrocknerei und fiir die Sicherung der Zukunft des Betriebes wird deshalb eine
Anpassung des Zonenplans vorgenommen.

Projektbezogene Nutzungsplanung

Grundsétzlich ist die Uberarbeitung des Siedlungsgebietes Bestandteil der 2. Etappe der
Ortsplanungsarbeiten der Gemeinde Medel Lucmagn. Aufgrund von noch zu erstellenden
Grundlagen und Vorarbeiten sowie aufgrund der erforderlichen verschiedenen
Verfahrensschritte wird es aber noch geraume Zeit dauern, bis eine rechtskraftige neue
Zonenplanung fir das Siedlungsgebiet vorliegt. Deshalb wird fiir die betrieblich notwendige
Erweiterung der Metzgerei und Fleischtrocknerei Beno Pally eine projektbezogene
Nutzungsplanung durchgeflhrt.

Die Parzelle Nr. 101 mit einer Flache von 1036 m2 wird von der Wohnzone 2 und 3 sowie
von der Wohn- und Gewerbezone 2 neu in eine Wohn- und Gewerbezone 2 umgezont. Damit
kann die bisher unbebaute Flache, die in der Wohnzone 2 lag, fur die Erweiterung in
Anspruch genommen werden. Betreffend die Larmempfindlichkeitsstufen gibt es keine
Veranderungen. Auf Grund der zuldssigen resp. geplanten Nutzung sind auch keine
Anderungen bei den tatsachlichen Emissionen zu erwarten.
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3. Ubergeordnete Rahmenbedingungen

Gemass dem Raumkonzept Graublnden gehdrt Curaglia zum landlichen Raum. Diese
Raume sollen als identitatsstiftende Lebens-, Tourismus- und Erholungsraume funktionsfahig
weiterentwickelt werden.
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Abbildung 3: Auszug Raumkonzept Graubiinden

Die Metzgerei und Fleischtrocknerei Beno Pally ist ein Glicksfall fur die Gemeinde Medel
Lucmagn und ein wichtiger Teil fur die Starkung und Weiterentwicklung von Curaglia.

Gemass der Ubergangsbestimmung im neuen RPG (Art. 38a Abs. 1 und 2 PRG) darf die
Flache der im Kanton ausgeschiedenen Bauzonen nicht vergréssert werden. Da vorliegend
nur eine Umzonung erfolgt, wird die Ubergangsbestimmung eingehalten.

Laut Art. 3 Abs. 3 lit. a®s sind die Gemeinden verpflichtet, Massnahmen zu treffen, um die
brachliegenden oder ungenigend genutzten Flachen in Bauzonen besser zu nutzen und um
die Siedlungsflache zu Verdichten. Mit der geplanten Umzonung werden die Flachen auf der
Parzelle Nr. 101 fir die Erweiterung des Gewerbebetriebes mobilisiert und die Gemeinde
Medel Lucmagn kommt ihrer Verpflichtung nach, bestehende Bauzonenreserven zu
mobilisieren.

Den Ubergeordneten Rahmenbedingungen wird damit insgesamt Rechnung getragen.
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4. Organisation und Ablauf der Planungsvorlage

Auftraggeberin der vorliegenden projektbezogenen Teilrevision ist die Gemeinde Medel
Lucmagn. Durchgefiihrt wird die Revision in Zusammenarbeit mit dem Buro Plan-ldee.

Das Verfahren gliedert sich nach Art. 47 ff. KRG und Art. 12 ff. KRVO. Die Anderung des
Zonenplans unterliegt der Abstimmung an der Gemeindeversammlung. Die Akten sind vor der
Abstimmung wéahrend 30 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich aufzulegen (Mitwirkungsauflage).
Wahrend der Auflagefrist kann jedermann beim Gemeindevorstand schriftlich
Abanderungswiinsche und Antrage einreichen. Dieser entscheidet Uiber die Eingaben und gibt
den Antragstellenden seinen Entscheid bekannt. Beschlisse der nachfolgenden
Gemeindeversammlung uber Erlass oder Abanderung der Plane der Grundordnung sind
offentlich unter Hinweis auf die Beschwerdemdoglichkeit bekannt zu geben
(Beschwerdeauflage). Die Anderung des Zonenplans wird danach der Regierung zur
Genehmigung zu unterbreiten und tritt mit dieser in Kraft.

Zusammengefasst, gliedert sich das Festsetzungsverfahren wie folgt:

—  Vorprifung durch das Amt fir Raumentwicklung Graubtinden

—  allféllige Bereinigung der Planungsmittel

—  Mitwirkungsauflage in der Gemeinde (30 Tage) und allfallige Behandlung der Eingaben
—  Erlass der Planung durch die Gemeindeversammlung

— Beschwerdeauflage (30 Tage)

—  Genehmigung der Planung durch die Regierung.

5. Vorprifung durch das Amt fir Raumentwicklung Graubiinden

Das Amt fur Raumentwicklung hat mit Schreiben vom 19. April 2018 die vorliegende
Teilrevision der Ortsplanung vorgeprift. Die Teilrevision der Ortsplanung wird begrisst und
somit steht einer Genehmigung aus Sicht der Ubergeordneten Gesetzgebung nichts
entgegen.

6. Mitwirkungsauflage, Beschluss durch die Gemeinde

Wahrend der Mitwirkungsauflage der Gemeinde gingen keine Stellungnahmen ein. Die
Vorlage wurde am 17. Mai 2018 der Gemeindeversammlung zum Beschluss vorgelegt und
von dieser alsdann beschlossen.

© Plan-ldee Tanja Bischofberger, 5. Juni 2018



plan__
idee

6/6

Tanja Bischofberger
Plan-ldee Tanja Bischofberger

Via Caplania 10

Postfach 110

7031 Laax

T 081921 51 17

M 079 753 52 40
t.bischofberger@plan-idee.ch
www.plan-idee.ch

© Plan-ldee Tanja Bischofberger, 5. Juni 2018



