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Die vorliegenden, genshmigien Bestandieils des Duartisrplanes zeigen an, dass die
‘garbeliung der Gebiefes abernalb und unterhalb der Castellstrasse getrennt srfaolagt.

lie Hearbeitung unterscheidet drei Gebiefe:

Teil 1 umfasst die Flichen oberhalb der Castellstrasse.
Teil I1 umfasst den von der Castellsirasse erschliessbaren Bereich unterhalb der
tal ils “srschliesshbarsn Bereich® wird sine Bautiefe von I0 m
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i. Alter Be plan 1

Z. fAlter EBast Bzstand

3. Alter Hestand, Dienst
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7. HNeuer Teil 1 rov nd abelle

2. Grun den Landsrwerd und dis Verteilung der
Yard Erschliessungsi

7. Heri voranstehende

10, E digung
1 z 13.4

Die dffeniliche fuflange fir die Bestandteile 1. und (teilweise! 2. wurde vom 18.10.
- 19.11.1982, Jen2 fir die Besitandteile Z. - 9. vom 15.7. - 15.5.1983 durchgefihrt.
3. Erliuterung der Auflageakten

ndestabelle alter Bestand
Die Taoelle gibt in Holonne B an, wieviele mZ an Bruttogeschossflachen (EGF) Je
Farzelle laut der gesetzlichen Ausnitzungsziffer {AZ, Kol. 7} moglich ocder mit den
bestehenden Baulfen bersits vorhanden sind., Ist die hereits vorhandene Ausnpiltzung
qrdsser als die gesetziich migliche, so0 wird in kKol. 8 die veorhandene Eruttoge-
schossfliche notiert.
Da das Huartierplangebiet verschiedene Bauzonen mit unterschisdiichen Ausnitzungen
erfasst, wird die Brutfogeschossflédche als massgebendesr MWert fiir diz Flachenabzigsz
betrachtet.
Die Grundsticksflichen werden, soweif sie in der Bauzons liegen (siehe Kol. &}, mit



den entsprechenden wZ an BGF in den Kol. 9 - 14 nach den in der Einleitung erwidhnten
Bearbeitungsgebizsten aufgegliedart,
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Fiir die Bewertung wurden folaoende Kriterien angewendet:

- Der Erschliszssungsgrad ait dffentlichen Strassen und Werkleitungen
- Die Farzellenform

- die Tooografie

wertung wurd die Erschliessung mit &0 %, die Parzellenform mit 30 %
2wl i

und die Topografis mit 10 % gewichtetf.

Fir den Erschliessungsgrad wird angenommen, dass dis entlang der Ca-
stellsirasse Bis zu einsr Bautiefs van 30 van dieser erschloesssn werden und sich
zomit auch an den Kosten, welche sich aus der Sanierung der Castellsirasse ergeben,
zu bsteiligen fsben f{siz2n i 2T Ly 2 ieg Vaertailung der
Erschliessuncs- und VYerfa n davon auszuocshen,
dass dis Fi zrscoil n —
Grundst . d X (ten zu genigen

Ois PBewertungen liecen zwischen ¢ und rschliossene Parzsllen ait einer fir die
Usberoauung gssiansten Fora waren ia I fall mit 1 bewertisi,

Da durch o3 Erschliessung und die Ueberbauung der Parzellen
verbessert cmmen werdsn, dass die Beweriung im neuen Bsstand
zumindest g ser ausfallen wird., fus der Differenz der Hewer-
tuncen iam A kbann somit auf dis Wertstesigerung geschiaossen
werden, Die cim Landerwerb +ir gemeindame Anlagen und beil dar
Yartailun: zu hericksichiigen.

Der Meuzuteilungsplan zrfasst vorldufig nur den Teil I und beschrinkf den Teil II.

Filr den Teil [ ist disser Heuwzuteilungsplan endgiltig.

Fiir den Teil 11 definiert der vorliegende MNeuzuteiluposplan nur die Farzellengrenze
desr Strasse definfitiv., Diz Grundsticksagrenzen werden zusammen mift dag
Meuzuteilungsplan iiber das Gebiet III bearbeitet. der Fliachenanspruch ergibnt sich
aus der praov. Bestandestabsile fir den Teil II.

I.4 Bestandestabeile fiir den neuen Bestand

iz fir den neusn Bestand wiederholt in den Ko

t i1 4 - 7 dis massge-
enden derie des alten Bestandes.
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Der Fléchenbedart +ir
Yerbreiterungen der Cast
fiin. die neue Zufahrt a
auch Brundsatze +fir de
Der Flachenbedarf wird
fliche im neuen Hestand

e
Bauzone werden damit nicht mit einem 8bzug belastet,
Da der Teil Il von der Castellstrasss grschlossen wird, hat sich dar im
Teil II am zusdtzlichen Fléachenbedart der Castellsirasss wie {ir das
orientieren. fus dissem Grunde wird Fir dis Meuzutsilupg 1w Teil ID d
wert zus der prov. Bestandestabelle massgsbend.
Die Werte in den Kol. 8, 9 und 10 ergeben sich aus den gsmessenen Grunds  f
gemdss Meuwzuteilungsplan., Die Kol. 1! berechnet sich aus dem Bauzonenanteil im neuen
Bestand (Kol. 10} und dar Ausniitzung {(Bsstandssiabslle :z altan Bestand: Kol. 7}.
Der Abzug (Kol. 12} ergibt sich aus der Bruttogeschossfliche (Kol. 11} und dem
prozentualen Ansatz (1,839 %) fir den Abzug. Der Anspruch an Bruttogeschossflicne
(kol. 12} berechnet sich zsus der Bruttogeschossilache im alten Bestand (KEol. 7)
abziglich dem fbzug in Kel. {2, Der Vergleich zwischen Ansgruch {Kol. 13} und
Neuzuteilung an Bruttogeschossfidche (Kol. 11) ergibt die fehr- und Minderzuteilun-
gen in Kel. 14, Dis Hehr- und Minderzuteilupgsn an Flachen ausserhalb der Bauzone
ergeben sich direkt aus der Differenz zwischen alftem (Kol. 31 und neuem (Kol. 9
Bestand.
Im Teil II haben die'Herte in den Eol. 8 - 14 nur provisorischen Charakter, da dis
Meuzuteilung zusammen ait dem TeilWIII erfolgt.

Fir den Teil I ist dis Bestandestabelle endgiltig.

Diz anfallenden Kosten des Verfahrens und der Realisierung der in den Juartierplianen
vorgesehenen Massnahmen sind nach KEriterien zu verteilen, dis rechtlich festgelegt

sind,

¥osten im Einzelnen noch
em, dig Kriterien der Kosten-

Die Brundsidtze des Landarwerbs und der 2 silung werdsn esrlauvben, mit Ab-
schluss des Verfahrens zu bestimmen, mit welchen Anteilen die einzelnen Grundsticke
an den Resthkosten definiltiv beizutragsn haben. Zudem bestsht eine hinrsichend genaus
Unterlage fir die Erstellung eines provisorischen Kostenverteilers fir den Einzug
van Kostenvorschidssen.

Die Ermittlung von Beifragsanteilen - sowohl die provisorischen als auch die defi-
nitiven - an die kKosten Werden Bzstandteil siner dffentlichen Auflage s=2in.

4. Rechtsmittelbelehrung

Das Buartierplanverfahren richtet sich nach den Art. 37
Zuoz. ’

Laut Art. 107 des Baunesetzes kinnen Entscheide der Baubehirde innert 20 Tagen seit
Mitteilung mit Rekurs beim ¥Yerwaltungsgericht des Kantons Graubiinden angefochten
werden.

ff. des Baugeset:zes von

Iunz, im Dezember 1784



