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A.

Die Stimmberéchtigten der Gemeinde Thusis beschlossen an der Urnenabstimmung
vom 18. Oktober 2015 eine Teilrevision der Ortsplanung. Im Einzelnen wurden fol-
gende Planungsmittel verabschiedet:

— Teilrevision Baugesetz (Art. 23bis und Art. 62bis)

-~ Zonenplan 1:500 Under Feld

— Zonenplan 1:1000 Obercaznerwisa

— Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:1000 Schwimmbad

-~ Zonenplan 1:2000 Grundwasser- und Quellschutzzone

— Zonenplan 1:1000 Anpassung statische Waldgrenze

~ Zonenplan, Genereller Gestaltungsplan und Genereller Erschliessungsplan 1:500
Teilrevision Altdorf

- Zonenplan, Genereller Gestaltungsplan und Genereller Erschliessungsplan 1:500
Teilrevision Neudorf

— Genereller Erschliessungsplan 1:2000 Verkehr _

~ Genereller Erschliessungsplan 1:2000 Ver- und Entsorgung

Neben diesen Planungsmitteln reichte die Gemeinde Thusis die folgenden weiteren

Unterfagen ein:

— Planungs- und Mitwirkungsbericht (PMB) vom 22. Oktober 2015 gemass Art. 47
der eidgendssischen Raumplanungsverordnung (RPV)

~ Rodungsgesuch Schwimmbad Thusis inkl. Ubersichtsplan 1:25 000, Rodungs-
plan mit Ersatzmassnahmen 1:2000 sowie ihre Einversténdniserkldrung (als
Grundeigentimerin) vom 29. Oktober 2015
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Das Amt fir Raumentwicklung (ARE) verfasste mit Datum vom 31. Januar 2014
einen Vorprufungsbericht sowie mit Datum vom 19. Dezember 2014 eine Aktennotiz
Uber zwischenzeitliche Abklarungen zur Teilrevision des Baugesetzes Art. 23bis
(Antennenanlagen).

Die ¢ffentliche Bekanntgabe der Umenabstimmung vom 18. Oktober 2015 gemass
Art. 48 des Raumplanungsgesetzes fir den Kanton Graubtinden (KRG) erfolgte am
29, Oktober 2015. Es gingen keine Beschwerden ein.

Mit Schreiben vom 29. Oktober 2015 ersuchte die Gemeinde Thusis um Genehmi-
gung der Revisionsvorlage im Rahmen von Art. 49 KRG,

Gegenstand der Revisionsvorlage

Gegenstand der vorliegenden Revisionsvorlage bilden punktuelle Anpassungen und
Ergdnzungen der Nutzungsplénung innerhalb des Siedlungsgebiets. Speziell zu
erwdhnen sind die folgenden neuen Regelungen im Baugesetz sowie Plananderun-

gen:

— Neue Bestimmungen (ber Antennenanlagen fur Mobilfunk, Radio und Fernsehen
(Art. 23bis) sowie zum Schutze des bestehenden Baumbestandes im Schwimm-
bad Thusis (Art. 62bis);

- geringfugige Erweiterung der Arbeitszone B2 (AB2) im Industriegebiet Obercaz-
nerwisa auf den Parzellen Nr. 22, 35 und 51 im Umfang von rund 0,21 ha
(ca. 2069 m?);

- geringfligige Erweiterung der Zone fir éffentliche Bauten (Z6B) beim Schwimm-.

bad Thusis auf der Parzelle Nr. 1037 im Umfang von rund 0,27 ha (ca. 2685 m?),
inkl. der erforderlichen Rodung;

— Festlegung sémtlicher Verkehrs- sowie Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb
des Siedlungsgebiets in zwei neuen Planungsmitteln,
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C.

Ubereinstimmung mit der Richtplanung

Geméss Art. 26 Abs. 2 des Bundesgesetzes ber die Raumplanung (RPG) obliegt'
der kantonalen Genehmigungsbehérde u.a. die Prifung der Ubereinstimmung der
Nutzungspléne mit der Richtplanung. Es ist somit zu priifen, ob die vorliegende Teil-
revision der Ortsplanung mit dem Richtplan Graublinden 2000 (RIP2000, vom Bun-
desrat genehmigt am 19. September 2003) sowie mit dem rechtskraftigen Regiona-
len Richtplan der Region Viamala tGbereinstimmt. '

Es kann gestitzt auf die Ausfilhrungen im PMB festgehalten werden, dass die Revi-
sionsvorlage grundséatzlich richtplankonform ist. Entsprechende Ausfiihrungen erfol-
gen nachstehend im gegebenen Zusammenhang.

Teilrevision des Baugesetzes

1. Vorbemerkungen

Anlasslich der Ortsplanungsrevision vom 11. Marz 2007 hatte die Gemeinde Thusis
ihr damaliges, aus drei Teilen bestehendes Baugesetz (BauG) weitgehend auf das
neue KRG sowie auf die neue Raumplanungsverordnung fir den Kanton Graubiin-
den (KRVO) abgestimmt. Die Regierung genehmigte diese Baugesetzesrevision mit
Regierungsbeschluss Nr. 1161 vom 2. Oktober 2007. Sie empfahl dabei der
Gemeinde, sich bei einer nichsten Baugesetzesrevision an den Aufbau des Muster-
baugesetzes fur Bindner Gemeinden (MBauG) zu halten, um die mittlerweile vor-
handenen vier Baugesetze in ein einziges neues Baugesetz zu Oberfihren und damit
die entstandene UnUbersichtlichkeit zu beseitigen. Die Regierung wies die Gemeinde
Thusis auch auf den mit Regierungsbeschluss Nr. 593 vom 23. Mai 2006 erfolgten
Beitritt des Kantons Graubinden zur Interkantonalen Vereinbarung iber die Harmo-
nisierung der Baubegriffe (IVHB) hin und ersuchte sie, bei der ohnehin notwendigen
formellen Uberarbeitung ihres Baugesetzes zeitgleich auch die IVHB zu bericksichti-
gen und umzusetzen.
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Bis anhin hat die Gemeinde Thusis noch keine entsprechende Gesamtlberarbeitung
ihres Baugesetzes vorgenommen, obschon sie in den letzten beiden Revisionen in
den Jahren 2010 und 2012 und nun auch mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision
2015 Gelegenheit dazu gehabt hatte. Vor diesem Hintergrund wird die Gemeinde
Thusis nochmals eindringlich ersucht, bei der néchsten sich bietenden Gelegenheit
ihr inzwischen aus sechs Teilen bestehendes Baugesetz in einen einzigen Erlass
zusammenzufassen und dabei gleichzeitig die IVHB zu beriicksichtigen.

2, Art. 23bis und Art. 62bis BauG

Die Gemeinde Thusis hat mit der vorliegenden Ortsplanungsrevision neue Bestim-
mungen zum Umgang mit Antennenanlagen fur Mobilfunk, Radio und Fernsehen
(Art. 23bis BauG) sowie zum Umgang mit dem Baumbestand im Schwimmbad
Thusis (Art. 62bis BauG) erlassen. '

Mit Art. 23bis BauG schafft die Gemeinde die nétige baugesetzliche Grundlage, um
im Rahmeﬁ von Baubewilligungsverfahren fiir neue, zu erweiternde oder anzupas- -
sende Antennenanlagen ihre Bedingungen geltend machen zu kdnnen, wie z.B. die
Fokussierung neuer Antennen innerhalb von Arbeitszonen, das Abschliiessen einer
Vereinbarung iiber das Dialogmodell mit den betroffenen Mobilfunkanbietem sowie

Gestaltungs- und Beseitigungvorgaben.

Art. 62bis steht im Zusammenhang mit der Planung beim Schwimmbad Thusis und
regelt im Wesentlichen den Erhalt des Baumbestandes innerhalb des Schwimm-
badareals, welcher aus dem forstrechtlichen Geltungsbereich entlassen werden soll
(vgl. dazu nachstehend Abschnitt F). '

Art. 23bis BauG und Art. 62bis BauG sind nicht zu beanstanden und kénnen geneh-
migt werden.



!“
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Zonenplan 1:1000 Obercaznerwisa

1. Arbeitszone B2 :

Die Gemeinde hat die Arbeitszone B2 (AB2) auf den Parzellen Nr. 22, 35 und 51 im
Industriegebiet Obere Caznerwisa im Umfang von rund 0,21 ha (ca. 2069 m?) erwei-
tert. Sowohl bei der Zonenerweiterung auf der Parzelle Nr. 22 (rund 464 m?) als auch
bei der Zonenerweiterung auf den Parzellen Nr. 35 und 51 (rund 1605 m?) handelt es
sich jeweils um Restflichen am Rand der Bauzone, welche bislang dem ubrigen
Gemeindegebiet (UG) nach Art. 81 BauG (Nichtbauzone) zugewiesen waren. Im
Bereich der Zonenerweiterung auf den gleisnahen Parzellen Nr. 35 und 51 wurden
mégliche Wohnnutzungen fiir Betriebsinhaber und Abwartspersonal aus L&rmm-
schutzgriinden fur unzulissig erklart. Diese Nutzungseinschrankung ist im Plan als
eine die AB2 wtberlagernde Zone dargestellt worden. Diese Zonenerweiterungen
bezwecken primér die optimale Ausschdpfung nach innen gerichteter Nutzungspo-
tenziale sowie bereits getitigter Erschliessungsinvestitionen; sie sind im Grundsatz
positiv zu bewerten.

a) Vorgaben gemiiss neuem RPG vom 3. Mirz 2013

Am 3. Méarz 2013 nahm das Schweizer Stimmvolk eine Teilrevision des RPG an,
welche am 1. Mai 2014 zusammen mit der dazugehdrenden Anpassung der RPV in
Kraft getreten ist. Die Ubergangsvorschrift von Art. 38a Abs. 2 RPG bestimmt, dass
bis zur bundesratlichen Genehmigung eines an die Anforderungen von Art. 8 und Art.
8a RPG angepassten Kantonalen Richtplans ,Siedlung” im betreffenden Kanton die
Flache der rechtskréftigen Bauzonen insgesamt nicht vergrdssert werden darf. In Art.
52a Abs. 2 lit. a RPV wird diese Vorgabe dahingehend prazisiert, dass wahrend der
Ubergangsfrist von Art. 38a Abs. 2 RPG Einzonungen nur genehmigt werden dirfen,
wenn im Kanton seit Inkrafttreten der RPG-Revision (1. Mai 2014) mindestens die
gleiche Flache ausgezont wurde oder dies mit dem gleichen Entscheid erfolgt.
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b) Priifung und Beurteilung der Vorgaben geméiss neuem RPG

Eine flachengleiche Kompensation der beschlossenen Einzonungen hat die
Gemeinde Thusis im Rahmen der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung unter-
lassen, weshaib das ARE der Gemeinde Thusis mit Schreiben vom 4. Marz 2016 die
Sistierung des Genehmigungsverfahrens auf den Parzellen Nr. 22, 35 und 51 in Aus-
sicht stellte, bis der kantonale Richtplan Siediung nach Art. 8 und Art. 8a RPG vor-
liegt. Die Gemeinde Thusis teilt mit Antwortschreiben vom 11, April 2016 mit, dass
zurzeit keine Moglichkeiten bestehen wiirden, andernorts fliichengleiche Auszonun-
gen vorzunehmen. Sie akzeptiert die vorlibergehende Sistierung dieser Zonenerwei-
terungen auf den Parzeflen Nr. 22, 35 und 51 und geht davon aus, dass die betroffe-
nen neuen Flichen der AB2 nach Vorliegen des kantonalen Richtplans Siedlung

genehmigt werden wirden.

Das Genehmigungsverfahren fur die ZoneneMeiterungen AB2 auf den Parzéllen
Nr. 22, 35 und 51 sowie auch firr die festgelegte Nutzungseinschrankung auf den
gleisnahen Parzellen Nr. 35 und 51 betreffend Wohnnutzungen fiir Betriebsinhaber
und Abwartspersonal wird somit sistiert, bis der kantonale Richtplan Siedlung rechts-
| kréftig vorliegt oder die Gemeinde doch noch Kompensationsflachen vorweisen kann.
Die fraglichen Fidchen auf den Parzellen Nr. 22, 35 und 51 im Umfang von rund
2069 m? sind vorlibergehend als UG nach Art. 81 des 'Baugesetzes Thusis (Nicht-
bauzone) zu behandeln. Das ARE wird beauftragt, die entsprechenden Kennzeich-
nungen im Zonenplan 1:1000 Obercaznerwisa vom 18. Oktober 2015 vorzunehmen.

im Ubrigen dréngen sich zum Zonenplan 1:1000 Obercaznerwisa vom 18. Oktober
2015 keine weiteren Bemerkungen auf,

Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:1000 Schwimmbad

1. Korrektur formeller Mangel

Gemass Art. 49 Abs. 3 KRG kann die Regierung im Genehmigungsverfahren
nach Anhérung der betroffenen Grundeigentiimer und im Einverstédndnis mit der Ge-
meinde formelle Mangel in den Erlassen der Grundordnung (Baugesetz und Planen)
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beheben. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens musste im Zonenplan und Generel-
len Gestaltungsplan 1:1000 Schwimmbad ein formeller Mangel festgestelit werden,
welcher einer Korrektur im dargelegten Sinne zugénglich ist. Mit Schreiben vom
4. Marz 2016 wurde die Gemeinde vom ARE darliber informiert. -Die Gemeinde
stimmte mit Schreiben vom 11. April 2016 der Behebung des formellen Mangels zu
(Aufhebung der statischen Waldgrenze beim Geb#ude am westlichen Rand des
Schwimmbads). Das ARE wird beauftragt, die Korrektur des formellen Mangels im

Plan zu kennzeichnen.

2. Zone fiir 8ffentliche Bauten

Die Gemeinde hat beim Schwimmbad Thusis auf der Parzelle Nr. 1037 die.bisherige
Z5B im Umfang von rund 0,27 ha (ca. 2685 m?) erweitert. Diese Zonenerweiterung
bezweckt eine gastefreundliche Ausgestaltung innerhalb des mit Baumen versetzten
Schwimmbadareals (z.B. mit Liegeflachen), wobei der Baumbestand weiterhin
gepflegt und erhalten bleiben soll (vgl. Art. 62bis BauG). Diese Zonenerweiterung
innerhalb des Schwimmbadareals folgt somit einem touristisch plausiblen Konzept
und erweist sich als zweckméssig, weshalb der Genehmigung dieser Bauzonener-
weiterung grundsétzlich nichts im Weg steht.

a) Prifung und Beurteilung der Vorgaben gemédss neuem RPG

Wie vorne erwéhnt, miissen Einzonungen durch entsprechende Auszondngen kom-
pensiert werden. Diese Kompensation hat die Gemeinde auch fir die vorliegende
Einzonung unterfassen, weshalb das ARE der Gemeinde mit Schreiben vom 4. Marz
2016 die Sistierung dieser Zonenerweiterung resp. des Genehmigungsverfahrens in
Aussicht stelite. Die Gemeinde Thusis teilt mit Antwortschreiben vom 11. April 2016
mit, dass zurzeit keine Mdglichkeiten bestehen wirden, andernorts flachengleiche
Auszonungen vorzunehmen. Sie bezweifle ohnehin, dass eine flachengleiche Kom-
pensation dieser mit Bdumen versetzten und somit ,unechten” Einzonungsflache
iberhaupt erforderlich sei. Sie beantragt, die Einzonung gestutzt auf Art. 52a Abs. 2
lit. b RPV zu genehmigen. Sofem dies aus Kompensationsgrinden nicht maglich sei,
schidgt die Gemeinde, um die Planung beim Schwimmbad Thusis zeitgerecht
umsetzen zu kénnen, vor, die betroffenen Z6B-Flachen im Umfang von rund 2685 m?
voriibergehend einer Nichtbauzone zuzuweisen (z.B. Erholungszone oder Obriges
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Gemeindegebiet mit Pflicht zur Durchfihrung eines BAB-Verfahrens) und diese nach
Vorliegen des kantonalen Richtplans Siedlung dann als Bauzone zu genehmigen.

Die Planung beim Schwimmbad Thusis ist, wie erwdhnt, grundséatzlich genehmi-
gungsfahig. Der Genehmigung steht lediglich die fehlende Kompénsation entgegen.
" Eine Kompensation ist auch fur neue Bauzonen, welche nur beschrankt iberbaubar
sind, erforderlich. Die Genehmigung kann auch nicht gestitzt auf Art. 52a Abs. 2 lit. b
RPV erfolgen. Darin sind Ausnahmen nur fir kantonale Infrastrukturen zulédssig. Die
- Zuweisung der Parzellenteile in eine Erholungszone scheitert bereits am Umstand,
dass die Gemeinde diesen Zonentyp gar nicht kennt. Zudem ist die Regierung
Genehmigungs- und nicht Planungsinstanz. Bei allem Verstindnis fir die Interessen
- der Gemeinde muss das Genehmigungsverfahren beziglich der neuen Z6B-Flachen
sistiert werden, bis der kantonale Richtplan Siedlung rechtskréftig vorliegt oder die
Gemeinde doch noch Kompensationsflaichen zur Verfigung stellen kann. Die Z6B-
Flachen im Umfang von rund 2685 m? gelten voriibergehend als (G nach Art. 81
BauG, womit diese plangemass aus dem forstrechtlichen Geltungsbereich entlassen
‘werden kénnen. Das ARE wird beauftragt, die entsprechende Kennzeichnung im
Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:1000 Schwimmbad vom 18. Oktober
2015 vorzunehmen.

3. Permanente Rodung

Die vorliegende Planung beim Schwimmbad Thusis erfordert eine permanente
Rodung von rund 5153 m? Wald bezuglich des nicht mehr der Forstgesetzgebung
unterstellten Baumbestandes innerhalb des Schwimmbadareals, beim bestehenden
Veloparkplatz und entlang der zum Schwimmbad filhrenden Erschliessungsstrasse.
Fir diese permanente Rodung sind seitens der Gemeinde als Ersatz 6kologiséhe
Aufwertungsmassnahmen beim an das Schwimmbad éngrenzenden Auen-
Féhrenwald vorgesehen. Mit Verfigung vom 4. Marz 2016 erteilte das Bau-, Ver-
kehrs- und Forstdepartement (BVFD) die nachgesuchte Rodungsbewilligung mit Auf-
lagen und Bedingungen. Die Rodungsbewilligung des BVFD wird koordiniert mit dem
vorliegenden Genehmigungsentscheid eréffnet.

o
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Im Ubrigen dréngen sich zum Zonenplan und Generellen Gestaltungsplan 1:1000
Schwimmbad vom 18. Oktober 2015 keine weiteren Bemerkungen auf, er kann

genehmigt werden.

G.

Genereller Erschliessungsplan 1:2000 Verkehr

1. Ubergeordnetes Strassennetz .

Im vorliegenden Generellen Erschliessungsplan (GEP) wurden wie {blich die Land-
und Forstwirtschaftswege, die Radwege, die Wanderwege sowie die Fusswege fest-
gelegt. Sodann wurden die Strassen in ,Grunderschliessung®, ,Groberschliessung
Sammelstrasse A", ,,Groberschliessung Sammelstrasse B* und ,Feinerschliessung”
unterteilt. Dies entspricht zwar dem geltenden Baugesetz (vgl. Art. 82 f. BauG),
jedoch nicht mehr den fur die richtige Datenstruktur der Planung zu Grunde liegen-
den digitalen Daten (Codierungen im Sinne des digitalen Datenmodells des Kantons
Graub(inden; vgl. Datenmodell Codierungsliste Version 4.0.9 vom 26. Mai 2014). Im
Interesse der Rechtssicherheit, der Planlesbarkeit sowie der (berkommunalen
Abstimmung und Harmonisierung wird die Gemeinde ersucht, den GEP entspre-
chend der neuen Praxis anzupassen und gleichzeitig die Baugesetzesbestimmungen
entsprechend dem Musterbaugesetz (vgl. Art. 64 ff. MBauG14) anzupassen.

2. Fuss- und Wanderwege sowie Radwege (Mountainbikewege)

a) Reglonaler Richtplan Langsamverkehr

Derzeit ist gemass Stellungnahme der || ]l vom 17. Dezember 2015 der
regionale Richtplan Langsamverkehr in Arbeit, welcher zum Ziel hat, ein attraktives
Langsamverkehrsnetz in der _ festzulegen, zu sichern sowie die kinf-
tige Entwicklung koordiniert anzugehen. Sobald der regionale Richtplan Langsam-
verkehr gestutzt auf die Resultate der Vorprifung (Vorprifungsbericht des ARE vom
23. September 2015) bereinigt vorliegt und nach erfolgter Beschlussfassung durch
die _ und anschliessender Genehmigung durch die Regierung
Rechtégﬁltigkeit erlangt, werden die Gemeinden aufgefordert sein, den regionalen
Richtplan Langsamverkehr in ihren Nutzungsplanungen umzusetzen.
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b) Fuss- und Wanderwege

Im vorliegenden GEP ist das offizielle beim Kanton inventarisierte Fuss- und Wan-
derwegnetz, welches die Grundlage fir den regionalen Richtplan Langsamverkehr
bildet, grosstenteils richtig erfasst worden. Es sind lediglich in den Bereichen Cazner
Bach, Parkplatz Marktwiesen und Schwimmbad Thusis kleine Abweichungen gegen-
Uber dem inventarisierten Fuss- und Wanderwegnetz zu erkennen.

‘Der Wanderweg entlang des Cazner Bachs ist nicht (mehr) im inventarisierten Wan-
derwegnetz enthalten. Auch zwei kurze zusétzliche Wegabschnitte resp. Parallelfth-
rungen (als Wanderwege) beim Parkplatz Marktwiesen und beim Schwimmbad
Thusis sind nicht im inventarisierten Wanderwegnetz enthalten. Der Gemeinde wird
empfohlen, im Rahmen der néchsten Ortsplanungsrevision frihzeitig die !
_ beratend beizuziehen und allfdllige erforderliche Bereinigungen
vorzunehmen. ' |

c) Erschliessungsrichtung Fusswegverbindung (geplant)

Im vorliegenden GEP sind geplante Fusswegverbindungen enthalten, welche mittels
Signet ab einer bestimmten Stelle an einer Kantonsstrasse die Erschliessungsrich-
tung vorgeben (Festsetzungen). Die Gemeinde Thusis wird diesbez(glich darauf hin-
gewiesen, dass Anschlisse von Fuss- und Wanderwegen an Kantonsstrassen im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens eine Bewilligung fir Strassenanschlisse
nach Art. 52 des kantonalen Strassengesetzes (StrG) seitens des Tiefbauamtes
erfordern. Der Gemeinde wird empfohlen, frihzeitig das Tiefbauamt in die Projektie-
rungsarbeiten beizuziehen.

d) Radwege (Mountainbikewege)

Die Mountainbikerouten Nr. 90 (regionale Route), Nr. 621 (lokale Route) und Nr. 623
(lokale Route) wurden im vorfiegenden GEP nicht aufgenommen. Mountainbikerou-
ten sind geméss Art. 5 der kantonalen Strassenverordnung (StrV) im GEP festzuset-
zen. Die Gemeinde Thusis wird deshalb ersucht, den GEP mit den entsprechenden
Festlegungen zu ergénzen.
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im Ubrigen drangen sich zum GEP 1:2000 Verkehr vom 18. Oktober 2015 keine wei-
teren Bemerkungen auf; er kann genehmigt werden.

Genereller Erschliessungsplan 1:2000 Ver- und Entsorgung

Der GEP 1:2000 Ver- und Entsorgung vom 18, Oktober 2015 gibt zu keinen Bemer-
kungen Anlass; er kann genehmigt werden.

Zonenplan 1:500 Under Feld

Zonenplan 1:2000 Grundwasser- und Quellschutzzone

Zonenplan 1:1000 Anpassung statische Waldgrenze

Zonenplan, Genereller Gestaltungsplan und Genereller Erschliessungsplan
1:500 Teilrevision Altdorf

Zonenplan, Genereller Gestaltungsplan und Genereller Erschliessungsplan
1:500 Teilrevision Neudorf

Die vorstehend erwahnten Plane vom 18. Oktober 2015 geben zu keinen Bemerkun-
gen Anlass und kénnen genehmigt werden.

Weitere Planung

Wie eingangs erwdhnt, ist die gelitende Ortsplanung der Gemeinde Thusis bereits
.Ober 22-jahrig. Zudem erfolgten im Laufe der Jahre diverse Anpassungen (neun Teil-
revisionen seit dem Jahre 2000). Die zehnte Teilrevision liegt nun zur Genehmigung
vor. Der Revisionsbedarf ist u.a. aufgrund der Pflicht zur Anpassung der Planung an
das in mehreren Bereichen mittlerweile geanderte {ibergeordnete Recht und an
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anderweitige kantonale Vorgaben (z.B. die ‘en»véhnte Anpassung des Baugesetzes
an die IVHB, die erforderliche Festiegung der Gewéasserrdume oder die erforderliche
Differenzierung des Gibergeordneten Strassennetzes im GEP) als gross und dringend

zu beurteilen.

insbesondere enthéit die Teilrevision des RPG vom 3. Mérz 2013 Bestimmungen,
welche in Zukunft zu verschiedenen Auswirkungen auf bereits bestehenden (rechts-
kraftigen) Bauzonen fithren werden. Zu denken ist dabei namentlich an die Vorgabe
zur Lenkung der Siedlungsentwickiung nach innen (vgl. Art. 1 Abs. 2 iit. a®® RPG), an
die Vorgabe zur besseren Nutzung von brachliegenden oder ungenigend genutzten
Flachen in bestehenden Bauzonen und zur Verdichtung der Siedlungsflache (vgl. Art.
3 Abs. 3 lit. a”® RPG) sowie insbesondere auch an die Vorgabe zur Férderung der
Baulandverfiigbarkeit (vgl. Art. 15a RPG). Der diesbezagliche konkrete Handiungs-
bedarf fir die Gemeinde Thusis wird sich aus dem in Bearbeitung stehenden kanto-
nalen Richtplan Siedlung und der bevorstehenden Teilrevision der kantonalen
Raumplanungsgesetzgebung (KRG und KRVO) ergeben. Der kantonale Richtplan
Siedlung und die Revision des KRG und der KRVO sollten im Jahre 2018 rechtskraf-
tig vorliegen.

Aufgrund der vorstehenden Ausflhrungen wird die Gemeinde Thusis ersucht, eine

Gesamtrevision der Ortsplanung in die Wege zu leiten.

Gestiitzt auf Art. 49 KRG

beschliesst die Regierung:

1. Die am 18. Oktober 2015 beschlossene Teilrevision des Baugesetzes
(Art. 23bis und Art. 62bis) wird im Sinne der Erwégungen genehmigt.

2. 'Das Genehmigungsverfahren fir den Zonenplan 1:1000 Obercaznerwisa vom
18. Oktober 2015 wird im Sinne der Erwagungen sistiert, bis der kantonale
Richtplan Siedlung vorliegt oder bis fur die in diesem Plan vorgesehenen Ein-
zonungen eine tragfihige Kompensationslésung présentiert werden kann. '
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Der Zonenplan und Generelle Gestaltungsplan 1:1000 Schwimmbad vom
18. Oktober 2015 wird im Sinne der Erwagungen mit folgender direkter Korrek-
tur (Korrektur geméss Art. 49 Abs. 3 KRG im Einvernehmen mit der Gemeinde),
und folgendem Vorbehalt genehmigt:

a)

b)

Die statische Waldgrenze im Bereich des Geb#udes beim Nollakanal wird

~im Einvernehmen mit der Gemeinde aufgehoben.

Das Genehmigungsverfahren fir die Zone fur &ffentliche Bauten wird sis-
tiert, bis der kantonale Richtplan Siedlung vorliegt oder bis far die in die-
sem Plan vorgesehenen Einzonungen eine tragfahige Kompensatio_nslb—
sung prasentiert werden kann. Die entsprechenden Flachen gelten zwi-
schenzeitlich als Gbriges Gemeindegebiet. |

Der Generelle Erschliessungsplan 1:2000 Verkehr vom 18. Oktober 2015
wird im Sinne der Erwégungen mit folgenden Anliegen, folgendem Hinweis und

folgender Empfehlung genehmigt:

a)

b)

c)

d)

Die Gemeinde Thusis wird ersucht, den Generellen Erschliessungsplan
entsprechend der herrschenden Darstellungs- resp. Festlegungspraxis zu
tiberarbeiten.

Die Gemeinde Thusis wird darauf hingewiesen, dass Anschliisse von
Fuss- und Wanderwegen an Kantonsstrassen im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens eine Bewilligung fur Strassenanschlisse nach Art. 52
StrG erfordern.

Der Gemeinde Thusis wird empfohlen, bei der kommenden Umsetzung
des regionalen Richtplans Langsamverkehr der ||| fronzeitio

die — beratend beizuziehen.

Die Gemeinde Thusis wird ersucht, im Rahmen der nachsten sich bieten-
den Gelegenheit samtliche Mountainbikerouten in den Generellen

Erschliessungsplan aufzunehmen.,
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Der Generelle Erschliessungsplan 1:2000 Ver- und Entsorgung vom
18. Oktober 2015 wird genehmigt.

Der Zonenplan 1:500 Under Feld, der Zonenplan 1:2000 Grundwasser- und
Quellschutzzone, der Zonenplan 1:1000 Anpassung statische Waldgrenze,
der Zonenplan, Generelle Gestaltungsplan und Generelle Erschliessungs-
plan 1:500 Teilrevision Altdorf und der Zonenplan, Generelle Gestaltungs-
plan und Generelle Erschliessungsplan 1:500 Teilrevision Neudorf, alle
vom 18. Oktober 2015, werden genehmigt.

Die Rodungsbewilligung des Bau-, Verkehrs- und Forstdepartements (BVFD)
vom 4. Mérz 2016 wird gleichzeitig mit dem vorliegenden Genehmigungsbe-
schluss erdffnet.

Der Gemeinderat Thusis wird angewiesen, den wesentlichen Inhalt des Disposi-
tives des vorliegenden Genehmigungsbeschlusses 6ffentlich bekannt zu geben.
Diese Bekanntgabe hat in den gleichen Publikationsorganen wie die Bekannt-
gabe der Umenabstimmung vom 18. Oktober 2015 zu erfolgen. im Publikati-
onstext ist darauf hinzuweisen, dass der Genehmigungsbeschluss bei der
Gemeinde eingesehen werden kann und dass gegen darin enthaltene Vorbe-
halte und Anweisungen innert 30 Tagen ab dem Publikationsdatum nach Mass-
gabe des Gesetzes (iber die Verwaltungsrechtspflege beim Verwaltungsgericht
Graubinden Beschwerde erhoben werden kann.

Far direkte Adressaten des vorliegenden Beschlusses beginnt die 30-tdgige
Beschwerdefrist an das Verwaltungsgericht bereits ab dem Zeitpunkt der Ertff-
nung des vorliegenden Beschlusses.

Soweit fir die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not-
wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zustdndigen Behodrde oder
Amtsstelle vorbehalten.
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Das Amt fur Raumentwickiung (ARE) wird beauftragt, die aufgrund dieses Be-
schlusses nétigen Kennzeichnungen in den eingereichten graphischen Auszi-

gen vorzunehmen.

Der Gemeindevorstand Thusis sorgt far die Nachfihrung der Nutzungsplanda-
ten nach den Vorgaben des ARE. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass Nutzungs-
planfestlegungen erst dann als definitiv rechtskraftig betrachtet werden kdnnen,
wenn gegen den entsprechenden Genehmigungsbeschiuss innert 30 Tagen ab
dem Publikationsdatum keine Verwaltungsgerichtsbeschwerden eingereicht
werden resp. wenn allfallige Verwaltungsgerichtsbeschwerden abgewiesen

worden sind.

Mitteilung an:

A. Regierungsbeschiuss und Rodungsbewilligung:

B. Nur Regierungsbeschluss:
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C. Nur Rodungsbewilligung:-

Namens der Regierung
Der Prasident: Der Kanzleidirektor:

b=

Dr. Chr. Rathgeb \ . Dr. C. Riesen




