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Planungsbericht zum Arealplan Bahnhofplatz Sid in Landquart

Gemeinde Landquart

Einleitung

Die Gemeinde Igis hat in den letzten Jahren ihre Siedlungsplanung stark auf die Entwicklung des Ar-
beitsplatzgebietes Landquart ausgerichtet. Im Hinblick auf zentral gelegene, moderne Arbeitsplatze
und deren Auswirkung auf das Kerngebiet Landquart hat die Gemeinde die Urbane Zone Landquart
geschaffen. Die Urbane Zone wurde an ausgewahlten Standorten in der Umgebung des Bahnhofs
festgesetzt (Tardisland, Bahnhofstrasse/ Dahlienstrasse, Bahnhofplatz Siid).

Der Bahnhofplatz, insbesondere der siidliche Bereich, steht im Rahmen der Entwicklung des Kernge-
bietes Landquart seit langerer Zeit im Fokus der Gemeinde. Das Potential des Standortes ist Uber die
Jahre in verschiedenen Studien herauskristallisiert worden (Studie fur ein Forschungszentrum der
Hochschule Liechtenstein, Hotel am Bahnhof, Studien zu Geschaftshausern mit unterschiedlichen
baulichen Dimensionen).

Mit dem Business-Center-Landquart (BCL) soll kombiniert ein regionales Verwaltungszentrum des
Kantons mit einem zentralen Sitz der Repower realisiert werden.

1 Zweck des Arealplans

Die Urbane Zone schafft an ausgewahlten Arealen fir besondere Bauvorhaben die Bedingungen fur
eine starke raumliche Verdichtung. Es besteht eine Folgeplanpflicht.

Der Arealplan Bahnhofplatz Sud beinhaltet besondere Anforderungen und Bestimmungen tber die Art
der Nutzung, das Mass der Nutzung und zur Gestaltung, welche in Abweichung von der Normalbau-
weise flur eine verdichtete Bauweise notwendig sind (Folgeplanung).

1.1 Anlass fur die Arealplanung

Die Urbane Zone wurde im Zusammenhang mit Revisionen des Quartierplans Bahnhofgebiet Land-
quart entwickelt. Als Folgeplanung wurde generell der Arealplan festgelegt. Davon ausgenommen
wurde der Perimeter des Quartierplans Bahnhofgebiet Landquart, mit Teilrevisionen desselben als
Folgeplanung (siehe Planungs- und Mitwirkungsbericht zur Zonenplanrevision mit Genehmigung vom
22. Marz 2011).

Somit wurde zunachst im Rahmen der Planung zum Projekt BCL eine Teilrevision des Quartierplans
Bahnhofgebiet Landquart eingeleitet (parallel zum Baubewilligungsverfahren).

Die besonderen planerischen Bestimmungen zum Bahnhofplatz Sud wurden projektbezogen hergelei-
tet. Es sind Einsprachen gegen das Bauprojekt und den Quartierplan eingegangen. Die Einsprachen
richteten sich materiell gegen gestalterische Elemente des Projekts (Projekt vom 30. Juni 2011).

In Folge dessen wurde Uber das Gebiet Bahnhofplatz Stid diese Arealplanung durchgefiihrt. Als Basis
fur den Arealplan wurde das Projekt BCL unter Berticksichtigung der Einwande Uberarbeitet.

Die Uberprifung der planerischen Grundlagen in diesem Zusammenhang hat ergeben, dass ein Ver-
zicht auf den Arealplan einer rechtlichen Uberpriifung nicht standhalt.

Mit dem Arealplan werden nun die besonderen Bestimmungen fur eine verdichtete Bauweise am
Bahnhofplatz Sud auf Stufe der Grundordnung geregelt und der formelle Mangel bezuglich Folgepla-
nung in der Urbanen Zone ist damit behoben.

1.2 Partizipative Planung
Das Projekt fur ein Burocenter am Bahnhofplatz ist in einer giinstigen Zusammenarbeit zwischen

Nachfragern (Repower, Kantonale Verwaltung), der Projektentwicklerin (Implenia Development AG,
Chur) und der Landeigentimer (RhB, Gemeinde) entstanden (kooperative Planung).
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Der Beitrag der Gemeinde an das Projekt besteht in der Schaffung des rechtlichen Rahmens und in
der Durchsetzung von erhéhten Anforderungen, welche die verdichtete Bauweise im Siedlungsgebiet
mit sich bringt.

2 Allgemeines
2.1 Organisation

Die Arealplanung Bahnhofplatz Stid erfolgt durch den Gemeindevorstand Landquart, vertreten durch
den Prasidenten Ernst Nigg und A. Florin, Vorstand des Bauamtes.

Mit der Planung wurde eine Arbeitsgemeinschaft mit Max Brunner, Dipl. Architekt ETH, Zirich und
Christoph Zindel, STW AG fur Raumplanung in Chur, beauftragt. Die juristische Beratung hat Dr. Gieri
Caviezel, Rechtsanwalt und Notar, Chur, wahrgenommen.

Die kooperative Planung ist mit der Implenia Development AG in Chur, als Projektentwickler erfolgt.
Beauftragter Architekt ist Andreas Hagmann, von Jungling und Hagmann Architekten in Chur. Bau-
rechtsgeber ist die Rhatische Bahn AG in Chur.

2.2 Ablauf der Planung, Ubersicht

Teilrevision Zonenplan Igis und Totalrevision Baugesetz. Beschluss vom 27. Juni 2010 und Genehmi-
gung durch die Regierung des Kantons Graubunden, vom 22. Méarz 2011.

a) Entwicklung einer Projektidee fiir die Ansiedlung von Arbeitsplatzen am Standort Bahnhof Land-
quart im Frihsommer 2010 (Gemeinde und Repower, Rhatische Bahn).
Ab Spatsommer 2010 Ausarbeitung des BCL durch die Implenia Development AG. Einbezug des
Kantons fiir die Kombination des Projektes mit einem regionalen Verwaltungszentrum.

b) Fruhsommer 2011. Einleitungsbeschluss fur die Teilrevision des Quartierplans Bahnhofgebiet
Landquart (Folgeplanung Urbane Zone Landquart/ Bahnhofgebiet).

c) Sommer 2011. Zeitgleiche Auflage des Bauprojektes BCL und des Quartierplans 'Teilrevision
Bahnhofplatz Sud'.
Oktober 2011. Sistierung der Quartierplan Teilrevision. Uberarbeitung des Projekts infolge Ein-
sprachen gegen das Bauprojekt und die Quartierplan Teilrevision.

d) November 2011, Arealplan Bahnhofplatz Std auf Basis des Uberarbeiteten Projekts BCL.

2i3 Die offentliche Auflage und Vorprifung

Der Gemeindevorstand hat am 02. Dezember 2011 beschlossen, fur den Arealplan Bahnhofplatz Std
die 6ffentliche Mitwirkungsauflage durchzufiihren. Diese hat vom 9. Dezember 2011 bis zum 9. Januar
2012 stattgefunden.

Gleichzeitig hat das Amt fur Raumentwicklung ARE die Vorprufung zum Arealplan Bahnhofplatz Stud
vorgenommen.

24 Ergebnis des Mitwirkungsverfahrens

Im Mitwirkungsverfahren haben das ARE und die Rhatische Bahn AG RhB zum Arealplan Stellung
genommen.

Das ARE hat Prazisierungen zur Legaldefinition der Bereiche und Baustandorte empfohlen. Weiter
wurde eine Beschrankung beziiglich industrieller Nutzungen mit erheblichen Emissionen fur den be-
reich Bahnhofplatz Sid angeregt. Der Vorstand hat den Arealplan entsprechend Uberarbeitet (Legen-
de Plan und Planungsbericht).

Die RhB hat darauf hingewiesen, dass ein Vorbehalt beziiglich eidgendssische Eisenbahngesetzge-
bung zu vermerken sei. Auch dieser Anregung ist der Vorstand gefolgt.

Planungs- und Mitwirkungsbericht vom 09.02.2012



Gemeinde Landquart, Arealplan Bahnhofplatz Sud 5

25 Beschluss durch den Gemeindevorstand

Der Gemeindevorstand hat den Arealplan Bahnhofplatz Stid am 9. Februar 2012 verabschiedet und
reicht diesen zur Genehmigung durch die Regierung des Kantons Graubinden ein.

Die Beschwerdeauflage findet vom 17. Februar bis zum 17. Méarz 2012 statt.

3 Konzept

Der Quartierplan Bahnhofgebiet Landquart ist in Ergédnzung mit dem Baugesetz Igis die Grundlage der
baulichen Entwicklung im Bahnhofsviertel, vom Bahnhofplatz bis zur Schulstrasse/ Dahlienstrasse.

Mit dem Arealplan Bahnhofplatz Stid werden die Grundlagen fur eine verdichtete Bauweise in der
Grundordnung geschaffen.

Dies erfordert parallel eine Teilrevision fur den Quartierplan Bahnhofgebiet Landquart. Das Reglement
zum Quartierplan wird mit dem Teilbereich 'Bahnhofplatz Stud’ ergénzt. Die Ergédnzung des Regle-
ments enthalt quartierplanspezifische und formale Anpassungen an die neuen Verhéltnisse, Prézisie-
rungen und Erganzungen zu den Quartierplanbereichen und Regeln bezuglich der Erschliessung,
Anbindung an das Verkehrssystem, Pflichtparkplatze und Veloabstellplatze.

3.1 Planungsmittel, gesetzliche Grundlagen

Baugesetz Igis, beschlossen am 27. Juni 2010, mit Genehmigung vom 22. Marz. 2011 (Urbane Zone).
Genereller Gestaltungsplan Kerngebiet Landquart, beschlossen am 12. Marz 2000, mit Genehmigung
vom 10. Juli. 2001.

Quartierplan Bahnhofgebiet Landquart, Gemeinde Igis und Rhatische Bahn vom 15. September 1992.
Parkplatzverordnung der Gemeinde Igis, vom 19. Mai 2011.

Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubinden (KRG)
Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubtnden (KRVO).
Kantonale Umweltschutzverordnung (KUSV).

Eisenbahngesetz (EBG) und Eisenbahnverordnung (EBV) des Bundes.

3.2 Planungsvereinbarung

Die Gemeinde lgis (heute Landquart) und die Implenia Development AG haben eine kooperative Pla-
nung vereinbart (Verwaltungsrechtlicher Vertrag nach Art. 4 KRG vom 11. August 2011).

4 Der Arealplan

Die neue Urbane Zone in Landquart umfasst bisher drei Gbersichtliche Areale an erstklassiger Ver-
kehrslage im Siedlungskern. Diese Areale sind fur eine intensive Nutzung vorgesehen. Am Bahnhof-
platz Std sollen damit rund zweihundert Buroarbeitsplatze angesiedelt werden.

Die raumlichen Verhaltnisse sind stark eingeschrankt. Es gilt, am Bahnhofplatz eine Baumasse einzu-
fugen, welche Uber die Normalbauweise hinausgeht.

Basis fur die Arealplanung ist ein kompakter, sorgféltig ausgeformter Baukérper. Dieser ist in Uberar-
beitung des vorangegangenen Projekts entstanden, welches beziglich seiner raumlichen Masse be-
anstandet wurde (Einsprachen zum Bauprojekt und zur Revision des Quartierplans). Das nun den
Bestimmungen im Arealplan zugrunde liegende Projekt stellt nach Auffassung des Projektteams die
maximal moégliche Anpassung dar, um einerseits den Einsprechern gerecht zu werden und anderer-
seits im vorgesehenen Umfang Arbeitsplatze zu schaffen.

41 Aussere Bedingungen

Die Urbane Zone am Bahnhofplatz wird stidlich und westlich durch den Gleisbogen begrenzt. Sie um-
fasst den Parkplatz vor dem Coop - Grossverteiler und eine Bautiefe entlang des Perrons bis zum
Bahnhofgebaude.
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Im stdlichen Ende des Areals befindet sich ein Mehrzweckgebaude der Rhatischen Bahn. Das Mehr-
zweckgebaude muss erhalten bleiben (Schalttechnik und Personalraume). Der Perron soll nicht uber-
baut werden und die Zufahrt entlang des Gleisbogens zu den Rampen soll erhalten bleiben.

Fur die Platzierung des neuen Baukérpers bleibt so noch wenig Raum zwischen dem Mehrzweck-
gebaude und dem Park mit den zwei markanten Buchen. Notwendig sind eine kompakte Bauweise
und die Méglichkeit, Uber die Erhéhung der Geschosszahl mehr Nutzungsflache unterbringen zu kén-
nen.

Der Architekt A. Hagmann hat sich fur einen liegenden, sechs- bis siebengeschossigen Baukérper
unmittelbar auf der Zonengrenze zum Park entschieden. Der Raum der Werkstattestrasse soll nach
Suden so weit wie méglich offen gehalten werden. Die Gebaudeseite zum Gleisbogen wird abgestulft.

4.2 Inhalt des Arealplans, Perimeter

Der Perimeter des Arealplans umfasst die sudliche Hélfte des Bahnhofplatzes. Er wir im Norden durch
die Bahnhofstrasse, im Osten durch die Front der Gebaude Bahnhofplatz 2 und Coop, im Stden und
Westen durch die Gleisanlagen begrenzt. Die dichte Uberbauung der Urbanen Zone ist unmittelbar
mit Freiflachen auszugleichen. So ist ein Teil des Freihaltebereichs Bahnhofplatz Inhalt des Areal-
plans. Weiter unterscheidet dieser zwischen Bereichen der Nutzung und legt innerhalb dieser Berei-
che (mit Ausnahme des Bereichs Perrondach) die Baustandorte fiir Hochbauten fest:

a) Baubereich Bahnhofplatz Sud, Baustandort Bahnhofplatz Siid
Im Bereich Bahnhofplatz Sud gilt eine Arbeitsplatznutzung; der Baustandort Stid bezeichnet die
maximale Ausdehnung des Gebaudes im Grundriss. Ausserhalb des Baustandortes sind Tiefbau-
ten im Bereich Bahnhofplatz Suid zulassig. Eine industrielle Nutzung mit erheblichen Emissionen
ist ausgeschlossen.

b) Bereich Mehrzweckgebdude RhB, Baustandort Mehrzweckgebaude RhB
Der Bereich Mehrzweckgeb&ude RhB bezeichnet den Nutzungsbereich der Rhatischen Bahn fur
eigene, zu erhaltende Anlagen. Der Baustandort Mehrzweckgebaude RhB entspricht der Grund-
flache des bestehenden Gebaudes.

c) Bereich Perrondach

Der Bereich Perrondach dient der Erstellung von Uberdachungen zum notwendigen Schutz und
zur Abdeckung der Bahninfrastrukturen ohne anrechenbare Geschossflachen. Auf die Festlegung
konkreter Baustandorte in diesem Bereich wird verzichtet.

d) Freihaltebereich Bahnhofplatz
Der Platz und die Parkanlage mit Baumen sind Ausgleich zur verdichteten Bebauung. Tiefbauten
sind zulassig. Einrichtungen auf dem Platz und im Park sind gestalterisch dem Freihaltebereich
absolut unterzuordnen.

4.3 Mass der Nutzung

Das Mass der Nutzung fur die Bereiche Bahnhofplatz Stiid und Mehrzweckgebaude RhB wird in abso-
luten Zahlen festgelegt:

Bereich Bahnhofplatz Stid 6390 m2 aGF.
Bereich Mehrzweckgebaude RhB 660 m2 aGF "

" Vorbehalt der eidgensssischen Eisenbahngesetzgebung.

Nach Art. 19 BauG Igis setzt der Gemeindevorstand die Ausnitzungsziffer AZ bzw. das Mass der
Nutzung in der Urbanen Zone zwischen 1.2 und 2.0 fest. Die festgesetzten Werte fiir die Nutzungsbe-
reiche im Arealplan wurden wie folgt berechnet:

Zonenflache Urbane Zone: 3784 m2

Planungs- und Mitwirkungsbericht vom 09.02.2012
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Maximal anrechenbare Geschossflache: 7568 m2

Business Center + RhB Mehrzweck = héchstens 7568 m2 anrechenbare Geschossflache.
Das Gebaude RhB Mehrzweck wird mit AZ 2.0 angerechnet.

Anrechenbare Zonenflache fiir das Gebaude RhB Mehrzweck: 330 m2.

Verbleibende anrechenbare Zonenflache: 3454 m2.
Anrechenbare Geschossflache Projekt BCL: 6369 m2.
Effektive bauliche Dichte BC 6369/ 3454 = 1.844.

Die AZ fur das BCL betragt 1.85. Dies entspricht 6390 m2 anrechenbarer Geschossflache (aGF).

Insgesamt werden am Bahnhofplatz Stid 7050 m2 anrechenbare Geschossflache festgesetzt.
Mit diesen Festlegungen gilt die zuladssige Geschossflache fir die Urbane Zone am Bahnhofplatz
Landquart als 'konsumiert'.

44 Gebaudemasse Gestaltung

Das Uiberarbeitete BCL ist als liegendes Gebaude an der Sidseite des Bahnhofplatzes konzipiert, als
Kontrapunkt zum Wohnhochhaus an der Nordseite des Platzes. Die sechs- und siebengeschossige
Auslegung des Gebaudes ermoglicht einen grosseren Abstand zu den benachbarten Liegenschaften
Coop und Bahnhofplatz 2, als minimal zulassig. Dadurch erweitert sich der freie Raum nach Siden.
Der héchste Gebaudeteil ist nun westseitig. Die Hohenstaffelung des Projekts ergibt mit der gestuften
Abwicklung des Gebaudes auf der Sudseite eine differenzierte Konturierung des gesamten Baukor-
pers. Die Gesamtwirkung des Volumens ist schliissig. Mit Einzligen des Sockels bei den Eingéngen
kann die Modellierung des Geb&udes noch gesteigert werden.

Im Arealplan werden die Gebaudeabstufungen mit differenzierten Geschosszahlen und Héhenanga-
ben festgesetzt (max. 7 Geschosse, Hohe 25.00m, max. 6 Geschosse, Hohe 21.80m, max. 5 Ge-
schosse, Hohe 18.20m).

Die Baugestaltungslinie legt die Lage der Gebaudefront zum Bahnhofplatz zwingend fest (auf der
Zonengrenze).

Der Bereich ohne Dachaufbauten und ohne begehbaren Aussenbereich dient dem Schutz der Ein-
wohner am Bahnhofplatz 2. Die Kontur des Baukérpers soll nicht unkontrolliert verandert werden kén-
nen und es sollen sich keine Personen auf diesem Teil des Daches aufhalten. Im stdlichen Aussen-
bereich gibt es eine Option fur eine Dachterrasse.

45 Vorbehalt der Eisenbahngesetzgebung

Vorbehalten ist die Plangenehmigung nach Eisenbahngesetz und Eisenbahnverordnung des Bundes
fur Bauten und Anlagen, die dem Bau und Betrieb der Eisenbahn dienen (Eisenbahnanlagen/ Berei-
che Mehrzweckgebaude RhB und Perrondach).

46 Verkehr

Die Verkehrserschliessung wird im Quartierplan Bahnhofgebiet Landquart, Teil Bahnhofplatz Sud
geregelt (Parkierung, Zufahrt Tiefgarage BCL, Ersatz der Veloabstellplatze fir den Bahnhofbereich).

5 Abstimmung mit der Ubergeordneten Planung

Der Arealplan ist eine Folgeplanung der Teilrevision Zonenplan und der Totalrevision Baugesetz von
2011.
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Das vorliegende Planungsvorhaben steht zu den Festlegungen des Kantonalen Richtplanes (KRIP
2000) wie folgt:

KRIP 2000 Arealplan Bahnhofplatz Sud

Landquart = Zentrumskerngebiet und Arbeits- Gezielte Ansiedlung einer Arbeitsplatznutzung

platzgebiet von kantonaler Bedeutung mittels Foérderung der verdichteten Bauweise am
Bahnhofplatz.

Offentlicher Verkehr Das BCL hat am Bahnhof Landquart die best-
maogliche Anbindung an den &ffentlichen Verkehr.
Dieser Sachverhalt ist mit ein Ausléser fur das
Projekt.

6 Wechselwirkungen mit der Umwelt
6.1 Nicht ionisierende Strahlung

Das geplante Objekt liegt ausserhalb der 1uT Grenzlinie.

6.2 Immissionsschutz Luftverunreinigungen
Aufgrund der Anzahl Pflichtparkplatze fur die vorgesehene Nutzung (102) ergibt sich keine Melde-

pflicht wegen erheblicher Luftverunreinigungen und auch keine Pflicht fur ausgleichende Massnahmen
(Auskunft ANU / Kantonale Umweltschutzverordnung KUSV).

7 Dokumente
Arealplan Bahnhofplatz Sud, M 1 : 500,

Planungs- und Mitwirkungsbericht vom 9. Februar 2012.

Gemeinde Landquart, den 9. Februar 2012

Planungsleiter:

»
Max Brunner /‘/744//17 7 4’1//

Far die Gemeinde Igis,
Der Prasident: Der Aktuar:

Ennst Nigg
\

Florian Niggli

y

Planungs- und Mitwirkungsbericht vom 09.02.2012




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8

