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A.

Die Stimmberechtigten der Gemeinde Roveredo beschlossen an der Umenabstim-
mung vom 1. Juni 2014 eine Teilrevision der Ortsplanung. Im Einzelnen wurden

folgende Planungsmittel verabschiedet:

- Legge edilizia (revisione totale)
— Piano delle zone 1:2000 (revisione parziale)
— Piano generale delle strutture 1:2000 (revisione parziale)

- Piano generale di urbanizzazione 1:2000 Traffico (revisione parziale) _

Neben diesen Planungsmitteln reichte die Gemeinde Roveredo die folgenden weite-

ren Unterlagen ein:

— Planungs- und Mitwirkungsbericht vom April 2014 gemass Art. 47 der eidgends-
sischen Raumplanungsverordnung (RPV)

- LRicucitura“ Roveredo, Concetto urbanistico, Studi Associati SA, 6 dicembre
2013/ 24 aprile 2014

- LRicucitura“ del Nucleo di Roveredo, Concetto e Analisi della Sostenibilita
economica, Consavis SA, 21 novembre 2014

— Compendio sullo stato dell'edificazione, dell'urbanizzazione e della disponibilita
all'edificazione (SUD) dellaprile 2014 comprendente: Tabella; Piano 1:2000
Terreni liberi; Piano 1:2000 Grado di edificabilita; Piano 1:2000 Piano d'assieme

Das Amt fir Raumentwickiung (ARE) verfasste mit Datum vom 27. September 2013 /
17. Oktober 2013 einen Vorpriiffungsbericht.
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Die éffentliche Bekanntgabe des Gemeindebeschlusses vom 1. Juni 2014 gemass
Art. 48 des Raumplanungsgesetzes fiir den Kanton Graubiinden (KRG} erfolgte am
12. Juni 2014, Es gingen sieben Beschwerden ein. Eine Beschwerde konnte
zwischenzeitlich zufolge Riickzugs abgeschrieben werden. Die (brigen sechs
Beschwerden werden in separaten Regierungsbeschliissen behandelt, eine davon
gleichzeitig mit dem vorliegenden Genehmigungsbeschluss, die anderen finf im

Nachgang zum vorliegenden Beschluss.

Mit Schreiben vom 22. Juli 2014 ersuchte der Gemeindevorstand Roveredo um
Genehmigung der Revisionsvorlage im Rahmen von Art. 49 KRG.

Gegenstand der Revisionsvorlage

Gegenstand der vorliegenden Nutzungsplanung bilden die Gesamtrevision des Bau-
gesetzes, die Anpassung der Nutzungsplanung im Bereich der heutigen Natio-
nalstrasse A13 und des Bahntrassees der ehemaligen Ferrovia Castione — Mesocco,
die Aktualisierung der Gefahrenzonen, die Anpassungen des Zonenplanes an die
neue amtliche Vermessung und Digitalisierung sowie verschiedene punktuelle
Anpassungen der Nutzungsplanung infolge von neuen Erkenntnissen und Bediirfnis-
sen der Planungsbehorde.

Der Genehmigungsbeschluss des Bundesrates vom 19. August 1998 zum generellen
Projekt fiir die Verlegung der A13 aus dem Dorf Roveredo wurde mit der Auflage
verkniipft, eine qualititsvolle ortsbauliche Wiedervereinigung der durch die heutige
Nationalstrasse A13 getrennten Dorfteile zu realisieren. Zu diesem Zweck wurde in
den Jahren 2010 — 2011 eine Testplanung unter Mitwirkung von drei renommierten
Architekten respektive Planungsteams durchgefiihrt (vgl. Pianificazione test Piazza
Stazione Roveredo GR, Dokumentation Amt fir Raumentwicklung, 9. Januar 2012).
Die Resultate dieser Testplanung wurden in einem Siedlungskonzept dargestelit
(vgl. ,Ricucitura“ Roveredo, Concetto urbanistico, Studi Associati SA, 6 dicembre
2013 / 24 aprile 2014). Die vorliegende Revisionsvorlage stiitzt sich weitgehend auf
dieses Siedlungskonzept. |



<< Informationskopie ohne Gewahrleistung (ARE-GR) >>

Die Gemeinde Roveredo koordinierte ihre Tatigkeiten in einem Kommunalen Richt-
plan. Die kommunalen, kantonalen und nationalen Behdrden koordinierten ihre Akti-
vitdten im Bereich Raumplanung / Strassenbauplanung in einer sog. Aktionsplanung.
Die wichtigsten Koordinationsergebnisse wurden in einer Vereinbarung festgehalten
(vgl. Piano d’'azione ,Ricucitura Roveredo“ Memorandum d'intesa, 6 dicembre 2012).
Dieses Memorandum sowie die noch nicht umgesetzten Punkte einer friiheren
Vereinbarung zwischen der Gemeinde Roveredo und dem Kanton Graubiinden vom
3. November 2000, weiche vom Bundesamt fiir Strassen (ASTRA) umgesetzt wird,
bleiben bis zum Abschluss der Strassenbauarbeiten weiterhin in Kraft. Zwecks
Gewahrleistung einer Siedlungsverdichtung in dem infolge der Autobahnverlegung
frei werdenden Raum liess die Gemeinde ein Konzept zur wirtschaftlichen Nachhal-
tigkeit erarbeiten (vgl. ,Ricucitura“ del Nucleo di Roveredo, Concetto e Analisi della
Sostenibilitd economica, Consavis SA, 21 novembre 2014). Ein eigentliches
Erschliessungsprogramm gemaéss Art. 19 Abs. 2 RPG und Art. 59 KRG liegt zwar
nicht vor. Die wichtigsten Elemente sind aber u.a. im erwdhnten Konzept enthalten.

C.

Ubereinstimmung mit der Richtplanung

Gemass Art. 26 Abs. 2 RPG obliegt der kantonalen Genehmigungsbehérde u.a. die
Priffung der Ubereinstimmung der Nutzungspléne mit der Richtplanung. Es ist somit
2u prifen, ob die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung mit dem Richtplan Grau-
binden 2000 (RIP2000, vom Bundesrat genehmigt am 19. September 2003) sowie
mit dem rechtskraftigen Regionalen Richtplan ubereinstimmt. Diese Prifung erfoigt
nachstehend im gegebenen Zusammenhang.

Baugesetz

Die Gemeinde hat im Rahmen der vorliegenden Ortsplanungsrevision ihr Baugesetz
(BauG) einer Totalrevision unterzogen und auf das kantonale Raumplanungsrecht
(KRG und KRVO) abgestimmt. Sie hat dabei auch die Interkantonale Vereinbarung
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uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bericksichtigt (Art. 36 KRVO).
Damit verfiigt die Gemeinde Roveredo grundsétzlich lber ein zeitgeméasses BauG.

Es dréangen sich lediglich folgende Bemerkungen auf: Die Feinstaubkonzentration im
Misox liegt in den Wintermonaten seit Jahren liber den Immissionsgrenzwerten
gemass der eidg. Luftreinhalte-Verordnung (LRV). Mit Regierungsbeschluss (RB)
Nr. 639 vom 24. Juni 2014 genehmigte die Regierung den Massnahmenplan zur
Beseitigung Gbermassiger Feinstaubbelastung der Luft im unteren Misox. Eine
geeignete Massnahme zur Reduktion der Feinstaubbelastung wére 2.B. die Einfih-
rung von zentralisierten, optimierten Heizsystemen, wie etwa eine Fernwarmeversor-
gung mit Holzschnitzelheizung. Zurzeit wird dies in der Gemeinde Roveredo gepruft.
Die Gemeinde wird ersucht, fiir die wichtigsten Neubaugebiete (v.a. im Gebiet der
.Ricucitura“) eine Fernwarme-Anschlusspflicht zu priffen und im Baugesetz anzuord-

nen.

Im Ubrigen gibt das am 1. Juni 2014 beschlossene Baugesetz zu keinen weiteren
Bemerkungen Anlass; es kann genehmigt werden.

Piano delle zone 1:2000

1. Korrektur formeller Méangel

Gemass Art. 49 Abs. 3 KRG kann die Regierung im Genehmigungsverfahren nach
Anhodren des Gemeindevorstandes und der Betroffenen in den Erlassen der Grund-
ordnung (Baugesetz und Plane) formelle Mangel beheben.

Die Gemeinde Roveredo hat im Zuge des Genehmigungsverfahrens selber zwei for-
melle Fehler in den Planungsmitteln entdeckt und beantragt der Regierung mit
Schreiben vom 27. Marz 2015 eine direkte Behebung dieser Méngel im Rahmen des
Genehmigungsbeschlusses.
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a) Aitro territorio comunale (ATC) im Bereiche der Parz. Nr. 366, 367 und 368

Im Rahmen der Projektierung der A13-Verlegung wurde die Anpassung und Umnut-
zung der Eisenbahn-Briicke zwischen ,Piaza“ und ,Sot i Nos“ geplant. Die Umnut-
zung zu einem Fuss- und Fahrradweg erfordert am rechtsufrigen Wiederlager die
Realisierung einer Treppe bzw. Rampe, was Land beansprucht. Da einvemehmliche
Lésungen fiir den Landerwerb scheiterten, wurde ein Enteignungsverfahren einge-
leitet. Im Rahmen der Enteignungsverhandlungen konnte eine Losung ohne Bean-
spruchung von Land respektive ohne eine Auszonung gefunden werden (vgl. Verein-
barung zwischen den betroffenen Eigentiimermn und dem Bau-, Verkehrs- und Forst-
departement vom 18. Januar 2010). Dies wurde in der Folge bei der Bearbeitung des
Zonenplanes libersehen. Entsprechend kann das Altro territorio comunale (ATC) im
Bereiche der Nr. 366, 367 und 368 als formeller Fehler anerkannt und im Einvemeh-
men mit der Gemeinde von der Genehmigung ausgenommen werden. Die entspre-
chende Flache wird, soweit sie nicht kleinstraumig wegen des Kantonsstrassenpro-
jektes angepasst werden muss, wie bis anhin der Zona nucleo di nuova formazione
(NN) zugewiesen.

b) Zona artigianale / industriale im Bereiche der Parz. Nr. 374 und 400

Die Gemeinde stellte im Rahmen der Anhdrung fest, dass die Zona artigianale /
industriale (AR-IN) auf Teilen der Parzellen Nr. 374 und 400 im Gebiet ,Vera“ nicht
auf dem aktuellen, sondern auf einem &lteren Kantonsstrassenprojekt beruht. Da die
neuste Kantonsstrassenprojektierung eine rickwartige Erschliessung der AR-IN (ber
die bestehende Quartierstrasse auf der Parzelle Nr. 374 vorsehe, sei die Umzonung
dieser Parzelle lberfliissig. Ebenso (iberfllissig sei die AR-IN auf der Parzelle 400,
da die Flache wegen ihrer Form und Lage sowie wegen Gestaltungsfestiegungen (im
Generellen Gestaltungsplan ist eine ,Alberatura di disegno paesaggistico“ angeord-
net) faktisch nicht Gberbaubar ist. Die Gemeinde beantragte mit Schreiben vom
27. Marz 2015, die Parzelle Nr. 374 sei in der ATC zu belassen, und fiir den AR-IN-
Streifen auf der Parzelle Nr. 400 sei eine direkte Zuweisung zur Zona verde vorzu-
nehmen. Diesen Antragen kann stattgegeben werden.
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2. Neueinzonungen

21 Vorbemerkungen

2.1.1 Aspekt der Bauzonenkompensation

Gemiss der Ubergangsbestimmung von Art. 38a des Raumplanungsgesetzes in der
Fassung vom 15. Juni 2012 (RPG 1, in Kraft seit 1. Mai 2014) dirfen die Bauzonen,
die per 1. Mai 2014 rechtskraftig ausgeschieden waren, bis zur bundesrétlichen
Genehmigung des zu erlassenden Kantonalen Richtplans Siedlung (RIP-S) gesamt-
kantonal nicht vergrossert werden. Der RIP-S ist gegenwartig in Erarbeitung.

‘Wegen dieser Ubergangsbestimmung kann die Regierung seit dem 1. Mai 2014
Neueinzonungen prinzipiell somit nur noch dann genehmigen, wenn diese durch
gleich grosse Auszonungen in derselben Gemeinde kompensiert und diese Auszo-
nungen im selben Genehmigungsbeschluss genehmigt werden kénnen. Andemnfalls
werden die Neueinzonungen nicht genehmigt, oder es wird das Genehmigungsver-
fahren fir die Neueinzonungen sistiert.

2.1.2 Aspekt der Bauzonengrosse respektive des Bedarfs
Gemass Art. 15 RPG 1 sind Bauzonen so festzulegen, dass sie dem voraussichtli-
chen Bedarf fiir die nachsten 15 Jahre entsprechen (Abs. 1); Gberdimensionierte

Bauzonen sind zu reduzieren (Abs. 2).

Im Zuge der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung hat die Gemeinde betracht-
liche Einzonungen vorgenommen, dies v.a. im Bereich der ,Ricucitura” (ca. 2 ha).
Dabei hat es die Gemeinde versdumt, fir diese Einzonungen einen objektiven
Bauzonenbedarf zu untersuchen und nachzuweisen. Ebenso hat sie es unterlassen,
die bestehenden Nutzungsreserven volistédndig auszuweisen: Sie hat lediglich die
unuberbauten Bauzonenflachen, nicht aber auch die Reserven im bereits Uberbauten
Gebiet, emmittelt. Eine objektive Entwicklungsperspektive beziglich Einwohnerzahl
und Arbeitsplatze gestitzt auf Trends und Szenarien fehlt schliesslich ebenfalls.

Somit hat die Regierung als Genehmigungsbehdrde eigene Uberlegungen beziiglich
der Bauzonengrésse anzustellen. Als wichtigster Indikator fiir die Angemessenheit
der Grésse der dem Wohnen dienenden Bauzonen wird das Verhéltnis zwischen der
Gesamtflache der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) und der objektiv erwar-
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teten Bevolkerungs- und Arbeitsplatzentwicklung ermittelt. Die WMZ ist ein Begriff
aus den Technischen Richtlinien Bauzonen des Eidgenossischen Departements fir
Umwelt, Verkehr und Kommunikation (UVEK) vom 17. Marz 2014. Die Flachen der
WMZ entsprechen dabei den Wohnbauzonen. So werden bei Mischzonen nur dieje-
nigen beriicksichtigt, welche einen Wohnanteil von mehr als 50 % aufweisen (die
Mischzonen mit weniger als 50 % Wohnanteil werden zur Gruppe der Arbeitsplatzzo-
nen gezahit). Unter Berlicksichtigung samtlicher WMZ-Einzonungen, welche die Ge-
meinde Roveredo am 1. Juni 2014 beschlossen hat, ergibt sich fiir Roveredo folgen-
des Bild iiber die Bauzonenentwicklung der letzten Jahre:

‘Jahr | WMZ total | WMZ (iberbaut | WMZ Reserve | Einwohnende
(in ha) (in ha) (in ha) (respektive Prognose)
1992 59,32 34,41 24,91 2010
2002 68,63 48,74 19,89 2198
2014 70,88 49,22 20,96 2531
2030 3220
2040 3780

Zur Erklarung der gewéhlten Jahre sei vermerkt, dass im Jahre 1992 gesamtkantonal
die Bauzonengrossen erfasst wurden, in den Jahren 2002 respektive 2014 die
geltende Gesamtrevision respektive die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung
beschlossen wurden und die Jahre 2030 und 2040 die Referenzjahre beziiglich der
15-jahrigen Planungsperiode respektive der 25-jahrigen Richtplanperiode sind. Die
entsprechenden Bevblkerungsprognosen stammen aus einer Studie des schweizweit
anerkannten Biiros Wiiest & Partner, Ziirich, welche gesamtkantonal durchgefiihrt
wurde und regelméssig aktualisiert wird. Die letzte Aktualisierung datiert aus dem
Jahre 2012, wobel die wichtigsten Ereignisse (z.B. Eroffnung der NEAT etc.) berlick-
sichtigt wurden.

Aus der Tabelle ergibt sich, dass die WMZ in 22 Jahren (1992 — 2014) um ca.
11,6 ha (70,88 — 59,32) und die iiberbaute WMZ um ca. 14,8 ha (49,22 — 34,41)
gewachsen sind. Gleichzeitig haben sich die WMZ-Reserven um rund 4,0 ha (20,96
— 24,91) verkleinert. Die Bevolkerung ist Gber die gleiche Periode um ca. 521
Einwohnende (2531 — 2010), d.h. um ca. 26,5 %, gewachsen. Der durchschnittliche
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Bauzonenflachenverbrauch an WMZ betrug von 1992 bis 2014 rund ca. 0,67 ha /
Jahr (14,8 : 22). Extrapoliert auf die nachste 15-jahrige Periode geméss Art. 15 RPG
resultiert aus dem durchschnittlichen Verbrauch in der Vergangenheit ein voraus-
sichtlicher Bedarf von ca. 10,1 ha. Diese Schétzungsweise entspricht der Trendme-
thode, welche von der Regierung vor der RPG-Revision von 2012 (RPG 1) praxis-
gemass angewendet wurde. Nach der Trendmethode wird angenommen, dass der
Baulandflachenverbrauch der letzten 22 Jahre in etwa gleich gross war, wie er pro-
portional in den nachsten 15 Jahren erwartet wird.

Dem nach der Trendmethode errechneten Bedarf flir die nachsten 15 Jahre im
Unfang von ca. 10,1 ha stehen WMZ-Reserven von ca. 21,0 ha gegeniber. Hinzu
kommen die noch nicht beriicksichtigten Reserven im iberbauten Gebiet. Der Bevél-
kerungszuwachs bis 2030 wird auf ca. 689 Einwohnende (3220 — 2531) geschatzt.
Die ca. 21,0 ha messende WMZ-Flachenreserve bietet nach einem durchschnittli-
chen Standard Platz fir ca. 1750 zusétzliche Einwohnende [(210 000 m? x 0,5) : 60];
@ AZ = 0,5, @ BGF-Verbrauch pro Person = 60 m?). Die WMZ-Reserven reichen
somit fir mehr als doppelt so viele Einwohnende, wie realistisch erwartet werden

kann.

Die Bauzonenreserven, wie sie sich unter Mitberlicksichtigung der vorliegenden Teil-
revision der Ortsplanung prasentieren, sind somit um ca. 10 ha zu gross.

2.1.3 Aspekt der Baulandverfiigbarkeit

Gemass Art. 19 Abs. 2 KRG treffen die Gemeinden insbesondere bei Einzonungen
und Umzonungen die erfordérlichen Massnahmen zur Gewahrleistung der Verfiig-
barkeit des eingezonten Landes. Auch gemédss dem RIP 2000 ist fir eine Erweite-
rung des Siedlungsgebietes u.a. der Nachweis der Verfiigbarkeit des Baulandes zu
erbringen.

2.1.4 Aspekt der Gefahrenzonen
Gemass Art. 38 KRG dirfen in der Gefahrenzone 1 keine neue Bauten und Anlagen
erstelit werden, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen. Folglich
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genehmigt die Regierung in konstanter Praxis keine Bauzonen, die von einer Gefah-
renzone 1 (hohe Gefahr) Uberlagert werden.

2.2 Beurteilung der mit der Ricucitura zusammenhédngenden Einzonungen
2.2.1 Beschreibung

Die im Zusammenhang mit der Ricucitura stehenden Neueinzonungen betreffen in
erster Linie die zwischen ,Cioldina“ (westlich des Ortskernes) bis ,Mondan* (Gstlich
des Ortskemes) im Bereiche der demnéchst zurlickzubauenden Autobahn- und
Eisenbahnareale ausgeschiedenen Bauzonen R3, NN und IP. Fir diese Bauzonen
wurde im Generellen Gestaltungsplan eine Arealplanpflicht festgelegt. In diese Kate-
gorie der durch die Ricucitura bedingten Einzonungen sind auch diejenigen Flachen
zu zahlen, welche zwar ausserhalb des Dorfzentrums liegen, jedoch direkte Folge
des Riickbaus und der Verkehrsumstellung sind. Im Einzelnen sind dies die Bauzone
R4 in ,Triulzi“ und die Zona artigianale / industriale (AR-IN) zwischen den Parzellen
Nr. 408 und 399 nordlich der A13.

2.2.2 Beurteilung unter dem Aspekt der Bauzonenkompensation

Die Einzonungen im engen Zusammenhang mit der Ricucitura betreffen ausschliess-
lich Flachen, welche aktuell Verkehrsflachen darstellen und entsprechend durch ver-
kehrstechnische Anlagen belegt bzw. liberbaut sind. Sie gehdren ferner vollstandig
zum weitgehend Gberbauten Gebiet.

Aus Sicht des Bundes kénnen Verkehrszonen innerhalb des Uberbauten Gebietes
als Bauzone qualifiziert und behandelt werden (vgl. die Zonensystematik gemass
dem Minimalen Geodatenmodell des Bundesamtes fir Raumentwickiung). Die
Regierung schliesst sich dieser Betrachtungsweise an und stuft daher die Einzonun-
gen im Bereich des Autobahn- und Eisenbahnriickbaus (Ricucitura) als nicht kom-
pensationspflichtige Aufzonungen ein.

2.2.3 Beurteilung unter dem Aspekt der Bauzonengrosse respektive des
Bedarfs

Die Einzonungen im Bereich der Ricucitura stiitzen sich auf ein neues Siedlungskon-
zept und eine neue Verkehrsordnung. Sie bilden Bestandtell eines Strassenbaupro-
jektes von nationaler Bedeutung, welches u.a. auch ortsbauliche Ziele, namlich den
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Zusammenschluss der von der A13 geteilten Dorfteile, verfolgt. Der Schliessung der
raumlichen Liicke, welche durch den bevorstehenden Riickbau der heutigen A13 und
des ehemaligen Bahntrasses resultiert, durch eine Bebauung mit Zentrumscharakter
wird ein sehr grosses éffentliches Interesse zuerkannt. Die Schliessung dieser raum-
lichen Liicke im Zentrum von Roveredo mit einer dichten und sorgféltig gestalteten
Bebauung entspricht auch dem Raumkonzept Graubiinden vom 16. Dezember 2014.
Danach ist Roveredo/Grono als Regionalzentrum ausgewiesen bzw. als Versor-
gungsknoten und regionaler Schwerpunkt fiir Wohnen und Arbeiten zu etablieren.
Die fraglichen Einzonungen entsprechen genau der Zielsetzung des Raumkonzeptes
Graubiinden, indem sie die Potentiale der ,Ricucitura“ zur Aufwertung des Wohn-
standortes nutzen. Zudem entsprechen die fraglichen Einzonungen dem Gebot der
Siedlungsverdichtung in den Zentren geméass RPG 1. Zweifelsohne wird dieses Kon-
zept auch im zukiinftigen Richtplan Siedlung (RIP-S) so umgesetzt.

In diesem Sinne entsprechen die Einzonungen im Bereich des Riickbaus der A13
und des Bahntrasses dem Raumkonzept Graubiinden sowie dem Verdichtungsprin-
zip gemass RPG 1, und sie bilden kein nachteiliges Prijudiz fiir den zukiinftigen
RIP-S. Aufgrund einer umfassenden gesamiheitlichen Abwagung samtlicher relevan-
ter raumplanerischen Interessen kénnen sie daher unter dem Aspekt der Bauzonen-
grosse genehmigt werden, selbst wenn die Gemeinde Roveredo auch ohne diese
Neueinzonungen gesamtkommunal noch Gber geniigend grosse Wohnbauzonenre-
serven verfigt. Sollte die Gemeinde dereinst einmal gestitzt auf den kantonalen
Richtplan Siedlung zur Uberpriifung ihrer Bauzonengrosse und allenfalls zur Reduk-
tion der Wohnbauzonen gezwungen werden, ware dieser Obliegenheit wenn schon
durch Rickzonungen peripher gelegener Bauzonenteile statt durch Nichteinzonung
~ des vorliegend zur Debatte stehenden, zentral gelegenen Areals der Ricucitura
nachzukommen. Die Neugestaltung und Uberbauung dieses im Zentrum gelegenen
Areals bildete ein wesentliches Element der gesamten Autobahnverlegung. Ein wich-
tiger Aspekt in der Interessenabwigung bildet auch die Erkenntnis, dass die Geneh-
migung der Einzonungen im Bereich der Ricucitura eine allfdllige spater nétig wer-
dende Bauzonenreduktion nicht beeintrachtigt oder verunméglicht, zumal eine solche
Bauzonenverkleinerung wenn schon in peripheren Siedlungsgebieten vorzunehmen
wiéren. Zu beriicksichtigen ist auch, dass die Einzonung der Riickbauflachen, welche
gestutzt auf eine Vereinbarung zwischen Bund, Kanton und Gemeinde ins Eigentum
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der Gemeinde Ubergehen, eine uneridssliche finanzielle Basis fiir die Realisierung
der kommunalen Aktivititen im Zusammenhang mit der Ricucitura bildet, wie die
Gemeinde in ihrem Anhorungsschreiben vom 27. Méarz 2015 darlegt.

Aufgrund einer gesamtheitlichen Wiirdigung aller Umstande kénnen die Einzonungen
im Bereich des Autobahn- und Eisenbahnriickbaus somit auch unter dem Aspekt der
Wohnbauzonengriésse genehmigt werden.

2.2.4 Beurteilung unter dem Aspekt der Baulandverfiigbarkeit

Fir die Ein- und Umzonungen im Bereich der Ricucitura und fir die NN-PG
Sant'Antoni hat die Gemeinde in Art. 4 BauG eine Vorschrift zur Gewahrleistung der
Baulandverfligbarkeit erlassen. Unter dem Aspekt der Verfligbarkeit steht einer
Genehmigung der erwahnten Ein- und Umzonungen somit ebenfalls nichts entgegen.

2.2.5 Beurtellung unter dem Aspekt der Gefahrenzonen
Im Bereich der Moesa wurde die Gefahrenzone mit hoher Gefahr (zona di pericolo
elevato) neu ausgeschieden. Die neu beschlossenen NN auf den Parzellen Nr. 126
und 365 sowie die |P auf den Parzellen Nr. 313 und 314 werden in den Randberei-
chen von dieser Gefahrenzone mit hoher Gefahr Gberiagert.

Die neu ausgeschiedene NN auf den Parzellen Nr. 126 und 365 sowie die IP auf den
Parzellen Nr. 313 und 314 kénnen daher, soweit sie von einer Gefahrenzone mit
hoher Gefahr (berlagert werden, nicht genehmigt werden. Die entsprechenden
Flachen werden an die Gemeinde zur Uberarbeitung zuriickgewiesen. Bis zur Uber-
arbeitung werden die entsprechenden Flachen dem ATC zugewiesen.

2.3 Beurteilung der WMZ-Einzonungen ausserhalb des Bereichs Ricucitura
2.3.1 Beschreibung und Ausgangslage

Diverse Einzonungen stehen in keinem direkten Zusammenhang mit der Autobahn-
verlegung. Manche davon sind untergeordneter Natur und resultieren aus Bereini-
gungen, welche infolge der neuen Amtlichen Vermessung und entsprechenden
Grenzbereinigungen ausgeldést wurden. Angesichts der vernachlassigbaren Auswir-
kung auf die allgemeine Bauzonengrosse werden diese Kleinsteinzonungen ohne
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Kompensationspflicht genehmigt. Andere Flachen schaffen hingegen neue Uberbau-
ungsméglichkeiten und sind daher ndher zu prifen.

Die Grenze zwischen der vemachlassigbaren Einzonung von untergeordneter
Bedeutung wird anhand der Flache und der allenfalls gewonnenen Bebaubarkeit
gezogen. In der Regel werden Arrondierungen bis 100 m? generell als vernachlas-
sigbar beurteilt. Amondierungen bis 200 m? werden dann als vemachlassigbar
betrachtet, wenn besondere Griinde vorliegen (z.B. Grenzbereinigungen, Korrektu-
ren friherer Planungsmangel etc.). Auf alle Félle werden Arrondierungen, welche zu
neuen Bauplatzen fUhren, als nicht vermnachlassigbar betrachtet. Fir letztere wird
eine Genehmigung erst in Betracht gezogen, wenn die Einzonung bedarfsgerecht
und durch eine entsprechende Auszonung kompensiert ist.

Folgende Arrondierungen der Bauzone werden generell als nicht vernachlassigbar
betrachtet und missen daher naher Gberprift werden:

2.3.2 R2 im westlichen Bereich der Parzelle Nr. 88

Durch die Einzonung einer Fliache von rund 260 m? vom ATC in die Zona residen-
ziale 2 (R2) wird auf der Parzelle Nr. 88 ein neuer Bauplatz geschaffen. Die Parzelle
respektive die betroffene Flache ist erschlossen.

Die Gemeinde und die Eigentlimer begriinden die fragliche Einzonung in ihren Stel-
lungnahmen vom 27. bzw. 20. Marz 2015 damit, dass der fragliche Parzellenteil sei-
nerzeit nur deshalb einer ATC zugewiesen worden sei, weil dieser in der Achse einer
Hochspannungsleitung lag. Zwischenzeitlich sei die Hochspannungsleitung gross-
raumig verlegt und eingegraben worden, weshalb der Grund fiir die seinerzeitige -
ATC-Zuweisung respektive fir die unterschiedliche Zonierung auf der Parzelle weg-
gefallen sei. Da die fragliche Restfliche sich im weitgehend (berbauten Gebiet
befinde, sei es folgerichtig, sie nach der Verlegung der Leitung wieder der Bauzone
zuzuweisen. ‘

Angesichts der vorhanden Erschliessung und Uberbauung sowie der besonderen
Verhéltnisse erachtet die Regierung die Einzonung des ATC auf der Parzelle Nr. 88
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zur R2 als verhaltnismassig; sie kann ohne Kompensation genehmigt werden. Hin-
gegen ist die Einzonung mangels Verfligbarkeitsnachweis zu sistieren.

2.3.3 NV und R2 im nérdlichen Bereich der Parzelle Nr. 1396

Die Einzonung von ca. 330 m? in die Zona nucleo (NV) und R2 betrifft ein steiles,
nicht Uberbautes Gebiet, welches seinerzeit zusammenhdngend und im Sinne eines
Siedlungstrennstreifens der Zona verde zugewiesen wurde. Die Arrondierung erfolgt
nach einer Grenzbereinigung. Die eingezonte Flache ist erschlossen.

Die Gemeinde und der Eigentlimer dussem sich nicht zur fraglichen Einzonung.
Angesichts des voraussichtlich fehlenden Bedarfs der Gemeinde an zuséatzlicher
WMZ sowie angesichts der Pflicht zur Kompensation dieser Einzonung wird die Ein-
zonung auf der Parzelle Nr. 1396 in die NV und R2 nicht genehmigt und zur Uberar-
beitung an die Gemeinde zurlickgewiesen. Zwischenzeitlich verbleibt die entspre-
chende Flache in der Zona verde.

2.3.4 R2 Parzelle Nr. 2005

Die Einzonung der Parzelle Nr. 2005 im Halte von ca. 227 m? von der ATC in eine R2
betrifft Uberbautes und erschlossenes Land, das infolge Reduktion der Sammelstras-
senprofile fur offentliche Verkehrszwecke nicht mehr bendtigt wird. Wenn auch nicht
zonenkonform Uberbaut, befindet sich dieses Grundstick im weitgehend Uberbauten
Gebiet. Die eingezonte Flache Ubersteigt den Ublichen Toleranzbereich von
100/200 m? nicht erheblich.

Angesichts der von der Gemeinde und vom Eigentliimer mit Stellungnahmen vom
27.und 18. Marz 2015 vorgebrachten Begrindungen, wonach allenfalls nur die
Uberschiissige Fliche von 27 m? zu streichen ware, erachtet die Regierung die
Zuweisung der gesamten Parzelle Nr. 2005 zur R2 als verhédltnismassig; sie kann
ohne Kompensation genehmigt werden.

2.3.5 NV im Bereich der Parzellen Nr. 994 und Nr. 995
Diese Einzonung von rund 470 m? von der Zona agricola (ZA) in die NV betrifft eine
steile Boschung sidlich (unterhalb) einer Strasse, welche seinerzeit zusammenhan-
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gend der ZA zugewiesen wurde. Die Arrondierung der erschlossenen Flache erfoigt
ohne ersichtliche Begriindung.

Die Gemeinde und der Eigentimer verweisen in ihren Stellungnahmen vom 27. und
18. Mérz 2015 einerseits auf die Unmdglichkeit einer Kompensation und andererseits
auf die fehlende Rechtfertigung fiir die Beibehaltung der rechtskraftigen ZA. Ange-
sichts des voraussichtlich fehlenden Bedarfes der Gemeinde an zusétzlicher WMZ
sowie angesichts der Kompensationspflicht der Neueinzonung wird die fragliche NV
von der Genehmigung ausgenommen und zur Uberarbeitung an die Gemeinde
zuriickgewiesen. Zwischenzeitlich verbleiben die entsprechenden Flachen in der ZA.

2.3.6 R2im westlichen Bereich von Parzelle Nr. 1250

Die Einzonung von rund 229 m? auf der Parzelle Nr. 1250 von der ZA in die R2
erfolgt zwecks Umbau und Nutzung einer bestehenden Baute zu Wohnzwecken. Die
Baute liegt unmittelbar neben der Bauzone und dem Siedlungsgebiet.

Die Gemeinde und der Eigentiimer fihren in ihren Stellungnahmen vom 27. und
16. Marz 2015 aus, die bestehende Baute sei trotz ihres landwirtschaftlichen
Erscheinungsbildes urspriinglich teilweise bewohnt gewesen. Angesichts der Grosse
der Einzonung, der vorhandenen Erschliessung sowie der zumindest teilweise
zonenkonformen Uberbauung erachtet die Regierung die Zuweisung des westlichen
Teils der Parzelle Nr. 1250 zur R2 als verhéltnismassig; sie kann ohne Kompensati-
onspflicht genehmigt werden. Hingegen ist die Einzonung mangels Verfiigbarkeits-
nachweis zu sistieren. '

2.3.7 NV im siidostlichen Bereich der Parzelle Nr. 1173

Die Einzonung von ca. 640 m? von der ZA in eine NV betrifft ein mit einer alten land-
wirtschaftlichen Baute (iberbautes Grundstiick. Die eingezonte Flache Ubersteigt den
{iblichen Toleranzbereich von 100/200 m? deutlich.

Die Gemeinde und der Eigentiimer begriinden in ihren Stellungnahmen vom 27. und
25. Marz 2015 die Einzonung mit der Schaffung eines zusétzlichen Bauplatzes.
Angesichts des voraussichtlich fehlenden Bedarfes der Gemeinde an zuséatzlicher
WMZ sowie angesichts der Pflicht zur Kompensation der Einzonung wird die fragli-
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che NV auf der Parzelle Nr. 1173 von der Genehmigung ausgenommen und an die
Gemeinde zur Uberarbeitung zuriickgewiesen. Zwischenzeitlich verbleibt die ent-
sprechende Flache in der ZA.

2.3.8 R2im ostlichen Bereich der Parzelle Nr. 1309
Die Einzonung von rund 500 m? auf der Parzelle Nr. 1309 in die R2 libersteigt den
tblichen Toleranzbereich von 100/200 m? deutlich.

Die Gemeinde und der Eigentimer fiihren in ihren Stellungnahmen vom 27. und
21. Mérz 2015 aus, die Einzonung diene der Schaffung einer zusétzlichen Wohnge-
legenheit durch die Umnutzung einer bestehenden traditionellen Baute. Die Gemein-
de unterbreitete zudem den Vorschlag, die fragliche Einzonungsflache auf das tole-
rierbare Mass von 200 m? zu reduzieren. Die Einzonung dient unstreitig der Schaf-
fung eines neuen Bauplatzes. Als solcher muss er eine gewisse Grosse aufweisen,
damit die nétigen Nutzungen (Garage, Garten etc.) innerhalb der Bauzonen realisier-
bar sind. Eine Reduktion auf eine Flache von lediglich 200 m* kommt nur schon zur
Vermeidung von widerrechtlichen Bauten und Anlagen nicht in Betracht. Angesichts
des voraussichtlich fehlenden Bedarfes der Gemeinde an zusétzlicher WMZ sowie
angesichts der Pflicht zur Kompensation der Einzonung wird die R2 auf der Nr. 1309
von der Genehmigung ausgenommen und an die Gemeinde zur Uberarbeitung
zuriickgewiesen. Zwischenzeitlich verbleibt die betroffene Fliche in der ZA.

2.3.9 R4 im sidlichen Bereich der Parzelle Nr. 403

Die Einzonung umfasst eine Fldche von rund 960 m? von der ZA in die R4. Damit soll
die R4 bis zur Grenze der geplanten Zufahrt zum linksufrigen Dorfkern von Roveredo
reichen. Die eingezonte Flache ist erschlossen, libersteigt aber den Ublichen Tole-
ranzbereich von 100/200 m? erheblich.

Die angehdrte Gemeinde begriindet die fragliche Einzonung in ihrer Stellungnahme
vom 27. Méarz 2015 damit, dass diese als direkte Umlagerung der Auszonung auf der
angrenzenden Parzelle Nr. 404 zu betrachten sei. Beide Ein- und Auszonungen
erfolgen im Zusammenhang mit einer dem Autobahnumfahrungsprojekt dienenden
Sekundaraniage. Die fragliche neue Zufahrt sei ndmlich zusammen mit der Auto-
bahnverlegung projektiert und genehmigt worden und werde bald realisiert.
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Angesichts des unmittelbaren Zusammenhanges mit dem A13-Auflageprojekt und
der vor Ort vorgenommenen Kompensation erachtet die Regierung die Zuweisung
des siidlichen Teils der Parzelle Nr. 403 zur R4 ohne Prdjudiz auf die gesamthafte
Uberpriifung der WMZ-Grosse als verhaltnisméssig; sie kann insofem genehmigt
werden. Hingegen ist die Einzonung mangels Verfiigbarkeitsnachweis zu sistieren.

2.3.10 NV Parzellen Nr. 126 und 927; R3 Parzelle Nr. 1038; R2 Parzelle Nr. 2202
Gemass rechtskréftigem Zonenplan vom 24. Juni 2001 befinden sich der dstliche Teil
der Parzelle Nr. 126, die Parzelle Nr. 927, der nordwestliche Teil der Parzelle
Nr. 1038 sowie die Parzelle Nr. 2202 im ATC mit Parkplatzfestiegungen (Posteggio
pubblico) im Generellen Erschliessungsplan 1:2000 Verkehr (Piano generale di ur-
banizzazionde 1:2000 traffico) vom 24. Juni 2001. Vorliegend wurden die ehemaligen
Parkierungsflachen auf den Parzellen Nr. 126 und 927 einer NV, diejenige auf der
Parzelle Nr. 1038 einer R3 und diejenige auf der Parzelle Nr. 2202 einer R2 zuge-
wiesen.

Die Einzonungen erfolgen aufgrund des neuen Parkplatzkonzeptes der Gemeinde.
Offene Parkplatze im Umfeld der ,Ricucitura® und seiner Sekundaraniagen wurden
zugunsten von zentralen, unterirdischen Anlagen aufgehoben. In Anbetracht dessen,
dass diese Festsetzungen erschlossenes und weitgehend (berbautes Land sowie
zentrale Lagen betreffen, welche durch die Aufhebung von offenen Parkierungsmog-
lichkeiten die Siedlungsverdichtung fordem und die Siedlungsqualitat erhéhen, er-
achtet die Regierung die erwédhnten Einzonungen ohne Prajudiz auf die gesamthafte
Uberprifung der WMZ-Grosse als verhaltnisméssig. Infolge der vorbestandenen
Festlegungen alls Verkehrsflache (Parkplatz) innerhalb der Bauzone sind sie nicht
kompensationspflichtig; sie kdnnen genehmigt werden. Hingegen sind die Einzonun-
gen mangels Verfugbarkeitsnachweis zu sistieren.

2.3.11 Generelle Beurteilung unter dem Aspekt der Verfiigbarkelt

Fir die vorstehend unter Ziffer 2.3.2 — 2.3.10 behandeiten Einzonungen ausserhalb
der Ricucitura fehlt eine baugesetzliche Verfugbarkeitsregelung, wie sie in Art. 4 des
Baugesetzes fir die Neueinzonungen im Bereich der Ricucitura und fiir die NN-PG
Sant'Antoni statuiert worden ist. Es liegen fiir diese Einzonungen auch keine offent-
lich-rechtlichen Vertrdge zur Gewahrleistung der Verflgbarkeit vor.
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Die Gemeinde Roveredo fiihrt mit Schreiben vom 27. Méarz 2015 in diesem Zusam-
menhang aus, die Verfligbarkeitsbestimmung von Art. 4 BauG finde auf samtliche
rechtskraftigen und neu beschlossenen Bauzonen Anwendung. Dem kann nicht bei-
gepflichtet werden. Gemass dem klaren Wortlaut der Gesetzesbestimmung von
Art. 4 Abs. 1 BauG gilt die Verfligbarkeitsbestimmung fiir .(..) i terreni non edificati at-
tribuiti alla zona edificabile e delimitati sul piano generale delle strutture (..)*. Auf-
grund dieser kumulativen Formulierung gilt die Verfligbarkeitsbestimmung klarer-
weise nur fiir diejenigen uniberbauten Bauzonengrundstiicke, die gleichzeitig im
Generellen Gestaltungsplan entsprechend gekennzeichnet sind. Demzufolge besteht
fur die restlichen Neueinzonungen, welche am 1. Juni 2014 beschlossen wurden,
keine Gewahrleistung der Verfiigbarkeit.

Fir eine Genehmigung der neuen Einzonungen, welche nicht bloés Arrondierungen
darstellen, sondem neue Bauplatze ermdglichen, fehlt somit der erforderliche Nach-
weis der Verfiigbarkeit. Dieser Nachweis kann beispielsweise in Form eines konkre-
ten bewilligungsfahigen Bauprojektes oder in Form eines Kaufrechtsvertrages, wel-
cher es der Gemeinde erméglicht, das Grundstiick nach Ablauf einer bestimmten
festzulegenden Ubergangsfrist zu erwerben, erbracht werden. Betroffen sind die Ein-
zonungen im Bereich folgender Parzellen: Nr. 88, 126, 403, 927, 1038, 2022 und
1250. Somit ist das Genehmigungsverfahren beziiglich der erwahnten Einzonungen
zu sistieren, bis der gemass Art. 19 Abs. 2 KRG geforderte Verfugbarkeitsnachweis
-vorliegt.

2.4 Beurteilung weiterer Einzonungen ausserhalb des Bereichs Ricucitura
2.4.1 Beschreibung

Die Gemeinde hat noch weitere Einzonungen ausserhalb des Bereichs Ricucitura
beschlossen, wobei diese Flachen nicht zur WMZ zéhlen. Sie werden wie folgt ein-

zeln beurteilt:

2.4.2 Zdna per edifici e implanti pubblici Parzellen Nr. 3004, 456, 457, 458, 459

Diese Einzonungen auf den Parzellen Nr. 3004 sowie 456, 457, 458 und 459 im Hal-
te von insgesamt rund 4409 m? zur Zona per edifici pubblici (EP) stellen eine Ver-
grosserung der Bauzone dar. Diese Einzonungen sind aufgrund ihrer Grésse zweifel-
los kompensationspflichtig. Die Gemeinde Roveredo hat jedoch keine Auszonungen
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zur Kompensation der Einzonungsfliche von ca. 4409 m? (sog. Kompensationsfla-
chen) angeboten respektive beschlossen, um die Einzonungen in die EP vollumfang-
lich oder wenigstens teilweise genehmigen zu konnen. Die Erweiterung der EP steht
damit im Widerspruch zu Art. 38a Abs. 2 RPG, weshalb das Genehmigungsverfahren
fur diese Zone zu sistieren ist, bis der Bundesrat die Anpassung des Kantonalen
Richtplanes Siedlung genehmigt hat oder bis sich eine Kompensationslésung anbie-
tet. Zuhanden der Gemeinde sei an dieser Stelle festgehalten, dass fiir eine allfallige
spatere Genehmigung selbstverstandlich auch die weiteren Voraussetzungen fir
Neueinzonungen gemass Art. 15 RPG erfilllt sein miissen.

Die Gemeinde hat mit Stellungnahme vom 27. Marz 2015 ausgefiihrt, dass die Ein-
zonungen Restflachen betreffen, die andemfalls brach liegen wiirden. Als Erganzung
zu den bestehenden EP wiirden sie hingegen langerfristig nutzlich sein. Die privaten
Eigentiimer haben sich nicht gedussert. Die Ausserungen der Gemeinde &ndem
nichts an der Kompensationspflicht und damit an der Notwendigkeit zur Sistierung
des Genehmigungsverfahrens.

2.4.3 Zona artigianale / industriale Parz. Nr. 400, 421, 422, 458, 466 und 3013

Das zur Diskussion stehende Gewerbegelande (Parzellen Nr. 421, 422 und 3013)
diente in den sechziger Jahren als Baustelleninstallationsplatz fiir den Autobahnbau
und alsdann als Kies- und Betonaufbereitungs- sowie als Werkhofplatz. Durch den
Riickbau der A13 soll das Werkareal mit Teilen der Parzellen Nr. 400, 458 und 466
erganzt werden. Insgesamt sollen so rund 2,61 ha Land in die Zona artigianale / in-
dustriale (AR-IN) eingezont werden. Die Grundstiicke respektive Grundstiicksteile
sind teilweise berbaut und erschlossen.

Seit der ersten Ortsplanung Roveredo vom Jahre 1981 (RB Nr. 2575 vom 3.11.1982)
befindet sich der Werkplatz im ATC. Auch das angrenzende Werksgelande auf Ge-
meindegebiet von Grono befindet sich in einer ATC. Geméass dem rechtskraftigen
Regionalen Richtplan Mesolcina, Richtplanvorhaben Nr. 14.602 Deposito materiale /
gestione dei rifiuti edili vom 30. November 2011 (RB Nr. 676 vom 3. Juli 2012), wird
die fragliche Anlage in “Scima Vera™ als “Deposito e trattamento di materiale di
scavo, deposito, cemita e riciclaggio di rifiuti edili e di detriti delle cave” bezeichnet
und als Ausgangslage ausgewiesen.
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Im vorliegenden Zonenplan 1:2000 wurde das Gelande einer AR-IN zugewiesen, in
welcher gewerbliche und industrielle Nutzungen zulassig sind. Eine Bedarfsanalyse
fur diese Zonenausscheidung liegt nicht vor. Wie bereits erwahnt, verfligt die Region
Mesolcina Uber keinen Regionalen Richtplan Siedlung (RRIP-S), der u.a. Uber Ziel-
setzungen, Bedarf, Standorte und Koordination der Arbeitsplatzschwerpunkte Aus-
kunft gibt und Vorgaben festsetzt. Es ist daher nicht geklart worden, ob die fragliche
Einzonung (berkommunal abgestimmt ist. Insbesondere ist offen, ob sie mit dem
sich in Planung befindenden Entwicklungsschwerpunkt fir Arbeitsplatze in San
Vittore (Polo di Sviluppo San Vittore) und dem erwdhnten Richtplanvorhaben
Nr. 14.602 geniigend koordiniert ist. Schliesslich wurde die Einzonungsflache auch
nicht mit Auszonungen kompensiert (Art. 38a RPG).

Die Gemeinde und die Eigentiimer fiihren in ihren Stellungnahmen vom 27. Marz
2015 zu einer allfdlligen Nichtgenehmigung im Wesentlichen aus, die Zonenzuwei-
sung entspreche den bestehenden Nutzungen sowie dem rechtskréftigen RRIP. Es
misse keine Kompensation geleistet werden, weil der eingezonte Teil der Parzelle
Nr. 400 als Verkehrszone bereits innerhalb der Bauzone liege und weil die restlichen
Einzonungsflachen (Parzellen Nr. 421, 422, 458, 466 und 3013) durch die Aufhebung
der Campingplatzzone nahezu kompensiert seien. Fiir den nicht kompensierten Ein-
zonungsiiberschuss von rund 1500 m?> werde eine entsprechende Reduktion der
AR-IN vorgeschlagen.

Der Standpunkt der Gemeinde iiber die angebliche Kompensation kann nicht geteilt
werden. Die aufgehobene Campingzone war gemass Art. 72 des am 24. Juni 2001
beschlossenen Baugesetzes gar keine Bauzone. Zudem wird der grosste Teil dieser
Flache fir Verkehrsanlagen fiir die neue A13 reserviert bleiben und somit faktisch
von einer baulichen Nutzung nicht befreit werden.

Zusammenfassend erachtet die Regierung den Bedarf an ca. 2,61 ha AR-IN als nicht
nachgewiesen, die regionale Koordination als nicht sichergestelit und die Kompensa-
tionspflicht geméss Art. 38a RPG als nicht erfiillt. Daher ist die Einzonung auf den
Parzellen Nr. 400, 421, 422, 458, 466 und 3013 in eine AR-IN nicht genehmigungs-
fahig und an die Gemeinde zur Uberarbeitung zuriickzuweisen. Zwischenzeitlich
werden die eritsprechenden Flachen dem ATC zugewiesen.
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2.4.4 Zona artigianale / industriale Parzelle Nr. 392

Die Festlegung der AR-IN auf der Parzelle Nr. 392 erfolgte wegen der Reorganisati-
on der Verkehrsanlagen beim bestehenden Autobahnanschluss. Die Planungsmass-
nahme ist naheliegend, entsteht doch so eine zusammenhadngende AR-IN, welche
die bereits rechtskraftige Zone sinnvoll ergénzt. Eine Kompensation der Einzonungs-
flache fehlt jedoch.

Die Gemeinde fiihrt in ihrer Stellungnahme vom 27. Marz 2015 aus, dass die einge-
zonte Flache wegen ihrer Grosse und Form sowie der einzuhaltenden Grenzabstan-
de schwer zu ilberbauen ist, weshalb auf diese AR-IN verzichtet werden konnte.

Die Erweiterung der AR-IN auf Parzelle Nr. 392 steht effektiv im Widerspruch zu
Art. 38a Abs. 2 RPG, weshalb das Genehmigungsverfahren zu sistieren ist, bis der
Bundesrat die Anpassung des Kantonalen Richtplanes Siedlung genehmigt haben
wird oder bis sich eine Kompensationslosung anbietet.

2.4.5 Zona artigianale / industriale Parzellen Nr. 389, 3033, 3020, 524 und 392

~ Im vorliegenden Zonenplan wurde ein diinner Landstreifen im Bereiche der Parzellen
Nr. 389, 3033, 3020 und 524 sowie grossere Flachen auf der Parzelle Nr. 392 der
AR-IN zugewiesen. Das Genehmigungsverfahren fiir diese Zuweisungen ist wegen
einer noch pendenten Beschwerde zu sistieren. Die neue AR-IN auf der Parzelle
Nr. 392 ist bereits wegen fehlender Kompensation zu sistieren (siehe vorstehende
Ziffer 2.4.4).

2.4.6 Zona agricola Parzelle Nr. 349
Das Genehmigungsverfahren beziiglich der Zuweisung der Parzelle Nr. 349 zur Zona
agricole (bisher ATC) wird wegen einer pendenten Planungsbeschwerde sistiert.

Im Ubrigen gibt der Piano delle zone 1:2000 (revisione parziale) vom 1. Juni 2014 zu
keinen weiteren Bemerkungen Anlass; er kann genehmigt werden.
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Piano generale delle strutture 1:2000 (revisione parziale)

1. Bauline auf den Parzellen Nr. 344 und 302

Wegen einer Beschwerde, die bisher noch nicht behandelt werden konnte, wird das
Genehmigungsverfahren bezuglich der Baulinie (Linea di arretramento) auf den Par-
zellen Nr. 344 und 302 sistiert.

2. Beriicksichtigung der ISOS-Vorgaben im Arealplanverfahren

Roveredo ist gemass Inventar der Schweizerischen Ortsbilder von nationaler Bedeu-
tung (ISOS) ein verstadtertes Dorf von nationaler Bedeutung. Innerhalb des im Piano
generale delle strutture festgelegten Perimeters mit Arealplanpflicht gemass Art. 54
BauG befinden sich Teile des Gebietes G 3.2 mit dem hochsten Erhaltungsziel A
(Erhalten der Substanz; integrales Erhalten aller Bauten, Anlageteile und Freirdume,
Beseitigen storender Eingriffe), die Umgebungszone I-De V mit ebenfalls dem hochs-
ten Erhaltungsziel A (Erhalten der Beschaffenheit als Kulturland oder als Freiflache;
Beseitigung storender Verdnderungen) sowie ein Baudenkmal von nationaler Bedeu-
tung.

Die Gemeinde Roveredo wird vor diesem Hintergrund ersucht, im Rahmen des
Arealplanverfahrens die denkmal- und ortsbildpflegerischen Interessen von nationa-
ler Bedeutung gebuhrend zu berticksichtigen, beispielsweise mittels Einbezug der
kantonalen Denkmalpflege.

3. Einstufung der Edifici e impiantl di notevole pregio

Gegeniiber dem geltenden Piano generale delle strutture (PGS) wurden einige neue
Einzelschutzvorkehrungen getroffen. Geméass Beurteilung der Denkmalpflege ent-
sprechen diese Einstufungen nicht mehr den neusten Erkenntnissen. So wurde z.B.
die ,Casa Zucalli“ aus dem 16. Jahrhundert (Parzelle Nr. 244), die geméass rechts-
kraftigem PGS als ,Monumento culturale di importanza locale e regionale® klassiert
ist, zusatzlich als ,Edificio e impianto di pregio® festgesetzt. Gemessen an der tat-
sachlichen Bedeutung der Sgraffiti misste das Haus wohl als ,Monumento culturale
di importanza nazionale® klassiert werden.
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Zurzeit liegt bei der kantonalen Denkmalpflege ein Entwurf zu einem Hinweisinven-
tar im Sinne von Art. 25 des Gesetzes (iber den Natur- und Heimatschutz fir den
Kanton Graubiinden (KNHG) vor. Die Gemeinde Roveredo wird ersucht, im Rahmen
der néichsten Ortsplanungsrevision die bauhistorischen Einstufungen im PGS an-
hand des neuen Hinweisinventars der Denkmalpflege zu (berprifen und nétigenfalls
anzupassen.

Im Ubrigen gibt der Piano generale delle strutture 1:2000 (revisione parziale) vom
1. Juni 2014 zu keinen weiteren Bemerkungen Anlass; er kann genehmigt werden.

G.
Piano generale di urbanizzazione 1:2000 Traffico (revisione parziale)

1. Korrektur formeller Mangel

Gemass Art. 49 Abs. 3 KRG kann die Regierung im Genehmigungsverfahren formel-
le Mangel beheben. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens mussten im Piano gene-
rale di urbanizzazione 1:2000 Traffico (revisione parziale) einige formelle Mangel
festgestellt werden, welche einer Korrektur im dargelegten Sinne zugénglich sind
(Kantonsstrasse durch Sant'Antoni und Legendenfarben beziiglich des Percorso
ciclabile und des Percorso ciclabile svizzero no. 6). Mit Schreiben vom 25. Februar
2015 wurde die Gemeinde Roveredo dariber informiert. Der Gemeindevorstand
Roveredo stimmte mit Schreiben vom 27. Marz 2015 der Behebung der formellen
Méangel im Piano generale di urbanizzazione (PGU) zu. Das ARE wird beauftragt, die
folgenden Korrekturen im PGU vorzunehmen:

— Die Quartierstrasse durch Sant'Antoni wird als projektierte Quartierstrasse um-
klassiert (bis die im PGU als projektierte Kantonsstrasse festgesetzte Umfahrung
von Stant'Antoni nicht in Betrieb genommen wird, bleibt das bestehende Trassee
durch den Dorfkern der Kantonsstrasse reserviert).

— Die Legenden beziiglich des Percorso ciclabile und des Percorso ciclabile
svizzero no. 6 werden umgetauscht (hellblau gestrichelte Line: Percorso ciclabile
svizzero no. 6 / violett-lila gestrichelte Linie: Percorso ciclabile).
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2. Projektierte Quartierstrasse ,,Béfen — Campasc“
Zwecks Erschliessung des Quartiers ,Béfen” hat die Gemeinde eine projektierte, d.h.
neue Quartierstrasse im Piano generale di urbanizzazione (PGU) festgesetzt.

Das Genehmigungsverfahren beziiglich der Festlegung dieser projektierten Quar-
tierstrasse von ,Béfen bis Campasc” wird wegen einer pendenten Beschwerde sis-
tiert.

3. Streichung der Quartierstrasse zur AR-IN Parzelle Nr. 399 usw.

Im voriiegenden PGU hat die Gemeinde die Quartierstrasse zur AR-IN Parzelle
Nr. 399 usw. gestrichen (mit einem X Symbol). Das Genehmigungsverfahren beziig-
lich der geplanten Streichung der Quartierstrasse zur AR-IN im Bereiche der Parzelle
Nr. 399 wird wegen einer pendenten Beschwerde sistiert.

4. Projektierte Verkehrsanlagen im Wald

Im vorfiegenden PGU sind einige projektierte Verkehrsanlagen im Wald festgesetzt.
Der Einbezug von Wald in die Nutzungsplane erfordert gemass Art 12 des Bundes-
gesetzes iiber den Wald (WaG) eine Rodungsbewilligung.

Die Gemeinde ist darauf hinzuweisen, dass bei den projektierten Verkehrsanlagen im
Wald zu gegebener Zeit und im jeweiligen Bewilligungsverfahren ein Rodungsbewilli-
gungsverfahren durchzufilhren sein wird. Die Erteilung einer Rodungsbewilligung
bleibt vorbehalten.

Im Ubrigen gibt der Piano generale di urbanizzazione 1:2000 Traffico (revisione par-
ziale) vom 1. Juni 2014 zu keinen weiteren Bemerkungen Anlass:; er kann genehmigt
werden.
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Weitere Planung

1. Uberpriifung der Ortsplanung unter dem Aspekt der Bauzonengrosse

Wie vorstehend unter Ziffer 2.1.2 (Seite 6 f.) dargelegt, verfugt die Gemeinde unab-
hangig von den vorliegend zu genehmigenden Neueinzonungen im Zusammenhang
mit der Ricucitura iber zu grosse Wohnbauzonen. Zusammen mit den Neueinzonun-
gen im Zusammenhang mit der Ricucitura d-iirﬂe der Reserveuberschuss bei
etwa 10 ha, ohne diese bei etwa 8 ha liegen. Die Gemeinde Roveredo wird also
unabhangig von der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung damit zu rechnen
haben, dass sie im Rahmen des derzeit in Erarbeitung befindlichen Kantonalen
Richtplans Siedlung angehalten werden diirfte, ihre Wohnbauzonen beziglich
Grosse zu Uberprifen. Dies ist nicht zuletzt eine Folge der am 1. Mai 2014 in Kraft
getretenen Teilrevision des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes (RPG 1),
deren Schwerpunkt darin besteht, die Zersiedlung einzudammen und die Bauzonen
an den richtigen Ort zu platzieren respektive umzuplatzieren. Die Genehmigung der
voriiegenden Einzonungen im Zusammenhang mit der Ricucitura entbindet die
Gemeinde mit anderen Worten nicht davon, zu gegebener Zeit den Anweisungen
des Kantonalen Richtplans Siedlung nachzukommen; die Genehmigung der vorlie-
genden Einzonungen im Bereiche der Ricucitura vermdégen die Ausgestaltung des
kantonalen Richtplans Siedlung somit nicht zu prajudizieren. Selbstverstandlich
werden bei der Erarbeitung des kantonalen Richiplans die Uberlegungen, die die
Gemeinde vorliegend im Rahmen der Anhorung (Schreiben vom 27. Marz 2015)
angestelit hat, mit zu berticksichtigen sein. Dies gilt auch in Bezug auf ihren Hinweis
auf die voraussehbare Entwicklung im Raum Bellinzona und Umgebung infolge der
baldigen Eroffnung der NEAT.

Trotz der langjahrigen Planung und der besonderen Situation im Zusammenhang mit
der ,Ricucitura®, die letztendlich den Ausschlag zur Genehmigung der entsprechen-
den Einzonungen gegeben haben, wird die Gemeinde Roveredo somit nicht umhin
kommen, zu gegebener Zeit nach Massgabe des Kantonalen Richtplans Siedlung
eine Gesamtiiberpriifung ihrer Ortsplanung in die Wege zu leiten und dabei unter
Umstanden Bauzonenreduktionen oder Etappierungen zu priifen und vorzunehmen.
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Um eine allenfalls notwendige Anpassung der WMZ-Grosse nicht zu prdjudizieren,
wird die Gemeinde ersucht, potentielle Riickzonungsgebiete, d.h. zusammenhan-
gende, uniiberbaute respektive unerschlossene sowie peripher gelegene Bauzonen-
flachen, planungsrechtlich zu sichemn. Konkret wird die Gemeinde ersucht, mindes-
tens fiir die unerschlossene und blockierte Wohnbauzone mit Quartierplanpfiicht (R2-
PQ) in ,Caslasc” eine Planungszone zu erlassen. Infolge RPG 1 wird zurzeit der kan-
tonale Richtplan Bereich Siedlung (RIP-S) angepasst. Es versteht sich von selbst,
dass die kommunalen Planungsarbeiten erst zu gegebener Zeit, eventuell im Gleich-
schritt mit der Erarbeitung des RIP-S, an die Hand zu nehmen sein werden.

2. Ausrdaumung von Unklarhelten

Im vorliegenden physischen Zonenplan 1:2000 revisione parziale bildet die Parzelle
Nr. 259 in ,Sot i Nos“ nicht Gegenstand der Planung. Demgegeniiber wurde die frag-
liche Parzelle in den digitalen Daten einer IP zugewiesen.

3. Volistindigkeit der Nutzungsplanung

Die Ortsplanung Roveredo deckt lediglich die Talsohle und die unmittelbar angren-
zenden besiedelten Gebiete ab. Der Bereich Landschaft, d.h. beide Talflanken, wur-
de bis anhin noch nie in die kommunale Nutzungsplanung einbezogen. Gestiitzt auf
Art. 2 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 3 Abs. 2 RPG bezieht sich die Planungspflicht auf
das gesamte Gemeindegebiet.

4. Trockenstandorte

Das ANU weist darauf hin, dass das Inventar der Trockenwiesen und —weiden aktua-
lisiert worden sei und ein entsprechender Umsetzungsperimeter vorliege. Die Nut-
zungsplanung von Roveredo enthélt zurzeit keine spezifische Zone terreni secchi.

Die Gemeinde wird angewiesen, ihre Planung auch in diesem Punkt zu vervollstan-
digen, sobald das kantonale Biotopsschutzinventar vorliegt (in ca. zwei Jahren).

5. Grundwasserschutz

Zum Schutz der Grundwasserfassung ,Vera“ wurde vor einiger Zeit eine Grundwas-
ser- und Quellschutzzone (GQSZ) ausgeschieden. Da in der Zwischenzeit die Was-
serentnahmevolumen merklich gestiegen sind, ist der Schutzbedarf bzw. —umfang
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entsprechend gestiegen. Das ANU hat im Jahre 2009 eine angepasste Ausschei-
dung vorgepriift. Diese wurde aber bis jetzt nicht in die Ortsplanung umgesetzt.

Der Gemeinde wird dringend empfohlen, die GQSZ unverziglich den neuen Schutz-
bedurfnissen anzupassen.

6. Langsamverkehr

Im Bereich Langsamverkehr beschrankt sich die vorliegende Ortsplanungrevision auf
die Arbeiten, welche im Zusammenhang mit der Ricucitura stehen. Die Gemeinde
wird ersucht, ihre Planung beziiglich Wanderwege und Mountainbike-Routen auf das
gesamte Gemeindegebiet auszudehnen und dabei die neuen Erkenntnisse und An-
forderungen aus regionaler und kantonaler Sicht zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde wird ersucht, ihr Langsamverkehrsnetz zu {iberpriifen und richtplan-
konform in die Nutzungsplanung zu ibemehmen.

7. Ausscheidung von Gewidsserrdumen

Gestiitzt auf Art. 36a des Bundesgesetzes (ber den Schutz der Gewéasser (GSchG)
in Verbindung mit Art. 41a ff. der eidg. Gewasserschutzverordnung (GSchV) und
dem entsprechenden kantonalen Umsetzungsprogramm (vgl. RB Nr. 467 vom
17. Mai 2011) sind die kommunalen Planungsbehérden zwecks Verhinderung nach-
teiliger Einwirkung auf oberirdische Gewdasser beauftragt, sogenannte Gewasser-
raume im Nutzungsplanungsverfahren auszuscheiden. Das Erfordernis am Gewés-
serraum misst sich an die Gewahrung der natiiflichen Funktionen der jeweiligen Ge-
wasser, des Schutzes vor Hochwasser und der Gewassemutzung. Das Amt fir Natur
und Umwelt (ANU) hat zur Gewasserraumausscheidung einen detaillierten Leitfaden
herausgegeben. Die Ausscheidung hat bis zum 31. Dezember 2018 zu erfolgen.
Zwischenzeitlich gelten ersatzweise die in den Ubergangsbestimmungen festgeleg-
ten Masse. Die Gemeinde Roveredo hat darauf verzichtet, die Gewasserrdume
bereits in der vorliegenden Teilrevision der Ortsplanung festzulegen. Sie wird dies in
einer Folgeplanung tun und hat die erforderlichen Grundlagen dafiir bereits erarbei-

tet.
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Die Gemeinde wird darauf hingewiesen, dass bis zur rechtskraftigen Festlegung von
Gewasserrdumen in der Nutzungsplanung die Ubergangsbestimmungen zu beach-
ten sind, welche einen Streifen von 20 m fir die Moesa vorsehen. Schliesslich gilt es
zu vermerken, dass die mit vorliegendem Beschluss genehmigten Ein- oder Umzo-
nungen kein Prdjudiz fir die von der Gemeinde noch vorzunehmende Ausscheidung

des Gewasserraumes bilden.

Gestittzt auf Art. 49 KRG

beschliesst die Regierung:

1. Das am 1. Juni 2014 beschlossene Baugesetz wird im Sinne der Erwagungen

mit folgendem Anliegen genehmigt;

- Die Gemeinde wird ersucht, fir die wichtigsten Neubaugebiete eine Fern-
warmeanschlusspflicht zu prifen und gegebenenfalls im Baugesetz anzuord-

nen,

2. Der Piano delle zone 1:2000 (revisione parziale) vom 1. Juni 2014 wird im Sinne
der Erwdgungen mit folgenden direkten Korrekturen (Korrekturen gemass Art. 49
Abs. 3 KRG im Einvernehmen mit der Gemeinde), Vorbehalten und Hinweisen
genehmigt:

a) Das Altro territorio comunale (ATC) im Bereiche der Parzellen Nr. 366, 367
und 368 wird im Einvemehmén mit der Gemeinde nicht genehmigt. Die ent-
sprechende Flache wird im Sinne einer formellen Korrektur wie bis anhin der
Zona nucleo di nuova formazione (NN) zugewiesen, soweit nicht kleinstrau-
mige Anpassungen wegen des Kantonsstrassenprojektes erforderlich sind.

b) Die Zona artigianale / industriale (AR-IN) auf den Parzellen Nr. 374 und 400
wird im Einvernehmen mit der Gemeinde nicht genehmigt. Die entsprechen-
de Flache wird im Sinne einer formellen Korrektur dem ATC respektive der
Zona verde zugewiesen.



d)

)

h)

)

k)

<< Informationskopie chne Gewahrieistung (ARE-GR) >>

28

Die Einzonung im Bereich der Parzelle Nr. 1396 in die Zona nucleo (NV) und
Zona residenziale 2 (R2) wird nicht genehmigt und zur Uberarbeitung an die
Gemeinde zuriickgewiesen. Zwischenzeitlich verbleibt die entsprechende
Flache in der Zona verde.

Die Einzonung im Bereich der Parzellen Nr. 994 und 995 in die NV wird nicht
genehmigt und zur Uberarbeitung an die Gemeinde zuriickgewiesen. Zwi-
schenzeitlich verbleibt die entsprechende Flache in der Zona agricola (ZA).

Die Einzonung im Bereich der Parzelle Nr. 1173 in die NV wird nicht geneh-
migt und zur Uberarbeitung an die Gemeinde zuriickgewiesen. Zwischenzeit-
lich verbleibt die entsprechende Flache in der ZA.

Die Einzonung im Bereich der Parzelle Nr. 1309 in die R2 wird nicht geneh-
migt und zur Uberarbeitung an die Gemeinde zuriickgewiesen. Zwischenzeit-
lich verbleibt die entsprechende Flache in der ZA.

Das Genehmigungsverfahren fir die Einzonungen im Bereiche der Parzellen
Nr. 3004, 456, 457, 458 und 459 in eine Zona per edifici pubblici (EP) wird
sistiert, bis sich Kompensationslésungen ergeben.

Die Einzonungen im Bereiche der Parzellen Nr. 400, 421, 422, 458, 466 und
3013 in eine Zona artigianale / industriale (AR-IN) werden nicht genehmigt
und an die Gemeinde zur Uberarbeitung zuriickzuweisen. Zwischenzeitlich

werden die entsprechenden Flachen der ATC zugewiesen.

Das Genehmigungsverfahren fiir die Einzonung im Bereich der Parzelle Nr.
392 in eine AR-IN wird sistiert, bis sich Kompensationslésungen ergeben.

Das Genehmigungsverfahren fiir die Einzonungen auf den Parzellen Nr. 88,
126, 403, 927, 1038, 2022 und 1250 wird sistiert, bis ein Verflugbarkeits-
nachweis (z.B. in Form eines Kaufrechtsvertrages zugunsten der Gemeinde
oder in Form eines konkreten Projektes) vorliegt.

Das Genehmigungsverfahren fiir die Einzonung eines diinnen Landstreifens
im Bereiche der Parzellen Nr. 389, 3033, 3020 und 524 sowie einer grosse-
ren Flache auf der Parzelle Nr. 392 in die AR-IN wird wegen einer noch pen-
denten Beschwerde sistiert.
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Das Genehmigungsverfahren fiir die Zuweisung der Parzelle Nr. 349 zur
zona agricola (bisher ATC) wird wegen einer noch pendenten Beschwerde

sistiert.

Die NN auf den Parzellen Nr. 126 und 365 sowie die Zona impianti pubblici
(IP) auf den Parzellen Nr. 313 und 314 werden, soweit sie von einer Zona di
pericolo elevato iberlagert werden, nicht genehmigt und an die Gemeinde
zur Uberarbeitung zuriickgewiesen. Bis zur Uberarbeitung werden die ent-
sprechenden Flachen dem ATC zugewiesen.

Die Gemeinde wird auf die Ubergangsbestimmungen des eidg. Gewasser-
schutzgesetzes (GSchG) hingewiesen, wonach gegeniiber der Moesa ein
Streifen von 20 m als Gewésserraum gilt. Sodann wird festgehalten, dass die
Bauzonenfestlegungen beziiglich der Parzelle Nr. 108 in ,Cioldina®, der Par-
zelle Nr. 126 in ,Stalon” sowie der Parzellen Nr. 312 — 314 in ,Mondan* fiir
die auszuscheidenden Gewasserraume nicht prajudiziell sind.

Der Piano generale delle strutture 1:2000 (revisione parziale) vom 1. Juni
2014 wird im Sinne der Erwagungen mit folgenden Vorbehalten, Anliegen und

Hinweisen genehmigt:

a)

b)

Das Genehmigungsverfahren beziiglich der Linea di arretramento auf den
Parzellen Nr. 344 und 302 wird wegen einer pendenten Beschwerde sisitiert.

Die Gemeinde Roveredo wird ersucht, im Rahmen des Arealplanverfahrens
-Ricucitura“ die 1SOS-Vorgaben zu berticksichtigen, zum Beispiel mit dem
Beizug der Denkmalpflege.

Die Gemeinde Roveredo wird ersucht, im Rahmen der nachsten Ortspla-
nunsrevision die bauhistorischen Einstufungen anhand des Hinweisinventars
der Denkmalpflege zu berprifen und nétigenfalls anzupassen.

Der Piano generale di urbanizzazione 1:2000 Traffico (revisione parziale)
vom 1. Juni 2014 wird im Sinne der Erwagungen mit folgenden direkten Korrektu-

ren (Korrekturen gemass Art. 49 Abs. 3 KRG im Einvemehmen mit der Gemelin-

de), folgendem Vorbehalt und folgendem Hinweis genehmigt:



d)
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Die Klassierung der Strasse durch Sant'Antoni wird im Einvernehmen mit der
Gemeinde als projektierte (statt als bestehende) Quartierstrasse klassiert.

Die Legendenfarbeh beziiglich des Percorso ciclabile und des Percorso
ciclabile svizzero no. 6 werden im Einvernehmen mit der Gemeinde umge-
tauscht.

Das Genehmigungsverfahren beziglich der Festlegung einer projektierten
Quartierstrasse von ,Béfen bis Campasc” wird wegen einer pendenten Be-
schwerde sistiert.

Das Genehmigungsverfahren beziiglich der geplanten Streichung der Quar-
tierstrasse zur AR-IN im Bereiche der Parzelle Nr. 399 wird wegen einer
pendenten Beschwerde sistiert.

Das Rodungsbewilligungsverfahren fiir die im Wald projektierten Verkehrsan-
lagen bleibt vorbehalten.

5. Hinweise und Anliegen zur weiteren Planung:

a)

b)

c)

d)

Die Gemeinde wird darauf hingewiesen, dass sie trotz respektive unabhéangig
der vorliegenden Genehmigung der Einzonungen im Bereich der Ricucitura
im kinftigen Kantonalen Richtplan Siedlung mdglicherweise angewiesen
werden wird, die Wohnbauzonen unter dem Aspekt der Grésse und Lage zu
Uberprifen und gegebenenfalls anzupassen. Vor diesem Hintergrund wird
die Gemeinde ersucht, Gebiete, die fiir eine Etappierung der Bauzone oder
fir eine Auszonung in Frage kdmen, mit geeigneten Massnahmen zu sichern
(Planungszone).

Die Gemeinde wird angewiesen, ihre Ortsplanung ohne weitere Verzégerung
auf die bisher noch unbeplant gebliebenen Gebiete ausserhalb der Siedlun-
gen auszudehnen.

Der Gemeinde wird dringend empfohlen, die Grundwasser- und Quellschutz-
zonen unverziglich den neuen Schutzbediirfnissen anzupassen.

Die Gemeinde wird angewiesen, ihre Planung in Bezug auf die Trockenwie-
sen und Trockenweiden zu vervolistandigen, sobald das kantonale Biotops-
schutzinventar vorliegt (in ca. zwei Jahren).
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e) Die Gemeinde wird ersucht, ihr Langsamverkehrsnetz zu Uberprufen und
richtplankonform in die Nutzungsplanung zu integrieren.

f) Die Gemeinde wird angewiesen, bis zum 31. Dezember 2018 die erforderli-
chen Gewasserrdume in der Ortsplanung auszuscheiden. Die Gemeinde
wird sodann auf die Ubergangsbestimmungen des eidg. Gewasserschutzge-
setzes (GSchG) hingewiesen, wonach iibergangsmaéssig gegeniber der
Moesa ein Streifen von 20 m als Gewasserraum gilt. Ferner wird festgehal-
ten, dass die festgelegten Bauzonen im Bereiche der Parzelle Nr. 108 in
.Cioldina"“, der Parzelle Nr. 126 in ,Stalon” sowie der Parzellen Nr. 312 - 314
in .Mondan“ ohne Prédjudiz fir die auszuscheidenden Gewasserraume

bleiben.

Die sechs verbleibenden Planungsbeschwerden werden in separaten Regie-
rungsbeschliissen behandelt, eine davon gleichzeitig mit dem vorliegenden Be-
schluss, die anderen funf im Nachgang zum vorliegenden Beschluss.

Der Gemeindevorstand Roveredo wird angewiesen, den wesentlichen Inhalt des
Dispositives des vorliegenden Genehmigungsbeschlusses &ffentlich bekannt zu
geben. Diese Bekanntgabe hat in den gleichen Publikationsorganen wie die Be-
kanntgabe der Umenabstimmung vom 1. Juni 2014 zu erfolgen. Im Publikations-
text ist darauf hinzuweisen, dass der Genehmigungsbeschluss bei der Gemeinde
eingesehen werden kann und dass gegen darin enthaltene Vorbehalte, Auflagen
und Anweisungen innert 30 Tagen ab dem Publikationsdatum nach Massgabe
des Gesetzes liber die Verwaltungsrechtspflege (VRG) beim Verwaltungsgericht
Graubiinden Beschwerde erhoben werden kann.

Fir direkte Adressaten des vorliegenden Beschlusses beginnt die 30-tagige Be-
schwerdefrist an das Verwaltungsgericht bereits ab dem Zeitpunkt der Eréffnung
des vorliegenden Beschlusses.

Soweit fir die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not-
wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zustandigen Behorde oder
Amtsstelle vorbehalten.
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10. Das Amt fiir Raumentwicklung (ARE) wird beauftragt, die aufgrund dieses Be-
schlusses notigen Kennzeichnungen in den eingereichten graphischen Ausziigen

vorzunehmen.

11. Der Gemeindevorstand Roveredo sorgt fir die Nachfithrung der Nutzungsplan-
daten nach den Vorgaben des Amtes fir Raumentwicklung. Dabei ist zu bertick-
sichtigen, dass Nutzungsplanfestlegungen erst dann als definitiv rechtskréftig be-
trachtet werden konnen, wenn gegen den entsprechenden Genehmigungsbe-
schluss innert 30 Tagen ab dem Publikationsdatum keine Verwaltungsgerichts-
beschwerden eingereicht werden bzw. wenn allfillige Verwaltungsgerichtsbe-
schwerden abgewiesen worden sind.

12. Mitteilung an:
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Namens der Regierung
Der Prasident: Der Kanzleidirektor:

ks Yy (i

Martin Jager ‘ Dr. C. Riesen




