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A ituazione ingialg 
La pianificazione locale di Lostallo è stete revisionata in due fast. 
II 6 dicembre 2004 i'Assembiea comunaie ha accettato la revisione parziale da fase concernente un compietazione delle revisioni della pianificazione iocale 1991/1993/1998 Con • Legge edilizia: Revision parziale degli articoii 14, 42, 42biS, 53, 54, 55biS, 56, 59, 65bis 
• Piano delle zone 1:2'000 Cabbiolo • Piano delle zone 1:2'000 Lostailo • Piano delle zone 1:2'000 Sorte • Piano delle zone 1:2'000 Sili 
II Governo ha approvato queste revisione parziaie Con decreto n. 1241 der 20 ottobre 2005 Con riserve, disposizioni e indicazioni 
La 2a fase Con ii completamento su tutto ii territorium comunaie comprende i seguenti strumenti: • Legge ediiizia: Revisione totale in base at Modeiio di legge edilizia per i Comuni der Grigioni ltaiiano Piani modificati parzialmente: 2 Piani delle zone Con piani generali delle strutture 1:2'000 Sili e Cabbiolo. 2 Piani delle zone 1:2'000 Lostallo e Sorte Piani compieti Piano delle zone 1:1 '000 Staiie di Cabié Piano delle zone 1:2'000 Tee Bianch Piano delle zone Con piano generale delle strutture 1:10'000 (intern territorium comunaie) 5 Piani generaii di urbanizzazione 1:2'000 Sili / Cabbiolo / Lostallo / Tee Bianch / Sorte Piano generale di urbanizzazione 1:1'000 Staiie di Cabié Piano generale di urbanizzazione 1:10'000 (intern territorium comunaie) Piano generale delle strutture 1:2'000 Tee Bianch 
Questa 2a fase della revisione è stete accettata daii'Assembiea comunaie der 25 giugno 2008 e approvata dai Governo Con decreto n. 810 der 3 settembre 2013. 

B. Motivi e obiettivi per la revisione parziale 
L ' _  (denominata in seguito ARIS) è proprietaria delle particelle n. 1339, 791, 792, 793, 794, 787 e 1351, delle unità abitative per piano n. 50'040, 50'042 e dal n. 50'044 al 50'050, nonché della metà della comproprietà n. 50'043 a Lostallo. La particeiia n. 795, costituita da strada, è proprietär del Comune di Lostallo. 

_ 
è proprietario deli'unità per piano n. 50041 e della Kreta della comproprietà n. 50'043 

Suli'area di ARIS e attuaimente ubicato un fabbricato principale Con un iocaie per la iavorazione del pesete, uns panetteria, un officio deli'impresa 

_ 
un ulteriore officio e due abitazioni di 2% iocaii. Accanto esiste un altre fabbricato utiiizzato come abitazione daii'addetto alla sor- veglianza. Suli'area è inoltre in esercizio un impianto di piscicoitura. Tutti gli edifici e tutti gli impianti si trovano nell'attuale Zona piscicoltura. Per tale motivo Solo i'impianto di piscicoitura Con il locale per la lavorazione del pesete, nonché uno der due uffici, risultano at momento attuale essere conformi alla zona. Per contra ia panetteria, l'ufficio deli'impresa 

_ 
e ie due abitazioni di 2% locali non sonn conformi alla zona. 

ARIS intende ora reaiizzare suiia propria area un ampliamento della piscicoitura, ia trasforma- zione, rispettivamente il completamento e la strutturazione esterna dell'edificio principale unita- mente al piazzale antistante, nonché uns nuova strutturazione dell'accesso della strada canto- nale. L'esecuzione der lavori è prevista in tue tappe (A, B, C). Le rispettive domande di costruzione sonn State inoltrate da ARIS in data 5 dicembre 2011 / 2 7  luglio 2011. Le tue tappe der progetto sonn descritte nel capitolo D/2. 
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Affinché l'utilizzazione attuale possa essere ulteriormente autorizzata (per quanto civ non sie gib il caso) e afiinché il progetto di Cui sopra possa essere realizzato, vanno elaborate dal Comune le basi pianificatorie (adeguamento della legge edilizia, del piano delle zone, der piani generaii delle strutture e d'urbanizzazione). II Comune è disposto ad attuare i rispettivi adeguamenti deil'ordinamento base. Un prima adeguamento riguarda ie misure pianificatorie per ia realizza- zione della fase A e della successiva fase B, i'aitro si riferisce alle misure relative alla fase C. l due adeguamenti deil'ordinamento base sonn statt sottoposti agli Uffici cantonali per i'esame preiiminare. 
La presente revisione parziaie comprende soio ie fast A e B der progetto ARIS (vedi capitoio D/2). Secondo ii contratto di diritto pubbiico der 24 settembre 2012 tra ii Comune di Lostailo e 
_ 

ia fase C prO essere realizzato Solo dopo ia conciusione delle fast A+B (coilaudo ufficiale dell'edificazione) e dopo i'avvenuta revisione parziaie della pianificazione iocale 
Si tratta di uns revisione parziaie della pianificazione ehe si riferisce ad un progetto concreto della parte interessata. 

C. Decorso della revisione parziale 
II pianificatore locale è stato incaricato per la revisione parziale in dicembre 2010. Per il contratto di diritto pubblico è stato coinvolto dal Comune l' I lavori di revisione si sonn prolungati per alcuni motivi, soprattutto per la formulazione del con- tratto di diritto pubblico tra ii Comune e / 
La presente revisione parziaie è stete elaborato in stretto contatto Con ii Municipio e ie parti interessate. 
L'esame preliminare cantonalè ha avuto luogo in inverno 2013 ed è stato concluso Con il rapporto cantonale del 16 marzo 2013. In seguito sonn statt effettuati alcuni aggiornamenti in base all'èsame preliminare. 
L'esposizione di partecipazione ha avuto luogo dai 17 settembre at 16 ottobrè 2015. In base a un'obiezione ii nuovo alt. 24bis della legge edilizia è stato precisato per quanto riguarda le arme edificabili piscicoltura P1/P2/P3 e H G 
La rèvisionè parziaie dèlia pianificazionè iocale è stete decisa daii'Assembiea comunaiè der 25 apriie 2016. L'esposizionè di ricorso di pianificazione è stete pubblicata sui Foglio ufficiale cantonaiè il 4 maggio 2016. Nèlla procedura di audizione l'Ufficio per lo sviluppo del territorium GR ha constatato nella lettera der 16 giugno 2016 ia seguente iacuna inerente prescrizioni contrarie alla iegge: 
- Giusta ia revisione della legge Federale suiia pianificazione der territorium (LPT1) der 15 giugno 2012, entrata in vigore il 1. maggio 2014, fintanto ehe i piani direttori cantonali non saranno aggiornati conformemente alle nuove norme federali, nuove attribuzioni alla zona edificabile di terreno finora non edificabile sonn ammissibili Solo se compensate da corrispondenti dezo- namenti. Nell'ambito della revisione in oggetto uns superficie supplementare ora in Altro territorium comunale (ATC) di 1'280 m2 è stete attribuita alla zona commerciale, senza la corrispondente superficie di dezonamento. 
Durante la consultazione Interna der sewizi cantonali interessati in materia l'U1"ficio tecnico e la Polizia cantonale hanno osservato ehe il previsto accesso alla strada cantonale non rispetta le norme del diritto stradale cantonale e deve perciO essere spostato. Nel sopralluogo del 18 ottobre 2016 Con rappresentati del Comune, del Cantone (Ufficio tecnico e Poiizia stradaie) e della ditta interessata è stete stabiiita ia nuova posizione deil'accesso stradale. 
L'esposizione di partecipazione deile modifiche in base alla procedura di audizione cantonaie ha avuto iuogo dall'8 febbraio at 10 marzo 2017. 
Queste modifiche sonn State decise dali'Assembiea comunaie der 24 apriie 2017. L'esposizione di ricorso di pianificazione è stete pubbiicata sui Foglio ufficiale cantonale ii 25 apriie 2017. 

_ 
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1. 
D. Basi per la revisione parziale 

Basi 
Pianificazione Iocale 2004/2008 Legge edilizia 2008 Piano delle zone 1:2'000 Lostallo Piano generale di urbanizzazione 1:2'000 Lostallo 

ı 
Domanda del 27 luglio 2011 Domanda del 5 dicembre 2011 Con la suddivisione del progetto in tappe di realizzazione Pianificazione locale, revisione parziale piscicoltura del 25 aprile 2016 Piano delle zone 1:2'000 ARIS Piano generale delle strutture e di urbanizzazione 1:500 ARIS 

Domande di costruzione dell 

Accesso carrozzabile alla strada cantonale Progetto "Nuovo accesso at mappali 794, 795 e 1351, 6558 Lostallo" Piano 1:200/ 1: 1'000 di del 12 gennaio 2017 

2. Concetto pianificatorio 2.1 Domanda di costruzione dell 
La revisione parziale della pianificazione locale si basa soprattutto Sulla domanda di costruzione dell' del 5 dicembre 2011 
Queste domanda prevede le seguenti tue tappe di realizzazione: Fase A (particella no. 794). 

a) Nuove wasche: due nuove wasche per la piscicoltura, allacciamento alla rete di cana- lizzazione delle wasche per la piscicoltura esistenti b) Ampliamento deposito: ampliamento del deposito esistente no. 1G-B c) Nuovo pontile: nuovo pontile Sulla piccola Isola d) Nuovi parcheggi: 10 nuovi parcheggi (senza copertura) Sulla parte Sud-ovest dell'edi- ficio principale 
(particelle n. 794, 795, 796, 1339, 1351): 

a) lnterventi sull'edificio principale (part. n. 794): riqualifica a livello estetico dell'edificio principale (verniciatura delle facciate, materiale e colore secondo i piani della domanda edilizia, completamento der dintorni, inclusa la pavimentazione) b) Nuova copertura parcheggi: copertura der 10 nuovi parcheggi Sulla parte Sud-ovest dell'edificio principale c) Nuova pergola: nuova pergola Sulla parte Sud dell'edificio d) Nuove in segne: nuove insegne der negozi e) Sistemazione esterna (part. n. 796 e 1351 ): nuovo allacciamento alla strada cantonale, nuovo accesso, piccolo piazzale Sulla parte Sud dell'edificio davanti alla nuova pergola, realizzazione di 14 parcheggi f) Verifica statica della portata del canale di drenaggio 
Fase C (particella n. 787): 

a) Sopredificazione dell'area edificabile P3 
b) Nuove wasche: quattro nuove wasche per la piscicoltura al di fuori della Zona pisci- coltura. 

Per la realizzazione della fase C deve essere adattata la pianificazione locale. 

Fase B 

2.2 Concetto 
II nuovo concetto di pianificazione prevede per l'area all'entrata nord-est di Lostallo |'assegna- zione della parte per costruzioni dell'area di ARIS e della particella del ristorante-albergo 

_ 
in on"unica zona commerciale per regolare in un modo equo tute le problematiche degli accessi 



LOSTALLO, revisione parziale piscicolturaz relazione approvazione 2017 pagina 4 
alla strada cantonale e der parcheggi. Le soprastrutture vengono cos separate in modo chiaro delle attività di allevamento di pesci. II concetto comprende i seguenti elementi: Piano delle zone 1:2'000: lnserimento delle costruzioni esistenti e delle previste aree di circolazione solle particelle n. 794/1339/1351 (ARIS), 796 ( - )  e 795 (Comune) nella nuova zona commerciale Attualmente le costruzioni esistenti di ARIS sonn assegnate nel piano delle zone in vigore alla "zona piscicoltura: costruzioni". 
• Piano generale delle strutture e di urbanizzazione 1:500: Delimitazione di quattro aree edificabili Con la determinazione della superfici di piano com- putabile e la quota massima dell'altezza delle facciate per ogni singoia area. - Delimitazione delle aree di circoiazione per gli accessi carrozzabiii e i parcheggi. Verso ia strada cantonaie sonn previsti degli eiementi di separazione per concentrare ie uscite Sulla strada cantonaie. - Delimitazione deile aree di iibere quaie protezione visiva verso ii paese e ia seiva castaniie sovrapposta daiia zona di protezione der paesaggi terrazzati. 
• Legge edilizia: Definizione della nuova zona commerciaie ehe perrette ie utilizzazioni gib esistenti suil'area di ARIS. 

Con tra tto di diritto pubblico: l dettagli reiativi alla reaiizzazione der progetto, fra ii Comune di Lostailo e ARIS sonn stabiiiti nei contratto di diritto pubblico der 24 settembre 2012. 
Revisione parziale a tappe: Per i'esame preiiminare sonn State presentate le modifiche com- piete per ie future attività di ARIS. La presente revisione parziaie decisa daii'Assembiea comunaie comprende ie determinazioni pianificatorie per ia reaiizzazione della fase B. Soio dopo ia conciu- sione der rispettivi iavori ii Comune è disposto a effettuare i'ampliamento della zona piscicoitura per ia reaiizzazione delle ulteriori 4 wasche per i'allevamento di pesci. 
3. Piani delle zone 1:2'000 
II ritaglio "Piscicoltura" comprende i seguenti azzonamenti Zona commerciale: Part. n. 794/1339: Sostituzione della parte "costruzioni" della zona di piscicoltura Con la nuova zona commerciale. - Part. n. 796: Cambiamento da zona residenziale R3 in zona commerciale. - Part. n. 795 e 1351: lnserimento parziale della parte Sud in zona commerciale. Zona piscicoltura: - Part. 794: Modesta modifica in base alla delimitazione della zona commerciale. - Part. 787: Riduzione della zona piscicoltura in vigore di 1'328 m2 per compensare il maggior azzonamento Sulla particella n. 1351 (1'280 m2 + 48 m2per l'accesso alla strada cantonale). Zona agricola: - Part. 787: Attribuzione della superficie dezonata alla zona agricola. Zona di pro tezione del paesaggio: - Part. 787: Adattamento della delimitazione della zona di protezione del paesaggio al nuovo limite della zona piscicoltura. 

4. Piano generale delle strutture e di urbanizzazione 1:500 4.1 Piano generale delle strutture 
Area edificabili: La delimitazione per le aree P1 e P2 si basa sul sedime attuale delle costruzioni esistenti. La delimitazione dell'area P3 è stete copiata dall'area P1 e perrette perció uno sfrutta- mento identico rispettando le disposizioni dell'art. 24bis della Legge edilizia. Nell'area G perrette un'utilizzazione modestamente piü alta in confronto all'azzonamento attuale (zona R3). 
Area Iibera: Queste aree sonn previste per staccare l'area commerciale soprattutto della selva castanile e della camera mortuaria Sulla part. n. 799. 
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Area di circolazione / elementi di separazione parcheggio-strada: Entro quest'area pos- sono essere realizzate i necessari parcheggi e accessi carrozzabili. La posizione degli accessi alla strada cantonale e comunale e gli elementi di separazione è stete stabilität d'intesa Con l'Ufficio tecnico GR. La posizione dell'accesso alla strada cantonale si basa sul Progetto mappali 794, 795 e 1351, 6558 Lostallo"Piano 1:200/ 1: 1'000 di | del 12 gennaio 2017. Per ii progetto definitive rimane riservata i'approvazione dai parte di quest'ufficio. 

"Nuovo accesso aı 

4.2 Piano generale di urbanizzazione 
Entrata / uscita carrozzabile: vedi osservazione sopra sotto area di circolazione. 
Canalizzazione: Allacciamento dell'area ARIS alla canalizzazione comunale 

5. Legge edilizia 
Art. 24: Zona piscicoltura: Riduzione delle possibilità di utilizzazione solle necessarie infra- strutture per l'allevamento e la produzione di pesci. 
Art. 24"i$: Zona commerciale: Definizione della nuova zona per Finsediamento di aziende 
Con poche immissioni e di esercizi pubblici. L'intensità e le disposizioni per l'edificazione sonn stabilite nel piano generale delle strutture. 

Coira, 15 maggi 2 0 1 7 / _  

Alleqatiz - Piano nuovo accesso stradale (_ - Contratto di diritto pubblico del 24.09.2012 del 12.01.2017) 


