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A.

Die Stimmberechtigten der Gemeinde Lostallo beschlossen an den Gemeindever-
sammlungen vom 25. April 2016 und 24. April 2017 eine Teilrevision der Ortspla-
nung. Im Einzelnen wurden folgende Planungsmittel verabschiedet:

— Legge edilizia; articoli 9, 24 e 24%°
— Piano delle zone 1:2000 ,Aris"
— Piano generale delle strutture e di urbanizzazione 1:500 “Aris”

Neben diesen Planungsmitteln reichte die Gemeinde Lostallo die folgenden weiteren
Unterlagen ein:

— Planungs- und Mitwirkungsbericht vom 15. Mai 2017 gemass Art. 47 der eldge-
nossischen Raumplanungsverordnung (RPV)

— Contratto di diritto pubblico del settembre 2012 fra il Comune di Lostallo, ||l
I - |

~  Piano “Nuovo accesso ai mappali 794, 795 e 1351, Lostallo” 1:200 / 1:100 i}

I cicl 12. Januar 2017

Das Amt fir Raumentwicklung (ARE) verfasste mit Datum vom 19. Marz 2013 einen
Vorprifungsbericht. Die o6ffentliche Bekanntgabe der Gemeindeversammlungsbe-
schliisse vom 25. April 2016 resp. 24. April 2017 gemass Art. 48 des Raumpla-
nungsgesetzes fir den Kanton Graubiinden (KRG) erfolgten am 4. Mai 2016 resp.
am 1. Mai 2017. Es gingen keine Beschwerden ein. Mit Schreiben vom 3. Juni 2016
und 6. Juni 2017 ersuchte der Gemeindevorstand Lostallo um Genehmigung der Re-
vislonsvorlage im Rahmen von Art. 49 KRG.
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Gegenstand der Revisionsvorlage ,
Inhalt der vorliegend zu genehmigenden Nutzungsplanungsvorlage bildet die Opti-
mierung der raumlichen Ordnung im Bereich der Fischzuchtanlage bei der Einmiin-
dung des Autobahnanschlusses Lostallo in die Kantonsstrasse. Die rechtskraftige
Fischzuchtzone (zona piscicoltura PC) wird verkleinert und dient kiinftig ausschliess-
lich noch fiir unmittelbare Fischzuchtanlagen. Der Baugesetzartikel wurde entspre-
chend angepasst (zona piscicoltura PC). Der ursprungliche Bereich flir Hochbauten
PCE sowie die angrenzenden Wohnzone 3 mit dem Restaurant Il und Arron-
dierungsfldchen wurde in eine zona commerciale (C) mit projektbezogenem Generel-
len Gestaltungs- und Erschliessungsplan umgezont. Mit dem neuen Generellen Er-
schliessungsplan wurden zudem die Zufahrten zum Areal nutzungskonform entflech-
tet und bezlglich Anschluss an die Kantonsstrasse nach den Vorgaben der Ver-
kehrspolizei und des Tiefbauamtes optimiert.

Im Genehmigungsverfahren musste festgestellt werden, dass der am 25. April 2016
beschlossene Piano delle zone 1:2000 ,Aris” und der Piano generale delle strutture e
di urbanizzazione 1:500 ,Aris“ so nicht genehmigt werden kénnen. Im Zonenplan
wurde eine Einzonung ohne die erforderliche Kompensation vorgenommen, und im
Generellen Erschliessungsplan erwies sich der Strassenanschluss als nicht normge-
recht. In der Folge (berarbeitete die Gemeinde die Pldne und beschloss sie am

24. April 2017 neu. Damit sind die genannten Plane vom 25. April 2016 nichtig.

C.

Ubereinstimmung mit der Richtplanung

Geméss Art. 26 Abs. 2 des Bundesgesetzes (iber die Raumplanung (RPG) obliegt
der kantonalen Genehmigungsbehdrde u.a. die Priifung der Ubereinstimmung der
Nutzungspléne mit der Richtplanung. Es kann festgehalten werden, dass die Vorlage
richtplankonform ist.

Tellrevision des Baugesetzes
Gemadss Art. 49 Abs. 3 KRG kann die Regierung im Genehmigungsverfahren nach
Anhoéren des Gemeindevorstandes und Betroffener in den Erlassen der Grundord-
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nung (Baugesetz und Plane) formelle Madngel beheben. Im Zuge des Genehmi-

" gungsverfahrens mussten im Baugesetz einige formelle Mangel festgestellt werden,
welche einer Korrektur im dargelegten Sinne zugénglich sind. Der Gemeindevorstand
Lostallo stimmte mit Schreiben vom 20. Dezember 2016 der Behebung der formellen
Mangel im Baugesetz zu.

Piano delle zone 1:2000 ,,Aris*
Piano generale delle strutture e di urbanizzazione 1:500 “Aris”

Gemadss Art. 38a Abs. 2 RPG darf in einem Kanton bis zur bundesréatlichen Geneh-
migung des auf die Anforderungen von Art. 8 und Art. 8a RPG angepassten kantona-
len Richtplans (Richtplan ,Siedlung”) die Fliche der rechtskréftig ausgeschiedenen
Bauzonen insgesamt nicht vergrossert werden. In Art. 52a Abs. 2 lit. a RPV wird die-
se Vorgabe dahingehend préazisiert, dass wiahrend der Ubergangsfrist von Art. 38a
Abs. 2 RPG Einzonungen nur genehmigt werden diirfen, wenn im Kanton seit Inkraft-
treten der RPG-Revision am 1. Mai 2014 mindestens die gleiche Flache ausgezont
wurde oder dies mit dem gleichen Entscheid erfolgt.

Im Uberarbeiteten Piano delle zone 1:2000 ,Aris” wurde diese Vorgabe beriicksich-
tigt. Die auf den Parzellen Nr. 795 und 1351 vorgenommenen Einzonungen von ca.
1328 m? wurden durch eine Auszonung auf der Parzelle Nr. 787 im Umfang von ca.
1328 m? vollstindig kompensiert. Die Bauzonen von Lostallo sind mit der hier vorge-
nommenen Teilrevision der Ortsplanung somit nicht vergréssert worden. Die Revisi-
onsvorlage kann.unter dem Aspekt von Art. 38a Abs. 2 RPG genehmigt werden.

Weitere Bemerkungen

1. Abwasser

Mit Schreiben vom 3. August 2015 ersuchten die Gemeinde Lostallo und die Il
I . Kiirung der Rahmenbedingungen fiir die Realisierung einer neuen
Wasserentnahme fiir die Fischzuchtanlage. Die Abklarungen sind beim Amt fiir Natur
und Umwelt (ANU) noch in Arbeit. Bereits jetzt ist aber klar, dass bei neuen Wasser-
beziigen die Abwassersituation der Fischzuchtanlage neu zu beurteilen sein wird.
Dies kdnnte gegebenenfalls eine Anpassung des rechtskréftigen Generellen Er-
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schliessungsplans auslosen und auf alle Félle ein Gesuch um Einleitungsbewilligung
voraussetzen, da die geltende Einleitungsbewilligung vom 16. Marz 2015 bis zum
1. Marz 2018 befristet ist (vgl. Amtsverfligung ANU AV-2015-19).

2. Bauten und Anlagen an sowie Zufahrt zur Kantonsstrasse

Fir Bauten und Anlagen an Kantonsstrassen ohne Baulinien gelten die Abstands-
vorschriften der kantonalen Strassengesetzgebung; sie sind vom Tiefbauamt Grau-
biinden zu bewilligen. Die Erstellung und Anderung von Zufahrten an Kantonsstras-
sen bedurfen ebenfalls der Bewilligung des Tiefbauamts. Entsprechende Projekte
sind zu gegebener Zeit beim Tiefbauamt zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Gestiitzt auf Art. 49 KRG

beschliesst die Regierung:

1. Die am 25. April 2016 beschlossene Teilrevision des Baugesetzes (Art. 9, 24
und 24°%) wird mit folgenden direkten Korrekturen (Korrekturen geméss Art. 48
Abs. 3 KRG im Einvernehmen mit der Gemeinde) genehmigt:

a) Art. 24 zona piscicoltura P gilt fur die gesamte rechtskréftige zona piscicoltu-
ra PC geméss Piano delle zone 1:2000 Lostallo vom 6. Dezember 2004 (RB
Nr. 1241 vom 17. Oktober 2005); die Legende des erwdhnten Zonenplans ist
entsprechend zu korrigieren.

b) Die beschlossene und in Rot hervorgehobene Teilrevision des Baugesetzes
bezieht sich auf den Regierungsbeschluss Nr. 810 vom 3. September 2013
und nicht vom 9. Juli 2002.

2. Der Piano delle zone 1:2000 ,,Aris* und der Piano generale delle strutture e
di urbanizzazione 1:500 “Aris”, beide vom 24. April 2017, werden im Sinne der
Erwdgungen genehmigt.

3. Der Gemeindevorstand Lostallo wird ersucht, diesen Beschluss in geeigneter
Form &ffentlich bekannt zu geben (ohne Rechtsmittelbelehrung).

4. Soweit fiir die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not-
wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zustandigen Behorde oder
Amtsstelle vorbehalten.
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5. Das Amt fiir Raumentwicklung (ARE) wird beauftragt, die aufgrund dieses Be-
schlusses nétigen Kennzeichnungen in den eingereichten graphischen Auszigen
vorzunehmen.

6. Der Gemeindevorstand Lostallo sorgt fir die Nachfi'lhrung der Nutzungsplanda-
ten nach den Vorgaben des Amts flir Raumentwicklung.

7. Mitteilung an:

Namens der Regierung
Die Prasidentin: Der Kanzleidirektor:

e

B. Janom Steiner Daniel Spadin




