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Esther Casanova Raumplanung

1. Ausgangslage

Das Gebiet Acletta vest /sur via befindet sich am westlichen Rand der Fraktion Acletta. Das
Gebiet gehort der Dorferweiterungszone an. Im Jahr 2000/01 wurde eine Quartierplanung
ausgearbeitet, welche die Regelung der Finanzierung der Erschliessung und die grund-
buchliche Bereinigung umfasste.

Der neue Eigentiimer der Parzellen 1235, 3640 und 3641 hat ein Bauprojekt fiir die Uber-
bauung seiner Liegenschaften ausgearbeitet. Dabei werden die Baulinien geméss Quartier-
plan 2001 leicht verletzt. Deshalb muss eine Anderung des Quartierplans 2001 durchgefiihrt
werden. Ziel des Quarterplans 2011 ist es, die Uberbauung der Parzellen 1235 und 3640 zu
ermdglichen. Der Quartierplan 2001 bleibt jedoch in Rechtskraft und wird durch die vorlie-
genden Festlegungen erganzt.

Abbildung 1: Zonenplan Ausschnitt Acletta
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2. Quartierplanung

Die Anderung der Quartierplanung umfasst:
— Quartierplan 1:500 Acletta vest /sur via
— Quartierplanvorschriften
— Planungs- und Mitwirkungsbericht

3. Inhalt der Quartierplanung

a) Grundsatzliches

Der Quartierplan aus dem Jahr 2001 bleibt grundsétzlich in Kraft. Mit der vorliegenden Ande-
rung werden nur jene Anpassungen vorgenommen, die notwendig sind, um die Bauvorhaben
auf den Parzellen 1235 und 3640 bewilligen zu konnen.

b) Baubereich

Auf Parzelle 1235 wird neu ein Baubereich bezeichnet. Innerhalb dieses Baubereichs ist im
Erdgeschoss die volistédndige Uberbauung ungeachtet der maximalen Gebaudelangen mog-
lich. Allfallige Naherbaurechte gelten als erteilt.

Fir die Obergeschosse gelten die Vorschriften des Baugesetzes mit den maximalen Gebéu-
delangen und Gebaudehohen.

c) Baulinie

Im Quartierplan von 2001 wurde auf den Parzellen 1235 und 3640 eine Baulinie festgelegt,
um die Grenzabstinde damit festzulegen. Diese Festlegungen gehen anderen &ffentlich-
rechtlichen Abstandsvorschriften vor (Art. 55 KRG). Diese Baulinie bleibt weiterhin in Kraft.
Einzig dort, wo die Baulinie durch das Projekt nicht eingehalten werden kann, wird die
Baulinie korrigiert. Die aufzuhebenden Baulinien sind im Quartierplan griin gestrichelt darge-
stellt, die neu festgelegten blau.

d) Erschliessung

Die Planung der Zufahrt war bereits Gegenstand der Quartierplanung von 2001. Die Reali-
sierung dieser Strasse ist immer noch ausstehend. Sie soll zusammen mit dem Bau der
neuen Hauser erfolgen. Bereits jetzt wird klar, dass die Lage der Strassenparzelle 3641 nicht
mit der Lage der neuen Strasse tibereinstimmen wird. Deshalb wird die Strassenparzelle
3641 aufgehoben. Als Folge davon wird die Grenze der Parzellen 1235 und 3640 ebenfalls
angepasst. Die Landumlegung und die Regelung der Zufahrt zu den Parzellen 1236, 3629,
3640 und zu den neu zu bildenden Grundstlicken sowie die Begriindung allfalliger weiterer
Dienstbarkeiten erfolgt durch die separate Dienstbarkeitsvertrage zwischen den Beteiligten,
welche ausserhalb des Quartierplanverfahrens abgeschlossen werden.
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Mit den Festlegungen im Quartierplan wird die Lage der geplanten Hauser durch Baulinien
und durch den Baubereich definiert. Diese Festlegungen gehen anderen offentlichrechtlichen
Abstandsvorschriften vor (Art. 55 KRG).

Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden (KRG) 810.100

D. Bau- und Niveaulinien

Art. 5%

' Baulinien dienen insbesondere der Freithaltung von Riumen entlang von Baulinien
Erschliessungsanlagen, Gewissern und Waldrindern sowie der Freihal-
tung von Flichen im Interesse des Ortsbildes und des Natur- und Umwelt-
schutzes. Fiir verschiedene Bediirfnisse konnen unterschiedliche Bauli-
nien festgelegt werden.

? Baulinien gehen allen anderen 6ffentlichrechtlichen Abstandsvorschrif-
ten vor. Sie bestimmen die Grenze. bis zu der ober- und unterirdisch ge-
baut werden darf. Bestehende Bauten und Anlagen im Baulinienbereich
diirfen nur unterhalten werden.

*Vorspringende Gebiudeteile wie Dachvorspriinge, Vordicher. Vortrep-
pen, Erker, offene Balkone und dergleichen diirfen bis 1.5 m iiber die
Baulinie hinausragen. bei Baulinien entlang von Verkehrsanlagen nur. so-
fern sie mindestens 3.0 m iiber dem Trottoir- und 4.5 m iiber dem Stras-
senniveau liegen.

* Vorbehalten bleiben Vorschriften iiber Baulinien in anderen kantonalen
Erlassen.

Abbildung 2: Art. 55 Raumplanungsgesetz fiir den Kanton Graubiinden

4. Landumlegung, Grundbuch

Die Entwiirfe des Quartierplans, der Quartierplanvorschriften und der Bericht wurden dem
Grundbuchamt Cadi vor der 6ffentlichen Auflage zur formellen Priifung zugestellt (Art. 17
Abs. 2 KRVO).

Das Grundbuchamt Cadi wird angewiesen, im Zuge der vorliegenden Quartierplanung fol-
gende Anderungen im Grundbuch der Gemeinde Disentis/Mustér vorzunehmen:

Loschung
Die Parzelle 3641 wird geldscht.

Anmerkungen

Auf den Grundstiicken Nrn. 1235 und 3640 auf sowie den beiden neu zu bildenden
Grundstiicken sind der Plan und die Vorschriften zur Anderung der Quartierplanung wie folgt
anzumerken:

- Quartierplan Acletta vest /sur via, Anderung

Die vorbestandene Anmerkung , Quartierplan Acletta vest /sur via* bleibt weiterhin bestehen.
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Vormerkungen und Grundlasten
Keine.

Dienstbarkeiten

Im Rahmen der Anderung der Quartierplanung werden keine neuen Dienstbarkeiten begriin-
det.

Grundpfandrechte
Keine Anderung

Grundbuchanmeldung

Nach Eintritt der Rechtskraft der vorliegenden Anderung der Quartierplanung meldet die
Baubehorde die aus vorliegender grundbuchlichen Behandlung hervorgehenden Anderun-
gen und Anpassungen von Rechtstatbestdnden zum grundbuchlichen Vollzug an.

5. Mitwirkung

Die offentliche Mitwirkungsauflage wurde im Fegl Ufficial dalla Surselva publiziert und dauert
30 Tage ab 11. Februar 2011. Zur Auflage gelangten die folgenden Akten:

— Quartierplan 1:500 Acletta vest /sur via
— Quartierplanvorschriften
— Planungs- und Mitwirkungsbericht

Wahrend der Auflagefrist konnte jedermann beim Gemeindevorstand Vorschlage und Ein-
wendungen zur Anderung der Quartierplanung einreichen.

Wahrend dieser Frist sind zwei Einsprachen eingegangen, die der Gemeindevorstand in se-
paraten Entscheiden behandelt hat.

6. Beschluss

Der Gemeindevorstand hat am 14. Marz 2011 die Anderung der Quartierplanung beschlos-
sen und Uber die beiden Einsprachen entschieden (siehe Anhang). Die Einwande zum Quar-
tierplan wurden beriicksichtigt und flossen in den Beschluss ein.

20.01.2011/08.02.2011/ 11.04.2011 / Ca
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Vischnaunca Disentis/Mustér
Plan da quartier Acletta vest/sur via
Revisiun parziala

En applicaziun digls art. 18 e 21 dall'ordinaziun davart la planisaziun dil territori
(KRVO/OPT) ha liug I'exposiziun publica dil plan da quartier Acletta vest/sur via.

Object dalla planisaziun da quartier:

Documents da publicaziun dalla
planisaziun da quartier:

Temps da publicaziun:

Liug e temps da publicaziun:

Revisiun parziala dil plan da quartier Acletta
vest/sur via

Zona dil vitg engrondida (Acletta)

Parcellas 1235, 3640 e 3641

- Plan da quartier 1:500 Acletta vest/sur via
- Prescripziuns dil plan da quartier

Acletta vest/sur via
- Rapport da planisaziun e cooperaziun

30 dis (naven dils 4 da fevrer 2011 entochen ils
7 da mars 2011)

Administraziun communala Disentis/Mustér
duront las uras da spurtegl (stanza nr. 10),
tel. 081 920 36 46

Duront il temps d'exposiziun sa en connex cul plan da quartier scadina persuna inoltrar el
senn dallas prescripziuns digl art. 18 OPT alla suprastonza communala a scret propostas

ed objecziuns.

Disentis/Mustér, ils 31 da schaner 2011

Suprastonza communala Disentis/Mustér

a:\uffeci baghegiar\plans da quartier\pignola‘\gp-pignola-text da publicaziun 11-10-10 .doc Seite 1
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Entscheid

des Gemeindevorstandes Disentis/Mustér vom 14. Marz 2011 betreffend

Anpassung Quartierplan Acletta vest/sur via

Anfangs Februar 2011 reichte Herr Milo Sala Veni, Sentiero Trona 12, 6977 Ruvigliana
das Baugesuch fiir eine Uberbauung auf den Parzellen 1235 und 3640 ein. Da die
Realisierung dieses Objektes den Vorschriften des bestehenden Quartierplans Acletta
vest/sura via nicht entspricht, reichte die Bauherrschaft zugleich die Unterlagen fiir die
Anpassung des Quartierplans Acletta ves/sur via ein. Da die Unterlagen von privater
Seite erstellt worden sind, entféllt gemadss Art. 53, Absatz 3 des Raumplanungsgesetzes
fir den Kanton Graubilinden (KRG) das Einleitungsverfahren. Das Quartierplanverfahren
erfolgt geméss Art. 51 bis 54 (KRG) und Art. 16 bis 21 der kantonalen
Raumplanungsverordnung (KRVO).

I

Die Erganzung des Quartierplans Acletta vest/sur via erfolgte durch Esther Casanova,
Raumplanerin, Jochstrasse 27, 7000 Chur, in Zusammenarbeit mit der Bauherrschaft und
der Baubehdrde. Am 11. Februar 2011 wurde der lberarbeitete Quartierplan Acletta
vest/sur via oOffentlich aufgelegt. Die betroffenen Landeigentimer wurden schriftlich
informiert. Zudem wurde die 6ffentliche Auflage des Quartierplans im "Fegl ufficial dalla
Surselva” vom 11. Februar 2011 publiziert.

Bis zum 14. Mé&rz 2011 konnte gegen die Uberarbeitung des Quartierplans beim
Gemeindevorstand schriftlich Einsprache erhoben werden. Innerhalb der Auflagefrist sind
zwei Einsprachen eingegangen.

Die Einsprache von Urs Braun, Widenstrasse 47, 6317 Oberwil bei Zug betrifft unter
anderem den neu definierten Baubereich auf der Parzelle 1235, ein Wegrecht zur Parzelle
3630 sowie ein Einwand zum Bauprojekt. Die Einsprache von Placi Venzin, Via Acletta 51,
7180 Disentis/Mustér betrifft ein Wegrecht fiir landwirtschaftliche Zwecke.

Die Einsprachen wurden der Bauherrschaft zur Stellungnahme zugestellt. Die
Bauherrschaft ist mit den Einwanden zum Baubereich auf Parzelle 1235 einverstanden.
Ebenfalls erklart sich die Bauherrschaft einverstanden, den Einsprechern Urs Braun und
Placi Venzin ein Wegrecht zuzugestehen. Die Details zum Wegrecht werden ausserhalb
dieses Verfahrens in einem Grunddienstbarkeitsvertrag privatrechtlich geregelt. Der
Einwand zum  Bauprojekt von Herrn Braun wird im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens behandelt. Somit kénnen die Einwdnde zum Quartierplan-
verfahren berlcksichtigt und in diesem Beschluss integriert werden.




II
Folgende Unterlagen gelten als Bestandteil des Nachtrages zum Quartierplan:
Ergénzung Quartierplanung Acletta vest/sur via:
- Plan da guartier 1:500 Acletta vest/sur via
- Prescripziuns dil plan da quartier Acletta vest/sur via

- Rapport da planisaziun

III

Auf Grund der oben erwahnten Uberlegungen und Akten hat der Gemeindevorstand am
14. Marz 2011 beschlossen, den (iberarbeiteten Quartierplan Acletta vest/sur via mit den
Sonderbestimmungen unter folgenden Bedingungen und Vorbehalten zu genehmigen:

1. Die Wegrechte werden in einem Grunddienstbarkeitsvertrag privatrechtlich
ausserhalb des Quartierplanverfahrens geregelt, insbesondere das Wegrecht fir

2. Der Baubereich auf der Parzelle 1235 gilt ausschliesslich fiir das Erdgeschoss.
Dariiber liegende Gebdude haben betreffend Lange und Breite die Vorgaben
gemass Baugesetz einzuhalten. Die Quartierplanvorschriften werden in diesem
Sinne erganzt.

3 Die Kosten des Quartierplanverfahrens inkl. des Grundbucheintrages zur Ergéanzung
des Quartierplans Acletta vest/sur via werden von
tibernommen.

4, Die Verfahrenskosten in der Héhe von CHF 990.-- werden im Sinne von Art. 28 des
Baugesetzes dem Verfahrer in Rechnung gestellt.

5. Gegen diesen Beschluss kann innert 30 Tagen seit der Publikation im Amtsblatt
(Fegl ufficial dalla Surselva) beim Verwaltungsgericht des Kantons Graublnden
Einsprache erhoben werden.
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Mitteilung geht an:

Disentis/Mustér, 13. April 2011

G:\Uffesi baghegiar\Plans dp quertier\Acletta vest sur via\2011\plan guartiar Actetts vest disposiziunD1-2011.d0¢

er Prasident:

Gemeind

ereindeschreiber:

eﬁ%féﬁqq:ls} Mustér




