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Abs. Absatz

ARE Amt fur Raumentwicklung Graubunden

Art. Artikel

BauG Baugesetz

etc. et cetera

KRG Raumplanungsgesetz fur den Kanton Graubunden vom
6. Dezember 2004

KRVO Raumplanungsverordnung fur den Kanton Graubunden vom
24. Mai 2005

m Meter

RPG Bundesgesetz uber die Raumplanung vom 22. Juni 1979 (Stand
22. August 2000)

RPV Eidgenossische Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000

VP Vorprufung

z.B. zum Beispiel

ZOoBA Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
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Ausgangslage und Zielsetzung

Die Stimmberechtigten der Gemeinde Disentis/Muster beschlossen an der Ur-
nenabstimmung vom 30. November 2008 eine Totalrevision der Ortsplanung. Am
26. Mai 2009 hat die Regierung mit Beschluss Nr. 529 die Vorlage genehmigt.

Aus dem Regierungsbeschluss ergaben sich einige Pendenzen, die die Gemeinde
mit der vorliegenden Revision beheben mochte. Gleichzeitig ist aufgrund konkre-
ter Projekte Revisionsbedarf insbesondere an den Bauzonenrandern entstanden,

und zwar oftmals dort, wo die Zonengrenze nicht mit der Parzellengrenze uber-
einstimmt.

Mit der vorliegenden Teilrevision mochte die Gemeinde diese Arbeiten erledigen.
Es ist vorgesehen, das Verfahren parallel mit dem Verfahren fur die Teilrevision
Barcuns durchzufuhren.

Ablauf

Wichtigste Meilensteine in der Erarbeitung der Arealplan-Vorlage sind:

30. Nov. 2008 Beschluss Totalrevision durch Urnenabstimmung der Ge-
meinde Disentis/Muster

26. Mai 2009 Genehmigung der Totalrevision durch Regierung

27. Juli 2011 Anfrage beim Amt fur Raumentwicklung (ARE) betr. grund-
satzlicher Machbarkeit der Teilrevision und Koordinationsan-
liegen mit Vorlage Barcuns

Sommer 2011 Besprechung Gemeinde mit ARE

11. Nov. 2011 offentliche Auflage (30 Tage)

20. Dez. 2011 Auswertung und Beantwortung Mitwirkungsauflage
17. Jan. 2012 Vorprufungsbericht Amt fur Raumentwicklung
18. Jan. 2012 Beratung im Gemeinderat (Cussegl da vischnaunca) und Ver-

abschiedung zuhanden Urnenabstimmung

24. Jan. 2012 Erneuerung KW-Russein; Erteilung der Konzession durch die
Regierung
29. Jan. 2012 Beschluss der Teilrevision der Ortsplanung betreffend Vorlage

Barcuns an der Urnenabstimmung (Ja-Anteil 91%)



11. Marz 2012

15. Marz 2012
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Urnenabstimmung Teilrevision 2011 (Ja 63%)

Publikation Beschwerdeauflage im Kantonsamtsblatt, 30 Tage

Beschwerdefrist bei Regierung

Unterlagen Teilreivision

Die Teilrevision 2011 besteht aus den folgenden Unterlagen:

Zonenplan 1:10°000

Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan 1:2°000
Genereller Erschliessungsplan 1:2°000 Verkehr / Ver- und Entsorgung

Baugesetz (Teilrevision 2011)
Planungs- und Mitwirkungsbericht

Inhalt der Teilrevision

Die einzelnen Elemente der Teilrevision werden aus den folgenden Grunden an-

gepackt:

— Landwirtschaftszone statt zuruckgewiesene Zone fur touristische Einrichtun-
gen: Dies betrifft das Gebiet in Lai Alvim Skigebiet sowie drei Flachen im

Kinderskigebiet von Sax.

DIE SUDOSTSCHWEIZ | MONTAG, 31. OKTOBER 2011 2

REGION

Rat sagt Ja zu neuem
Sportzentrum Disentis

Disentis. — Die Gemeinde Disentis
will das Sport- und Kulturzentrum sa-
nieren — und das Parlament hat schon
mal griines Licht gegeben. An seiner
Sitzung vom Freitagabend hat der Ge-
meinderat einstimmig einen Kredit
von 950 000 Franken zur Sanierung
der bestehenden Anlagen zuhanden
der Volksabstimmung verabschiedet.
Das Projekt umfasst die Mehrzweck-
halle, die technischen Einrichtungen
des Eisfeldes, das Hartdach der Sala
Fontauna und die Anpassung des
Spielplatzes. Die Urnenabstimmung
findet am 27. November statt. (so)

Ein weiteres Anliegen betrifft das Sportzentrum Di-
sentis/ Mustéer, dessen Sanierung bereits eingeleitet
wird (siehe Zeitungsbericht links). Offen ist zur Zeit
eine Erganzung des Angebots mit Unterkunftsmog-
lichkeiten. Die nutzungsplanerischen Voraussetzun-
gen werden mit der vorliegenden Teilrevision ge-
schaffen. Das Gebiet bleibt in der ZoOBA, wird jedoch
mittels einer Festlegung im Generellen Gestaltungs-
plan derart erganzt, dass untergeordnet zusatzliche
Nutzungen moglich sind. Dabei wir nur eine bewirt-
schaftete Unterkunftsmoglichkeit vorgesehen. Die
Erstellung von unbewirtschafteten Unterkunften, al-
so Zweitwohnungen, wird ausgeschlossen. Die Er-
ganzung wird in Art. 48" (Gestaltungsbereich Acla
da Fontauna) geregelt. Diese Bestimmung gilt er-
ganzend zur Zonenbestimmung der ZoBA gemass
Art. 28 KRG (siehe Anhang). An der Urnen-
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abstimmung vom 27. November 2011 genehmigte das Stimmvolk den Kredit
von Frs. 950°000.-- fur die Sanierung der Aussensportanlagen des Kultur- und
Sportzentrums.

Weitere zehn Umzonungsvorhaben werden im Anhang dargestellt und be-
grundet.

Die zuruckgewiesenen Abschnitte von ubrigem Gemeindegebiet im Wald
werden der Waldzone zugewiesen. Es handelt sich um Strassenabschnitte, die
durch Wald fuhren. Auf diesen Abschnitten gehoren die Strassen und Wege
dem Wald an. Die Gemeinde hatte in der Totalrevision der besseren Lesbar-
keit halber die Strassen und Wege dem ubrigen Gemeindegebiet zugeweisen.
Die Regierung hat diese Zuweisung — soweit die Strassen und Wege Wald
durchqueren — zur Uberarbeitung zuruckgewiesen. Mit der vorliegenden Teil-
revision wird diese Pendenz nun erledigt.

Im Generellen Erschliessungsplan wird das geplante Fernwarmenetz darge-
stellt. Im Gebiet Salaplauna besteht eine Hackschnitzel-Fernwarmeanlage. Die
Sennaria wird bereits heute mit Fernwarme beliefert. Der Ausbau des Netzes
ist geplant.

Im Gebiet Acletta ist die Uberbauung des Gebiets in der Wohnzone H2 (Parzel-
le 1329) geplant. Wie sich nun zeigt, ist eine Erschliessung ab der kantonalen
Verbindungsstrasse aufgrund der Niveauunterschiede nur moglich, wenn der
Anschlusspunkt der Erschliessung nach Norden verlegt wird. So kann eine
quartierinterne Erschliessung den direkten Anschluss der Bauparzellen sicher-
stellen. Die genaue Lage der geplanten Erschliessung wird im Rahmen der
Quartierplanung festgelegt.

Zur Teilrevision des Baugesetzes ergeben sich die folgenden Bemerkungen:

In Art. 39 (Campingzone) wird eine Erganzung vorgenommen, die das Aufstel-
len von einfachen Unterkunften (Bungalows) betrifft, welche weder Wasser-
noch Stromanschluss haben und nur im Sommer benutzt werden durfen.

Die Bestimmung von Art. 48" (Gestaltungsbereich Acla da Fontauna) betrifft
die Bestimmung, dass bewirtschaftete Unterkunfte im Sport- und Kultur-
zentrum Acla da Fontauna zulassig sind.

Mit Beschluss Nr. 529 vom 26. Mai 2009 hat die Regierung die Ortsplanungs-
gesamtrevision der Gemeinde Disentis/Muster genehmigt. Die Parzelle 546 ist
mit einer Quartierplanpflicht und einer Auflage bezuglich Regelungen zu Erst-
/Zweitwohnungsanteilen versehen. Bezuglich der Einzonung des Wohnzone
W2 in Caschuarz brachte die Regierung eine Auflage an, indem die Regelung
im Verfahren nach Art. 47 ff KRG zu erlassen sei, also Uber eine Teilrevision
der Ortsplanung.

Dieser Auflage kommt die Gemeinde nun nach, indem die wichtigsten Ziele
einer Uberbauung in Caschuarz in den Art. 54bis und 54ter festgelegt werden.
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So ist aus heutiger Sicht die klare Absicht auszumachen, das Gebiet mindes-
tens zur Halfte mit Erstwohnungen zu Uberbauen. Ein allfalliger Anteil an
Zweitwohnungen soll hochstens 50% der moglichen anrechenbaren Ge-
schossflache betragen.

Das Baugesetz wird deshalb mit einer entsprechenden Regelung erganzt. Die
Gemeinde beantragt, dass im gleichen Zug die Auflage aus dem RB Nr. 529
vom 26. Mai 2009 aufgehoben werden kann.

Zur Zeit ist die Gemeinde ebenfalls daran, das Quarterplanverfahren Caschu-
arz einzuleiten.

Regelungen zu Erst-/Zweitwohnungsanteilen Art. 54

1 Mit Regelungen zu Erst- und Zweitwohnungsanteilen wird eine ausgeglichene Nutzungs-
durchmischung in Teilen der Bauzone bezweckt.

2 Kauf, Verkauf und Nutzung von Parzellen, fiir welche Regelungen zu Erst- und Zweit-

wohnungsanteilen bestehen. richtet sich nach einem vom zustindigen Gemeindeorgan zu
beschliessenden Reglement.

Abbildung 1: Baugesetz der Gemeinde Disentis/Mustér vom 30. Nov. 2008

Abbildung 2: Zonenplan 1:2°000, Ausschnitt Caschuarz
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Die Regierung La regenza Il Governo
des Kantons Graubiinden dal chantun Grischun del Cantone dei Grigioni

Sitzung vom Mitgeteilt den Protokoll Mr.

26. Mai 2009 2. Juni 2009 529

2. Wohnzone W2 Parzelle Nr. 546 im Gebiet Caschuarz

Fiir diese Wohnzone ist im Zonenplan 1:2°000 Disentis/Mustér eine Signatur "Rege-
lung zu Erst-/Zweitwohnungsanteilen” festgelegt worden. Die Gemeinde wird darauf
hingewiesen, dass solche Regelungen selbstverstindlich im Rahmen der Grundord-
nung, d.h. im Verfahren nach Art. 47ff. KRG, zu erlassen sind. Die Genehmigung ist

mit einer entsprechenden Auflage zu versehen.

2. Die vier Zonenpliane 1:2'000 ,Disentis/Mustér”, "Segnas — Mompé Medel",
"Disla — Cavardiras™ und Mompé — Tujetsch” sowie die Zonenplane 1:10'000
Siid und Nord, alle vom 30. November 2008, werden im Sinne der Erwdgungen

und mit folgenden Auflagen, Yorbehalten und Anweisungen genehmigt:

a) Die Wohnzone W2 auf Parzelle Nr. 546 im Gebiet Caschuarz wird mit der
Auflage genehmigt, dass die vorbehaltenen "Regelungen zu Erst-Zweit-
wohnungsanteilen” effektiv erlassen werden, und zwar im Verfahren der
Grundordnung nach Art. 47 ff. KRG.

Abbildung 3: Auszug aus dem RB 529 vom 26. Mai 2009

Vorprufung

Die Unterlagen wurden am 10. November 2011 dem Amt fur Raumentwicklung
zur Vorprufung eingereicht. Mit Schreiben vom 17. Januar 2012 teilt das ARE der
Gemeinde die Ergebnisse der Vorprufung mit. Die wichtigsten Punkte aus dem
Vorprufungsbericht sind:

— Erganzung des Planungs- und Mitwirkungsberichts



Esther Casanova Raumplanung

— Erganzung der Abkurzungen: Dieser Punkt wurde nur in den Planen 1:2°000
umgesetzt. Die Flachen auf dem Plan 1:10°000 sind teilweise so schmal, dass
der Buchstabe grosser ist als die Flache, deshalb wurden die Abkurzungen
weggelassen.

— Verzicht auf Zone fur touristische Einrichtungen in Mumpé Medel

— Begrundung der Erganzung Einzonung Disentiserhof: Die Spezialzone Disenti-
serhof wird vollstandig mit einer Arealplanpflicht Uberlagert. Eine allfallige
Erweiterung des Betriebs mit Erganzungs- und Neubauten wird in einer Areal-
planung geregelt, unter Mitwirkung des ARE und der Bevolkerung. Wie und
wann die neue Betriebsfuhrung dies plant, ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht be-
kannt. Fur die Gemeinde ist es sehr wichtig, dass der Betrieb sichergestellt ist.
Ziel ist, die Voraussetzungen fur eine wirtschaftlich tragbare FortfUhrung des
Betriebs zu schaffen.

— Einmundung Quartierstrasse Acletta nicht in der Kurve — Verschiebung An-
schlusspunkt

— Erganzungen der Waldzone betr. Waldstrassen (funf Koordinatenpunkte)

Diese angebrachten Erganzungsvorschlage des ARE wurden, wo nichts anderes
vermerkt ist, in der Weiterbearbeitung berucksichtigt und die Vorlage entspre-
chend angepasst.

Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage fand vom 11. November bis 10. Dezember 2011 statt.
Wahrend der Auflagefrist konnte jedermann beim Gemeindevorstand schriftlich
Vorschlage und Einwendungen einreichen. Es sind drei Vorschlage eingegangen.

Der Vorschlag des TCS betrifft die Anfrage, in der Campingzone Bungalows fur
zulassig zu erklaren. Der Gemeindevorstand hat diesen Vorschlag positiv beant-
wortet und Art. 39 Baugesetz entsprechend erganzt.

Die beiden anderen Antrage betreffen Einzonungen von Parzellen, die heute der
Landwirtschaftszone angehoren.

Die Parzelle 1423 befindet sich zum Teil in der Dorfzone (260m?), zum Teil in der
Landwirtschaftszone (250m?). Die Zonengrenze verlauft heute durch die Parzelle.
Die Parzelle ist voll erschlossen. Der Gemeindevorstand hat an der Sitzung vom
20. Dezember2011 entschieden, die Parzelle ganz der Dorfzone zuzuweisen. Damit
wird die Bauzone arrondiert, ohne dass die Reserven dadurch vergrossert wer-
den.

Direkt angrenzend besteht der Wunsch, die heute in der Landwirtschaftszone,
teilweise von der Gefahrenzone 1 uberlagerte Parzelle Nr. 2289 einer Lagerzone
oder Zone fur Kleinbauten zuzuweisen. Da die Gefahrenzonenausscheidung in
Uberarbeitung ist, hat der Gemeindevorstand entschieden, an der Zonenzuwei-

6
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sung dieser Parzelle zur Zeit nichts zu andern. Dieser Vorschlag wurde somit ne-
gativ beantwortet.

Weitere Anderungen nach der offentlichen Auflage

Die Vorlage wurde nach der offentlichen Auflage zusatzlich an den folgenden
Punkten geandert (Parzellennummern):

Zonenplan:

1423 vollstandig der Dorfzone zugewiesen (Umzonung von 250m? Land von
der Landwirtschaftszone)

Genereller Erschliessungsplan Verkehr/Ver- und Entsorgung

Gesamt Abstimmung mit dem Generellen Entwasserungsplan gemass Geneh-
migung des Amts fur Natur und Umwelt vom 30. November 2011:
Ubernahme der geplanten Anlagen, Abgleich mit den Inhalten des Ge-
nerellen Erschliessungsplans.

1333 Verschiebung Anschlusspunkt nach Osten

Gemeinderat (Cussegl da vischnaunca)

Der Cussegl da vischnaunca hat an seiner Sitzung vom 18. Januar 2012 die Vor-
lage beraten und zuhanden der Urnenabstimmung verabschiedet.

Urnenabstimmung

An deUrnenabstimmung vom 11. Marz 2012 haben die Stimmberechtigten der
Gemeinde Disentis/Muster die Teilrevision 2011 mit einem Ja-Stimmenanteil von
63% angenommen.

Beschwerdeauflage

Die Beschwerdeauflage startete am 15. Marz 2012 und dauerte 30 Tage. Perso-
nen, die ein schutzwurdiges eigenes Interesse an einer Anfechtung haben oder
nach Bundesrecht oder kantonalem Spezialrecht dazu legitimiert sind, konnten
innert 30 Tagen seit dem Publikationsdatum schriftlich bei der Regierung Pla-
nungsbeschwerde gegen die Teilrevision 2011 einreichen.
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11 Genehmigung Regierung

Die Teilrevision 2011 wurde Mitte Marz 2012 der Regierung zur Genehmigung
eingereicht.

Chur, 10.11.2011/11.03.2012
Esther Casanova



