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1 EINLEITUNGSBESCHLUSS

In Anwendung der einschldgigen Bestimmungen des Baugesetzes (BG) der Gemeinde
Flims, des kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG) und der kantonalen Raumpla-
nungsverordnung (KRVO) und auf Antrag privater Grundeigentiimer hat der Gemein-
devorstand am 14. Marz 2006 beschlossen, im Gebiet Lanezzi das Quartierplanungs-
und Landumlegungsverfahren durchzuflihren. Gleichzeitig hat er das Beizugsgebiet
festgelegt und eine Planungszone sowie einen Umlegungsbann erlassen.

Der am 30. Marz 2006 6ffentlich publizierte Einleitungsbeschluss ist in der Folge von
einem Eigentimer, der Grundstiicke innerhalb des Beizugsgebietes besitzt, angefoch-
ten worden.

Mit Entscheid des Gemeindevorstandes vom 16. Mai 2006 konnte diese Einsprache
erledigt werden. Damit ist der Einleitungsbeschluss in Rechtskraft erwachsen.

ZWECK DER QUARTIERPLANUNG

Das vorliegende Quartierplanverfahren verfolgt zwei Ziele:

- die Erschliessung des gesamten Quartierplangebietes mit einer dem gdltigen
Strassen- und Fusswegplan vom 27. Mai 2003 entsprechenden privaten
Quartierstrasse Via Lanezzi ab der Kantonsstrasse bis zur Parzelle 322 (nérdliche
Grenze, alter Bestand)

- die Erlangung der Baureife der noch nicht oder nur teilweise erschlossenen
Parzellen in der Bauzone.

Weiter bezweckt die Quartierplanung die Beschaffung des flir die Erschliessungsanla-
gen erforderlichen Bodens mittels einer Baulandumlegung (Art. 75ff. BG, Art. 65ff.
KRG und Art. 28ff. KRVO). Gleichzeitig sollen die noch nicht (berbauten Parzellen in
eine moglichst gut Uberbaubare Form gebracht werden, wobei folgende Grundsétze
zu beachten sind:

- Die Neuzuteilung der Parzellen soll mdglichst am alten Ort erfolgen.

- Die Mehr- bzw. Minderzuteilungen sind mdglichst gering zu halten.

- Alle Parzellen sollen durch direkten Anschluss an die private Quartierstrasse Via

Lanezzi oder durch den értlich festgelegten Servitutsweg erschlossen werden.

Die Erschliessungsplanung bezieht sich auf die Verkehrsanlagen und das Konzept fir
die Werkleitungen.

Das Beizugsgebiet umfasst alle diejenigen Parzellen, welche zum Erreichen der Pla-
nungszwecke herangezogen werden missen, also auch solche, die bereits liber eine
teilweise Erschliessung verfligen oder die teils oder ganz ausserhalb der Bauzonen lie-
gen.
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Folgende Grundlagen bilden Basis und Ausgangspunkt fiir die Quartierplanung:
- Kantonales Raumplanungsgesetz

- Kantonale Raumplanungsverordnung

- Baugesetz der Gemeinde Flims

- Zonenplan der Gemeinde Flims 1:2'000

- Strassen- und Fusswegplan der Gemeinde Flims 1:2'000

- Grundbuchpldne 1:500.

MITWIRKUNGSAUFLAGE

Das Mitwirkungsverfahren wurde im Sinn von Art. 17 Abs. 1 KRVO wahrend 20 Ta-
gen vom 26. Méarz 2007 bis 14. April 2007 durchgefihrt. Es bezweckt, den Entwurf
des Quartierplanes den Grundeigentiimern zur Stellungnahme zu unterbreiten. Gleich-
zeitig wurde das allgemeine Bauprojekt fir die private Quartierstrasse Via Lanezzi und
den ortlich festgelegten Servitutsweg provisorisch aufgelegt. Die Eigentimer wurden
eingeladen, sich Uber die vorgesehene Planung zu orientieren und allféllige Vorschlédge
bzw. Anregungen mitzuteilen.

Die eingegangenen Vorschlage und Anregungen hat das Bauamt zusammen mit dem
Planer gepriift. Den betroffenen Eigentimern hat das Bauamt jeweils eine schriftliche
Stellungnahme zukommen lassen. Zudem fanden verschiedene Besprechungen und
ein Augenschein mit den betroffenen Eigentiimern statt. Folgende Vorschldge und An-
regungen konnten bei der anschliessenden Ausarbeitung des definitiven Quartierpla-
nes berlicksichtigt werden:

- Die Linienflhrung fir die Erschliessung der Parzelle 74 (Servitutsweg) folgt neu der
gemeinsamen Grenze der Parzellen 320 und 2573 und tangiert auch die Parzelle
3565 (von der Stockwerkeigentimergemeinschaft Quadra Dado, der Eigentiimerin
der Parzelle 3565, wird sie jedoch abgelehnt).

- Auf eine Festlegung des Zufahrtsrechts zu Gunsten der Parzelle 279 und zu Lasten
der Parzelle 2605 im Rahmen des Quartierplanverfahrens wird verzichtet, da die
Parzelle 279 soweit aus dem Verfahren entlassen wird, dass fiir diese Parzelle nur
noch die Bereinigung bestehender Dienstbarkeiten im Rahmen des Quartierplanver-
fahrens erfolgt.

- Das Hohenniveau der Quartierstrasse wird im Bereich der Parzelle 317 minimal
optimiert (Strasse wird leicht gesenkt).

- Die Bruttogeschossflache der Strassenparzelle muss geméss Art. 56 des
Baugesetzes der Gemeinde Flims (BGF) bei der Berechnung der Ausnitzungsziffer
nicht mehr abgezogen werden. Es ist daher zuldssig auf den jeweiligen Parzellen
die Flache des Miteigentums an der Strasse mit der entsprechenden
Ausnutzungsziffer als Bruttogeschossflache mit einzubeziehen. Dies flhrt zu
folgender zuséatzlicher Bruttogeschossflache pro Parzelle:
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Parzelle ME" Teilfliche AZ? BGF®
274 222/1'000 139.4 0.70 97.6
278 48/1'000 30.1 0.70 211
317 80/1'000 50.2 0.70 35.1
320 441/1'000 277.0 0.70 193.9
2573 139/1'000 87.3 0.70 61.1
2605 70/1'000 44.0 0.70 30.8
Total 7'000/7'000 628.0 439.6
" ME = Miteigentumsanteil an der Strassenparzelle 4379 (Via Lanezzi)
2 AZ = Ausniitzungsziffer (Bauzone C)
3 BGF = zusitzliche Bruttogeschossfliche
- Die Quartierstrasse und die entsprechende Strassenparzelle 4379 wird im Bereich
der Parzelle 320 (neuer Bestand) nach Westen verschoben.
- Gegeniiber der Strassenparzelle 4379 wird ein N&herbaurecht auf 2.50 m zu
Lasten der Strassenparzelle und zu Gunsten der anliegenden Parzellen als
Dienstbarkeit eingetragen. Die Strassenparzelle ist Eigentum der vom Quartierplan
betroffenen Eigentiimer, namlich der Parzellen 274, 278, 317, 320, 2573 und
2605.
4 DEFINITIVE AUFLAGE

Anschliessend an die Mitwirkungsauflage und der nachfolgenden Ausarbeitung des
definitiven Quartierplanes erfolgte die 6ffentliche Auflage des Quartierplans und der
Landumlegung gemaéss Art. 18, 31 Abs. 5, 32 und 33 KRVO wahrend 30 Tagen vom

5,

November 2007 bis 4. Dezember 2007. Gleichzeitig wurde auch das allgemeine

Bauprojekt der privaten Quartierstrasse Via Lanezzi und des ortlich festgelegten Servi-
tutsweges aufgelegt und im Gelédnde abgesteckt und verpflockt.

Folgende Akten wurden 6ffentlich aufgelegt:

Bestandesplan 1:500

Neuzuteilungsplan 1:500 (enthaltend die Lage und Abmessung der neuen
Strassenparzelle, die durch die Landumlegung verdnderten Parzellengrenzen und
der Servitutsweg)

Erschliessungsprojekt (allgemeines Bauprojekt)
e Situationsplan 1:500

e Langenprofil Quartierstrasse 1:500/100

e Langenprofil Zufahrt Parzelle 274 1:500/100
e Querprofile Quartierstrasse 1:100

e Querprofile Zufahrt Parzelle 274 1:100

e Normalprofil 1:50

Bericht mit

e Erlauterungen zur Erschliessungsplanung und Landumlegung
e Bestandes-Verzeichnis (Eigentimerverzeichnis)
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5.1

e Grundbuch-Ausziige

e Flachen- und Werttabelle mit altem Bestand, Strassenabziigen, Neuzuteilung
mit Mehr- bzw. Minderzuteilungen

e Zusammenfassung der Ausgleichswerte flir die Landumlegung

e Parzellenbeschriebe (Gliterzettel).

Wéhrend der Auflagefrist wurden bei der Baubehdérde folgende drei Einsprachen einge-
reicht und wie folgt vom Gemeindevorstand behandelt bzw. entschieden:

- Einsprache StWEG Quadra Dado (Parzelle 3565), Flims, vertreten durch die
Verwaltung, wiedervertreten durch Rechtsanwalt und Notar lic. iur. Jon Andri
Moder, Chur, vom 4. Dezember 2007: Die Einsprache wurde mit Entscheid des
Gemeindevorstandes vom 11. Dezember 2007 abgewiesen, soweit damit eine
Anderung bzw. Ergénzung des Quartierplanes verlangt wurde. Den Antrigen der
Einsprecherin auf Erhaltung der Fusswegverbindung und auf Erstellung einer
Bepflanzung zwecks Immissionsschutz wurde im Rahmen der Bauausfiihrung der
Zufahrtsstrasse zu Parzelle 274 entsprochen. Gegen diesen Entscheid wurde keine
Beschwerde an das Verwaltungsgericht Graublinden erhoben.

- Einsprache Gian-Reto Meiler-Birgler, Flims-Dorf vom 3. Dezember 2007: Die
Einsprache wurde mit Entscheid des Gemeindevorstandes vom 11. Dezember
2007 abgewiesen. Gegen diesen Entscheid wurde keine Beschwerde an das
Verwaltungsgericht Graubiinden erhoben,

- Einsprache Erben Hartmann Meiler-Schmid, bestehend aus Jeremias Meiler, Curdin
Meiler und Hartmann Meiler, Flims-Dorf vom 3. Dezember 2007: Die Einsprache
wurde mit Entscheid des Gemeindevorstandes vom 11. Dezember 2007
abgewiesen. Gegen diesen Entscheid wurde keine Beschwerde an das
Verwaltungsgericht Graubiinden erhoben.

ERSCHLIESSUNGSPLANUNG

STRASSEN
Das Quartier Lanezzi ist heute grundséatzlich nicht erschlossen.

Die Parzellen 278, 279 und 2605 sind liber die Kantonsstrasse bzw. tiber eine private
Zufahrt, und die Parzelle 3565 ist Uber eine separate Zufahrtsstrasse erschlossen. Die
Parzelle 274 ist nur mangelhaft Uber die Kantonsstrasse erschlossen. Die librigen Par-
zellen im Beizugsgebiet sind nicht erschlossen.

Die Zufahrt zu den Parzellen 274, 278 und 2605 vermag den Anforderungen, die an
Erschliessungen von Bauzonen zu stellen sind, nicht zu genlgen. Zudem werden die
Bedingungen des kantonalen Tiefbauamtes flir diese Parzellen nicht erfillt.

Einzig die Zufahrtsstrasse zur Parzelle 3565 vermag den Anforderungen, die an Er-
schliessungen von Bauzonen zu stellen sind, zu gentigen.
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Fir die Erschliessung der Parzellen 274, 278, 317, 320, 321, 322, 2573 und 2605
ist gemédss Strassen- und Fusswegplan vom 27.05.03 der Gemeinde Flims die Via La-
nezzi geplant. Fur die Parzelle 274, die weder optimal an die Kantonsstrasse noch an
die Via Lanezzi direkt angrenzt, muss die Zufahrt in Form eines Wegrechts (Dienstbar-
keit) iber die Parzellen 275, 320, 2573 und 3565 vorgesehen werden.
Der Fussweg lber die Parzelle 275 bleibt weiterhin unverandert bestehen.
Im Zuge der vorliegenden Planung ist entsprechend dem Strassen- und Fusswegplan
vom 27.05.03 der Gemeinde Flims und den Bedingungen des kantonalen Tiefbauam-
tes folgender Ausbau der privaten Quartierstrasse Via Lanezzi vorgesehen:
- Strassenbreite Quartierstrasse im Einmindungsbereich zur Kantonsstrasse betragt

5.50 m (ca. 20 m lang)
- Strassenbreite Quartierstrasse im Gbrigen Bereich betragt 4.00 m
- Kurvenverbreiterungen und Dimensionierung Einlenker/Verzweigungen gemass
VSS-Normen

- Strasse wird mit einem Belag ausgestattet
- Bankette beidseitig betragen je 0.50 m
- Werkleitungen grundsétzlich im Strassentrasse.
Die Normbreite des drtlich festgelegten Servitutsweges Uber die Parzellen 275, 320,
2573 und 3565 betragt 3.00 m (exkl. Kurvenverbreiterungen und Verbreiterung beim
Einlenker in die Via Lanezzi).

5.2 WERKLEITUNGEN
Das Konzept fir die Werkleitungen ist im allgemeinen Bauprojekt detailliert dargestellt.
Die bestehende Meteorwasserleitung (Gurgbach) und die bestehende Schmutz-/Misch-
wasserleitung (Sammelleitung der Kanalisation aus dem Gebiet Flims Dorf) entlang der
westlichen Grenze der Parzellen 2573 und 320 (neuer Bestand) kénnen nicht verlegt
werden,

6 LANDUMLEGUNG

Damit die unter Abschnitt 2 beschriebenen Planungszwecke erfillt werden kénnen,
ist im Planungsgebiet eine Landumlegung durchzufihren.

Diese wird gestlitzt auf die Artikel 75 ff. BG wie folgt durchgefihrt:

- Um der unterschiedlichen Nutzung innerhalb des Planungsgebietes Rechnung
tragen zu konnen, wird flr die Landumlegung und den Werteausgleich ein
Bewertungssystem eingefiihrt, dem ein Preis von Fr. 700.00 pro m? und 1.00
Punkt/m? in der Bauzone C zu Grunde gelegt wird. Dies fiihrt zu folgender
Bewertung fir die einzelnen Flachen im Planungsgebiet:
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Fr. 700.00/m? 1.000 Pkt./m?
Fr. 910.00/m? 1.300 Pkt./m?
Fr. 5.00/m? = 0.007 Pkt./m?

e Flache in der Bauzone C

Il
Il

e Flache in der Kernzone |l
¢ Flache in der Forstwirtschaftszone

Die fiir den Ausbau der Via Lanezzi benétigte Landfldche betrigt 628 m? bzw.
628.00 Punkte. Sie wird durch proportionalen Abzug von allen abzugspflichtigen
Grundsticksflachen wie folgt beschafft:

» abzugspflichtige Parzellen: 274, 278, 317, 320, 321, 322, 2573 und 2605

e total abzugspflichtige Fldche im Beizugsgebiet: 11'915.45 Pkt.
e bendtigte Landflache fir die neue Strassenparzelle: 628.00 Pkt.
e prozentualer Abzug = 100 x 628.00 : 11'915.45: 5.270%

e Der Abzug pro Parzelle ist aus der Flachen- und Werttabelle (Anhang 3) sowie
aus dem fiur jede Parzelle separat ersteliten Parzellenbeschrieb (Anhang 5)
ersichtlich.

Die Parzellen 320, 321 und 322 wurden auf Wunsch des Eigentimers zur neuen
Parzelle 320 vereinigt.

Die Parzelle 3565, die in keiner Verbindung mit der Via Lanezzi steht, wird nicht
zur Bildung der Strassenparzelle Via Lanezzi herangezogen.

Die Parzelle 279 wird soweit aus dem Verfahren entlassen, dass fir diese Parzelle
nur noch die Bereinigung bestehender Dienstbarkeiten im Rahmen des
Quartierplanverfahrens erfolgt. Somit wird diese Parzelle nicht in die Landumlegung
integriert. Die sich in der Folge bildende Teilflache zwischen der Parzelle 279 und
der Strassenparzelle 4379 wird auf Wunsch des Eigentiimers der Parzelle 2605
seiner Parzelle zugeteilt.

Die neu gebildete Strassenparzelle 4379 (Via Lanezzi] steht wie folgt im
Miteigentum aller abzugspflichtigen Parzellen (proportional zum Wert des
Strassenabzuges flr jede Parzelle):

e Parzelle 274: 222/1000
e Parzelle 278: 48/1000
e Parzelle 317: 80/1000
e Parzelle 320: 441/1000
e Parzelle 2573: 139/1000
o Parzelle 2605: 70/1000.

Alle in der Forstwirtschaftszone gelegenen Flachen werden im neuen Bestand den
bisherigen Parzellen unverandert zugeteilt.

Der Boden der Parzelle 275, der in Form der Dienstbarkeit fur die Zufahrt zur
Parzelle 274 bendtigt wird, verbleibt bei der belasteten Parzelle 275. Die daraus
resultierende Belastung wird nicht entschéadigt. Die Kosten fir die Erstellung, den
Betrieb, Unterhalt und die Erneuerung dieses Servitutswegs gehen zu Lasten der
beglinstigten Parzelle 274, Sollte dieser Weg auch fur die Erschliessung der
belasteten Parzellen 320, 2573 und 3565 benutzt werden, missen sich die
Eigentimer der Parzellen 274, 320, 2573 und 3565 bzw. ihre Rechtsnachfolger
Uber die entsprechende Kostenverteilung einigen. Nach der Genehmigung des
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Quartierplans und der Landumlegung Lanezzi benétigt die begtlinstigte Parzelle 274
kein Einverstandnis der belasteten Parzelle 275 mehr.

Der Boden der Parzellen 320, 2573 und 3565, der in Form der Dienstbarkeit fir
die Zufahrt zur Parzelle 274 bendtigt wird, verbleibt grundséatzlich bei den
belasteten Parzellen 320, 2573 und 3565. Dadurch erfahren diese eine leichte
Verminderung der Bebaubarkeit. Diese Belastung wird derart entschadigt, dass
50% der belasteten Fldche den Parzellen 320, 2573 und 3565 gutgeschrieben
werden (siehe Flachen- und Werttabelle, Anhang 3). Die Kosten fiir die Erstellung,
den Betrieb, Unterhalt und die Erneuerung dieses Servitutsweges gehen
grundsatzlich zu Lasten der beglinstigten Parzelle 274. Sollte dieser Weg auch fir
die Erschliessung der belasteten Parzellen 320, 2573 und 3565 benutzt werden,
mussen sich die Eigentimer der Parzellen 274, 320, 2573 und 3565 bzw. ihre
Rechtsnachfolger (iber die entsprechende Kostenverteilung einigen. Nach der
Genehmigung des Quartierplans und der Landumlegung Lanezzi benétigt die
begiinstigte Parzelle 274 kein Einverstédndnis der belasteten Parzellen 320, 2573
und 3565 mehr.

Fir jede Parzelle wird ein Giiterzettel (Parzellenbeschrieb, Anhang 5) erstellt, aus dem
der alte Bestand, der Strassenabzug, der Servitutsausgleich, die Neuzuteilung mit
Mehr- bzw. Minderzuteilungen und die Wertdifferenzen ersichtlich sind.

DIENSTBARKEITEN

Die im Grundbuch der Gemeinde Flims eingetragenen Rechte und Lasten wurden im

Hinblick auf die Neuordnung der Erschliessung tberpriift.

Daraus hat sich ergeben, dass folgende bestehenden Dienstbarkeiten im Widerspruch
zu Quartierplanregelungen stehen und geléscht werden kénnen:

Fuss- und Fahrwegrecht zu Gunsten Parzellen 279, 317, 2605 und zu Lasten
Parzelle 278

Fuss- und Fahrwegrecht zu Gunsten Parzellen 317, 2573 und zu Lasten Parzelle
279

Fuss- und Fahrwegrecht zu Gunsten Parzellen 317, 2573 und zu Lasten Parzelle
2605

Fuss- und Fahrwegrecht zu Gunsten Parzellen 317, 279, 2605 und zu Lasten
Parzelle 2573

Fuss- und Fahrwegrecht zu Gunsten Parzellen 320, 321 und 322 und zu Lasten
Parzelle 274

Fuss- und Fahrwegrecht zu Lasten Parzellen 274, 3854 und zu Gunsten Parzelle
320

Fuss- und Fahrwegrecht zu Lasten Parzellen 274, 3854 und zu Gunsten Parzelle
321

Fuss- und Fahrwegrecht zu Lasten Parzellen 274, 3854 und zu Gunsten Parzelle
322
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Neu zu begriinden sind die in Abschnitt 5 (Erschliessungsplanung) beschriebenen

Dienstbarkeiten, die zur Sicherstellung der Zufahrten notwendig sind, nédmlich:

- Fuss- und Fahrwegrecht zu Lasten Parzelle 275, 320, 2573 und 3565 und zu
Gunsten Parzelle 274
- Na&herbaurecht (Abstand 2.5 m) zu Gunsten Parzellen 317, 320, 2573 und 2605

und zu Lasten Parzelle 4379

- Grenzbaurecht flir bestehendes Geb&dude zu Gunsten Parzelle 278 und zu Lasten
Parzelle 4379.

8 PLANUNGSKOSTEN

Gemass Art. B7 BG sind die Kosten der Quartierplanung den Grundeigentiimern nach
Massgabe der Grundstlcksflache (ohne Waldanteile) zu tragen.

Die Parzellen 279 und 3565 vermdgen keinerlei Nutzen aus der Quartierplanung zu
ziehen und sind daher nicht beitragspflichtig.

9 GENEHMIGUNG

Der Gemeindevorstand hat nach der Behandlung der im Rahmen der 6ffentlichen Auf-
lage vom 5. November 2007 bis 4. Dezember 2007 eingegangen Einsprachen am 11.
Dezember 2007 den Quartierplan genehmigt.

Flims, Marz 2008

>
HVQ

F. Quinter
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10 ANHANG

10.1 EIGENTUMERVERZEICHNIS



Gemeinde Flims - Quartierplanung/Landumlegung Lanezzi Anhang 1

Vereionvom 26,10.97 EIGENTUMERVERZEICHNIS
Parz. |Eigentiimer Empfanger Adresse Bestandeswert
Nr. Flache
Parz. | BZC | KZII FZ
m? m? m? m®
274 7017 Flims Dorf, Via Nova 33 2'038 23| 2'015 0
275 7017 Flims Dorf, Via dil Casti 2 374 218 139 17
278 7017 Flims Dorf, Via Nova 38 576 576 0 0
279 7017 Flims Dorf, Via Nova 11 370 370 0 0
317 7000 Chur, Industriestr. 19 999 946 0 53
320 7402 Bonaduz, Bahnhofstr. 2 2729 2675 0 54
321 7402 Bonaduz, Bahnhofstr. 2 891 710 0 181
322 7402 Bonaduz, Bahnhofstr. 2 2'411 1'870 0 541
2'573 7017 Flims Dorf, Via Nova 36 1'658| 1'658 0 0
i l i ) }017 Flims Dorf, Via Sulom 2b i 1 T T 7
i | ——— 7017 Flims Dorf, Via Val Tgiern 13
2'605 |- 7000 Chur, Industriestr. 19 836| 832 0 4
3'565 _ ] 7000 Chur, Seilerbahnweg 8 5'143| 4'637 0| 506

Legende: Parz. = Parzelle
BZ C = Bauzone C
KZ Il = Kernzone Il
FZ = Forstwirtschafiszone
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latt Ph Flid yschrei s Gry E] ngen nerku _
274 \/
ha & miuaus Mo, 20 Mible,—Sigened,- ;-r—ag-s-,-ﬂa—l-zp - m— Summe Jahr Summe
nnh':u‘ln r3 ' Aellm b ol o F &
= —u'ugnguraqnb, u...--.. un-:-‘----v-! 1 — s ppias ko B .
2756| Grundbychvermessung cagerTiuney 1"‘ “’%*:! :Umc L—[ | Hre—65r5102T, 2] [y P el “hé“‘? rhoh
an 3854,7.12.71/529,Mut.536 Eimmerer/aehrotnereiy el Bt o bl X
2038 laut Muatl.nn Nr. 5 Garagetrakt Nr- 70C, Bliro und 222 iy
Hohnung Nr. 70C-A, Lagerr&ume Hr. 1{%el4 0.1.1572/24 haz
70C-B, Lagerhalle Nr.: 70C-C, Nachlassst urdung—Flir—die Davesvon
Zimmerei/Schreineri Kr: 70-D 6 ;ﬂm_&b_gq__;_;%__
051,200,734 :
1| GelBscht, 22.10,2002/630 so
Ortsberzeichnung
Barga-gliott
BargagTiott
FLIMS
Eigentum Diensibarkeiten und Grundlasten
Eigentiimer Erwerbsart Datum Beleg . Ry R=Rachte U=lLaston Datum Beleg
el S P e S A e B & -ff Fah-ru.-egral:hh—-zrﬁ 2?3—-—~v—-—v--_54—_—1-0,—2&—--0_—---—
renzbersini 8.8.-19723 277 S £33 i b - R s Eten Ta X2
gung b|L therbaubeschrankung z.G,
273 gem. spez. Abrede 63 11. 21} 338/863
Kan R £33
Liam v 04062002 335 o~k Fuss-—und -Fahrwegrecht—z+6+ f———- s . e
Rauf 23.10.2002 6% -- ---i’?i‘:—gem -spez r—Rbrede 63-—11-. -21-338/63
.10, ) T A= SR - 2k - s
Kauf 2.10.2002 b d- -L,R -Grenzbaurecht—2 rb-—und ——- - —— - -~
emmf= | =226 2P F—und -274-geméss =Ll
- ---sgez.&el]er Abrede—-—l—963 63 ~l‘l;_‘-21----1§3'8_/63
e (L Wasserdurchlsltungsrﬂcl t i ‘ -
z.G. Cemeinde Flims 69 B. 13.| 272/69
f| U Beniitzungsrecht und Niher- | 17.12.70 | 455
2
GUT AL GHU\JDBI_JCHAUSZ‘UTS baurocht z.G. 276.
Die vorliega [
mikd gg_m_mde Fotokopie stimmt g [R | Fuss- und Fahrwegracht 7.12.1971] 529
emn Original|Gberain, z.L. 3B5a
Flims-Dorf, 27 -02- 2006 5 5 .
h L uss- und fahrwegrecht 7.12,1871 29
Der G‘"“dbl-ldmml'hr: [5 z.G. 3854
L
o, i |
1 |[AL] Cegenseitiges Grenzbau- 7.12.1971] 529
recht z.L. u. z.G., 3854
k [L | Fuss- und Fahrwegrecht 21.3.1972] 128
26 3204 321, 322,
e A
11 L|Geuerbebeschréankung zu- 2B.3.1972) 132
gunsten 50329,
vier 404 AT 14 . ViAWY &




—_— e fr— — —r i e s s e e
§J|7n oL j Plan Flacne Beschrelo: a2 Grundastocks aZURgen Anmerkungen
1) 8 '
ha a m'| Bach Eurg Jahe Summa Jahr Summa
374 | Grundbuchvermessung
Ortabezeichnung
Baprge-gliott
; Bargagliott
1] ar-
o A R
75} i]:?
Eigentym Dienstberkeiten und Grundiasten
Elgentimer Erwerbsart Datum Belag ti. (R/L A=HRechte L= Lasten Datum Beleg
a | L{Bachibaerdeckunce~ und Ba- 30.9.1270} 372
Grenzbereini- |(9.8.1973 277 nitzongsreckt 2,6, 278,
gung
Eigentumsaus- [3.9.19B81 554
scheidung
GILT ALS GWBUCHAUSZU g

Die vorliegendg Fotokopie stimnht

mit dem Origina} Giberein.

Flims-Dorf, 27 '02' 2006




- Amork. .., ...

-
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rd

Biant F F Jeschr. ies Gr ks tungel
276 o
8 ha a m Wigse . S 21 | Jahr Summe Jahr Summe
1384 h o e
Grundbuchvermessung Postgeb¥ude mit Kiosk und Wohnungen L e (45 Dy 55 e
Assek.-Nr. §
Ortsbezeichnung
Lanezzi
Lo N LT
rLIMS
Eigentum Dienstbarkeiten und Grundlasten
Elgentimer Erwerbsart Datum Beleg it. [RIL A= Rechts L=Lasten Datum Belap
a | L|Baubeschréinkung gem. spez.
Kauf 62 8. 30.| 275 Abrede z.G. 231 62 8. 30.|275/62
Gesetzlicher 07,01 -1938 n b | L] Baubeschrinkung gem. spez.
Eigentumslibergang Abrede z.G. 231, 232 63 4. 30.|90/63
c L/R Grenzbaurecht z.L. und z.G
278 und 276 gem. spez.
Abrede 63 9. 5. |276/63
d | L| Wasserdurchleitungsrecht
: 2.6, Gemeinde Flims 69 8. 13.|269/69
GILT ALS GHUNDRUCHAUSZUG
e |[LAR N&herbaurecht bis auf
Die vorliegende Folokopie stimmt 5.0 m z.L, und z.G. 2573 |69 B. 20. [292/69
mit dem Original Gberein. r | f|8zchiberdackinas~ vrd Bo- 36+9.2976G|372
. 2 7 -02- 7ﬂﬂﬁ nlitzun3zsrecst z.L. 275.
Flims-Dorf, - :
Der Grundbuchverwsiter: | 7+ . g |R| Néherbeu-, Grenzbau- und | 17.12.70| 454
.~ Usbarbauracht z.L. 2573.
—— ™
h |R| Bauverbot zulmsten 2573. 17.12.70 | 454
i |R] Beniitzungsrecht und Niher- | 17.12.70 | 455
baurecht zulasten 274, 3854 7.12.71 | 529

atas AN BY 14 o V1ARAIY

Ravers betr. ZuFahrt in die
Kentonsstrases, 9.3.1971/38

Kenaliestionsanachluaapflicht--|
Z-rv—depr—Geneinde—Flims j—- ——
B8+631971/235~—

Celdscht: 13.6,1984/35C --




muMorkungen

[

Bewilligung des Kleinen Rates
des Kantons Graublinden fiir

Einfahrt in Kantonsstrasse fUur
Autoeinstellhalle und Parkplatg
vom 21.11.196B8/351

2| Zugehdr: gesamtes Hotelmobillar
inkl. Inventar im Cesamtuwerte
von Fr.780'000.-~ inkl.Parzelle

232, 21.2.1980/128.

S-Zggehsr—alie-Maachinen;—Vor- ~
~trichtungen—und—Betriebaeins -
ct=pipungany—inklePare 232 - -
B3 Rt BB D ] R G e \
3 Geldscht, 01:11:1995/581 da

l:t} ' 25 3st:hre.r ~—Jngen
4 T
ha M LS RSt beeimatetthels wAd-Bernpiats - me——] Jahr  Summe
, Einstellhalle 3R-A,
576 | Grundbuchvarmessung #or3Ay Wiese, Dependance Nr.: 3A M, 509--523;
2899, 2kag-
“Nr—2655—=5323~
Ortabezeichnung
+aRei
Lanﬁzz§
FLIM
Elgentum Dienstbarksiten und Grundiasten
ElgantOmer Erwerbsant L = Lasten
e - 5 Fuss- und Fahrwegrecht 62 2.
~|-Abtretung 2 279, 2605 61 12.
Hbtretung 2
Kaubd 8 Grenzbaurecht z.lL. und
Erbvorbezug 12:06> 278 und 276 gen.
Abrede 63
GILT ALS GRUNDBUCHAUS;
Die vorlieg Fotokopie sti
mit dem Original Gbsrain.
Flims-Dord, 27 '[]2' 2006
Der Grundbuchverwatter: | 5ty

N

L




Heschr des Gi ks = unge: nmerk
Ly
279 8 he & m'LHaus No 2 A Carten,—Quel. =—Anbau-Nr—~2R=Ay—-—-—~-~ - -| Jahr  Summe dane  Bumme
HWohnhaus mit Werkstatt Assek.-Nr: 2R
370 | Grundbuchvarmessung Anbau—hesek—Nr—pA-A; Garten, 8 —iB2-H88= 1 |Revers betr. Unterkellerungs-
Anbau Werkstatt Nr. 2A-A, Ne, —520-, 1558y recht 28.6.24 4/136
--Nn-.—llﬂﬁ-,—-—-——l

2| Anschlussrecht der Kanalisation
leitung 26 Parz.2573,
27.10.1976/467.

L o

Zogehtri—die gesamte-Betrivhs-—
_Mngﬂwaeamtmrta’unn-

P RE-y-T- 3
Frr25-1 888wy 81998745 .

3| Geltischt, 10:08,1995/366 da

Ortsbazsichnung

Hids

Eigentum

Dianatbarkeiten und Grundlaslan

Datum Beleg tit. |R/L R=Rechte L={Llasten Datum Balag
~62=FpBDte=322 -— b L |Fuss- und Fahrwegrecht z.GC. |61 12. 21} 502
20.61-1993- 59 3L, 2573 61 10. 24} 4l4
- ~—~lc R |Fuss- und Fahrwegrecht z.L.
Ehevertrag— ~---{=20:04 1995 } —159 - | 278, 2572 61 12. 21} 502
21541595 it
21.12.2005 931 d L |Grenzbaurecht z.G. 2605 62 3. 30} 112

GILT ALS GRUNDBUCHAUSZUG

Dig vor!iégan_du tokopie stimmt L
mit dem Originat Gberein.

Flims-Dorf, 2 7| -02- 2006
Der Grun 2 [N,
— "

e AR A% 44 . 444E3TE




fant Pt Fii eschre saGrL __._. s wewdNIgRn numerkungen
247 (
B 8 ha a m'| Jahr Summe Jahr Summe
WYiese
999 Grundbuchvermessung Nr. 1450, Oeffentlich-rechtliche Eigentumsbe-
schrdnkung betr. Grenzabstand,
21.08,1989/451,
Ortsbezeichnung
Lanezzi
-k
Eigentum Dignsth und Qrundiast
Elgentdmer Erwerbsar Datum Beleg It. [RyL} R =Rechie L= Lasten Datum Beleg
1201453 a R | Fuss- und Fahruwegrecht z.L.|61 12. 21lL 502/61
50 ceeic] 279, 2605 61 10. 24, 4l4/61
23.12.2005 938
b R | Fuss- und Fahrwegrecht z.L.
278, 2573 61 12. 21 502/61
c |R | Baubeschrénkung z.L. 2573 6L 12. 21} 502/61
d (R | Bauhdherbeschrénkung z.L.
2573 61 12, 21 5D2/61

Die vorliegende Foto

mit dem Original liberejn|

Flims-Dorf,

GHT ALS-GRUNDBU#HAUSZUG
stimmt
27 -02 2006
: /o

as ame ma 84 ssssan.

l-—--—-sH




mer

R i — —
32[’ he & m' dahr Summa Jahr Summe
Yiess
Nr. 6026
2729 | Grundbuchvermessun '
g 1| Nichtlandwirtschaftliches Grundstiick,
26:0221998/93»
2 l:snl-lzzrrirnndung £ilpe _diag hannr uon
05+ 1--2001,/234
2 | Geldscht, 22.10.2002/630 so
Ortsbezeichnung
e el e
Lanezzi
Elgentum Dienstbarkelten und Grundlasien
Elgentimer Erwerbsart Datum ;Icrea i R=Rachls L= Lagten Datum Beleg
—deboprbragu 66— r—2 11226 2 Fuss- und Fahrwegrecht 21.3.1972} 128
-Erenzbereinte—19:8:1973—1277—} z.L. 274 und 3854,
Rg
m & 3011, 82-= =533 b burchleitungsrecht flir Rohrblock- | 02.02.1988 80
van:anaanderung :1 483 anlage 2G. : 29.04.2002 | 243
a4 001088 Flims Electric AG, Flims
Kauf 22.10.2002 631 !
Kaurf 22.10.2002 631
GILT ALS GRUNDBUCHAUSZUG

lor 404,82 14 - 1148311

Die vorliegende Fotol opie stimmt
mit-dem Original (iberan. .

Flims-Dorf, 27 ~02- Zlmﬁ
Der Grundbuchverwaltdr: [5fv

L ~ -

&s




datt | p

Fu zschre. _ es Gt ) ’ Jngen S 15 T
3? 1 J B ha a m Wiess Jahr Summe Jahr Summe
891 | Grundbuchvermessung Nr.6027, ﬁ:dﬂ::sstmﬁ
Honatan—beginnand—ab-01-11.2001, |
120014734
1| Geldscht, 22.10.2002/630 so
Ortsbazeichnung
B e
Lanezzi
FLIMS
Eigentum Dienstbarksiten und Grundlasten
Elgentimer Erwsrbsan Qatum Beleg it |R/L R =Rachte L =Lastan Datum Bealeg
3-1oa0 166-8:—~3+—1-238——1 a|R | Fuss- und Fahrwegrecht 21.3,19794 128
-iNemensénderung-{-36 +11+82 633 z.l. 274 und 385a4.
P 03-09,1983 L83
b |L {Durchleitungsrecht fiir Rohrblock- [02.02.1988 80
el e | 2 anlage 2G.-Etektntaititowerk—ting 20.04.2002 | 243
e Flims Electric AG, Flims
GILT ALS GB\__JNDBUCHAUSZWE
Dis vorliegende| Fotokopie ‘stimmt

ar 404,92, 1d - 194my

mit demn Original
Flims-Dorf, 2

Gbersin.

7 -02- 2006

Der Grundbuchverwatter: 57V,
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Blatt P F raschre tea G . ks Pl 1L nrimerkungen
3?2 "’ ha 3 m Wiese . Jahr Summe Jahr Summa
i w2 Arboiterlobabasaelur—tter—3b—fl——2 5
2612 Crundbuchvornassung thnbar:cke mit Anbau '?DR—7A F—Hareiiontiorseinleitungepilict
e | S Wohnbaracke mit Holzschopf Hr. 708 [NFr—569—38335— i~L—dorLComoindaFlims—it
2411 | EDV-Berechnung, 23.10.2003/602 Wohnbaracke Nr. 70B BO @B Reveri den_d
1| GCeldscht: 13.6.1984/320 ha
2| Revers betr. Erstellumng und
Heibshaltung von Arbeiter-unter}
kiinften auf Zusehen hin,
2.3.1977/128.
3| Nichtlandwirtschaftliches Grundstiick,|
26.02-1998/93>
4+ Haehtassstundung—Hir-die-Daver—von—|
fHonater—bheginnend—ab—01 2001 ]
Ortabezeichnung 1320034734
. . 4 |Geltischt, 22.10.2002/630 so
Lanezzi
FLINMS
Eigentum Dienstbarkelten und Grundlasten
Eigentimer Erwerbsan Datum Baleg It |R/L R=FRechie L=CLasten Datum Baleg
—-—bHebestragung—| 66 F«—211—226-—{ a |R | Fuss- und Fazhrwegrecht 21.3.1972 128
lerenzbereini- | 9,8.1973 277 z.L. 274 und 3854,
—guf\g - —
Nemensdnderung-1+30+kk,B2—} —£33—o
Kaus 01.09.31989 483 b|L (Kanalisationsdurchlaeitungs- [24.5.1975 281
Kauf 22.10.2002 631 recht zG Gemeinde Flims,
Kauf 22.10.2002 631 c {L | Durchleitungsrecht flr Rohrblock- [02.02.1988 80
aniage 2G. -Hlekteizitdtswark-Elimg 29.04.2002 243
Flims Elektric AG, Flims
GILT ALS GRUNDBUCHAUSZUG
Die vorliegende gFotokoph stimmi
mit dem Orlginal {iherein,
rimeDort, 2 1] 02- 2006
Der Grundbuchvetwaiter: | 71
A
(9' ? M= Ly
Has £AL BY 3 d 940
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Blatt 1 3 ' Besch dea G &3 < tunge ‘ ,l‘rmerk,.,__ :
2573( 8 he a m' Jahr Summe Jahr Summe
Wieae
1658 | Grundbuchvermessung H-tAnschluesrachi-anKanalisationsd
-+tleiltung—der—Parz«2605-u+—279, - -
27.10.1976 86T o]
1|{5elsscht: 13.6.1984/332 ho
Orisbazeichnung
i
angzzi
FLIAS
Eigentum Dienstbarkelten und Grundiasien
Eigentimer Erwarbsart Datum Beleg hit. R/ R=Racnte L=Lasten Datum Belag
- Kauf- 63—12:23-f-502---4 a|R| Fuss=- und Fahruagrecht 61 12,21, |502/€E1
-|Grenzbersini- —{3,8.1973 - |.-277 S z.L. 279, 2605 61 10.24. [414/61
QUG ——————— f = mrmm e e
Erbgang 3.3.1986 122
Untererbgang 16:06:1995| 243 bfL| Fuss- und Fahrwegracht z.G.62 2. 2. | a5/€2
317, 279, 2605 61 12.21, [562/61
e|L | Baubeschrinkung z.G. 317 61 12.21, (5C2/61
¢|L | Bauhtherbeschriankung 2.G.
317 61 12.2%.1502/6:2
GILT ALS G BUC
RUNDBUCI‘A-USZUG el /H Néherbaurecht bis auf
D,'e VOrIl'eqenda FOtOkdpfa T S.0mz,L, und 2.3. 276 69 B8.25.|252/69
mit-dem Original Gbersin. ; I
7_02 f|L| Ndharbau-, Grenzbau=- und 17.12.70 | 454
Flims-Dorf, - 2006 Uebarbaurecht z.G. 276.
(5. g | L| Bauverbot zugunsten 276. |[17.12.70 |454
L5
—
meler 44714 - 344 - 10000 - 14537




Btatt F... | N—— L deschie. 108 Gruitaunks : nagungen Anmerkungén
2605 / B ha a m' Jahr Summe Jahr Summe
- #8r—A sgek—Nrr—i—~h
Mehrfamilienhavs Assek.-Nr. 1A, Wiese
h i ’ 4 _firs
B35 GeundbnhsTRcAuY e ) L |Anschlusstecht der Parz.2573 an
Kanalisationsleitung,
27.10.1976/467.
Ortsbazelchnung
Lane zzi
Eigentum Disnstbarkeiten und Grundiasten
EigentGmer Erwerbsart Datum Beleg it [R/ R=Rachie L =Lasten Datum Balag
bt e S dede 227 g2 |L| Fuss- und Fahruegrecht z.G4{€1 12,21.|502/61
Abteatung 20091987 1 —465— i 2573 61 10.24.(414/6L
Kauf 23.12.2005 938
b | R} Fuss- une Fahrwearecht 62 2. 2.| 45/62
Zaly 278, 2523 61 12.21.|5C2/461
¢ |R| Grenzbaurecht z.L. 279 62 3.30.|112/62
GILT ALS GRUNDBUCHAUSZUG

AL PR L T LT

Dis vorliegende R
it dem Original Gk

27

Flims-Dorf,

yarein.

-02- 2006

otokopie stimmt

Der Grundbuchvervalter: /57 .
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3565 ¢ | s

Jesohn, _

= [

fes Gr. ... ks

(171

Al 2.3

Lo
-0

Octabazelichnung
Cuadrz Dadc

FLIMS

EDV-Berechnung, 23.10.2003/602

: vz (T a " o A 3
ST o meseTt T AT SR A RS R LTIy on e g SRR L =2 21

RN £ dal M v TR

2 Mehrfamilienhduser Assek.-Nr. 71A,
Zwischenbau mit Garagen Assek.-Nr.71A-

MBI g

190

Yooy oo d- aummﬂﬂﬁmHﬂi

2 0 dor Camainde Flims 1%

Ravatre vemn—J2., -1954«/4-56.—-..._._

§

Eilgentum

Disnstbarkeiten und Grundlasten

Eigentimar

Erwarbsen Datum Beleg Tit. {R/LY R=Rachte

o2 feweiligen Eigentimer

melar 404 8214 - L9 - 10000 - HeEIT

Becrindunz von
Stockwarkeigen|&E
tum

gung

Crenzhereini- |9.8.

9. 8. 292 Fahrwegrecht z.L.
298
1973 277
t L/F Fuss- und Fazhruegrecht
gem, 5pez. Abrede z.lL.
z.5. 309, 3392

GILT ALS GRUNDBUCHAUSZUS

vorliegepde Fotollopie EBtimmt
it dem Orignal ﬁber&z.
lims-Dorf, 27 -02- |2606
baerndbudwamltLr: /5.

D’l,_/""—-\h

a | 8| Unbeschrdnktes Fuss- und

eléscht: 13.6.1534/330 ho
Stockuwerkanteile verpfindet
s. Blatt 50042, 58861, 50064,
50033, 50060, 50036,50055,
50'056,

Dem jeweiligen Eigentimer steht
das Miteigentum zu 1/2 an Grung
buchblatt und Parzelle 309 zu,
2.64.1968/102




rtsetzungsblatt Nr. 3565

Eigentum Dienstbarksiien und Grundiasten Anmerkungen

Erwerbsart Datum Baleg lit |RA A=Rechts L = Lasten Datum Beleg




Blatt i Besdh gea G ks e (2UNGS. . nmerkunygwin
3854 l] 8 ha 2 m| _gaylend APrre— A — e e Jehr 8umme . Jahr Summa
von 274, lt.eig.Mut. 536 Ny -0 Vosplitass R
741 | Grundbuchvermessung Mut. 5 | Wohn- und Geschaftshaus “Barga Digl |, ° “or' o H-dugabbmi—bogoret—undi=lilinlnp-  —
;—Hr-_ﬁ.g.e.’_&.s.?_. a-i-nrri-ahtu i !
Ott" Hr. 70, Personenlift GKB Nr.70-A N 10436y ol L0 WQ*M&HHEM——-Q
‘”‘1—.—25"'1"2,_' ?'lz_ln-p\ /520
l}elﬁs:ht, 16.1.1572,/24 no
%ﬂstockmerkanteile sind ver-
pfidndet!
Orisbezeichnung
Bargagliott
Eigentum Dienstbarkeiten und Grundlasten
Eigentdmer Erwerbsart Datum Baleg Iit. fR/L R =FRechte L=Lasten Datym Baleg
Rerzeltierung—{7 1 2+1871-—529 -~ a |[L | Fahrwegrecht z.G. 273 26.10.54 A
Bagriindung 21.1.1972 42 7. 12.71 | 529
von STUE
Nachtrag dazu | 13.12.82 665
r 09.03.2000| 148 biL | Fuss- und Fahruwsgrecht 21.11.63 | 338
Nachtrag s 2.6, 273 7.12.71 | 529
c [RY Grenzbaurecht z.L. und 21.11.63 | 338
z.G. 273 und 3854 T+12:%L | 529
d|L | Wasserdurchleitungsrecht 13. B. 69 272
z.G. Gemeinde Flims 7.12.71 | 529
i i e |L | Beniitzungsracht und N#her- | 17.12.70 | 455
37 AL SRUNDBUCRAUSZUS baurecht 2.G. 276 7.12,71 | 529 =
[ie varlicgende Fotokdpie st
i dam Oi'giginalﬁhereinp et f{L | fuss- und Fehruegrecht 7.12.,71 | 528
: z.C. 274
- £
Flims-Dorf, 2 7 024 2006
"‘c:ﬂmr:c'buohvumauarrlﬁf‘r- g |R | Fuss- und Fahrwegrecht 7.12,71 | 529
Zale 274
L 'b.___..—-—-—_"—'r‘—‘—--..""
h {Rl Gegenseitiges Grenzbau- 7.12.71 | 529
recht z.L. u. z.G, 274
ijL| Fuss- und Fahrwegrecht 21.3.1972| 128
z.6. 320, 321, 322,
rder 4046214 - 189 . VOO - 16T
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10.3 FLACHEN- UND WERTTABELLE



Gemeinde Flims - Quartierplanung/Landumlegung Lanezzi
Version vom 26.10.07

Anhang 3

FLACHEN- UND WERTTABELLE

Seite 1 von 2

Parz. Parz. |Eigentiimer Bestandeswert
Nr. Nr. Fliche Bodenwert
alt neu BZC | KZll | FZ | Total BZC KZ Il FZ Total
1.000 Pkt./m* | 1.300 Pkt/m* | 0.007 Pkt./m?
m® m’ m? m? Pkt. Pkt. Pkt. Pkt.
274 274 |— 23 2015 0| 2038 23.00 2'619.50 0.00 2'642.50
278 278 _ 576 0 0| 576 576.00 0.00 0.00 576.00
317 317 l- 946 0 53 999 946.00 0.00 0.38 946.38
320 320 |— 2'675 0 54 2729 2'675.00 0.00 0.39 2'675.39
321 320 |— 710 0 181 891 710.00 0.00 1.29 711.29
322 320 |— 1'870 0 541| 2'411 1'870.00 0.00 3.86 1'873.86
2578 | 2573 I_ 1'658 0 0| 1658 1'658.00 0.00 0.00 1'658.00
2'605 | 2'605 |- 832 0 4] 836 832.00 0.00 0.03 832.03
3565 | 3565 | 4'637 0| 506| 5'143 4'637.00 0.00 3.61 4'640.61
Total 13927 2015 1'339| 17'281 13'927.00 2'619.50 9.56 16'556.06
Legende:

BZ C: Bauzone C
KZ Il: Kernzone |l

FZ: Forstwirtschaftszone

Pkt.: Punkte

Fr.: Schweizerfranken
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FLACHEN- UND WERTTABELLE

Seile 2 von 2

Parz. Parz. Strassenabzug Servitute Anspruchswert Zuteilungswert Mehr-/Minderzuteilung
Nr. Nr. Bodenwert Bodenwert Bodenwert Bodenwert Fldche Bodenwert
alt neu Total Total Total Total BZC KZ Il FZ Total Total
5.270% 50% 1.000 Pkt./m?| 1.300 Pkt./m?| 0.007 Pkt./m?
Pkt. Phkt. Phkt. Pkt m? m? m? m> Pkt.
274 274 -139.27 -86.68 2'416.55 2'642.50 23 2'015 0 2'038 225.95
278 278 -30.36 0.00 545.64 527.00 527 0 0 527 -18.64
317 i 4 -49.88 0.00 896.50 867.38 867 0 53 920 -29.12
320 320 -141.01 35.94 2'570.32 4'936.55 4'931 0 776 5707 -82.67
321 320 -37.49 0.00 673.80
322 320 -98.76 0.00 1'775.10
2'573 2'573 -87.38 35.98 1'606.60 1'552.00 1'552 0 0 1'5652 -54.60
2'605 2'605 -43.85 0.00 788.18 762.03 762 0 4 766 -26.15
3'565 3'565 0.00 14.76 4'655.37 4'640.61 4'637 0 506 5'143 -14.77
Total -628.00 0.00 15'928.06 15'928.07 13'299 2'015 1'339 16'653 0.00
Legende:

BZ C: Bauzone C

KZ Il: Kernzone |l

FZ: Forstwirtschaftszone
Pkt.: Punkte

Fr.: Schweizerfranken
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Anhang 4

ZUSAMMENFASSUNG AUSGLEICHSWERTE FUR LANDUMLEGUNG

Parz. |Eigentiimer Belastung fiir Mehrzuteilung Gutschrift fiir Minderzuteilung Total

Nr. 1 PKt. = Fr. 700 - 1 PKt. = Fr. 700.- i j‘éﬁi‘;’r‘] ngr‘““ﬂ;rr

neu Pkt. Pkt. Pkt. Fr.

274 I— 225.95 158'165.00 158'165.00
278 |— -18.64 -13'048.00 -13'048.00
317 |- -29.12 -20'384.00 -20'384.00
320 _ -82.67 -57'869.00 -57'869.00
2'573 -54.60 -38'220.00 -38'220.00
2'605 _ -26.15 -18'305.00 -18'305.00
3'565 _ -14.77 -10'339.00 -10'339.00
Total 225.95 158'165.00 -225.95 -158'165.00 0.00
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PARZELLENBESCHRIEB

Parzelle

Eigentiimer

274

Eigentumsverhiltnisse

Art
Anteil

_|Gesamteigentum

Dienstbarkeiten/Anmerkungen

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug
{bestehende)

L Hoherbaubeschrénkung z.G. 273 gem. spez. Abrede
L Wasserdurchleitungsrecht z.G. Gemeinde Flims

L: Benitzungsrecht und Naherbaurecht z.G. 276

R Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 3854

L:  Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 3854

R/L: Gegenseitiges Grenzbaurecht z.L. u. z.G. 3854

L:  Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 320, 321, 322

L: Gewerbebeschrankung z.G. 50339

Dienstbarkeiten, Erganzungen
(zu l6schen = gestrichen und neue)

L: Euss-wndlabraegreshs -6 320321322
R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 275, 320, 2573, 3565

Anmerkungen (bestehende)

keine

Anmerkungen, Ergédnzungen

1: Sﬁbjektiv-dingliches Miteigentum von 222/1000 an
_ Parzelle 4379

Bestandeswert

Fldche

Parzellenfliche alter Bestand (m?) 2'038

Bauzone C (m?) ) 23

Kernzone Il (m?) I ) 2'015
Forstwirtschaftszone (m’) 0
Bodenwert "

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 2'642.50
_Bauzone C (Pkt.) _..23.00
Kernzone Il (Pkt.) ¥ ) _2'618.50
Forstwirtschaftszone (Pkt.) ¥ 0.00
Strassenabzug

Strassenabzug, total (Pkt.) ~-139.27

Servitute °

Servitute, total (Pkt.) - B6.68
Anspruchswert 7

Anspruchswert, total (Pkt.) ~ 2'418.55
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Version vom 26.10.07 PARZELLENBESCHRIEB

Zuteilungswert

Bodenwert

Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 2'642.50
Flache

Parzellenfliche neuer Bestand (m?) 2'038
_Bauzone C () o . 23
Kernzone Il (m?) 2'015
Forstwirtschaftszone (m?) 0

Mehr-/Minderzuteilung

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) + 225.95

Ausgleichswerte '

Jotal (Fr.) + 1587165.00

Legende:

"' Bodenwert ohne Gebdudewerte

2 Bauzone C Fr. 700.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00

3 Kernzone Il Fr. 910.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr.
910.00/700.00)

Y Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr.

5.00 (Fr. 5.00/700.00)

das fiir die neue Strasse Via Lanezzi bendtigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Flache

von 628 m? bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhéltnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstiicke

bei jeder Parzelle abgezogen

5)

8  die Belastung eines Servituts wird derart entschédigt, dass 50% der benétigten Flache der

belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird
Anspruchswert = Bestandeswert abzliglich Strassenabzug und Abzug fiir Servitute
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle

7

B)

9 Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abziiglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-

teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung)

% Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-

ten Eigentlimer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentiimer)
Flims, 26. Oktober 2007
Far die Richtigkeit:
Hasler Miggler Quinter AG
7017 Flims

Denter Vias 9c¢

Franco Quinter
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Parzelle

Eigentiimer

275
A
I

Eigentumsverhaltnisse

Art | Alleineigentum
Anteil -

Dienstbarkeiten/Anmerkungen

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug L: Bachiberdeckungs- und Benitzungsrecht z.G. 276
fbestehende)

Dienstbarkeiten, Ergdnzungen L:  Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 274
fzu I6schen = gestrichen und neue)

Anmerkungen (bestehende) keine

Anmerkungen, Ergdnzungen keine

Bestandeswert

Flache

Parzellenfliche alter Bestand (m?) 374
Bauzone C (m?) 218
Kernzone Il (m?) 139
Forstwirtschaftszone (m?) 12
Bodenwert "'

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 398.82
Bauzone C (Pkt.} # 218.00
Kernzone Il (Pkt.) 180.70
Forstwirtschaftszone (Pkt.) ¥ 0.12

Strassenabzug °

Strassenabzug, total (Pkt.) 0.00
Servitute ¥
Servitute, total (Pkt.) 0.00

Anspruchswert 7

Anspruchswert, total (Pkt.) 398.82

Zuteilungswert ¥

Bodenwert

Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 398.82
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Version vom 26.10.07 PARZELLENBESCHRIEB
Flache

Parzellenfliche neuer Bestand (m?) 374

Bauzone C (m?) 218

Kernzone Il (m?) 139

Forstwirtschaftszone (m?) 17

Mehr-/Minderzuteilung o

Mehr-/Minderzuteilung, total {Pkt.) 0.00

Ausgleichs werte '

Jotal fFr) o 0.00

Legende:

" Bodenwert ohne Geb3udewerte

2 Bauzaone C Fr. 700.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00

¥ Kernzone Il Fr. 810.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr.
910.00/700.00)

Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m? Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr.
5.00 (Fr. 5.00/700.00)

das fir die neue Strasse Via Lanezzi benétigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Flache
von 628 m? bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhéltnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstiicke
bei jeder Parzelle abgezogen

die Belastung eines Servituts wird derart entschadigt, dass 50% der bendtigten Flache der
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird

4)

5)

6)

7 Anspruchswert = Bestandeswert abzlglich Strassenabzug und Abzug flir Servitute

8 Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle

% Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abziiglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung)
9 Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-

ten EigentUmer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentiimer)

Flims, 26. Oktober 2007
Fir die Richtigkeit:
Hasler Miggler Quinter AG

7017 Flims
Denter Vias 9c

Franco Quinter
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Parzelle

Eigentimer

Eigentumsverhaltnisse

Art

Alleineigentum

Anteil

Dienstbarkeiten/Anmerkungen

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug L:  Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 317, 279, 2605
(bestehende) L/R: Grenzbaurecht z.L. und z.G. 276 gem. spez. Abrede
Dienstbarkeiten, Ergdnzungen L1 ess-anddehreegresht 2250 S0 2948, 26608
fzu l6schen = gestrichen und neue) R: Grenzbaurecht fir bestehendes Geb&ude z.L. 4379
Anmerkungen {bestehende) 1: Bewilligung des Kleinen Rates des Kantons Grau-
biinden fir Einfahrt in Kantonsstrasse fir Autoein-
stellhalle und Parkplatz vom 21.11.1968/351
2: Zugehér: gesamtes Hotelmobiliar inkl. Inventar im
Gesamtwerte von Fr. 780'000.- inkl. Parzelle 232,
21.2.1980/128
Anmerkungen, Erganzungen 1:  Subjektiv-dingliches Miteigentum von 48/1000 an

Parzelle 4379

Bestandeswert

Flache

Parzellenfliche alter Bestand (m?) 576
Bauzone C (m?) 576
_Kernzone Ii (m®) 0
Forstwirtschaftszone (m?) 0
Bodenwert "'

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) . o760
_Bauzone C (Pkt.) * ____576.00
Kernzone II (Pkt.) ¥ 0.00
Forstwirtschaftszone (Pkt.) ¥ 0.00
Strassenabzug °

Strassenabzug, total (Pkt) | - 30.36
Servitute ©

Servitute, total (Pkt.) 0.00
Anspruchswert 7

Anspruchswert, total (Pkt.) 545.64
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Zuteilungswert ©

Bodenwert

Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) . ®2700
Flache

Parzellenfliche neuer Bestand (m?) 527

Bauzone C (m?) 52
Kernzone Il m?) T - .
Forstwirtschaftszone (m?) 0

II/Ieh.r-/ll".'i.na't:.'.rzt.n‘ei:'u.'rgr 3

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) - 18.64

Ausgleichs werte '

_Total (Fr.) ) o - 13'048.00

Legende:

' Bodenwert ohne Geb#dudewerte

2 Bauzone C Fr. 700.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00

8 Kernzone Il Fr. 910.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr.
910.00/700.00)

" Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr.

5.00 (Fr. 5.00/700.00)

das fir die neue Strasse Via Lanezzi bendtigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Flache

von 628 m? bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhéltnis der Bodenwerte der einzelnen Grundsticke

bei jeder Parzelle abgezogen

die Belastung eines Servituts wird derart entschédigt, dass 50% der benétigten Flache der

5)

6)

belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird
Anspruchswert = Bestandeswert abzliglich Strassenabzug und Abzug fir Servitute
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle

7

B)

8  Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abziiglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung)
109 Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-

ten Eigentimer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentlimer)

Flims, 26. Oktober 2007
Fur die Richtigkeit:

Hasler Miggler Quinter AG
7017 Flims

Denter Vias 9c¢

Franco Quinter
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Parzelle 279
—— N

Eigentumsverhdéltnisse

Art

Alleineigentum

Anteil

Dienstbarkeiten/Anmerkungen

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug L:  Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 317, 2573
{bestehende) R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 278, 2573

L:  Grenzbaurecht z.G. 2605
Dienstbarkeiten, Erganzungen L Eoss—und Fabrvegresht 563342643
(zu lgschen = gestrichen und neue) R:  Fuss-und-Fabrwegroshs 52k 2787 2573
Anmerkungen (bestehende) 1: Revers betr. Unterkellerungsrecht 28.06.1924

4/136
2:  Anschlussrecht der Kanalisationsleitung z.G. Parz.

2573, 27.10.1976/467

Anmerkungen, Ergdnzungen

Bestandeswert

Flache

Parzellenfliche alter Bestand (m?) 370

Bauzone C(m’) 370

Forstwirtschaftszone (m?) 0

Bodenwert "

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) | 8700
Bauzone C (Pkt.) 2 370.00

Kernzone Il (Pkt.) ¥ 0.00

Forstwirtschaftszone (Pkt.) ¥ 0.00

Strassenabzug ®

Strassenabaug, totel (Pkt) |

Servitute ©

Servitute, total (Pkt.) 0.00
Anspruchswert 7
Anspruchswert, total (Pkt.) 370.00
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Zuteilungswert ¥

Bodenwert

Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 370.00
Flache

Parzellenfliche neuer Bestand (m?) 370
Bauzone C (m?) 370
Kernzone Il (m’) _ 0
Forstwirtschaftszone (m?) 0

Mehr—/MinderzuteiIun_g 8

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) 0.00

Ausgleichs werte "%

_Total (Fr.) _— s

Legende:

" Bodenwert ohne Gebiudewerte

2 Bauzone C Fr. 700.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00

3 Kernzone Il Fr. 910.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr.
910.00/700.00)

4" Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m? Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr.

5.00 (Fr. 5.00/700.00)

das fir die neue Strasse Via Lanezzi bendtigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Flache

von 628 m? bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhéltnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstiicke

bei jeder Parzelle abgezogen

die Belastung eines Servituts wird derart entschédigt, dass 50% der benétigten Flache der

belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird

' Anspruchswert = Bestandeswert abziiglich Strassenabzug und Abzug fiir Servitute
B)

5)

6)

Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle
9  Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abziiglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-

teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung)

% Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-

ten Eigentimer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentlmer)
Flims, 26. Oktober 2007
Fir die Richtigkeit:
Hasler Miiggler Quinter AG
7017 Flims

Denter Vias 9c¢

Franco Quinter
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Parzelle

317

Eigentiimer

Eigentumsverhéltnisse

Art

Alleineigentum

Anteil

Dienstbarkeiten/Anmerkungen

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug R:  Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 279, 2605
fbestehende) R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 278, 2573

R: Baubeschrankung z.L. 25673

R: Bauhéherbeschrénkung z.L. 2573
Dienstbarkeiten, Ergénzungen R: Fuss—und-Fahrwegreeht=t—279026056
fzu l6schen = gestrichen und neue) R: Fuss—und-Fahrwegreehtz=k—278—-2843

R: Né&herbaurecht (Abstand 2.5 m) z.L. 4379
Anmerkungen (bestehende) 1:  Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkung betr.

Grenzabstand, 21.08.1989/451

Anmerkungen, Ergénzungen 1:  Subjektiv-dingliches Miteigentum von 80/1000 an

Parzelle 4379

Bestandeswert

Flache

Parzellenfliche alter Bestand (m?) 999
Bauzone C (m?) 946
Kernzone Il (m?) 0
Forstwirtschaftszone {m?) 53
Bodenwert "

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) ~946.38
Bauzone C (Pkt.) % 946.00
Kernzone Il (Pkt.) ¥ 0.00
Forstwirtschaftszone (Pkt.) ¥ 0.38
Strassenabzug g

Strassenabzug, total (Pkt.) _-49.88
Servitute

Servitute, total (Pkt.) 0.00
Anspruchswert 7

Anspruchswert, total (Pkt.) 896.50
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Zuteilungswert ©

Bodenwert

Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) __867.38

Flache

Parzellenfliche neuer Bestand fm?) 920

Bauzone C (m?) 867

Kernzone Il (m?) 0 N
Forstwirtschaftszone (m?) 53

Mehr-/Minderzuteilung *

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) -29.12

Ausgleichswerte 7

Total (Fr.) - 20'384.00

Legende:

' Bodenwert ohne Geb&udewerte

2 Bauzone C Fr. 700.00/m? Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00

8 Kernzone Il Fr. 910.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr.
910.00/700.00)

4 Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m? Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr.

5.00 (Fr. 5.00/700.00})

das fir die neue Strasse Via Lanezzi bendtigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Flache

von 628 m? bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhéltnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstiicke

bei jeder Parzelle abgezogen

die Belastung eines Servituts wird derart entschadigt, dass 50% der bendtigten Flache der

belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw, der verursachenden Parzelle abgezogen wird

5)

6)

' Anspruchswert = Bestandeswert abziiglich Strassenabzug und Abzug fiir Servitute

Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle
Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abziglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung)

8)

9)

0 Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-

ten Eigentiimer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentimer)
Flims, 26. Oktober 2007
Fir die Richtigkeit:
Hasler Miggler Quinter AG
7017 Flims

Denter Vias 9¢

Franco Quinter
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Parzelle

320 (neuer Bestand)

Eigentiimer

Eigentumsverhiltnisse

Art . |Gesamteigentum

Anteil -

Dienstbarkeiten/Anmerkungen

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug R:  Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 274 und 3854

(bestehende)

Dienstbarkeiten, Ergénzungen

{zu léschen = gestrichen und neue)

Anm erkungen (bestehende)

Loy

=

Kanalisationsdurchleitungsrecht z.G. Gemeinde
Flims

Durchleitungsrecht fiir Rohrblockanlage z.G. Flims
Electric AG, Flims

= mTm

Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 274

__Naherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.L. 4379

Revers betr. Erstellung und Beibehaltung von Arbei-
terunterkinften auf Zusehen hin, 02.03.1977/128
Nichtlandwirtschaftliches Grundstick,
26.02.1998/93

Anmerkungen, Erganzungen

Subjektiv-dingliches Miteigentum von 441/1000 an
Parzelle 4379

Vormerkungen (bestehende)

Kaufrecht bis und mit 01.12.2007 zu Gunsten Kom-
manditgesellschaft Giubbini Andrea, dipl. Arch.
ETH/SIA & Partner, Bonaduz, 05.05.2006/26.09.
2007

Bestandeswert

Flache

Parzellenfliche alter Bestand (m?) 6'031
Bauzone C (m?) 5'265
Kernzone Il {m?) 0
Forstwirtschaftszone (m?) 776
Bodenwert "

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 5'260.54
Bauzone C (Pkt.) ? _5'255.00
Kernzone Il (Pkt.) ¥ 0.00
Forstwirtschaftszone (Pkt.) ¥ 5.54
Strassenabzug °

Strassenabzug, total (Pkt.) - 277.26
Servitute ¢
_Servitute, total (Pkt.) + 35.94
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Gemeinde Flims — Quartierplanung/Landumlegung Lanezzi Anhang 5
Version vom 26.10.07 PARZELLENBESCHRIEB

Anspruchswert 7

Anspruchswert, total (Pkt.) 5'019.22

Zuteilungswert ®

Bodenwert

Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 4'936.55
Fliche

Parzellenfliche neuer Bestand (m?) 5'707
Bauzone C (m?) 4'931
Kernzone Il (m?) 0
Forstwirtschaftszone (m?) 776

Mshr-/MinderzuteiIung 8

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) - 82.67

Ausgleichswerte '

Total (Fr.) - 57'869.00
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Version vom 26.10.07

PARZELLENBESCHRIEB

Parzelle

320 (alter Bestand)

Eigentiimer

Eigentumsverhaltnisse

Art
Anteil

Dienstbarkeiten/Anmerkungen

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug
(bestehende)

R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 274 und 3854
Durchleitungsrecht fir Rohrblockanlage z.G. Flims
Electric AG, Flims

&

Dienstbarkeiten, Ergdanzungen
zu ldschen = gestrichen und neue)

Fuss—uRd-Fahrwegreeht-2-L—274-und-38564
Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 274
Néherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.L. 4379

Anmerkungen (bestehende)

-imr >

Nichtlandwirtschaftliches Grundsttlick,
26.02.1998/93

Anmerkungen, Erganzungen

keine

Vormerkungen (bestehende)

1: Kaufrecht bis und mit 01'._:12.2007 zu Gunsten Kom-
manditgesellschaft Giubbini Andrea, dipl. Arch.
ETH/SIA & Partner, Bonaduz, 05.05.2006/26.09.
2007

Bestandeswert

Flache

Parzellenfliche alter Bestand (m°]

2'729

Bauzone C (m?)

2'675

Bodenwert "

.

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) |
Bauzone C (Pkt.)? o\

Kernzone Il (Pkt.) ¥

267839
2167500
0.00

_Forstwirtschaftszone (Pkt.)*
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Version vom 26.10.07

Anhang 5
PARZELLENBESCHRIEB

Parzelle

321 (alter Bestand)

Eigentimer

Eigentumsverhdltnisse

Art

Anteil

Dienstbarkeiten/Anmerkungen

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug
fbestehende)

R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 274 und 3854
L:  Durchleitungsrecht fiir Rohrblockanlage z.G. Flims
Electric AG, Flims

Dienstbarkeiten, Ergénzungen
fzu I6schen = gestrichen und neue)

- .
R: Néherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.L. 4379

_Anmerkungen (bestehende)

keine

_ﬁnmerkungen, Ergén;qﬂgen

keine

Vormerkungen (bestehende)

1:  Kaufrecht bis und mit 01.12.2007 zu Gunsten Kom-
manditgesellschaft Giubbini Andrea, dipl. Arch.
ETH/SIA & Partner, Bonaduz, 05.05.2006/26.09.
2007

Bestandeswert

Flache

Parzellenfliche alter Bestand (m?) )

891

_Bauzone C (m?)

Kernzone Il (m?)

e

_Forstwirtschaftszone (m®)

181

Bodenwert "

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) |

Bauzone C (Pkt.)

BAUE: . D

_Kernzone Il (Pkt.) 3

_Forstwirtschaftszone (Pkt.)* |
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Version vom 26.10.07

PARZELLENBESCHRIEB

Parzelle

322 (alter Bestand)

Eigentiimer

Eigentumsverhaltnisse

Art

Gesamteigentum

Anteil

Dienstbarkeiten/Anmerkungen

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug

{bestehende)

Dienstbarkeiten, Erganzungen
(zu Idschen = gestrichen und neue)

Anmerkungen (bestehende)

Anmerkungen, Erganzungen

R:  Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 274 und 3854

L: Kanalisationsdurchleitungsrecht z.G. Gemeinde
Flims
L:  Durchleitungsrecht flir Rohrblockanlage z.G. Flims
| FElectric AG, Flims
R:  Fuss-und-Fabhrwegreshi-zb—274-una 3854
{B:__Naherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.L. 4379 =~

1:  Nicht landwirtschaftliches Grundstlck,
26.02.1998/93

keine

Vormerkungen (bestehende)

1: KaLlfrecht bis und mit 01.12.2007 zu Gunsten Kom-
manditgesellschaft Giubbini Andrea, dipl. Arch,
ETH/SIA & Partner, Bonaduz, 05.05.2006/26.09.

2007
Bestandeswert
Flache

_Parzellenfliche alter Bestand (m’)

¥l

Bauzone C (m?) 1'870
Kernzone Il (m?) 0
Forstwirtschaftszone (m’) 5
Bodenwert "

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 1'873.86

_Bauzone C (Pkt.)*
_Kernzone Il (Pkt.)

_Forstwirtschaftszone (Pkt.)* |
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Gemeinde Flims — Quartierplanung/Landumlegung Lanezzi
Version vom 26.10.07

Legende:

1

2)

3)

4)

B)

6]

7

8)

9)

10}

Bodenwert ohne Gebdudewerte

Bauzone C Fr. 700.00/m? Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00
Kernzone Il Fr, 910.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr.
910.00/700.00)

Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m? Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr.
5.00 (Fr. 5.00/700.00})

das fir die neue Strasse Via Lanezzi bendtigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Flache
von 628 m? bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhiltnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstiicke
bei jeder Parzelle abgezogen

die Belastung eines Servituts wird derart entschadigt, dass 50% der benétigten Flache der
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird
Anspruchswert = Bestandeswert abzliglich Strassenabzug und Abzug fiir Servitute
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle

Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abziiglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung)

Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-
ten Eigentiimer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentiimer)

Flims, 26. Oktober 2007

Fir die Richtigkeit:

Hasler Miggler Quinter AG
7017 Flims
Denter Vias 9c

Franco Quinter
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Gemeinde Flims - Quartierplanung/Landumlegung Lanezzi Anhang 5

Version vom 26.10.07 PARZELLENBESCHRIEB
Parzelle 2573
Eigentiimer I @
Eigentumsverhéltnisse
Art Gesamteigentum
Anteil -
Dienstbarkeiten/Anmerkungen
Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 279, 2605
(bestehende) L:  Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 317, 279, 2605

L: Baubeschrénkung z.G. 317

L: Bauhéherbeschréankung z.G. 317

L/R: N&herbaurecht bis auf 5.0 m z.L. und z.G. 276

- Naherbau-, Grenzbau- und Uberbaurecht z.G. 276

L: Bauverbot z.G. 276

Dienstbarkeiten, Ergdnzungen R:  Fuss wnd Fabrveegrashs =00 298 2605
(zu léschen = gestrichen und neue) L: Fuss—und Fabrrvegreshs =631 2782608

L:  Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 274

R: Naherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.L. 4379
Anmerkungen (bestehende) keine ) o L e )
Anmerkungen, Ergénzungen 1:  Subjektiv-dingliches Miteigentum von 139/1000 an

__Parzelle 4379

Bestandeswert
Fldache
Parzellenfiiche alter Bestand (m?) 1'658
Bauzone C (m?) 1'658
Kernzone Il (m?) 0
Forstwirtschaftszone (m?) N S
Bodenwert !
Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 1'658.00
_Bauzone C (Pkt.) * 1'658.00
Kernzone Il (Pkt.] ¥ ) 0.00 B
Forstwirtschaftszone (Pkt.) ¥ 0.00
Strassenabzug °
Strassenabzug, total (Pkt.) -87.38 B
Servitute ¥
Servitute, total (Pkt.) 35.98
Anspruchswert 7
Anspruchswert, total (Pkt.) 1'606.60
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Zuteilungswert ©

Anhang 5
PARZELLENBESCHRIEB

Bodenwert

Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 1'5652.00
Flache

Parzellenfliche neuer Bestand (m?) 1'6b2
Bauzone C (m?) 1'662
Kernzone Il (m?) | : SR By
Forstwirtschaftszone (m?) 0

Mehr-/Minderzuteilung ¥

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) - 54.60

Ausgleichswerte 7%

Total (Fr.) - 38'220.00

Legende:

1

2)

3

4)

5)

6)

7

B)

9

10}

Bodenwert ohne Geb&udewerte

Bauzone C Fr. 700.00/m? Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00
Kernzone Il Fr. 910.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr.
910.00/700.00)

Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m? Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr.
5.00 (Fr. 5.00/700.00)

das fiir die neue Strasse Via Lanezzi benétigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Flache
von 628 m? bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhéltnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstlicke
bei jeder Parzelle abgezogen

die Belastung eines Servituts wird derart entschadigt, dass 50% der bendtigten Fldche der
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird
Anspruchswert = Bestandeswert abzlglich Strassenabzug und Abzug fir Servitute
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle

Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abziglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung)
Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-

ten Eigentimer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentimer)

Flims, 26. Oktober 2007

Fiar die Richtigkeit:

Hasler Miggler Quinter AG
7017 Flims
Denter Vias 9c¢

Franco Quinter
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PARZELLENBESCHRIEB

Parzelle

2605

Eigentiimer

Eigentumsverhdltnisse

Art

Alleineigentum

Anteil

Dienstharkeiten/Anmerkungen

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug

{bestehende)

Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 317, 2573
Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 278, 2573
Grenzbaurecht z.L. 279

Dienstbarkeiten, Ergdnzungen
(zu l6schen = gestrichen und neue)

Fuss—und-Fahrwegreeht 212782673
Naherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.L. 4379

Anmerkungen (bestehende)

ot B R

Anschlussrecht der Parz. 2573 an Kanalisationslei-
tung, 27.10.1976/467

Anmerkungen, Ergénzungen

1:  Subjektiv-dingliches Miteigentum von 70/1000 an
Parzelle 4379

Bestandeswert

Flache

Parzellenfléche alter Bestand (m?) 836
Bauzone C (m?) 832
Kernzone i (m?) 0 _ -
Forstwirtschaftszone (m?) 4
Bodenwert "

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 832.03
Bauzone C (Pkt.) % 832.00
Kernzone Il (Pkt.) ¥ 0.00
Forstwirtschaftszone (Pkt.) ¥ 0.03
Strassenabzug *

Strassenabzug, total (Pkt.) - 43.85
Servitute ¥

Servitute, total (Pkt.) 0.00
Anspruchswert 7

Anspruchswert, total (Pkt.) 788.18
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Zuteilungswert ¥

Bodenwert

Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) ... 762.03
Flache

Parzellenfliche neuer Bestand (m?) 766
Bauzone C (m?) : 762
Kernzone Il (m?) T 0
Forstwirtschaftszone (m?) 4

Mehr-/Minderzuteilung

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) - 26.15

Ausgleichswerte "%

_Total (Fr.) - 18'305.00

Legende:

""" Bodenwert ohne Geb&udewerte

2 Bauzone C Fr. 700.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00

3 Kernzone Il Fr. 210.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr.
910.00/700.00)

4 Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m? Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr.

5.00 (Fr. 5.00/700.00)

das fir die neue Strasse Via Lanezzi bendtigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Flache

von 628 m? bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhéltnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstiicke

bei jeder Parzelle abgezogen

5)

6  die Belastung eines Servituts wird derart entschadigt, dass 50% der bendtigten Flache der

belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird

Anspruchswert = Bestandeswert abzlglich Strassenabzug und Abzug flr Servitute

Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle

9% Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abziiglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung)

7

B)

9 Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-

ten Eigentimer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentlimer)
Flims, 26. Oktober 2007
Fir die Richtigkeit:
Hasler Miggler Quinter AG
7017 Flims

Denter Vias 9c¢

Franco Quinter
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Parzelle

3565

Eigentimer

Eigentumsverhéltnisse

Art

Stockwerkeigentum

A

Dienstbarkeiten/Anmerkungen

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug
{bestehende)

Dienstbarkeiten, Ergdnzungen

_fzu l6schen = gestrichen und neue)

R:

Unbeschranktes Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 309,
3398

L/R: Fuss- und Fahrwegrecht gem. spez. Abrede z.L. und

. 2.6. 309, 3398

Anmerkungen (bestehende)

L:  Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 274 |

1: Stockwerkanteile verpfandet s. Blatt 50042,
50064, 50033, 50060, 50036, 500055, 50056

2: Dem jeweiligen Eigentimer steht das Miteigentum

zu % an Grundbuchblatt und Parzelle 309 zu,

02.04.1968/102

Bestandeswert

Fldche

Parzellenfliche alter Bestand (m?) 5'143

Bauzone C (m?) 4'637

Kernzone Il (m?) i 0

Forstwirtschaftszone (m®) 06

Bodenwert "

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.)

4'640.61

BauzoneC (Pkt.)*

_Kernzone Il (Pkt.) 7

Forstwirtschaftszone (Pkt.) ¥

5
L. SO

3.61

Strassenabzug *

Strassenabzug, total (Pkt.)

Servitute @

Servitute, total (Pkt.)

+ 14.76

Anspruchswert 7

Anspruchswert, total (Pkt.)

_4'655.37
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Zuteilungswert %

Bodenwert

Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 4'640.61
Flache

Parzellenfliche neuer Bestand (m?) 5'143
Bauzone C (m?) ) 4'637
Kernzone Il (m?) 0
Forstwirtschaftszone (m?) 506

Mehr-/Minderzuteilung

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) -14,77

Ausgleichswerte "

_Total (Fr.) -10'339.00

Legende:

Y Bodenwert ohne Geb&udewerte

2 Bauzone C Fr. 700.00/m? Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00

3 Kernzone Il Fr. 910.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr.
910.00/700.00)

Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m? Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr.
5.00 (Fr. 5.00/700.00)

das fiir die neue Strasse Via Lanezzi bendtigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Flache
von 628 m? bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhéltnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstiicke
bei jeder Parzelle abgezogen

die Belastung eines Servituts wird derart entschéadigt, dass 50% der bendtigten Flache der
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird
Anspruchswert = Bestandeswert abzliglich Strassenabzug und Abzug fiir Servitute
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle

Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abziiglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung)

4)

5)

6)
7
B)

9)

0 Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-

ten Eigentimer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentiimer)
Flims, 26. Oktober 2007
Fir die Richtigkeit:
Hasler Mlggler Quinter AG
7017 Flims

Denter Vias 9c¢

Franco Quinter

Seite 22



Gemeinde Flims — Quartierplanung/Landumlegung Lanezzi Anhang 5
Version vom 26.10.07 PARZELLENBESCHRIEB

Parzelle 4379

Eigentiimer N

Eigentumsverhaéltnisse

B e . Miteigentum

Anteil Parzelle 274: 222/1000
Parzelle 278: 48/1000
Parzelle 317: 80/1000
Parzelle 320: 441/1000
Parzelle 2573: 139/1000
Parzelle 2605: 70/1000

Dienstbarkeiten/Anmerkungen

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug keine

[bestehende) .‘ e BN
Dienstbarkeiten, Ergdnzungen L: Naherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.G. 317, 320,
(zu léschen = gestrichen und neue) 2573, 2605

L: Grenzbaurecht fir bestehendes Gebaude z.G. 278

Anmerkungen (bestehende) __| keine

Anmerkungen, Erganzungen keine

Bestandeswert

Flache

Parzellenfliche alter Bestand (m?) 628

_Bauzone C (m?) 628

Kernzone Il (m?)

_Forstwirtschaftszone (m?)

Bodenwert "

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 628.00
Bauzone C (Pkt.)® e , . ... 2800
Kernzone Il (Pkt.) ¥ 0.00
Forstwirtschaftszone (Pkt.) ¥ 0.00

Strassenabzug ¥

Strassenabzug, total (Pkt.) 0.00

Servitute %

Servitute, total (Pkt.) 0.00

Anspruchswert 7

Anspruchswert, total (Pkt.) 628.00
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Zuteilungswert ¥

Bodenwert

_Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) ~ B28.00

Flache

Parzellenfliche neuer Bestand (m?) 628

Bauzone C (m°) 628

Kernzone Il (m?) g
Forstwirtschaftszone (m?) 0

Mehr-/Minderzuteilung *

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) 0.00

Ausgleichswerte 7

_Total (Fr.) 0.00

Legende:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

8)

10)

Bodenwert ohne Gebaudewerte

Bauzone C Fr. 700.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00
Kernzone Il Fr. 910.00/m?; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr.
910.00/700.00)

Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m? Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr.
5.00 (Fr. 5.00/700.00)

das flr die neue Strasse Via Lanezzi bendtigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Flache
von 628 m? bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhéltnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstiicke
bei jeder Parzelle abgezogen

die Belastung eines Servituts wird derart entschadigt, dass 50% der bendtigten Flache der
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird
Anspruchswert = Bestandeswert abzlglich Strassenabzug und Abzug fir Servitute
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle

Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abzlglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung)

Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-
ten Eigentimer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentimer)

Flims, 26. Oktober 2007

Fir die Richtigkeit:

Hasler Miggler Quinter AG
7017 Flims
Denter Vias 9¢

Franco Quinter
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