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1 EINLEITUNGSBESCHLUSS 

ln Anwendung der einschlägigen Bestimmungen des Baugesetzes (BG) der Gemeinde 
Flims, des kantonalen Raumplanungsgesetzes (KRG) und der kantonalen Raumpla-
nungsverordnung (KRVO) und auf Antrag privater Grundeigentümer hat der Gemein-
devorstand am 14. März 2006 beschlossen, im Gebiet Lanezzi das Quartierplanungs-
und Landumlegungsverfahren durchzuführen. Gleichzeitig hat er das Beizugsgebiet 
festgelegt und eine Planungszone sowie einen Umlegungsbann erlassen. 

Der am 30. März 2006 öffentlich publizierte Einleitungsbeschluss ist in der Folge von 
einem Eigentümer, der Grundstücke innerhalb des Beizugsgebietes besitzt, angefoch-
ten worden. 

Mit Entscheid des Gemeindevorstandes vom 16. Mai 2006 konnte diese Einsprache 
erledigt werden. Damit ist der Einleitungsbeschluss in Rechtskraft erwachsen. 

2 ZWECK DER QUARTIERPLANUNG 

Das vorliegende Quartierplanverfahren verfolgt zwei Ziele: 
die Erschliessung des gesamten Quartierplangebietes mit einer dem gültigen 
Strassen- und Fusswegplan vom 27. Mai 2003 entsprechenden privaten 
Quartierstrasse Via Lanezzi ab der Kantonsstrasse bis zur Parzelle 322 (nördliche 
Grenze, alter Bestand) 
die Erlangung der Baureife der noch nicht oder nur teilweise erschlossenen 
Parzellen in der Bauzone. 

Weiter bezweckt die Quartierplanung die Beschaffung des für die Erschliessungsanla-
gen erforderlichen Bodens mittels einer Baulandumlegung (Art. 75ff. BG, Art. 65ff. 
KRG und Art. 28ff. KRVO). Gleichzeitig sollen die noch nicht überbauten Parzellen in 
eine möglichst gut überbaubare Form gebracht werden, wobei folgende Grundsätze 
zu beachten sind: 

Die Neuzuteilung der Parzellen soll möglichst am alten Ort erfolgen. 
Die Mehr- bzw. Minderzuteilungen sind möglichst gering zu halten. 
Alle Parzellen sollen durch direkten Anschluss an die private Quartierstrasse Via 
Lanezzi oder durch den örtlich festgelegten Servitutsweg erschlossen werden. 

Die Erschliessungsplanung bezieht sich auf die Verkehrsanlagen und das Konzept für 
die Werkleitungen. 

Das Beizugsgebiet umfasst alle diejenigen Parzellen, welche zum Erreichen der Pla-
nungszwecke herangezogen werden müssen, also auch solche, die bereits über eine 
teilweise Erschliessung verfügen oder die teils oder ganz ausserhalb der Bauzonen lie-
gen. 
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Folgende Grundlagen bilden Basis und Ausgangspunkt für die Quartierplanung: 
Kantonales Raumplanungsgesetz 
Kantonale Raumplanungsverordnung 
Baugesetz der Gemeinde Flims 
Zonenplan der Gemeinde Flims 1 :2'000 
Strassen- und Fusswegplan der Gemeinde Flims 1 :2'000 
Grundbuchpläne 1:500. 

3 MITWIRKUNGSAUFlAGE 

Das Mitwirkungsverfahren wurde im Sinn von Art. 17 Abs. 1 KRVO während 20 Ta-
gen vom 26. März 2007 bis 14. April 2007 durchgeführt. Es bezweckt, den Entwurf 
des Quartierplanes den Grundeigentümern zur Stellungnahme zu unterbreiten. Gleich-
zeitig wurde das allgemeine Bauprojekt für die private Quartierstrasse Via Lanezzi und 
den örtlich festgelegten Servitutsweg provisorisch aufgelegt. Die Eigentümer wurden 
eingeladen, sich über die vorgesehene Planung zu orientieren und allfällige Vorschläge 
bzw. Anregungen mitzuteilen. 

Die eingegangenen Vorschläge und Anregungen hat das Bauamt zusammen mit dem 
Planer geprüft . Den betroffenen Eigentümern hat das Bauamt jeweils eine schriftliche 
Stellungnahme zukommen lassen. Zudem fanden verschiedene Besprechungen und 
ein Augenschein mit den betroffenen Eigentümern statt. Folgende Vorschläge und An-
regungen konnten bei der anschliessenden Ausarbeitung des definitiven Quartierpla-
nes berücksichtigt werden: 

- Die Linienführung für die Erschliessung der Parzelle 74 (Servitutsweg) folgt neu der 
gemeinsamen Grenze der Parzellen 320 und 2573 und tangiert auch die Parzelle 
3565 (von der Stockwerkeigentümergemeinschaft Quadra Dada, der Eigentümerin 
der Parzelle 3565, wird sie jedoch abgelehnt). 

- Auf eine Festlegung des Zufahrtsrechts zu Gunsten der Parzelle 279 und zu Lasten 
der Parzelle 2605 im Rahmen des Quartierplanverfahrens wird verzichtet, da die 
Parzelle 279 soweit aus dem Verfahren entlassen wird, dass für diese Parzelle nur 
noch die Bereinigung bestehender Dienstbarkeiten im Rahmen des Quartierplanver-
fahrens erfolgt. 

Das Höhenniveau der Quartierstrasse wird im Bereich der Parzelle 317 minimal 
optimiert (Strasse wird leicht gesenkt). 

Die Bruttogeschossfläche der Strassenparzelle muss gemäss Art. 56 des 
Baugesetzes der Gemeinde Flims (BGF) bei der Berechnung der Ausnützungsziffer 
nicht mehr abgezogen werden. Es ist daher zulässig auf den jeweiligen Parzellen 
die Fläche des Miteigentums an der Strasse mit der entsprechenden 
Ausnützungsziffer als Bruttogeschossfläche mit einzubeziehen. Dies führt zu 
folgender zusätzlicher Bruttogeschossfläche pro Parzelle: 
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Parzelle 

274 
278 
317 
320 
2573 
2605 
Total 

I I ME 
21 AZ 
31 BGF 

ME11 Teilfläche Azzl 

222/1 '000 139.4 0.70 
48 /1 '000 30.1 0.70 
80/1 '000 50.2 0.70 

441 /1 '000 277.0 0.70 
139/1 '000 87.3 0.70 

70/1 '000 44.0 0 .70 
1 '000/1 '000 628.0 

Miteigentumsanteil an der Strassenparzelle 4379 (Via Lanezzi) 
Ausnützungsziffer (Bauzone C) 

zusätzliche Bruttogeschossfläche 

BGF31 

97.6 
21.1 
35.1 

193.9 
61 .1 
30.8 

439.6 

- Die Quartierstrasse und die entsprechende Strassenparzelle 4379 wird im Bereich 
der Parzelle 320 (neuer Bestand) nach Westen verschoben. 

- Gegenüber der Strassenparzelle 4379 wird ein Näherbaurecht auf 2.50 m zu 
Lasten der Strassenparzelle und zu Gunsten der anliegenden Parzellen als 
Dienstbarkeit eingetragen. Die Strassenparzelle ist Eigentum der vom Quartierplan 
betroffenen Eigentümer, nämlich der Parzellen 274, 278, 317, 320, 2573 und 
2605. 

4 DEFINITIVE AUFLAGE 

Anschliessend an die Mitwirkungsauflage und der nachfolgenden Ausarbeitung des 
definitiven Quartierplanes erfolgte die öffentliche Auflage des Quartierplans und der 
Landumlegung gernäss Art. 18, 31 Abs. 5, 32 und 33 KRVO während 30 Tagen vom 
5. November 2007 bis 4. Dezember 2007. Gleichzeitig wurde auch das allgemeine 
Bauprojekt der privaten Quartierstrasse Via Lanezzi und des örtlich festgelegten Servi-
tutsweges aufgelegt und im Gelände abgesteckt und verpflockt. 

Folgende Akten wurden öffentlich aufgelegt: 

- Bestandesplan 1 :500 

- Neuzuteilungsplan 1:500 (enthaltend die Lage und Abmessung der neuen 
Strassenparzelle, die durch die Landumlegung veränderten Parzellengrenzen und 
der Servitutsweg) 

- Erschliessungsprojekt (allgemeines Bauprojekt) 
• Situationsplan 1:500 
• Längenprofil Quartierstrasse 1:500/ 100 
• Längenprofil Zufahrt Parzelle 274 1:500/1 00 
• Querprofile Quartierstrasse 1:1 00 
• Querprofile Zufahrt Parzelle 27 4 1:1 00 
• Normalprofil 1:50 

- Bericht mit 
• Erläuterungen zur Erschliessungsplanung und Landumlegung 
• Bestandes-Verzeichnis (Eigentümerverzeichnis) 
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• Grundbuch-Auszüge 
• Flächen- und Werttabelle mit altem Bestand, Strassenabzügen, Neuzuteilung 

mit Mehr- bzw. Minderzuteilungen 
• Zusammenfassung der Ausgleichswerte für die Landumlegung 
• Parzellenbeschriebe (Güterzettel). 

Während der Auflagefrist wurden bei der Baubehörde folgende drei Einsprachen einge-
reicht und wie folgt vom Gemeindevorstand behandelt bzw. entschieden: 

- Einsprache StWEG Quadra Dada (Parzelle 3565), Flims, vertreten durch die 
Verwaltung, wiedervertreten durch Rechtsanwalt und Notar lic . iur. Jon Andri 
Moder, Chur, vom 4 . Dezember 2007: Die Einsprache wurde mit Entscheid des 
Gemeindevorstandes vom 11. Dezember 2007 abgewiesen, soweit damit eine 
Änderung bzw. Ergänzung des Quartierplanes verlangt wurde. Den Anträgen der 
Einsprecherin auf Erhaltung der Fusswegverbindung und auf Erstellung einer 
Bepflanzung zwecks Immissionsschutz wurde im Rahmen der Bauausführung der 
Zufahrtsstrasse zu Parzelle 274 entsprochen. Gegen diesen Entscheid wurde keine 
Beschwerde an das Verwaltungsgericht Graubünden erhoben. 

- Einsprache Gian-Reto Meiler-Bürgler, Flims-Dorf vom 3. Dezember 2007: Die 
Einsprache wurde mit Entscheid des Gemeindevorstandes vom 11. Dezember 
2007 abgewiesen. Gegen diesen Entscheid wurde keine Beschwerde an das 
Verwaltungsgericht Graubünden erhoben. 

- Einsprache Erben Hartmann Meiler-Schmid, bestehend aus Jeremias Meiler, Curdin 
Meiler und Hartmann Meiler, Flims-Dorf vom 3. Dezember 2007: Die Einsprache 
wurde mit Entscheid des Gemeindevorstandes vom 11 . Dezember 2007 
abgewiesen. Gegen diesen Entscheid wurde keine Beschwerde an das 
Verwaltungsgericht Graubünden erhoben. 

5 ERSCHLIESSUNGSPLANUNG 

5.1 STRASSEN 

Das Quartier Lanezzi ist heute grundsätzlich nicht erschlossen. 

Die Parzellen 278, 279 und 2605 sind über die Kantonsstrasse bzw. über eine private 
Zufahrt, und die Parzelle 3565 ist über eine separate Zufahrtsstrasse erschlossen. Die 
Parzelle 274 ist nur mangelhaft über die Kantonsstrasse erschlossen. Die übrigen Par-
zellen im Beizugsgebiet sind nicht erschlossen. 

Die Zufahrt zu den Parzellen 274, 278 und 2605 vermag den Anforderungen, die an 
Erschliessungen von Bauzonen zu stellen sind, nicht zu genügen. Zudem werden die 
Bedingungen des kantonalen Tiefbauamtes für diese Parzellen nicht erfüllt. 

Einzig die Zufahrtsstrasse zur Parzelle 3565 vermag den Anforderungen, die an Er-
schliessungen von Bauzonen zu stellen sind, zu genügen. 
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Für die Erschliessung der Parzellen 274, 278, 317, 320, 321 , 322, 2573 und 2605 
ist gernäss Strassen- und Fusswegplan vom 27.05.03 der Gemeinde Flims die Via La-
nezzi geplant. Für die Parzelle 274, die weder optimal an die Kantonsstrasse noch an 
die Via Lanezzi direkt angrenzt, muss die Zufahrt in Form eines Wegrechts (Dienstbar-
keit) über die Parzellen 275, 320, 2573 und 3565 vorgesehen werden. 

Der Fussweg über die Parzelle 275 bleibt weiterhin unverändert bestehen. 

Im Zuge der vorliegenden Planung ist entsprechend dem Strassen- und Fusswegplan 
vom 27.05.03 der Gemeinde Flims und den Bedingungen des kantonalen Tiefbauam-
tes folgender Ausbau der privaten Quartierstrasse Via Lanezzi vorgesehen: 

Strassenbreite Quartierstrasse im Einmündungsbereich zur Kantonsstrasse beträgt 
5.50 m (ca. 20m lang) 
Strassenbreite Quartierstrasse im übrigen Bereich beträgt 4.00 m 
Kurvenverbreiterungen und Dimensionierung Einlenker/Verzweigungen gernäss 
VSS-Normen 
Strasse wird mit einem Belag ausgestattet 
Bankette beidseitig betragen je 0.50 m 
Werkleitungen grundsätzlich im Strassentrasse. 

Die Normbreite des örtlich festgelegten Servitutsweges über die Parzellen 275, 320, 
2573 und 3565 beträgt 3.00 m (exkl. Kurvenverbreiterungen und Verbreiterung beim 
Einlenker in die Via Lanezzi). 

5 .2 WERKLEITUNGEN 

Das Konzept für die Werkleitungen ist im allgemeinen Bauprojekt detailliert dargestellt. 
Die bestehende Meteorwasserleitung (Gurgbach) und die bestehende Schmutz-/Misch-
wasserleitung (Sammelleitung der Kanalisation aus dem Gebiet Flims Dorf) entlang der 
westlichen Grenze der Parzellen 2573 und 320 (neuer Bestand) können nicht verlegt 
werden. 

6 LANDUMLEGUNG 
Damit die unter Abschnitt 2 beschriebenen Planungszwecke erfüllt werden können, 
ist im Planungsgebiet eine Landumlegung durchzuführen. 

Diese wird gestützt auf die Artikel 75 ff. BG wie folgt durchgeführt: 

- Um der unterschiedlichen Nutzung innerhalb des Planungsgebietes Rechnung 
tragen zu können, wird für die Landumlegung und den Werteausgleich ein 
Bewertungssystem eingeführt, dem ein Preis von Fr. 700.00 pro m2 und 1.00 
Punkt1m2 in der Bauzone C zu Grunde gelegt wird . Dies führt zu folgender 
Bewertung für die einzelnen Fl ächen im Planungsgebiet: 
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• Fläche in der Bauzone C ;:::; Fr. 700.00/m2 ;:::; 

• Fläche in der Kernzone II ;:::; Fr. 91 O.OO/m2 ;:::; 

• Fläche in der Forstwirtschaftszone ;:::; Fr. 5.00/m2 ;:::; 

1.000 Pkt./m2 

1.300 Pkt./m2 

0.007 Pkt./m2 

- Die für den Ausbau der Via Lanezzi benötigte Landfläche beträgt 628 m2 bzw. 
628.00 Punkte. Sie wird durch proportionalen Abzug von allen abzugspflichtigen 
Grundstücksflächen wie folgt beschafft: 
• abzugspflichtige Parzellen: 274, 278, 317, 320, 321, 322, 2573 und 2605 
• total abzugspflichtige Fläche im Beizugsgebiet: 11'915.45 Pkt. 
• benötigte Landfläche für die neue Strassenparzelle: 
• prozentualer Abzug ;:::; 100 x 628.00 : 11'915.45: 

628.00 Pkt. 
5.270% 

• Der Abzug pro Parzelle ist aus der Flächen- und Werttabelle (Anhang 3) sowie 
aus dem für jede Parzelle separat erstellten Parzellenbeschrieb (Anhang 5) 
ersichtlich. 

- Die Parzellen 320, 321 und 322 wurden auf Wunsch des Eigentümers zur neuen 
Parzelle 320 vereinigt. 

- Die Parzelle 3565, die in keiner Verbindung mit der Via Lanezzi steht, wird nicht 
zur Bildung der Strassenparzelle Via Lanezzi herangezogen. 

- Die Parzelle 279 wird soweit aus dem Verfahren entlassen, dass für diese Parzelle 
nur noch die Bereinigung bestehender Dienstbarkeiten im Rahmen des 
Quartierplanverfahrens erfolgt. Somit wird diese Parzelle nic~t in die Landumlegung 
integriert. Die sich in der Folge bildende Teilfläche zwischen der Parzelle 279 und 
der Strassenparzelle 4379 wird auf Wunsch des Eigentümers der Parzelle 2605 
seiner Parzelle zugeteilt. 

Die neu gebildete Strassenparzelle 4379 (Via Lanezzi) steht wie folgt im 
Miteigentum aller abzugspflichtigen Parzellen (proportional zum Wert des 
Strassenabzuges für jede Parzelle): 
• Parzelle 274: 222/1000 
• Parzelle 278: 48/1000 
• Parzelle 317: 
• Parzelle 320: 
• Parzelle 2573: 
• Parzelle 2605: 

80/1000 
441/1000 
139/ 1000 

70/1000. 

- Alle in der Forstwirtschaftszone gelegenen Flächen werden im neuen Bestand den 
bisherigen Parzellen unverändert zugeteilt. 

- Der Boden der Parzelle 275, der in Form der Dienstbarkeit für die Zufahrt zur 
Parzelle 274 benötigt wird, verbleibt bei der belasteten Parzelle 275. Die daraus 
resultierende Belastung wird nicht entschädigt. Die Kosten für die Erstellung, den 
Betrieb, Unterhalt und die Erneuerung dieses Servitutswegs gehen zu Lasten der 
begünstigten Parzelle 274. Sollte dieser Weg auch für die Erschliessung der 
belasteten Parzellen 320, 2573 und 3565 benutzt werden, müssen sich die 
Eigentümer der Parzellen 274, 320, 2573 und 3565 bzw. ihre Rechtsnachfolger 
über die entsprechende Kostenverteilung einigen. Nach der Genehmigung des 
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Quartierplans und der Landumlegung Lanezzi benötigt die begünstigte Parzelle 274 
kein Einverständnis der belasteten Parzelle 275 mehr. 

- Der Boden der Parzellen 320, 2573 und 3565, der in Form der Dienstbarkeit für 
die Zufahrt zur Parzelle 274 benötigt wird, verbleibt grundsätzlich bei den 
belasteten Parzellen 320, 2573 und 3565. Dadurch erfahren diese eine leichte 
Verminderung der Bebaubarkeit. Diese Belastung wird derart entschädigt, dass 
50% der belasteten Fläche den Parzellen 320, 2573 und 3565 gutgeschrieben 
werden (siehe Flächen- und Werttabelle, Anhang 3). Die Kosten für die Erstellung, 
den Betrieb, Unterhalt und die Erneuerung dieses Servitutsweges gehen 
grundsätzlich zu Lasten der begünstigten Parzelle 274. Sollte dieser Weg auch für 
die Erschliessung der belasteten Parzellen 320, 2573 und 3565 benutzt werden, 
müssen sich die Eigentümer der Parzellen 274, 320, 2573 und 3565 bzw. ihre 
Rechtsnachfolger über die entsprechende Kostenverteilung einigen. Nach der 
Genehmigung des Quartierplans und der Landumlegung Lanezzi benötigt die 
begünstigte Parzelle 274 kein Einverständnis der belasteten Parzellen 320, 2573 
und 3565 mehr. 

Für jede Parzelle wird ein Güterzettel (Parzellenbeschrieb, Anhang 5) erstellt, aus dem 
der alte Bestand, der Strassenabzug, der Servitutsausgleich, die Neuzuteilung mit 
Mehr- bzw. Minderzuteilungen und die Wertdifferenzen ersichtl ich sind. 

7 DIENSTBARKElTEN 

Die im Grundbuch der Gemeinde Flims eingetragenen Rechte und Lasten wurden im 
Hinblick auf die Neuordnung der Erschliessung überprüft. 

Daraus hat sich ergeben, dass folgende bestehenden Dienstbarkeiten im Widerspruch 
zu Quartierplanregelungen stehen und gelöscht werden können: 
- Fuss- und Fahrwegrecht zu Gunsten Parzellen 279 , 317, 2605 und zu Lasten 

Parzelle 278 
- Fuss- und Fahrwegrecht zu Gunsten Parzellen 317 , 257 3 und zu Lasten Parzelle 

279 
- Fuss- und Fahrwegrecht zu Gunsten Parzellen 317, 257 3 und zu Lasten Parzelle 

2605 
- Fuss- und Fahrwegrecht zu Gunsten Parzellen 317, 279, 2605 und zu Lasten 

Parzelle 2573 
- Fuss- und Fahrwegrecht zu Gunsten Parzellen 320, 321 und 322 und zu Lasten 

Parzelle 274 
- Fuss- und Fahrwegrecht zu Lasten Parzellen 274, 3854 und zu Gunsten Parzelle 

320 
- Fuss- und Fahrwegrecht zu Lasten Parzellen 274, 3854 und zu Gunsten Parzelle 

321 
- Fuss- und Fahrwegrecht zu Lasten Parzellen 274, 3854 und zu Gunsten Parzelle 

322 
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- Fuss- und Fahrwegrecht zu Lasten Parzellen 278, 2573 und zu Gunsten Parzelle 
279 

- Fuss- und Fahrwegrecht zu Lasten Parzellen 278, 2573 und zu Gunsten Parzelle 
317 

- Fuss- und Fahrwegrecht zu Lasten Parzellen 278, 2573 und zu Gunsten Parzelle 
2605 

- Fuss- und Fahrwegrecht zu Lasten Parzellen 279, 2605 und zu Gunsten Parzelle 
317 

- Fuss- und Fahrwegrecht zu Lasten Parzellen 279, 2605 und zu Gunsten Parzelle 
2573. 

Neu zu begründen sind die in Abschnitt 5 (Erschliessungsplanung) beschriebenen 
Dienstbarkeiten, die zur Sicherstellung der Zufahrten notwendig sind, nämlich: 
- Fuss- und Fahrwegrecht zu Lasten Parzelle 275, 320, 2573 und 3565 und zu 

Gunsten Parzelle 274 
- Näherbaurecht (Abstand 2.5 m) zu Gunsten Parzellen 317, 320, 2573 und 2605 

und zu Lasten Parzelle 4379 
- Grenzbaurecht für bestehendes Gebäude zu Gunsten Parzelle 278 und zu Lasten 

Parzelle 4379. 

8 PLANUNGSKOSTEN 
Gernäss Art. 87 BG sind die Kosten der Quartierplanung den Grundeigentümern nach 
Massgabe der Grundstücksfläche (ohne Waldanteile) zu tragen. 

Die Parzellen 279 und 3565 vermögen keinerlei Nutzen aus der Quartierplanung zu 
ziehen und sind daher nicht beitragspflichtig. 

9 GENEHMIGUNG 
Der Gemeindevorstand hat nach der Behandlung der im Rahmen der öffentlichen Auf-
lage vom 5. November 2007 bis 4. Dezember 2007 eingegangen Einsprachen am 11 . 
Dezember 2007 den Quartierplan genehmigt. 

Flims, März 2008 
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10 ANHANG 

10.1 EIGENTÜMERVERZEICHNIS 



Gemeinde Flims - Quartierplanung/Landumlegung Lanezzi 
Version vom 26.10.07 

Parz. Eigentümer 

Nr. 

274  

275  

278  

279  

317  

320  

321  

322  

2'573  

2'605  

3'565  

Legende: Parz. = Parzelle 
BZ C = Bauzone C 
KZ II = Kernzone II 
FZ = Forstwirtschaftszone 
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Empfänger 

 

 

 

 

 

 

 

 

Adresse 

7017 Flims Dorf, Via Nova 33 

7017 Flims Dorf, Via dil Casti 2 

7017 Flims Dorf, Via Nova 38 

7017 Flims Dorf, Via Nova 11 

7000 Chur, lndustriestr. 19 

7402 Bonaduz, Bahnhofstr. 2 

7402 Bonaduz, Bahnhofstr. 2 

7402 Bonaduz, Bahnhofstr. 2 

7017 Flims Dorf, Via Nova 36 

7017 Flims Dorf, Via Sulom 2b 

7017 Flims Dorf, Via Val Tgiern 13 

7000 Chur, lndustriestr. 19 

7000 Chur, Seilerbahnweg 8 

Anhang 1 
EIGENTÜMERVERZEICHNIS 

Bestandeswert 

Fläche 

Parz. BZC KZII FZ 
m2 m2 m2 m2 

2'038 23 2'015 0 

374 218 139 17 

576 576 0 0 

370 370 0 0 

999 946 0 53 

2'729 2'675 0 54 

891 710 0 181 

2'411 1'870 0 541 

1'658 1'658 0 0 

836 832 0 4 

5'143 4'637 0 506 
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274 J 1 B 

Ortabenlctlnung 

Git!'9e~lie t:A;. 
Bargag 1i ott 

FUMS 

EJgentOrner 

Fll udlrei "Gn: s 

ha • m'~~ Ne, 70 Jlliihle 1 5ä~a~s1, 

Eigentum 

Etwefburt Datum a.rao lll !Ril 

r 
rngen 

Jahr Su111me Jahr Summa 

Ole<~ltblrtctltn und Grundleeten 

R.: Redlte L.:Lulon Datum Beleg 

.nertcur • 

~~eflÖPI 6ä~BFBi ~ij~le·~~ 
0 111--L- •· r_ f"'\ t•"'U"'III"l 

- -~10J~-­

... 'n 1 nr_tl!. /"%,.,r::.. 
:XW W:XJUWJ ..,., , 

l j~i:! läsct->t , 10,1.1972/24 h:; 
I, ••--""1-~ ..... ~ .. - "'··-- r~ : ...... .~ _ " · 

~-:-.·: ~ :::-: ... -~·::~·~- ~ ~ ·--~ ~.--,...:; 
1- . ~·~-~-..---~::. 

n1: 1 1 .,IVl, l"t"t.ß 

1 I Geltsscht. 22.10 .2002/630 so 

E :::::~:l~~!t~ :: ~ ;; I ~· I e -~ ·-l:f·'·~~~~?r~ph~-z·.-:G· .- ·· 27_;5 ~~4-;--!{};-~(rl-;~~- ·-~~ S i 9 ':/7 ~ L[HÖ~;r b ~u:~=c~~;nkun.g..:lz.G. • . • · . I .... 
63 11. 21 1 338/63 

tt.•4.lW..fl. ,,. . t tM\It 

"ln 11 n..,. I L ~"Z 

GILT ALS GRUtmB~CHAuszuf 
Die vorHegend Fotokopt. wtim. 
mit dem Original ubor~fn. ·. 

2 -02-:- 2006 
DerGrun ~ llih-. es.-. r--- ' 

\.., 

273 gern. spez. Abrede 

e I LI Wasserdurchle i tungsrecht 
z.G. Gemeinde flims 69 6. 13.1 272/69 

f l ~ Benützungsrecht und Niihar- 117.12.70 I 455 
baurocht z.G. 276. 

g R russ- und fahrwegrecht I 1 • 1 2. 197 11 529 
z.L. 3854 

h l t US!i• u nd fahrwegrecht 17 .12.19711 529 
z.G . 3854 

1 IRLI Ceg.enselliges Grenzbau- 17. 12 .19711 529 
recht z.L. u. z.G. 3854 

k~ '"''- und ''"'"'''''"' 121.3.19721 128 
z. G. 320, 3 21 , 322. 

1 l Gewerbe beschränkung z u- 128 .3. 19721 132 
gunsten 50339. 

I I I I . 



e~lan 

275 j 
r-

Pian 

e 

Otbbezeichnung 
Ba·l'l}e-q-Hat;..t 

8argagliott 
r: l I ' ·J" 1.:..,";) 

El;en!Dmor 

-r--
Flaa~e Besdlreltn •a GnJnaiUJCIII 

t1a a m•l Bactl Gurg 

374 I Grundbuchvermassung 

~enlllm 

ENmbaatt Datum Beleg 

Grenzbereini- 19. B .1973 
gunq 
Eiqentumsaus- 3.9.1981 
acheidung 

Oie vorliegend Fotokopie -.tim t 
mit dem Origina übe~!n. 

Films-Dorf. 7 -02- Z006 

277 

554 

- --:nauungen 

Jallr Summe I Jahr Sum'"e 

D4enltbe!bften ulld Orunalaaten 

Hl IFVL R:llechle L=lellen Datum Beleg 

e I L l 3:!ch:.:b 'J:-!!gck:;~ ~s- ur.d e;~~ 
nt t~ .J~~3 re c h t i.~. 27~. 

30.9.1:1701 37 2 

.,_., ...__. . ...__. ...t._• -'--
Anmerkungen 



Blatt F ltSdlr· ~·· Gt 
... ... 

Wr>Qel • .111!1etk... ••• - •• 

2 ,. ß 0 8 I J~r summe I Jm Summe I I j I hl a m'l Wiese I ~:;:g:~=:de Assek.•lh, .,. 1 
1384 Grundbuchvarmauung Postgebäude 11lt 'Kiosk und Wohnungen 

Assek.·Hr. 5 
~49-1- lt§§], 

Ortlbettic:llniii>Q 
Lanezzi 
~ 

fLJ~~lS 
Eigentum 

EIOeniGMtt ~rtl.." Datum Beleg 

­ Kauf 162 B . 30.,275 
Gesetzlicher 07;01:1998 11 
Eigentu~sUbergang 

-GILT ALS GRl;JND,UCHAUSZUG 
DJe vorliegende FO okopi41 stimmt 
mit dem Original Ob ·n. 

Flims-Dorf, 2 1 02- ?ß06 
... 

··~ 

Dlen.tbalt<ebn und Grundlaaten 

IK. fR/l R:Reli!le L:o:Laoten O.tum Beleg 

21 
62 B. 30.1275/62 

LIBaubeschr~nkung gem. spez. 
Abrede z.G. 231 

b 
63 4. 30. I 90/63 

Ll8aubesc hrönkung ge m. spez. 
Abrede z.G. 231, 232 

c L/~ Grenzbaurecht z.l . und ~ . G 
278 und 276 gem. spez. 
Abrede 163 9. 5. 1276/ 63 

d I Li Wasserdurch1eitungsrecht 
z.G. Gemeinde rlims 69 a. 13.1269/69 

e IL~R Näherbaur echt bis au f 
5.0 m z.L. und z.G. 257 3 j&9 B. 29. 1292/ 6 9 

r I !1 19.: c'"~:.:t-'i ;c1 so ~ :.·- :-: "1 s- ur ;:l E.] - I3C,g,:<PGI 3"?2 
~Jt z un .:; srec~~ Z. L. 27 5 . 

g IRI Niiharbau-, Crenzbau- und 1 17.12.701454 
Uoborbaurecht z.t. 2573 • 

h IR I Bauvorbot zu1asten 2573. I 17.12.70 I 454 

1 IR J Benützungarecht und Häher- j 17 .12. 70 I 455 
bauracht zu1asten 274,.3854 7.12.71 529 

liRavara batr. Zufahrt in die 
Kantonaatreeae, 9.3.1971/JB 

~
Kene 1l·aat·1onaanach.luaspH·i cht-

1 ~-.. !;...-daJ!o-oo-Gelll•i-nd~IIIS .-- - -
B-.6•·1971/235- . ·- - · 
Gelösc~t: 1J.6.1 9:4/3 3~ ~-



1an 

27>; / 
PI. FU . ndlre. 'SGru • 
a 

·- -Jnaan -·merkU•tVYt• 

1 .• il: r1ubc_.:iislcl!hali ~~r-.-~i~tz ·---------l Jahr Sllttlli\e Jahr Slltnme 

ee~e~~e~ee, Einstellhalle JA-A, 1r--------;---------t-.------------------------~ ~ Wiese, Dependance Nr.: JA ..:4 ,.,",., 1 Bewilligung des Kleinen Rates 
~ ~ J~J, des Ka n to ns Craubünden für 

Oibbez.tlctw'iung 
l8FIBli 

FLTUzs 
!lgenlllm 

Elgentomer Erwerbtart Dill um Beleg 

1 

~ ~r 1 6 ... Abti:tung 121.4.19"'"'" 
Abt hmg 
1lr.out' 

~B-4-.-h -~ 6/SB-
2i:.4.-l9H i-45 .. R '~8{)- 8·--
12:06:1998 365 Erbvorbezug 

- Alms-Oorf. . 
DerGnl .. ,5ty, 
(9-l ~ 

llt.IRfl R=Ridl11 

• Einfahrt in Kantonsstrasse f ür 
-N,. ~65>5 • SJH. Autoeinstellhalle und Parkplatz 

vom 21.11.196ß/3Sl 

ot ... lllberltektn und Grund1amn 

L:: Lallen Oalum O.ltO 

21Zugehör: gaeamtes Hotelmobiliar 
inkl. Inventar im Cesumt~arte 
von fr.780'000.-- inkl . Parzelle 
232, 21.2.1980/128. 

~
~&He-+ltt!ti:hinen.,.Vor- -

r~ht-ungen-und-eetTieb:n!in.. -

I i:-eM~n!Jerrr-'-nk-h·P8N-•~J2 r"·· ·-
· ~80/-1.-29 I - • · 

Gelöscht, Ol:lltl995/581 da 

a ~L~ fu••- uod fah•••g••cht 162 2 . 2. 145/62 
z,C, 317, 279, 2605 61 12 . 21 502/ 61 

b / Grenzbaurecht z.L. und 
z.G. 27B und 276 gern. 

163 5.1276/ 63 spez, Abrede 9. 



Blatt F 3eactor -Jet Go :1<1 ... lUilgll nmtrk 

27 ~~I e Summe Jahr Summ• h• • m'l Wau&; Dl;; :l II Ca.uan.,-QuG-t.. -Anbeu--Hr.-r~-A,------- . - .S.hr 
Wohnhaus mit Werkstatt Assek..-Nr; ZA t--~-----t--------1-r----------~----1 

Grundbuchvermessung Atoblla Assek. lh . l!A A, Garten, • 1 Rever s betr . Unterkellerungs-
Anbau Werkstatt Nr, ZA-A, re cht 2B. 6. 24 4/136 

370 

Ortabelllld~r~ung 

l.eRezi 

.~!1~is 
. Eigentum 

Elg...tümer ~sart Datum 811111 

·-· -62~·....-30. ·-l-!-2 ·-
" t'Yertrag · -f-2~9~3- 49 ----· 

I l(ebF ", 
~ 
n--1-----

Kauf 21.12.2005 931 

GILT ALS GRU!1BUCHAUSZUG 

---..,~ 

Dllnstbar1telten und Grundlaston 

lit RJJ R=Red!tl L=Liaten I Datum 

b f uss- und fahrwegrecht ;z.G.,61 12 . 
3 17, 2573 61 10. 

c Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 
278. 257 : 161 12. 

d Grenz baurecht z.G. 2605 62 3 . 

I 

211 24 

211 
30 

S.leo 

502 
414 

502 

112 

21Anschl ussrecht der Kanalisation 
l aitung zG Parz. 257J, 
27.10.1976/467. 

~~i:i-t-1-~He gesarrate--&et-r'i't!tls- -
~PieAttiA~~egamt~rt~-von ­
~88. • J 6.18.1978/645;-

J I Gelöscht, 10:08,1995/366 da 



• 1alt f>l R : 

') 17 I I ' - 8 
ha • m• . Wi e s e 

9991 Grundbuchvermessung 

Ortabezelctmung 
Lanezzi 
4.-i!PB;z i 

FLIMS 
Elaenlllm 

Eigentümer Erwerbeart 

.~ ... ·"· 
Kauf 

G~T AI.S .GRUNDBl,JßHAU~ 
D;e vorliegen.de. Foto~ ~mmt 
mit dem Original übe~n 
Flims-Oorf, 2 7 -02 2006 ' 

·CfMICWII"-n. j S,.., . 
.....____....---~ 

· ~ 

et<ttra 
.. 

•• GrL - - ·-.. a 

Datum Balev 

~I I 1 "" .,, 
l-.1 "n "''n" '"" 
23.12.2005 938 

----maan 

Jahr S11mma I Jahr 

Nr . 1450 1 

DlanstbarlteHtn un<t Orundluten 

Hl f\IJ R:Rachlt L=Laal<ln I Datum 

a R Fu s s- un d Fa h rwegr ech t z ,L .I 61 12. 
279' 260 5 61 10. 

b R Fuss- un d Fa hrwe gr ech t z .L. 

Summa 

2 1 
24 

Beleg 

50 2/61 
414/ 6 1 

278, 257 3 

c IR I Baubesch rä nkung z.l . 2573 

I 61 12. 71 502/61 

61 12. 2 l l 502/61 

d IR I Bau hö he rbe s chrä nkung z . L. 
2573 61 12.. 21L 502/ 6 1 

"'i•mtrtwr.gen 

1 l !reffentlich-rechtliche E1gentwnsbe· 
schränkung betr . Grenzabstand, 
21.08. 1989/ 451. 



J2( . I 1-a ha a m' 
Wieae 

2729 I Crundbuchvermessung -

Ortlbenktlnllll!l 
l e ll e i! i 

FLIMS 
Lanezzi 

Elgtntum 

Bgenlllmtt" Enorerbaazt o.tum BI leg 

-1)9--!P-+HtQ 

-+-OW 
HN 

v ... 6 n1 na. 1ßOD At::l'1. 

1 Kauf 1 22.10 .zo::rz 1 631 
Kauf 2Z .10.ZIX!Z 631 

GIU. AJ.+~RpNp~·-. · . ~U~ 

lor 401.U. te • 11..SII 

... -r---------t 
Jahr Sumll* Jahr Summe 

Nr. 6026, 

Dll'flstb.rlc .. •n und Grundt .. 1en 

llliM R=~• L•Utten 

Rl Fu&s- und Fahrwegrecht 
z.L. 27A und 3854. 

D&tum 

~1.3.1972 

L 1Durch1e1tungsrecht fUr Rohrblock- ~ 0~.02.1988 
anlage zG. E1ekt1"111UU••erk Fl1111' 29.04.2002 
F11ms Electr1c AG, F11ms 

Beleg 

128 

80 
243 

1m•r-.1 

11 Hichtlandwirtschaftllches GrundstUck 
zs~oz~l998/93~ 

31 Na&llh;55tuqdwng f Hr die Da"llr u01. 
~ u ___ .. __ _. ... __ ,. ____ ~ -L "'' ._l _l __ .,nnl 

- • - J 
n~ 1 1 "nn, 1~-tA 

2 I Gelöscht, 22.10 .200Z/630 so 



~alt I PI Fil I ~sehre. HGn ,, 
~i>1 J I B 

I 
ha . ··1., .. , 

891 : Cruodbuchuermeooung 

Ortsben Iehnuno 

I. il Fl B Z i 
Lanezzi 
FUMS 

Eigentum 

Eigentümer Erwertlaar1 oatutn a.-o I l(auf--16-B >-:1~239--
··Namensänderung- -30·rl·l~Bi2- -??-

v ..... c _n1_.n.Q_____l__ooa .. n., 

Kauf I 22.10.2002 I 631 
Kauf 22.10.2002 631 

, , f-04. f:t. 1~ • 114SJJ1 

GILT AJ,.S ~tro~UCHAUSZOO 
DJe vortiegench! FotOkOpie ·stimmt 
mi.t-~ Origlna Obe~n. 

.2 7 ..:oz.. 2006 
run4:11Mlc=tMI"...~· . g+v . 

I ~ 

.. 
. ~noe11 

Jahr Summe "-hr Summe 

Nr.6027, 

Dienstbukeilen und Grundlaoten 

IIL IR/L R:Rechte L=l..aaten 

a 1R l fu ss- und f ahrweg r echt 
z .L . ?74 un d 1854 . 

Datum 

2 1.3.19 7 2 

biL IOurchlei tungsrecht fUr Rohrblock- 102.02 . 1988 
anhge zG. Elelttr1zitätsweFII Fllll!i 29.04 . 2002 
Fl ims Elect r1c AG, Flims 

Belog 

128 

80 
243 

. -.tnerku ..• _ • 

1, f ... .... _'-,- - - ...... . ,_.~ ....... ~r- ...~.: ... n . 
. .. . ·"Y 

c: u-- ... ~-- .... __ , __ ... _", ....... n1 1, __ 4'1nn1 
V I F •• I f V;» 

..,~ , ' ?nnl ,.,.,A 
11 Gelöscht, 22.10.2002/630 so 



.. . - ----· ... .._.__ 
BI&H p F: .;esctltt •esGr. . b .• .....:ungen 

~22 I B he • m1 
Wiese o J ~~b11.i.teP WobAllePa&luoA Hro 7Q P, ?9 B Jahr Summe Jahr Summe 

_"Lf._t_., I ,. Wohnbaracke mit Anbau 70A-A 
2411 I EDV-Berechnung, 23.10.2003/602 Wohnbaracke mit Holzschopf Nr. 70A 

Wohnbaracke Nr. 708 

Ortabueidlnunl} 
1: a R e 2·-i-

Lanezzi 

FilMS 

Elgent!lmcr 

Eigentum 

Erwerbt an Oalum 

Dltnalblrkel!en und Orundl&lten 

BeiiiJ llt.[RIL R:::ll«ttlt L::La.Wn Oatum 

~ .. '"'>eOU"'l-~66 -1-~-~ ·6--1 a IR 
renzbareini--· 9.&.191-· 2~1--

 ~g ·-- ----· 
Namensänderung- JG-.-1-.1,.-82- -6~3---
v ... z: "' nn ,non """ 

fuss- und fahrwegrech t 
z. L. 7.74 und 3854, 

bll IKanalisationsdurchleltungs-
recht zG Gemeinde tlims, 

21.3.1972 

24.9.1975 
l:aif 
l:aif 

-

-• 4M ... .,. .. . •••*"" 

GILT~-- . ·-~ . r-~AUSZU< 

Oie vorliegende. Fotott.opie stimm 
mlt ~Original ~be~n . . 
Rims-Oorf, 2 j -02- 2006 
o.r Grundbu . tter: I S h- • 
C9- I \."-.... _ _..l-.--~ 

22.10.2002 
22.10.2002 

"' 

631 
631 c I LI Durchleitungsrecht fUr Rohrblock-J02.02.1986 

anlage zG. ~lektri~ität&werk fli~ 29.04.2002 
Flims Elektr1c AG, Flims 

Btleo 

126 

261 

80 
243 

1\flmtrkllngtrn 

~ei"lei~~A~9~Fli&ijt 
·r-·--.r-.-1 - r''l . 

~
~~H~9-~- i !f&s7io'1 

Gelöscht : 13.6.1984/330 ho 
2 evers betr. Erstellung und 

Beibehaltung von Arbeiter-unter 
künften auf Zusehen hin , 
2.3.1977/128. 

31 N1chtlandw1rtschaftliches Grundstück 
26 .•02 .·1998/93.-

~~a~:!::!=~~L~ 
n&:: 1, "nn, ,.,.,11 

41Ge1Hscht. 22.10.2002/630 so 



BlaU Beadlr deeG! ;.. 

2573 j B ha • m• 
l!lieoe 

16581 Crundbuchvermeeeung 

()rqbettl<:llnung 

~ 
J,a,r~zzi 

Ft~~D 

Elgentürnet 

.,..., ..,._uu . a• - ttoc:o . uar 

Eigentum 

Elwlllllt&lt Dalvm Btltg 

-·· ·-K8uf---- 61--i:-2··21·-r-5~2 . _ 
Grenzbenini-- 9.8.1973 . · ·277 
gung ------- --·-·-· · · ·· ·- ·· 
Erbgang 3.3.1986 122 
Untererbgang 16;06:1995 243 

stimmt 

fit jR!L 
aiR 

bll 

./ !V !Igel 

Jahr Summe Jahr Summe 

Dlenat~M~n<elten un4 Gnlndlutan 

R-=Reci!le L=l.a8ten 

fuss- und f ahr wag:echt 
z.L. 279, 2605 

Datum Beleg 

,6 1 12.21. ,502/El 
61 10.24. 4!4/61 

f uss- und fa hrwegrec h t z,r..,62 2. 2. I 6 5/€2 
317 , 2i9, 2605 61 12. 21 . 5ü2/61 

eiL 1 Baubeschränkung z.r. . 317 61 12.21. ISC2/ 51 

dll I Bauhöherbeschränkung z.G. 
317 161 12. 21. ISO:?/~: 

eL/~ Näherbau rocht bis auf 
5,0 m z.L. und z.:. 27 6 r 9 8.29. , 292/69 

f I LI Näharbsu-, Cranzbau- und 17.12.70 454 
Uebarbauracht z.c. 276. 

9 I LI 8euvsrbot zugun1tan 276. 117 • 12. 7 o I 4 54 

. .nmerL .••.• 

~
nsch~ua&r~~t-aR-KaRa~i~a~ions 
le~tung-de~&~~D~79, - ­
~-.l.O •. l9-7.6/-46- • - --
~elöscht: 13.6:1934/JJJ ho 



8latt 

2605 I 
·- I F -----

F.-. F'-- ,jeadlt-.. · 

B 1111 • m• 

1H01\oo"'".....l<s 

Jahr 

"11\tltl.t(Ungen 

&Hru!oa Jaltr Summ. 

-r-
Mmerkun;en 

' 1 1 IIIL3lel'l!l mit IRel'!rf'elllilieR~tHI~A-e-1<-Ur• 1 A j I I J 
Hehrfamilienhaus Assek;·Nr• lA, Wiese ~[. ;146 I BJ61 Grundbuchvermassung 

OtUbereldlnu1113 
l a n e z z i 

fLIMS 
EJcen!um 

ElgenKi~~~er Etw.rbaart 

., 
"~ 

Kauf 

G!LT ALS GBU BUCHAUSZUG 
rne vorlieg~tnde okopie ·stimmt 
ll'fit ~em Original ü rein • 

..... -- ",, .. '""' .. """" .... ,, 

Datum 

fl ?olL ".4 nt'li 1n0'7 

23. 12. 2005 

- "--" I} -

Dlenltbt!rkelten und Qtvndlalten 

Bet&g IIL IR{L R-=:Rectlle L=- Latten Dal\lm Bel&g 

~7--la I L 
-%9-

Fuss- und Fa h r ~egrecht z.G~El 12.21.1502/61 
317, 2573 161 10.24 . 414/6~ 

938 

b I Rl Fuss- u r. c Fah rwecrech t 
z. l . 27 8 , 2 57 3 , 

c 1 Al Gre:1zba urechl z.L. 279 

62 2. 2.1 45/ 62 
61 12 . 21 . 5G2/ 61 

62 3.30.1 11 2/ 6: 

liAnschlussroch t der Parz.2573 an 
Kanalisati cnsloitung . 
27.10 . 1976/ 467 . 



Blatt .Jeadln - Je• Gr. . . Jt• - ---'lmoer. 

3565 j 8 ha e m' Jahr Summe r Jatv- Summe 
- '" ' --- ·•Pli ii! Rlelorfeool:lte"'Fiet~eer Plr • 71 II uiid Zw:sclie .. 

~•--a.._,,L._,,_ "---1=-L-- ~~---'-·~ ... n-8 71 A•A 'nc.., -:r '~'""~ n.n.n 
fV"Io -

•B . 2996 ·-· H441 CP"IHibur;l:luQPIIIQ5&ur:~g 12 Mehrfa11ilienhäuser Assek.-Nr. 7lA, 
5143 EDV-Berechnung, 23 .10.2003/602 Zwischenbau mit Garagen Assek.-Nr.71A-

Ortabeleidlnung 

Cuadra 0 01dc 

FLIMS 

Bgenlümtf' 

c jeweiligen EigentGme~ 
   
   
   
  
   
  
   
   
   
   
   
  
   
  
  
  
  
  
  
  
   
   
   
   
   
   
  
   
   
  
  

 
 

_ , .-._atf . a.• ·11- · tMif 

EJ9enlum 

ucn: 

Erwert>aat Datum 

Becründunc I.'On 
S tÖckwgrkelgen ~ oE 9. a . 
turn 
Grenzb"a r eini- 19.8.197~ 
·gung 

Beleg 

292 

277 

Olentlllamlten und Orundloaten 

111. IRJL R=Aedlhl L=lollen 

a 

!; 

Rl ~n beschränkt~s f us s- und 
a hr~~grecht z . L. JOS , 
398 

11 fus~ - unc fa~rwegre~ht 
g~m. sp~z . ~ ~ rede z . L. un~ 
:!.!; . 309 , 339::! 

immt 

Detum 

64 7 . ,j . 

63 1!. 2 .:. . 

64 7 . :! • 

Beleg 

:~:, · :;,! 
........ ~ e:. ~ --# . ' ., _ 

150/6~ 

,.."\mertU.h'\1911 

<ene liset!en seiR leit~~~~· 
d&~ rg~gi ~ do flL~~--­

~~~~~~~~ ~~OA/~66-----
e lösch t : 13 . 6.1934/ 330 ho 

Stockwerkantei l e verpfändet 
s .• Blatt 50042 , ~. 5006~ , 
50033, 50060 , 50036, 50055, 
50 1 0 56, 

3 ID em jeweilige n Eigentümer steht 
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10.3 FLÄCHEN- UND WERTTABELLE 
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Parz. Parz. Eigentümer 

Nr. Nr. 

alt neu 

274 274  

278 278  

317 317  

320 320  

321 320  

322 320  

2'573 2'573  

2'605 2'605  

3'565 3'565  

Total 
-~ 

Seite 1 von 2 

Fläche 

BZC KZ II FZ 

m2 m2 m2 

23 2'015 0 

576 0 0 

946 0 53 

2'675 0 54 

710 0 181 

1'870 0 541 

1'658 0 0 

832 0 4 

4'637 0 506 

13'927 2'015 1'339 

Total 

m 2 

2'038 

576 

999 

2'729 

891 

2'411 

1'658 

836 

5'143 

17'281 

Anhang 3 
FLÄCHEN- UND WERTTAB ELLE 

Bestandeswert 

BZC 

1.000 Pkt./m2 

Pkt. 

23.00 

576.00 

946.00 

2'675.00 

710.00 

1'870.00 

1'658.00 

832.00 

4'637.00 

13'927.00 

Bodenwert 

KZII FZ Total 

1.300 Pkt./m2 0.007 Pkt./m2 

Pkt. 

2'619.50 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0.00 

0 .00 

0.00 

2'619.50 

Pkt. Pkt. 

0.00 2'642.50 

0.00 576.00 

0.38 946.38 

0.39 2'675.39 

1.29 711.29 

3.86 1'873.86 

0.00 1'658.00 

0.03 832.03 

3.61 4'640.61 

9.56 16'556.06 

Legende: 
BZ C: Bauzone C 
KZ II: Kernzone II 

FZ: Forstwirtschaftszone 
Pkt.: Punkte 

Fr.: Schweizerfranken 
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Parz. Parz. Strassenabzug Servitute Anspruchswert 

Nr. Nr. Bodenwert Bodenwert Bodenwert 

alt neu Total Total Total 

5.270% 50% 

Pkt. Pkt. Pkt. 

274 274 -139.27 -86.68 2'416.55 

278 278 -30.36 0.00 545.64 

317 317 -49.88 0.00 896.50 

320 320 -141.01 35.94 2'570.32 

321 320 -37.49 0.00 673.80 

322 320 -98.76 0.00 1'775.10 

2'573 2'573 -87.38 35.98 1'606.60 

2'605 2'605 -43.85 0.00 788. 18 

3'565 3'565 0.00 14.76 4'655.37 

Total -628.00 0.00 15'928.06 

Seite 2 von 2 

Bodenwert 

Total 

Pkt. 

2'642.50 

527.00 

867.38 

4'936.55 

1'552.00 

762.03 

4'640.61 

15'928.07 

Zuteilungswert 

Fläche 

BZC KZII FZ 

Anhang 3 
FLÄCHEN- UND WERTTAB ELLE 

Mehr-IMinderzuteilung 

Bodenwert 

Total Total 

1.000 Pkt.lm2 1.300 Pkl.lm2 0.007 Pkl.lm2 

m2 m2 

23 2'015 

527 0 

867 0 

4'931 0 

1'552 0 

762 0 

4'637 0 

13'299 2'015 

m2 m2 

0 2'038 

0 527 

53 920 

776 5707 

0 1'552 

4 766 

506 5'143 

1'339 16'653 

Pkt. 

225.95 

-18.64 

-29.12 

-82.67 

-54.60 

-26.15 

-14.77 

0.00 

Legende: 
BZ C: Bauzone C 
KZ II: Kernzone II 

FZ: Forstwirtschaftszone 
Pkt.: Punkte 

Fr.: Schweizerfranken 
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10.4 ZUSAMMENFASSUNG DER AUSGLEICHWERTE FÜR DIE LANDUMLEGUNG 
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Parz. Eigentümer 

Nr. 

neu 

274  

278  

317  

320  

2'573  

2'605  

3'565  

Total 
L_ - - -

Seite 1 von 1 

Anhang 4 
ZUSAMMENFASSUNG AUSGLEICHSWERTE FÜR LANDUMLEGUNG 

Belastung für Mehrzuteilung Gutschrift für Minderzuteilung Total 

1 Pkt. = Fr. 700.- 1 Pkt. = Fr. 700.- + zu Lasten Eigentümer 
- zu Gunsten Eigentümer 

Pkt. Pkt. Pkt. Fr. -

225.95 158'165.00 158'165.00 

-18.64 -13'048.00 -13'048.00 

-29.12 -20'384.00 -20'384.00 

-82.67 -57'869.00 -57'869.00 

-54.60 -38'220.00 -38'220.00 

-26.15 -18'305.00 -18'305.00 

-1 4.77 -10'339.00 -10'339.00 

225.95 158'165.00 -225.95 -158'165.00 0.00 
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10.5 PARZELLENBESCHRIEBE 
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Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

Parzelle 274 

Eigentümer  
 

Eigentumsverhältnisse 

Art Gesamteigentum 
Anteil -

Dienstbarkeiren/Anmerkungen 

Dienstbarkeifen gem. Grundbuchauszug L: Höherbaubeschränkung z.G. 273 gem. spez. Abrede 
(bestehende) L: Wasserdurchleitungsrecht z.G. Gemeinde Flims 

L: Benützungsrecht und Näherbaurecht z.G. 276 
R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 3854 
L: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 3854 
R/L: Gegenseitiges Grenzbaurecht z.L. u. z.G. 3854 
L: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 320, 321, 322 
L: Gewerbebeschränkung z.G. 50339 

Dienstbarkeiten, Ergänzungen L: Fuss und Fahrwe§resht z.G. :320, :321, :322 
(zu löschen = gestrichen und neue) R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 275, 320, 2573, 3565 
Anmerkungen (bestehende) keine -
Anmerkungen, Ergänzungen 1: Subjektiv-dingliches Miteigentum von 222/1 000 an 

Parzelle 4379 

Bestandeswert 

Fläche 
Parzellenfläche alter Bestand (m2) 2'038 

1-· --------
Bauzone C (m 2) 23 
Kernzone II (m 2) 2 '015 
Forstwirtschaftszone (m2) 0 ---
Bodenwert 11 

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 2'642.50 
Bauzone C (Pkt.) 21 23.00 
Kernzone II (Pkt.) 31 2'619.50 
Forstwirtschaftszone (Pkt.) 41 0.00 

Strassenabzug 51 

Strassenabzug, total (Pkt) - 139.27 

Servitute 61 

Servitute, total (Pkt.) - 86.68 - -
Anspruchswert 71 

Anspruchswert, total (Pkt.) 2'416.55 

Seite 1 
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Zuteilungswert 81 

Bodenwert 
Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 

Fläche 
Parzellenfläche neuer Bestand (m2) 

Bauzone C (m2) 

Kernzone II (m2) 

Forstwirtschaftszone (m2) 

Mehr-/Minderzuteilung 91 

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) 

Ausgleichswerte 101 

Total (Fr.) 

Legende: 

1) Bodenwert ohne Gebäudewerte 

2'642.50 -

2'038 -
23 

2'015 
0 

+ 225.95 

+ 158'165.00 

Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

2) 

3) 

Bauzone C Fr. 700.00/m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00 
Kernzone II Fr. 910.00/m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr. 
91 0.00/700.00) 

4 ) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m2; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr. 
5.00 (Fr. 5.00/700.00) 
das für die neue Strasse Via Lanezzi benötigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Fläche 
von 628 m 2 bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhältnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstücke 
bei jeder Parzelle abgezogen 
die Belastung eines Servituts wird derart entschädigt, dass 50% der benötigten Fläche der 
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird 
Anspruchswert = Bestandeswert abzüglich Strassenabzug und Abzug für Servitute 
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle 
Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abzüglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung) 
Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-
ten Eigentümer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentümer) 

Flims, 26. Oktober 2007 

Für die Richtigkeit: 

Hasler Müggler Ouinter AG 
7017 Flims 
Denter Vias Sc 

Franeo Ouinter 

Seite 2 
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Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

Parzelle 275 

Eigentümer  
 

Eigentumsverhältnisse 

Art Alleineig~ntum 

Anteil -

Dienstbarkeitsn/Anmerkungen 

Dienstbarkeiren gem. Grundbuchauszug L: Bachüberdeckungs- und Benützungsrecht z.G. 276 
(bestehende) -
Dienstbarkeiten, Ergänzungen L: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 274 
(zu löschen = gestrichen und neue) 
Anmerkungen (bestehende) keine 
Anmerkungen, Ergänzungen keine 

Bestandeswert 

Fläche 
Parzellenfläche alter Bestand (m2) 374 
Bauzone C (m2) 218 

Kernzone II (m2) 139 

Forstwirtschaftszone (m2) 17 

Bodenwert 11 

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 398.82 
Bauzone C (Pkt.) 21 218.00 

Kernzone II (Pkt.) 31 180.70 ----- -
Forstwirtschaftszone (Pkt.) 41 0.12 

Strassenabzug 51 

Strassenabzug, total (Pkt.) 0.00 

Servitute 61 

Servitute, total (Pkt.) 0.00 ----
Anspruchswert 71 

Anspruchswert, total (Pkt.) 398.82 

Zuteilungswert 81 

Bodenwert 
Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 398.82 

Seite 3 
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Fläche 
Parzellenfläche neuer Bestand (m2) 

Bauzone C (m2) 

Kernzone II (m2) 

Forstwirtschaftszone (m2) 

Mehr-/Minderzuteilung 91 

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) 

Ausgleichswerte 101 

Total (Fr.) 

Legende: 

11 Bodenwert ohne Gebäudewerte 

374 
218 
139 

17 

0.00 

0.00 

Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

21 

31 

Bauzone C Fr. 700.00/m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00 
Kernzone II Fr. 91 0.00/m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.) : 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr. 
91 0 .00/700.00) 

41 

51 

61 

71 

BI 

91 

101 

Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m 2; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0 .007 Pkt. entspricht Fr. 
5.00 (Fr. 5.00/700.00) 
das für die neue Strasse Via Lanezzi benötigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Fläche 
von 628 m2 bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhältnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstücke 
bei jeder Parzelle abgezogen 
die Belastung eines Servituts wird derart entschädigt, dass 50% der benötigten Fläche der 
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird 
Anspruchswert = Bestandeswert abzüglich Strassenabzug und Abzug für Servitute 
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle 
Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abzüglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert : Mehrzuteilung) 
Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-
ten Eigentümer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentümer) 

Flims, 26. Oktober 2007 

Für die Richtigkeit: 

Hasler Müggler Quinter AG 
7017 Flims 
Denter Vias Sc 

Franeo Ouinter 

Seite 4 
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Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

Parzelle 278 

Eigentümer  

Eigentumsverhältnisse 

Art Alleineigentum 
Anteil -
Dienstbarkeitenl Anmerkungen 

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug L: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 317, 279, 2605 
(bestehende) UR: Grenzbaurecht z.L. und z.G. 276 gern. spez. Abrede 
Dienstbarkeiten, Ergänzungen L: PI:! 56 I:IAa PaRF'""e§Fesl:lt i!.G. d~+. ~+9, ~eGe 
(zu löschen = gestrichen und neue) R: Grenzbaurecht für bestehendes Gebäude z.L. 4379 
Anmerkungen (bestehende) 1: Bewilligung des Kleinen Rates des Kantons Grau-

bünden für Einfahrt in Kantonsstrasse für Autoein-
stellhalle und Parkplatz vom 21 .11 .1968/351 

2: Zugehör: gesamtes Hotelmobiliar inkl. Inventar im 
Gesamtwerte von Fr. 780'000.- inkl. Parzelle 232, 
21.2.19801128 

Anmerkungen, Ergänzungen 1: Subjektiv-dingliches Miteigentum von 4811000 an 
Parzelle 4379 -

Bestandeswert 

Fläche 
Parzellenfläche alter Bestand (m2) 576 
Bauzone C (m2) 576 
Kernzone II (m2) 0 
Forstwirtschaftszone (m2) 0 

Bodenwert n 

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 576.00 . . -
Bauzone C (Pkt.) 21 576.00 
Kernzone II (Pkt.) 31 0.00 
Forstwirtschaftszone (Pkt.) 41 0.00 -
Strassenabzug 51 

Strassenabzug, total (Pkt.) - 30.36 

Servitute 61 

Servitute, total (Pkt.) 0.00 

Anspruchswert 71 

-
Anspruchswert, total (Pkt.) 545.64 
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Zuteilungswert 81 

Bodenwert 
Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 

Fläche 
Parzellenfläche neuer Bestand (m2) 

Bauzone C (m2) 

Kernzone II (m2) 
--· 

Forstwirtschaftszone (m2) 

Mehr-/Minderzuteilung 91 

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) 

Ausgleichswerte ' 01 

Total (Fr.) - ---

Legende: 

" Bodenwert ohne Gebäudewerte 

527.00 

527 
527 

0 

0 

-
- 18.64 

- 13'048.00 

Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

21 

31 

Bauzone C Fr. 700.00/m2; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt . entspricht Fr. 700.00 
Kernzone II Fr. 910.00/m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr. 
91 0.00/700.00) 

41 

51 

61 

BI 

91 

101 

Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.) : 0.007 Pkt . entspricht Fr. 
5.00 (Fr. 5.00/700.00) 
das für die neue Strasse Via Lanezzi benötigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Fläche 
von 628 m2 bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhältnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstücke 
bei jeder Parzelle abgezogen 
die Belastung eines Servituts wird derart entschädigt, dass 50% der benötigten Fläche der 
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird 
Anspruchswert = Bestandeswert abzüglich Strassenabzug und Abzug für Servitute 
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle 
Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abzüglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert : Mehrzuteilung) 
Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-
ten Eigentümer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentümer) 

Flims, 26. Oktober 2007 

Für die Richtigkeit: 

Hasler Müggler Quinter AG 
7017 Flims 
Denter Vias Sc 

Franeo Quint er 
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Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

Parzelle 279 

Eigentümer  
 

Eigentumsverhältnisse 

Art Alleineigentum 
Anteil -
Dienstbarkeiten!Anmerkungen 

Dienstbarkeiren gem. Grundbuchauszug L: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 317, 2573 
(bestehende) R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 278, 2573 

L: Grenzbaurecht z.G. 2605 
Dienstbarkeiten, Ergänzungen L: ~l:lSS l:lRel PaRFWe§FeGRt ;e.G. :3~ 7, ~97:3 
(zu löschen gestrichen und neue) R: Pl:lSS l:lRel PaRFWe§Fesl=lt ;e.b. ~78, ~97:3 
Anmerkungen (bestehende) 1: Revers betr. Unterkellerungsrecht 28.06.1924 

4 /136 
2: Anschlussrecht der Kanalisationsleitung z.G. Parz . 

2573, 27.10.1976/467 
Anmerkungen, Ergänzungen -
Bestandeswert 

Fläche 
Parzellenfläche alter Bestand (m2J 370 
Bauzone C (m2) 370 ------
Kernzone II (m2) 0 -· 
Forstwirtschaftszone (m2) 0 

Bodenwert 11 

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 370.00 
Bauzone C (Pkt.) 21 370.00 
Kernzone II {Pkt.) 31 0.00 --
Forstwirtschaftszone (Pkt.) 41 0.00 -
Strassenabzug 51 

Strassenabzug, total (Pkt.J 0.00 

Servitute 61 

Servitute, total (Pkt.) 0.00 

Anspruchswert 71 

Anspruchswert, total (Pkt.J 370.00 -··---
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Zuteilungswert 81 

Bodenwert 
Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 

Fläche 
Parzellenfläche neuer Bestand (m2) 

Bauzone C (m2) 

Kernzone II (m2) -
Forstwirtschaftszone (m2) 

Mehr-/Minderzuteilung 91 

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) 

Ausgleichswerte 101 

Total (Fr.) ----·---

Legende: 
,, 

Bodenwert ohne Gebäudewerte 

370.00 

370 
370 - -

0 

0 

0.00 

0 .00 

Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

21 

31 
Bauzone C Fr. 700.00/m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00 
Kernzone II Fr. 91 0.00/m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr. 
91 0.00/700.00) 

41 

51 

61 

7) 

81 

91 

101 

Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m2; Umrechnung in Punkte (Pkt.) : 0.007 Pkt. entspricht Fr. 
5.00 (Fr. 5.00/700.00) 
das für die neue Strasse Via Lanezzi benötigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Fläche 
von 628 m2 bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhältnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstücke 
bei jeder Parzelle abgezogen 
die Belastung eines Servituts wird derart entschädigt, dass 50% der benötigten Fläche der 
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird 
Anspruchswert = Bestandeswert abzüglich Strassenabzug und Abzug für Servitute 
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle 
Mahr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abzüglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung) 
Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-
ten Eigentümer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentümer) 

Flims, 26. Oktober 2007 

Für die Richtigkeit: 

Hasler Müggler Ouinter AG 
7017 Flims 
Denter Vias Sc 

Franeo Ouinter 

Seite 8 



Gemeinde Flims - Quartierplanung/Landumlegung Lanezzi 
Version vom 26.10.07 

Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

Parzelle 317 

Eigentümer  

Eigentumsverhältnisse 

Art Alleineigentum ·-
Anteil -
Dienstbarkeiten/Anmerkungen 

Dienstbarkeifen gem. Grundbuchauszug R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 279, 2605 
(bestehende) R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 278, 2573 

R: Baubeschränkung z.L. 2573 
R: Bauhöherbeschränkung z.L. 2573 

Dienstbarkeiten, Ergänzungen R: ~1:156 I:!Ael ~aRFW8§F86R~ i! .b. ~79, ~eGe 
(zu löschen = gestrichen und neue) R: ~1:155 I:!Ael ~aRF'A'8§F8GR~ i!.b. ~78, ~e7d 

R: Näherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.L. 4379 - -------------
Anmerkungen (bestehende) 1: Öffentlich-rechtliche Eigentumsbeschränkung betr. 

Grenzabstand, 21.08.1989/451 
Anmerkungen, Ergänzungen 1: Subjektiv-dingliches Miteigentum von 80/1000 an 

Parzelle 4379 

Bestandeswert 

Fläche 
Parzellenfläche alter Bestand (m2) 999 
Bauzone C (m2) 946 -- -· --
Kernzone II (m2) 0 
Forstwirtschaftszone (m2) 53 

Bodenwert 11 

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 946.38 
Bauzone C (Pkt.) 21 946.00 
Kernzone II (Pkt.) 31 0.00 
Forstwirtschaftszone (Pkt.) 41 0.38 

Strassenabzug 51 

Strassenabzug, total (Pkt.) - 49.88 

Servitute 61 

---------
Servitute, total (Pkt.) 0.00 

Anspruchswert 71 

-
Anspruchswert, total (Pkt.) 896.50 
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Gemeinde Flims - Quartierplanung/Landumlegung Lanezzi 
Version vom 26 .1 0 .07 

Zuteilungswert 81 

Bodenwert 
Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 

Fläche 
Parzellenfläche neuer Bestand (m2) 

Bauzone C (m2) 

Kernzone II {m2) 

Forstwirtschaftszone {m2) -
Mehr-/Minderzuteilung 91 

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) 

Ausgleichswerte 101 

Total (Fr.) 

Legende: 

1) Bodenwert ohne Gebäudewerte 

867.38 

920 
867 

0 -
53 

- 29.12 

- 20 '384.00 

Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

2) 

3) 

Bauzone C Fr. 700.00/m2; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00 
Kernzone II Fr. 91 0.00/m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.) : 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr. 
91 0.00/700.00) 

4) 

5) 

6) 

7) 

8) 

9) 

10) 

Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m2; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr. 
5.00 (Fr. 5.00/700.00) 
das für die neue Strasse Via Lanezzi benötigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Fläche 
von 628 m 2 bzw. 628.0 Pkt.) w ird im Verhältnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstücke 
bei jeder Parzelle abgezogen 
die Belastung eines Servituts wird derart entschädigt, dass 50% der benötigten Fläche der 
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird 
Anspruchswert = Bestandeswert abzüglich Strassenabzug und Abzug für Servitute 
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle 
Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abzüglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung) 
Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-
ten Eigentümer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentümer) 

Fl ims, 26. Oktober 2007 

Für die Richtigkeit : 

Hasler Müggler Quinter AG 
7017 Flims 
Denter Vias 9c 

Franeo Quinter 

Seite 10 



Gemeinde Flims - Quartierplanung/Landumlegung Lanezzi 
Version vom 26.10.07 

Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

Parzelle 320 (neuer Bestand) 

Eigentümer  
   

 

Eigentumsverhältnisse 

Art Gesamteigentum 
Anteil -

Dienstbarkeiten!Anmerkungen 

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 274 und 3854 
(bestehende} L: Kanalisationsdurchleitungsrecht z.G. Gemeinde 

Flims 
L: Durchleitungsrecht für Rohrblockanlage z.G. Flims 

Electric AG, Flims 
Dienstbarkeiten, Ergänzungen R: F~:~ss l:lAel FaRFWe§Fesl=lt i!.b. ~74 l:lAel ~894 

(zu löschen = gestrichen und neue} L: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 274 
R: Näherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.L. 4379 

Anmerkungen (bestehende} 1: Revers betr. Erstellung und Beibehaltung von Arbei-
terunterkünften auf Zusehen hin, 02.03.1977 /128 

2: Nichtlandwirtschaftliches Grundstück, 
26.02.1998/93 

Anmerkungen, Ergänzungen 1: Subjektiv-dingliches Miteigentum von 441 / 1000 an 
Parzelle 4379 

Vormerkungen (bestehende} 1: Kaufrecht bis und mit 01.12.2007 zu Gunsten Kom-
manditgesellschaft Giubbini Andrea, dipl. Arch. 
ETH /SIA & Partner, Bonaduz, 05.05.2006/26.09. 
2007 

Bestandeswert 

Fläche 
Parzellenfläche alter Bestand (m2} 6'031 
Bauzone C (m2) 5'255 -----· 
Kernzone II (m2) 0 -------· 
Forstwirtschaftszone (m2) 776 

Bodenwert 11 

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.} 5'260.54 
Bauzone C (Pkt.) 21 5'255.00 
Kernzone II (Pkt.) 31 0.00 -
Forstwirtschaftszone (Pkt.) 41 5 .54 

Strassenabzug 51 

Strassenabzug, total (Pkt.} - 277.26 

Servitute 61 

-
Servitute, total (Pkt.} + 35.94 - ·-
Seite 1 1 
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Version vom 26.10.07 

Anspruchswert 71 

Anspruchswert, total (Pkt.} 

Zuteilungswert 81 

Bodenwert 
Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 

Fläche 
Parzellenfläche neuer Bestand (m2) -
Bauzone C (m2) 

Kernzone II (m2) 

Forstwirtschaftszone (m2) 

Mehr-/Minderzuteilung 91 

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.} 

Ausgleichswerte 701 

Total (Fr.} --
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4'936.55 

5'707 
4'931 

0 

776 

- 82.67 

- 57'869.00 

Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 



Gemeinde Flims - Quartierplanung/Landumlegung Lanezzi 
Version vom 26.10.07 

Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

Parzelle 320 (alter Bestand) 

Eigentümer  
   

 

Eigentumsverhältnisse 

Art Gesamteigentum -
Anteil -
Dienstbarkeiten!Anmerkungen 

Dienstbarkeiren gem. Grundbuchauszug R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 274 und 3854 
(bestehende) L: Durchleitungsrecht für Rohrblockanlage z.G. Flims 

Electric AG, Flims 

Dienstbarkeiten, Ergänzungen R: l=uss und l=ahrwegresht z.L. 274 und 688 4 
(zu löschen = gestrichen und neue) L: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 274 

R: Näherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.L. 4379 

Anmerkungen (bestehende) 1: Nichtlandwirtschaftliches Grundstück, 
26.02.1998/93 

Anmerkungen, Ergänzungen keine 
Vormerkungen (bestehende) 1: Kaufrecht bis und mit 01.12.2007 zu Gunsten Korn-

manditgesellschaft Giubbini Andrea, dipl. Arch. 
ETH /SIA & Partner, Bonaduz, 05.05. 2006/26.09. 
2007 

Bestandeswert 

Fläche 
Parzellenfläche alter Bestand (m2) 2'729 
Bauzone C (m2) 2'675 

Kernzone II (m2) 0 -
Forstwirtschaftszone (m2) 54 -
Bodenwert 11 

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 2'675.39 -
Bauzone C (Pkt.) 21 2'675.00 
Kernzone II (Pkt.) 31 0.00 

Forstwirtschaftszone (Pkt.) 41 0.39 
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Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

Parzelle 321 (alter Bestandl 

Eigentümer  
   

 

Eigentumsverhältnisse 

Art Gesamteigentum 
Anteil -
Dienstbarkeiten/ Anmerkungen 

Dienstbarkeifen gem. Grundbuchauszug R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 274 und 3854 
(bestehende) L: Durchleitungsrecht für Rohrblockanlage z.G. Flims 

Electric AG, Flims 
Dienstbarkeiten, Ergänzungen R: Pl:lss l:lAS P6AF'Ne§FeGAt i!.b. ~74 l:lAS 688 4 
(zu löschen = gestrichen und neue) R: Näherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.L. 4379 
Anmerkungen (bestehende) keine 
Anmerkungen, Ergänzungen keine 
Vormerkungen (bestehende) 1: Kaufrecht bis und mit 01 . 1 2 . 2007 zu Gunsten Kam-

manditgesellschaft Giubbini Andrea, dipl. Arch. 
ETH/SIA & Partner, Bonaduz, 05.05.2006/26.09. 
2007 

Bestandeswert 

Fläche 
Parzellenfläche alter Bestand (m2) 891 
Bauzone C (m2) 710 -------------- -
Kernzone II (m2) 0 - -----
Forstwirtschaftszone (m2) 181 

Bodenwert 11 

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 711 .29 -
Bauzone C (Pkt.) 21 710.00 
Kernzone II (Pkt.) 31 0.00 
Forstwirtschaftszone (Pkt.) 41 1.29 ---------------· 
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Gemeinde Flims - Quartierplanung/Landumlegung Lanezzi 
Version vom 26.10.07 

Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

Parzelle 322 (alter Bestand) 

Eigentümer  
   

 

Eigentumsverhältnisse 

Art Gesamteigentum 
Anteil -
Dienstbarkeiten/ Anmerkungen 

Dienstbarkeifen gem. Grundbuchauszug R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 274 und 3854 
(bestehende) L: Kanalisationsdurchleitungsrecht z.G. Gemeinde 

Flims 
L: Durchleitungsrecht für Rohrblockanlage z.G . Flims 

Electric AG, Flims 
Dienstbarkeiten, Ergänzungen R: PI:! 55 I:!Rel PaAFWe§Fesl=tt i!.b. ~:;z4 I:!Rel ~884 
(zu löschen = gestrichen und neue) R: Näherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.L. 4379 
Anmerkungen (bestehende) 1: Nicht landwirtschaftliches Grundstück, 

26.02. 1998193 -
Anmerkungen, Ergänzungen keine 
Vormerkungen (bestehende) 1: Kaufrecht bis und mit 01.12.2007 zu Gunsten Kam-

manditgesellschaft Giubbini Andrea, dipl. Arch. 
ETH/SIA & Partner, Bonaduz, 05.05.2006126.09. 
2007 

Bestandeswert 

Fläche 
Parzellenfläche alter Bestand (m2) 2'411 
Bauzone C (m2) 1 '870 

Kernzone II (m2) 0 
Forstwirtschaftszone (m2) 541 

Bodenwert 11 

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 1'873.86 
Bauzone C (Pkt.) 21 1'870.00 -----
Kernzone II (Pkt.) 31 0.00 

Forstwirtschaftszone (Pkt.) 41 3.86 
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Gemeinde Flims - Quartierplanung/Landumlegung Lanezzi 
Version vom 26 .10.07 

Anhang 5 
PARZELLENSES CHRI EB 

Legende: 

11 

21 

31 

41 

51 

61 

71 

BI 

91 

101 

Bodenwert ohne Gebäudewerte 
Bauzone C Fr. 700.00/m2; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00 
Kernzone II Fr. 91 0 .00/m2

; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr. 
91 0.00/700.00) 
Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m2; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr. 
5.00 (Fr. 5.00/700.00) 
das für die neue Strasse Via Lanezzi benötigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Fläche 
von 628 m 2 bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhältnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstücke 
bei jeder Parzelle abgezogen 
die Belastung eines Servituts wird derart entschädigt, dass 50% der benötigten Fläche der 
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird 
Anspruchswert = Bestandeswert abzüglich Strassenabzug und Abzug für Servitute 
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle 
Mahr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abzüglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung) 
Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-
ten Eigentümer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentümer) 

Flims, 26. Oktober 2007 

Für die Richtigkeit: 

Hasler Müggler Quinter AG 
7017 Flims 
Denter Vias Sc 

Franeo Quinter 
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Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

Parzelle 2573 

Eigentümer  

Eigentumsverhältnisse 
Art Gesamteigentum 
Anteil -
Dienstbarkeitsn/Anmerkungen 
Dienstbarkeiren gem. Grundbuchauszug R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 279, 2605 
(bestehende) L: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 317, 279, 2605 

L: Baubeschränkung z.G. 317 
L: Bauhöherbeschränkung z.G. 317 
l/R: Näherbaurecht bis auf 5.0 m z.L. und z.G. 276 
L: Näherbau-, Grenzbau-und Überbaurecht z.G. 276 
L: Bauverbot z.G. 276 - --~---·---· 

Dienstbarkeiten, Ergänzungen R: Fl:ISS l:IAel Fai=IFwe§Fesl=lt i!.b. ~79, ~eQe 
(zu löschen ;;;; gestrichen und neue) L: Fl:ISS l:IAel Fai=IFwe§Fesl=lt i!.G. :317, ~79, ~eQe 

L: Fuss- und Fahrwegrecht z.G . 274 
R: Näherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.L. 4379 --·--· 

Anmerkungen (bestehende) keine 
Anmerkungen, Ergänzungen 1: Subjektiv-dingliches Miteigentum von 139/1000 an 

Parzelle 4379 

Bestandeswert 

Fläche 
Parzellenfläche alter Bestand (m2) 1 '658 
Bauzone C (m2) 1 '658 
Kernzone II (m 2) 0 -
Forstwirtschaftszone (m2) 0 

Bodenwert 71 

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 1 '658.00 
Bauzone C (Pkt.) 21 1 '658.00 
Kernzone II (Pkt.) 31 0.00 - --
Forstwirtschaftszone (Pkt.) 41 0.00 --
Strassenabzug 51 

Strassenabzug, total (Pkt.) - 87.38 

Servitute 61 

Servitute, total (Pkt.) 35.98 

Anspruchswert 71 

--
Anspruchswert, total (Pkt.) 1 '606.60 
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Zuteilungswert 81 

Bodenwert 
Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 

Fläche 
Parzellenfläche neuer Bestand (m2) 

Bauzone C (m2) -
Kernzone II (m2) 

Forstwirtschaftszone (m2) 

Mehr-/Minderzuteilung 91 

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) 

Ausgleichswerte 101 

Total (Fr.) 

Legende: 

11 Bodenwert ohne Gebäudewerte 

1 '552.00 

1 '552 
1 '552 

0 
0 

- 54.60 

- 38'220.00 

Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

21 

31 

Bauzone C Fr. 700.00/m2; Umrechnung in Punkte (Pkt.) : 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00 
Kernzone II Fr. 91 0.00/m 2; Umrechnung in Punkte (Pkt.) : 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr. 
91 0 .001700.00) 

41 

51 

61 

71 

81 

91 

101 

Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr. 
5.00 (Fr. 5.001700.00) 
das für die neue Strasse Via Lanezzi benötigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Fläche 
von 628 m2 bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhältnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstücke 
bei jeder Parzelle abgezogen 
die Belastung eines Servituts wird derart entschädigt, dass 50% der benötigten Fläche der 
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird 
Anspruchswert = Bestandeswert abzüglich Strassenabzug und Abzug für Servitute 
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle 
Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abzüglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung , Plus-Wert: Mehrzuteilung) 
Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-
ten Eigentümer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentümer) 

Flims, 26. Oktober 2007 

Für die Richtigkeit: 

Hasler Müggler Quinter AG 
7017 Flims 
Denter Vias Sc 

Franeo Quinter 
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Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

Parzelle 2605 

Eigentümer  

Eigentumsverhältnisse 

Art Alleineigentum 

Anteil -
Dienstbarkeiten/Anmerkungen 

Dienstbarkeifen gem. Grundbuchauszug L: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 317, 2573 
(bestehende) R: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 278, 2573 

R: Grenzbaurecht z.L. 279 
Dienstbarkeiten, Ergänzungen L: P:I:ISS I:IRB P:aRFWe§FeGRt i!.G. :3~ 7, ~97:3 
(zu löschen = gestrichen und neue) R: P:I:ISS I:IRB P:aRFWe§FeGRt i!.l. ~78 , ~137:3 

R: Näherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.L. 4379 

-

Anmerkungen (bestehende) 1: Anschlussrecht der Parz. 2573 an Kanalisationslei-
tung, 27.10.1976/467 

Anmerkungen, Ergänzungen 1: Subjektiv-dingliches Miteigentum von 70/1000 an 
Parzelle 4379 - -

Bestandeswert 

Fläche 
Parzellenfläche alter Bestand (m2) 836 -
Bauzone C (m2) 832 

Kernzone II (m2) 0 

Forstwirtschaftszone (m2) 4 -
Bodenwert 11 

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 832.03 
Bauzone C (Pkt.) 21 832.00 

Kernzone II (Pkt.) 31 0.00 

Forstwirtschaftszone (Pkt.) 41 0.03 

Strassenabzug 51 

Strassenabzug, total (Pkt.) - 43.85 ·--
Servitute 61 

Servitute, total (Pkt.) 0.00 - -
Anspruchswert 71 

--- -
Anspruchswert, total (Pkt.) 788.18 
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Zuteilungswert 81 

Bodenwert 
Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 

Fläche 
Parzellenfläche neuer Bestand (m2) 

Bauzone C (m2) --
Kernzone II (m2) -
Forstwirtschaftszone (m 2) 

Mehr-/Minderzuteilung 91 

Mehr-/Minderzuteilung, tota_l (Pkt.) --
Ausgleichswerte 101 

Total (Fr.) 

Legende: 

11 Bodenwert ohne Gebäudewerte 

762.03 

766 
762 ----

0 
4 

- 26.15 

--
- 18'305.00 -

Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

21 

31 

Bauzone C Fr. 700.001m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.) : 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00 
Kernzone II Fr. 910.00/m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr. 
91 0.00/700.00) 

41 

51 

61 

71 

81 

91 

101 

Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m 2; Umrechnung in Punkte (Pkt.) : 0.007 Pkt. entspricht Fr. 
5.00 (Fr. 5.00/700.00) 
das für die neue Strasse Via Lanezzi benötigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Fläche 
von 628 m2 bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhältnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstücke 
bei jeder Parzelle abgezogen 
die Belastung eines Servituts wird derart entschädigt, dass 50% der benötigten Fläche der 
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird 
Anspruchswert = Bestandeswert abzüglich Strassenabzug und Abzug für Servitute 
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle 
Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abzüglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung) 
Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-
ten Eigentümer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentümer) 

Flims, 26. Oktober 2007 

Für die Richtigkeit : 

Hasler Müggler Quinter AG 
7017 Flims 
Denter Vias Sc 

Franeo Quinter 
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Anhang 5 
PARZELLEN BESCHRIEB 

Parzelle 3565 

Eigentümer  

 

Eigentumsverhältnisse 

Art Stockwerkeigentum 
Anteil -
Dienstbarkeiten/Anmerkungen 

Dienstbarkeiten gem. Grundbuchauszug R: Unbeschränktes Fuss- und Fahrwegrecht z.L. 309, 
(bestehende) 3398 

L/R: Fuss- und Fahrwegrecht gem. spez. Abrede z.L. und 
z.G. 309, 3398 

Dienstbarkeiten, Ergänzungen L: Fuss- und Fahrwegrecht z.G. 274 
(zu löschen = gestrichen und neue) 
Anmerkungen (bestehende) 1: Stockwerkanteile verpfändet s. Blatt 50042, 

50064, 50033, 50060, 50036, 500055, 50056 
2: Dem jeweiligen Eigentümer steht das Miteigentum 

ZU 1'2 an Grundbuchblatt und Parzelle 309 ZU, 

02.04.1968/1 02 
Anmerkungen, Ergänzungen keine -
Bestandeswert 

Fläche 
Parzellenfläche alter Bestand (m2) 5'143 
Bauzone C (m2 ) 4'637 
Kernzone II (m2) 0 
Forstwirtschaftszone (m2) 506 

Bodenwert 11 

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 4'640.61 
Bauzone C (Pkt.) 21 4'637.00 --
Kernzone II (Pkt.) 31 0.00 
Forstwirtschaftszone (Pkt.) 41 3.61 

Strassenabzug 51 

- -
Strassenabzug, total (Pkt.) 0.00 

Servitute 61 

Servitute, total (Pkt.) + 14.76 

Anspruchswert 71 

Anspruchswert, total (Pkt.) 4'655.37 
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Zuteilungswert 81 

Bodenwert 
Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 

Fläche 
Parzellenfläche neuer Bestand (m2) 

Bauzone C (m2) 

Kernzone II (m2) 

Forstwirtschaftszone (m2) 

Mehr-/Minderzuteilung 91 

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) 

Ausgleichswerte 101 

Total (Fr.) 

Legende: 

11 Bodenwert ohne Gebäudewerte 

4'640.61 

5'143 
4 '637 

0 -
506 

-
- 14.77 

- 1 0'339.00 

Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

21 

31 

Bauzone C Fr. 700.00/m2; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00 
Kernzone II Fr. 910.00/m2; Umrechnung in Punkte (Pkt.) : 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr. 
91 0.00/700.00) 

41 

51 

61 

71 

81 

91 

101 

Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.) : 0.007 Pkt. entspricht Fr. 
5.00 (Fr. 5.00/700.00) 
das für die neue Strasse Via Lanezzi benötigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Fläche 
von 628 m2 bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhältnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstücke 
bei jeder Parzelle abgezogen 
die Belastung eines Servituts wird derart entschädigt, dass 50% der benötigten Fläche der 
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird 
Anspruchswert = Bestandeswert abzüglich Strassenabzug und Abzug für Servitute 
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle 
Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abzüglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert : Mehrzuteilung) 
Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-
ten Eigentümer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentümer) 

Flims, 26. Oktober 2007 

Für die Richtigkeit: 

Hasler Müggler Quinter AG 
7017 Flims 
Denter Vias 9c 

Franeo Ouinter 
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Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

Parzelle 4379 

Eigentümer 
 

Eigentumsverhältnisse 

Art Miteigentum 
Anteil Parzelle 274: 22211000 

Parzelle 278: 4811000 
Parzelle 317: 8011000 
Parzelle 320: 441 11000 
Parzelle 2573: 13911000 
Parzelle 2605: 7011000 

Dienstbarkeitsn/Anmerkungen 

Dienstbarkeifen gem. Grundbuchauszug keine 
(bestehende) 

Dienstbarkeiten, Ergänzungen L: Näherbaurecht (Abstand 2.5 m) z.G. 317, 320, 
(zu löschen = gestrichen und neue) 2573, 2605 

L: Grenzbaurecht für bestehendes Gebäude z.G. 278 -
Anmerkungen (bestehende) keine ----
Anmerkungen, Ergänzungen keine 

Bestandeswert 

Fläche 

Parzellenfläche alter Bestand (m2) 628 
Bauzone C (m2) 628 

Kernzone II (m2) 0 

Forstwirtschaftszone (m2) 0 -
Bodenwert 11 

Bodenwert alter Bestand, total (Pkt.) 628.00 
Bauzone C (Pkt.) 21 628.00 

Kernzone II (Pkt.) 31 0.00 

Forstwirtschaftszone (Pkt.) 41 0.00 

Strassenabzug 51 

Strassenabzug, total (Pkt.) 0 .00 

Servitute 61 

Servitute, total (Pkt.) 0.00 

Anspruchswert 71 

----
Anspruchswert, total (Pkt.) 628.00 -· 
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Zuteilungswert 81 

Bodenwert 
Bodenwert neuer Bestand, total (Pkt.) 

Fläche 
Parzellenfläche neuer Bestand (m2) 

Bauzone C (m2) 

Kernzone II (m2) 

Forstwirtschaftszone (m2) 

Mehr-/Minderzuteilung 91 

Mehr-/Minderzuteilung, total (Pkt.) 

Ausgleichswerte 101 

Total (Fr.) 

Legende: 

11 Bodenwert ohne Gebäudewerte 

628.00 

628 
628 

0 
0 

0.00 

0.00 

Anhang 5 
PARZELLENBESCHRIEB 

21 

31 

Bauzone C Fr. 700.00/m2; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1 Pkt. entspricht Fr. 700.00 
Kernzone II Fr. 910.00/m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 1.3 Pkt. entspricht Fr. 910.00 (Fr. 
91 0.00/700.00) 

41 

51 

61 

71 

81 

91 

101 

Forstwirtschaftszone Fr. 5.00/m2 ; Umrechnung in Punkte (Pkt.): 0.007 Pkt. entspricht Fr. 
5.00 (Fr. 5.00/700.00) 
das für die neue Strasse Via Lanezzi benötigte Land (neue Parzelle 4379 umfasst eine Fläche 
von 628 m2 bzw. 628.0 Pkt.) wird im Verhältnis der Bodenwerte der einzelnen Grundstücke 
bei jeder Parzelle abgezogen 
die Belastung eines Servituts wird derart entschädigt, dass 50% der benötigten Fläche der 
belasteten Parzelle gutgeschrieben bzw. der verursachenden Parzelle abgezogen wird 
Anspruchswert = Bestandeswert abzüglich Strassenabzug und Abzug für Servitute 
Zuteilungswert = Wert der neu zugeteilten Parzelle 
Mehr-/Minderzuteilung = Anspruchswert abzüglich Zuteilungswert (Minus-Wert: Minderzu-
teilung, Plus-Wert: Mehrzuteilung) 
Ausgleichswerte = Mehr- und Minderzuteilung in Schweizerfranken (Minus-Wert: zu Guns-
ten Eigentümer, Plus-Wert: zu Lasten Eigentümer) 

Flims, 26. Oktober 2007 

Für die Richtigkeit: 

Hasler Müggler Ouinter AG 
7017 Flims 
Denter Vias 9c 

Franeo Ouinter 
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