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l.8Einleitung
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1.1. Einleitung der FPlanung und Sofortmassnahmen

Die Entwicklung der Gemeinde Surcuolm verlief ruhig bis etwa Mitte
der Sechzigerjashre. Nachdem 1965 die Gesamtmelioration beschlossen
wurde und in der Nachbargemeinde Ubersaxen sich eine stiirmische
Entwicklung auf dem Sektor Tourismus anbahnte, wurde Surcuolm vidl-
lig Uberrascht. Zwar beschloss die Gemeinde die Durchfihrung der
Ortsplanung bereits 1965, jedoch weniger aus der Ueberzeugung der
Notwendigkeit, als vielmehr aus dem Zwang heraus, der vom Kleinen
Rat des Kantons Graublinden auferlegten Subventionsbedingung Genlige
zu tun, die die gleichzeitige Durchfihrung der Urtsplanung in Sur-
cuolm mit der Gesamtmelioration veilangte. Seit etwa 1967 wird in
der Gemeinde Surcuolm in zunehmendem Masse EBoden spekulatiQ aufge-
kauft, wobei auch die Maiens&ssgebiete nicht verschont blieben.,
Vorerst schien man in der Gemeinde erfreut iUber diese neue, unge-
ahnte Einnahmequelle der einheimischen Bev&lkerung . Nach einiger
Zeit présentierten sich dann aber die Folgeerscheinungen: es ent-
stehen Uberall Bauten mit den bekannten Auswirkungen. Die Probleme
werden zwar erkannt, durch das Nichtbestehen einer Gemeindeverwal-
tung nicht aber geldst. In einem Rekurs gegen einen Gemeindeent-
scheid eines Privaten gegen die Gemeinde Surcuclm veilor letztere,
d.h. die Gemeinde musste die Baubewilligung erteilen. Damit war
sie sich der Chnmacht der Steuerung ihrer Geschicke bewusst. Die
Ortsplanung wurde aktiviert und in verhdlinisméssig kurzer Zeit zu

einem Abschluss gebracht.

- -



1.2. Chronologischer Ablauf der Urtsplanung

1. 12, 1969 Arbeitsprogramm uhd Zeitplan als Entwurf zu Handen

der soeben gewghlten Planungskommission,

15.12.1969 erste Sitzung mit der Planungskommission, bestehend
aus Joh.Chr. Derungs (Prasident)
Aluis Cavegn, Schreiner
Vincenz Cavegn, Landwirt
Josef Halter, Schreiner
Christian Lerungs, Wirt
Joh.Batt. Caviezel, Wirt

Josef Vincenz, Landwirt

10. 1.1970 . Erlass einer Bausperre fir &6 Monate .

Febr. 1970 Einreichung des Subventionsgesuches .

Dez.69 bis In 9 Sitzungen mit der Planungskommission Erarbeitung
M&rz 1970

~des Grundkonzeptes, Bereinigung und Modifizierung

durch die Planungskommission.

106, 2.197C Besprechung mit Planungsstelle (Herren Bundi, Flury,
Straub).

Febr. 1970 Auftrag an Kreisforstamt, die Gefahrenzonen zu ermit-
teln,

27, 2.,1970 Kostenschdtzung der Infrastrukturausgaben zu Handen

der Planungskommission und Einreichung des durch die
Planungskommission modifizierten Richt- und Zonen-

planes an die Planungsstelle zwecks provisorischer

Stellungnahme,

3. 4.197C Sitzung betr. dringender Bauten, z.B. wetzikonér Kin-
derheim,

14, 4.1970 Provisorische Stellﬁngnahme der Planungsstelle.

l16. 4.,1970 Sitzung mit Planungskommission betr. Etappierung der

Bauzonen.

Frihjahr 70 Besichtigung neuer Baugebiete in Laax mit der Pla-

nungskommission.



23. 4.1970
28. 4.1970

1. 5. 1970

B. 5. 1970

10.7. 1970

12.8. 1970

2.2, 1971

69"19 -’2.71

26.2. 1971

28.3. 1971

1. 4. 1971

17040-805071

18.5, 1971

18.5. 1971

9. 8. 1971

Baugesetzsitzung mit Planungskommission
Departementsverfiigung betr. Subventionierung der Urts-

planung Surcuolm,
Baugesetzsitzung mit Planungskommission.

Sitzung betr. Quellwasserschutz und Gefahrenzonen.

Anschliessend diverse Bereinigungssitzungen.

Einreichung der Urtsplanungsunterlagen an die Planungs-

stelle zur Vorprifung.

Sitzung mit Dr. Jossi und Planungskommission. Beschluss

betr. Erweiterung des Baugebietes um Cuolm Sura.

Sitzung mit Vertretern der Anstdssergemeinden, der
Meliorationsgenossenschaft und kantonaler Amtsstellen

betr. Vorgehen innerhalb der Glterzusammenlegung.

Erlduterung des Vorpriifungsberichtes. Ueberprifung
der einzelnen Punkte . Drei Sitzungen mit der Pla-

nungskommission.

Sitzung Planungskommission betr. Bereinigung Bauge-

setz in Surcuolm des Vorprifungsberichtes, sowie

erste Entwirfe fir Reglemente.

Verléngerung der Bausperre bis 1. August 1971.

Sitzung mit der Planungskommission betr. Vorbereitung

der t6ffentlichen Auflage und Abstimmung,
Oeffentliche Auflage des Zonen- und Strassenplanes.

Sitzung des Gemeindevorstandes und Behandlung der

eingegangenen btinsprachen,

Gemeindeversammlung und Beschlussfassung iber die

Ortsplanung (Baugesetz, Zonen- und Strassenplan).

Gefahrenzonenplan vom Kreisforstamt Ilanz an Planer

zugestellt.



Weltwoche vom 2.7.1971

Der nachstehende Artikel der Weltwoche vom 2.7.1971, der ein Inse-
rat der Inter Promotion Company glossiert, zeigt, wie die kleine
Gemeinde iiberfahren wird. Denn es handelt sich um Surcuolm und

nicht um die Nachbargemeinde CUbersaxen.
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2.2.2, Wohnbevtlkerung nach Alter

Altersstufe 0 - 14 30 Personen = 38 %
15 - 19 1 1%
20 - 39 15 19 %
40 - 59 22 28 %
60 - 64 3 4 %
5 u. mehr 8 10 %
total 79 100 %

Graphische Darstellung Aufbau der Bevdlkerung

Alter i %
€5 ’W Z Z
60 ' e A S L
P
i | E 7
L
40 4 4 225
| i
]
% 1
20 | 4 r 27, O L —
/5 s : > 7 P e 7
‘ ?? 1 % Z
. | 2
T - ¥ " 1 T i 3. e
0 5 /o 5 20 2§ 70 35 %
: ' er Bewlthervng
Bevilkerungsaufbau von Surcuoclm f > T
"Manko" gegeniiber Kantonsdurchschnitt | - ’f
H 1 i

"Ueberschuss®

Es fehlt einerseits die produktiv arbeitende Bevélkerung
zwischen 15 und 40 Jahren - anderseits Ueberschuss der
0 « 15 jsdhrigen und ﬁﬁuéﬁjéhrigan‘ Der Kinderreichtum
fEllt auf. |



2.2.3. Wohnbevdlkerung nach Geschlecht

mé&nnlich 40 = 51 %
weiblich 39 = 49 %
total 79 = 100 %

2.2.4. YWohnbevBlkerung nach Zivilstand

ledig 46 = 58 %
verheiratet 28 = 36 %
Verwitwet 5 = 6 %
.geschieden - = -

total 79 = 100 %

2.2.5, Wohnbevidlkerung nach Geburtsort

Surcuolm 57 = 72 %
Graubinden 21 = 27 %
Schweiz o -

Ausland 1 = 1%
total 79 = 100 %

2:2.6, Wohnbev&lkerung nsch Heimat
Surcuolm 13 = 16 %
Graubiinden 66 = 84 %
Schweiz - -
Ausland - -

total 79 = 100 %



ZOZC?Q

Wohnbevidlkerung nach Konfession

total 79

reformiert - -

katholisch 79 = 100 %

i
ot
0,
o

 Deutsch 3 .=

Wohnbevblkerung nach Muttersprache

Handel,
Verkehr,
“Gastgewerbe -

“tgfalff‘ 

Landwirt




2.3. ¥ irtschaft

2.3.1., Landwirtschaft

Zur Zeit ist eine Gesamtmeli-ration im Gange, die die Busserst
starke Parzellierung reduzieren soll. Angaben Uber die Parzellierung

erlibrigen sich deshalb.

In der Nutzungskarte (vergl. ngchste Seite) sind die intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flichen angelegt. Insbesondere f&llt auf,
dass die intensiv bewirtschafteten Heimgiiter fast ausnahmslos unter-

halb der Siedlung liegen. lUieser Streifen zwischen Surcuolm und Va-
latas ist das eigentliche Wirtschaftsgebiet und tridgt wesentlich

zur Erhaltung der Bevélkerung bei.

Bei der Urtsplanung ist darauf zu achten, dass eine kinftige bau-~
liche Entwicklung wenn immer méglich nicht abw8rts gerichtet ist,

sondern in die eher extensiv bewirtschafteten Maiensiss- oder

Zwischengebiete.
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2.31. LANDWIRTSCHAFT

NUTZUNGSKARTE

Gemeindegrenze

landw. erhaltenswerte Flachen: Heimguter

iensasse

Ma

H

u

H

iorationswirdige landw
{Heimglter)

Mel

Flachen




2.3,2, Forstwirtschaft

Die Forstwirtschaft ist in Surcuolm nicht von sonderlich grosser
Bedeutung. Das Waldareal ist verh8ltnismBssig bescheiden {im

wesentlichen ein West-lUst Glrtel unmittelbar obesrhalb des Deorfss).

Finzig der Umstand, dass ausgedehnte Gebiete verstaudet sind und
fir jegliche Nutzung ausser Betracht fallen, gibt zu denken. Diese
haupts&chlich wmit Erlen bestockten Staudenhinge machen eine Fliche
aus, die - einmal richtig aufgeforstet = das Waldsreal um die

HZlfte vergribssern wirde.

o .

2.3.3. Gewerbe, Handel, Diernstleistunagen
Stand 1969:
Lewerbeart: Betriebe: Arbeitskrafis: Bemerkungen:
Sagerei 1 1
Sehreinerei 1 3
Transportuntern. 1 1
Laden 1 1
Restaurants und) ) o
X - 5 g {Sommer 6)
Hotels )
Skilift 1 10 {Sommer 0}
diverses 2 2 Wegmacher, Lehrer
12 26
Arbeitnehmer suswirts arbeitend
in Flond 3
in Obersaxen G
anderswo 7




2.3.4. Tourismus, bGastgewerbe

Uebernachtungsfreauenzen

Saison: Hetriebe bastbetten Ankinfte Logiernichte
1. 11.64-30.4, 65 3 ? 1313 * 1313 *
1. 5. 65-31.10.65 2 8 269 285

1. 5. 66-31.10.66 3 18 490 480

1. 1. 66-30.4, 67 —%H - - -

1. 5. 67-31.10.67 - *% - - -

#*) wahrscheinlich Fehler in den Erhebungen
**) nicht aufgenommen

okilifte

Skilift Valate - Cuolm Sura seit Herbst 1969

" i 4] i

Cuolm Sura - Piz Mundaun

" Raum Luven - Piz Mundaun in Vorbereitung



Restaurants, Hotels, Herbergen

Betriebe: Sitzpldtze des Gagt- Winter (W) eréffnet
(Name) Restaurants: betten: Sommer (S) seit:
Rest. Surcuoclm 60 30 W+ 5 1935
Rest. Bellavista 30 10 + 5 1932
Hotel Blindn.Rigi ca. 80 30 W o+ 9 ca. 1900
Rest. Cuclm Sura ca. 100 - 706 W+ 5 1969/1970
(Lager)
Rest. Cuolm Sura Veranda 100 - W+ S 1969/1970
Rest. Piz Mundaun 24 - 7 W 1969/1970
394 140

Eigentliche Hotels fir Mittelklassstandard und hihere Anspriche

gibt es keine,

Uebernachtungsmiglichkeiten heute:

Sommer: Winfér;
Rest. Surcuolm 30 30
Rest. Bellavista 10 10
Hotel Blndner Rigi 30 30
Rest. Cuolm Sura 70 70 (Lager)
Haus Alpina 11 11
Haus Waldeck ‘ 12 12
Haus Wullschlegel | 6 6
Haus Fridolin Cahenzli 6 6
Haus Brunner 6 6
Pfarrhaus & 6
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2.4.2. Nachholbedarf

Sehr dringend:

Kirchenrenovation und Umgebungsarbeiten
Parkplgtze im Dorfe

Schiessanlage

Kanalisation

Ergdnzung der Wasserversorgung (Teil)

Dringend: Ergdnzung der Wasserversorgung
Milchannahmestelle
Sgnierung der Alpen
Gesamtmelioration

Ausbau der Strasse Valata - Surcuolm

Langfristig:
Ausbau der dorfinternen bHtrassen
Strassenbeleuchtung
Umgebungsgestaltung Kirche/Schulhaus

Ausbau der Strasse Surcuolm-Platenga (wintersicher)



2.5. Grundeigentum

Flond und Surcuoclm: 4176 Parzellen

330 Grundeigentimer

Die meisten Uekonomiegebdude sind ausserdem in Miteigentum.

Der kleinste Anteil betrigt 1/32 !

Der Sffentliche Hesitz der Gemeinde Surcuolm ist im Plsn auf derx

ndchsten Seite eingetragen.

-/ {Plan}
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2.6. Lage, Topographie, Exposition

Lage: Surcuolm liegt auf der flachen Nordflanke des Piz Mune-
daun, Nur wenige kleinere Sildlagen kommen vor, diese
ausgchliesslich in den Maienséssgebisten suf einer Hihs
zwigchen 1500 und 1700 m U.M,., Dass diese einem beson-

ieren Baudruck ausgesetzt sind, versteht sich von sel-

ber.

Hohe: Das Dorf liegt zwischen 13060 und 1360 m G.M. Der tief-
ste Punkit der Lemeinde Surcuolm ist immer noch 1230 m
U.M, Die Siudgrenze bilden der Piz Mundaun (2064 m)

und Hitzeggen (2112 m).
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2.7.

Landschaft

Schijtzenswerte Ubjekte der Landschaft

{ gemdss Plan auf folgender Seite )

Kleiner Bergsee im wald, hat nur im Frihjahr bis Spadtsommer
Wasser, ist meist im Herbst trocken. Landschaftliche Schin-

heit. Gefahr: Verunstaltung durch Bauten.

Felshand des Piz Mundaun. Verleiht diesem die markante unc
3

&
bekannte Silhouette. Gefahr: Skilifte,

Grosse Wettertannen im Weidegebiet.

Weld-Sumpf Landschseft. Intersssante Neturlandschaft als

Ganzes.
Higel mit Baumbestend. Gefahr: Ueberbauung.

Higel mit Haumbestand. Gefahr: Usberbauung.

-/~ (Plan)



LANDSCHAFT

2.7

Legende

A Aussichtspunkte

Objekte mit Nr:

Schitzenswerte




2.8, Bauten und Gebdudenutzung

-/~ {Pline)
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2.9, Wasserhaushalt

Z:9.1, Wasssrversoraung

Die Wasserversorgung von Surcuolm ist sehr sinfach aufgebaut:
Drei Quellen sind in einer Hohenlage vor 1700 o (.M. unterhalb
des Piz Mundaun gefasst und ins Reservoir §e£aits€'iﬁébe des Hee
servoirs = 1415 m 4.M.) Das heutige Versorgungsnetz ist einstufig

und liegt zwischen 1310 und 1370 m G.M. Es ist ein einfaches Ver-

i
gstelungsnetz mit im Prinzip nur einem Ast lings der Kantonsstrasse.
Kaliber: @ 75 mm. Ueberflurhydranten sind fiir das heutige iber-

baute Gebiet geniligend vorhenden.

(Vergleiche hiezu Plan auf der nichsten Seite)



2.9.2. {uelien

Die heute gefassten und weiteren nicht genutzten Quellen, die allen-
falls fir die Wasserversorgung in Frage kommen, liegen alle zwi-

schen 1700 und 1800 m 4.M.

Gefasste OJuellen:

A Hohe 1705 m .M, ) e e e
) totale Lrgiebigkeit im
B Hohe 1710 m U.M, ) Reservoir gemessen:
Vo - e
c Hihe 1740 m 0.M. | Mimimum = 40 1l/min,
Nicht gefasste Quellen:
Duelle Nr. Hihe .M, minimale trgiebigkeit

in l/min:
18006 ‘ 40
180G 2
1780 12
18L0
1810
1730
1705
1765
17G0
3A 1725
44 1735
SA 1745

R

[ S

72 1/min.

Lot

on
e e o S St S S? S

ot

S & B T~ AN ¥ B =
[AF IS (R AN

B * *

e S S

[N I AN

*) bei besserer Fassung dirfte die Juantitdt um
einiges hither sein,

Die erwdhnten {Quellen sind in vorstehendem Plan eingetragen.



,gefasste Quellen

LEGENDE
Bestehende




Sémtliche Quellen, ausgenommen Nr. 6, sind als Trinkwasser geeig-
net. Ein entsprechender Untersuchungsbericht des Kantonschemikers
liegt vor. Die Quelle Nr., 6 ist wahrscheinlich durch Fremdein-
flisse verunreinigt. Wegen ihrer kleinen Ergiebigkeit lohnen sich
weitere Massnahmen inbezug auf Quelle Nr. 6 nicht. Die 3 Quellen
Nr., 3A, 4A und 5A wurdem’qualitativ nicht untersucht, da diese
ohne grdssere Kosten nicht ins Netz geleitet werden kénnen. Infol-
ge ihrer eher geringen Ergiebigkeit ( 5 1/min.) dirften sich grés-

gsere Investitionen nicht lohnen.

Bei der Ueberpriifung des heutigen Wasserhaushaltes im Zusammenhang
mit den Veorarbeiten filr ein generelles Wasserversorgungsprojekt
fir die Gemeinde Surcuolm sind wir suf schwerwiegende Mangel der
jetzigen Versorgungslage gestossen. Durch die Gemeindebehdrden ist
zu erfahren, dass in den vergangenen 20 Jahren schon verschiedent-
lich im Hochwinter, bezw. zwischen Januar und Ende MBrz, mehr oder
weniger spirbar Wassermangel herrschte. Man hat wohl jeweilen den
Wasserzufluss im Reservoir gemessen, aber diese Daten nicht gesan-
melt und versucht, durch Drosselung der vier Laufbrunnen die Situa=
tion zu meistern. Durch den Einbezug des Weilers tavegn in die
Versorgung mit Wasser hat sich diese Zahl vor einigen Jahren auf

finf Brunnen erhdht,

Fiir alle landlichen Versorgungen mitreinem‘ﬁuellgebiet auf Qbér
1500 m .M, bedeutet das Winterminimum den Enggaés‘yven der Ver-
Vbrausherseite her stellt sich - auch ohneVBsfﬁcksichtigang dex
‘sich zu diesem Zeitpunkt in einem Eergﬁérf'géféde aufhaltenden
Giste - eine Spitze ein. Der gesamte Vzehbestané aller Bauern
‘ist - im Nachwinter in den Hszmstallen, ﬁze ?18:8 wardea noch fast
‘ausnahmslss am laufenden BDrunnen ggtzaﬁkt ﬁusserdem ist die Tem-
'peratux des wassers dsrart nzedr;g, dass e;ne brosselung unter
ca. 5 i/&;n‘ je Brunﬂen fast unmagiach ist. %ezi in vzeien Anla-

-gen auch die Fr;vatzaleztswgen nzcht frms%szcher sind, umd vor

~allem, weil W3ssmrsbren fs%;sn, w&rd mlt e:n m kleznan ”Immerlauf“

‘das Einfrzeren der ﬁaus- und éer ﬁauszuieztaﬂgen verhlndert‘V




Gefasste Quellen Minimalertrag 40 1/min.

nicht gefasste (Quellen 1 - 9 70 1/min.

Total Wasservorrat in Surcuolm 110 1i/min.

T A S R O O N T N T R T T N N T N N I T N N I D N N I I I R I s s S T I s s SR

Unter der Annahme von

1 1/min. Wasser fur 3 Personen

reicht der vorhandene Wasservorrat fir 330 Perscnen. Der restliche
Bedarf an Wasser muss langfrisfig von anderswoher bezogen werden.

Es kommen dabei folgende zwei Varianten in frage:

1. Verbundnetz mit Obersaxen durch eine Verbindung zwischen dem
Hof Platenga (heutiges Ende der projektierten Wasserversor-
gung Ubersaxen) und dem Uorf Surcuclm. Uiese Variante hétte
weitere unbestreitbare Vorziige: Spitzenausgleich bei Brand-
fall, Reduktion von Wasserspeicherraum, Haparaturen an Was-
leitungen sind ohne Unterbrechung def‘Versorgung mbglich,

USwW.

2. Auf Gebiet der Gemeinde Ubersaxen, ziemlich gsnau4unterhalb
des Dorfes Surcuolm, liegt eine sehr ergiebige,ﬁuelle,‘wel_
che in Privatbesitz ist und vornehmlich Blirgern und £inwoh-
nern von Surcuolm gehdrt. Diese Quelle wurde qﬁalitativ ge-
messen und als stark verunresinigt bequden;:Nachdedeie bis
heute frei in den Bach auslaufenden Abwésser Qfovisarisch
gefasst und abgeleite% wurden {im Zusamménhanékmit einer um-
fangreichen Urainage -~ die eigentliche Bcrfkanalisaticn
besteht ja noch nicht) zeigte sich aﬁlésslich gines neuen
Tests, dass das Wasser qualitativ wieder in Urdnung ist. [Las
Wasser misste allerdings um eine gréséerérﬁﬁhsndifferenz ins

Versorgungsnetz gepumpt werden.




2.9.3. Kanalisation

Eine Kanalisation ist keine vorhanden. Lin generelles Projekt

wurde 197071971 ausgearbeitet und liegt zur Zeit vor.

Uie ARA dist unterhalb Valata (Gebiet von Darmi) vorgesehen. An

diese kdnnen Surcuclm und Valats angeschlossen werden. Méglicher-

i1}

P

welse noch weitere Gebiete der Gemeinde Cbersaxen, was aber noch

abzukliren ist.

~/= | F}la{!;;’}}«‘
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Elektrizitat Versorgung durch

Telephonnetz sishe folgengen P

Sitz im Ilanz.

-

-

(Flan)







Z2.11. Verkshrsnet:z

Z2.11.1. Kentons- und bemeindestrassen

.

Die Zufahrtsstrasse in Vslata nach dem Dorf Surcuolm ist als k

4]

B o

ist stwa 3 m breit, bis

[ay

bt
15

B -4

tomale Verbindungsstrasse eingereih

halt -~ besonders im Winter-

s}

16 % steil und chne Belag. Der Unte

izt betrichtl.ch.

Das kantonale Tiefbauamt hat ein Projekt fir eine neue Strasse in

%
L

Varianten ist diesje-

Aufirag gegeben. Von den beiden vorliegenden
g ged 3
nige weiterzuverfolgen, in der die Urtsplanung bericksichtigt wird.

Uas Uetailprojekt dieser Strasse liegt 1971 vor.

kantonalen Strasse bis suf die Hohe der Kire

i

Abgesehen von disse

che Surcuolm gibt es keine Kantons- oder gemeindeeigenen ausgebau-

tern Strassen,.

2.11.,2. Wegnetz der Meliorationsgenossenschaft

lDas Wegnetz der Melioration ist sehr weit ausgebaut (vergl. Plan

auf nadchster Seite). Die Ausbaubreite betragt 2,5 bis 3,0 m. Ler
Koffer ist verhdlinismEssig schwach vorgesehen, da die Wege ja nur
wahrend der Vegetationszeit befahren werden., Uas Riumen von Schnee
hatte schwerwiegende Folgen inbezug auf Unterhalt. Die Meliorations-

wege - auch wenn sich diese schin und leicht befahrbar pri3sentie-

ren - dirfen im Winter von Schnee nicht gerdumt werden. Zweckmis-

sigerweise erlidsst die Gemeinde ein Winterfahrverbot.



2,11.3, Weide~ und Fusswege

Eigentliche Weidewege sind keine vorhanden, da die Allmende (Heim-

weidegebiet) unmittelbar oberhalb des Dorfes beginnt.

Die eher spirlichen Fusswege, die vor der Giterzusammenlegung be-
standen, sind zum Teil reduziert worden, da mit der Anlage des
neuen Giterwegnetzes diese fahrwege als viel bequemere Fusswegver-
bindungen gewghlt werden. Hauptsichlich die Sommertouristen be-
vorzugen die Giterwege als Wanderwege gegeniber den alten, oft
recht steil angelegten Fusswegen. Die wesentlichsten Wanderwege
sind die beiden Zug&nge zum Piz Mundaun, nidmlich von Westen her
(Uber die &dussere Hitzeggen) und von Usten her (Uber das Hotel

FPiz Mundaun).




2.12. Gefahrengebiete

2.12.1. Allgemeines

Naturgemdss spielen in einem touristisch zukunftsreichen Gebiet
die Gefahrengebiete eine ganz wesentliche Rolle, sinao doch daraus
vernunftige Abgrenzungen fir die zukdnftigen Gefahrenzonen zu er-
mitteln. tin Auftrag zur feststeliung cder Lawinengebiete wurde

der hiefir zust&ncigen Behorde, dem Kreisforstamt Ilanz, Anfang
1970 erteilt. fLin Plan mit c¢azugehirendem Bericht wurde im August
1971 dem Flaner unc der Gemeinde zugestellt. Ler Gemeindebeschluss
zur Annahme der Urtsplanung erfolgte vorher, und zwar ochne Lawinen-
zonen, da diese anfangs 1971 noch nicht feststanden. Im Baugeset:z
sind diese zwar vorgesehen und umschrieben, jedoch im Zonenplan
vorderhand noch nicht eingetragen. Lies ist selbsfversténdlich

nachzuholen,

Die Gefahrengebiete in Surcuolm unterteilen sich in drei Arten:

1. Lawinengefé&hrdete Lebicte und Gebiete mit Schneerutschungen:
Zu diesen z&hlt ein mehr oder weniger breites Band nérdlich
des FPiz Mundaun, womit nun der Lkilift zum Piz Mundaun in

diesem Gebiete liegt.

2. Geldnderutschungen: zwei kleinere Gebiete, die zum Wald ge-
héren, neigen zu Geldnderutschungen. Da im Wald ochnebin stark
einschrinkende Gesetiesbestimmungen gelten, die fir Gefahren-
-gebiete sowieso auch zu fordern sind, ist eine Ausscheidung
zwischen Wald- und Geldnderutschungszonen im Zonenplan nicht
notwendig, zumal diese nur die Uebersichtlichkeit des Zonen-

planes stért.

3. Felsstirze, Steinschldge: Die markante felspartie des Piz

Mundaun ist als einziges Gebiet durch Felsstirze unc Stein-



schlag gefdhrdet. Dieses Gebiet liegt im lawinengefahrdeten

Gebiet. (Im Zonenplan gehtrt dieses Gebiet der Ruhezone an).

2.12.2. Aus dem Bericht des Kreisforstamtes
vom 1., August 1971

Auszugsweise sei aus dem Bericht des Kreisforstamtes folgendes

wiedergegeben:

Gefahrenarten, Gefahrenstufen

Die in Frage kommenden Gefahren k&nnen nach ihrer Art wie folgt
eingeteilt werden:

1. Lawinen und Scheerutschungen

2. Hochwasser, Rife, Gelé&nderutschungen

3, Felsstirze und Steinschlage
Uie Zonen Uberlagern sich teilweise,

Auf die Unterteilung in verschiedene Gefahrenstufen wurde bewusst
verzichtet. Die Zonen umfassen alle Gebiete von méglicher leichter

bis zu stdrkster Gefahrdung.

Was die Lawinenzonen anbetrifft bin ich der Ansicht, dass eine
Unterteilung von zwei Gefahrenstufen, wie sie in Siedlungsgebieten
iblich ist, in Touren- und Wintersportgebieten nicht am Platze

ist. Die Probleme sind hier anders, indem die Skifahrer auch schon
durch relativ kleine Schneerutsche lebensgeféhrlich bedroht werden.
Hier gilt es vielmehr, die Bussersten Grenzen méglicher Gefahren
abzustecken und sodann die Lawinensituation auf Grund sorgfdltiger
Beobachtungen und Aufzeichnungen laufend so objektiv als moglich
‘zu beurteilen und gegebenenfalls die ndtigen Sicherheitsvorkeh -
rungen zu treffen (Einstellung des Liftbetriebes, Absperrungen,

eventuell kinstliche Lawinenausl8sung usw.).



Gefahrenzonen

1. Lawinen~ und Schneerutschzonen

Wie der Plan zeigt, muss, mit Ausnahme eines kleinen Teiles west-
lich des Gipfels, der ganze Nord- und Nordosthang des Piz Mundaun,
sowelit er sich Uber das Alpgebiet und die cbersten Bergwiesen
erstreckt, als mehr oder weniger gefihrdet bezeichnet werden.

Die Umgrenzung der Gefahrenzone wurde, wie oben erwdhnt, weitgehend
auf Grund bereits beobachteter Lawinennisdergénge und, wo Licken

bestanden, gutachtlich festgelegt,

2. Hochwasser-, Riufen- und Rutschzonen

Eigentliche Wildb&che, die zu gefihrlichen Hochwassern und Rifen

fihren kdnnten, sind im Gebiet von Surcuolm meines Erachtens nicht
vorhanden, sodass eine ciesbezigliche Zonenausscheidung sich er-
Ubrigt. Immerhin scheint es angezeigt, in der Bauordnung einen
geniigend grossen Bauabstand (ca. 15 m) von 8ffentlichen Gewissern
festzulegen, da bei ausserordentlichem Wasserstand gelegentlich
auch léngs kleiner Bachlein die Uferpartien unterspilt und ange-

rissen werden kOnnen.

Im Waldgebiet sldwestlich oberhalb "Marschaga" ist eine rund finf
Hektaren grosse Flache als Butschzone ausgeschieden. Line kleinere
solche Zone befindet sich westlich des Lorfteils Cavegn, am rechten

Einhang zum "Val Cavegn".

3. Felssturz- und Steinschlagzonen

Unterhalb der sich am Nordhang des Piz Mundaun und der Hitzeggen
hinziehenden Felsbander besteht Felssturz- und Steinschlaggefahr.
Ich habe auf die Umgrenzung einer eigentlichen Gefahrenzone indes-
sen verzichtet. £s ist kaum moglich, diese nach unten einigermas-
sen verbindlich festzulegen, da die 5Steine, je nach Gridsse, sehr
verschieden weit vordringen kdnnen. Sie liegt aber durchwegs inner-

halb der Lawinenzone, die ausdricklich bezeichnet ist.

Die Ausscheidung von Gefahrenzonen ist, besonders wenn Dokumenta-

tionen Uber frihere Naturereignisse praktisch fehlen, oder wenn




es sich um Touristengebiet handelt, wie im vorliegenden Fall, weit-
gehend eine Ermessensfrage. Dabei wilrde sicher im Einzelfall nicht
jeder Beauftragte gleich entscheiden. Ich habe mich bemiiht, die

gestellte Aufgebe so objektiv als miglich zu ldsen.

Fir genauere AbklZrungen, welche sich im Zusammenhang mit spezi-
ellen Bauvcrhaben aufdri3ngen konnen, sich aber m.L. auch erst dann
rechtfertigen lassen, ist der Beizug weiterer Fachleute zu empfeh-
len (z.B. Geologen, Lawinensachversténdige). Soweit dies vorwie-
genc im Interesse der touristischen trschliessung liegt, ist es
wohl in erster Linie Sache der Skiliftgesellschaft oder ancerer
privater Crganisationen, solche Gutachten zu beschaffern und eventu-
ell notwendige Abwehrmassnahmen zu treffen. Uazu gehért auch eine

Tortwdhrende gewissenhsfte Lawinenbecbachtung, die mit der Zeit

die Aufstellung eines eigentlichen Lawinenkatasters und damit eine

Vervollsténdigung der Unterlagen ermdglicht..

~/~ fPlan}
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3.1. Planungsziel

3.1.1. Planungsidee

Uie Gemeinde Surcuolm sieht ihre Ueberlebenschance, kurz zusammen-

gefasst, wie folgt:

1. Forderung des Tourismus, insbescndere des Wintertourismus,
unter trhaltung der Landschaftswerte, insbesondere um den

Piz Mundaun.
2. Diese tntwicklung darf nicht auf Kosten der Landwirtschaft
erfolgen. Die landwirtscheftliche Entwicklung ist im Verein

mit dem Tourismus zu fordern.

3. Verkehrstechnischer Zusammenschluss mit Lbersaxen (als Haupt-

zentrum des Tourismus der Gegend).

~§«‘€5kiz§e
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3J.1.2. Randbedingungen

Folgende Randbedingungen sind bei der Urtsplanung zwingend zu be-

ricksichtigen:

Verkehr:

=
i

§
=3

ie Kantonsstrasse ist ungendogend: doch ist ein Neubau in
%

den nachsten Jahren noch nicht vorgesehen. Uie Linienfihrung
ist jedoch gegeben. Uazs kantonale Tiefbauamt hat zwel Vari-
anten ausarbeiten lassen, von densn eine weiterzuverfolgen

ist,

- Das Literwegnetz der Melioration ist teilweise srstellt, fteil-

weise erst projektiert. Inshesondere sind folgernde Hauptaxen

egeben: -
geg Surcuolm - Flatenga;

Surcuolm - Maiens&ssgebiete - Hotel Piz Mundaun -
Morissen.

Wasserversoroung:

- Baugebiete oberhalb des Dorfes Surcuolm dirfen nicht grésser
dimensioniert werden,als der Mindestwasservorrat reicht.,
(Nur fir das Dorf und unterhalb des Uorfes liegende Bauge-
biete besteht die Moglichieit eines Zusammenschlusses mit

der Wasserversorgung Ubersaxen),

Kanalisation:

o

- Infolge Rutschgefahr (siehe Abschnitt 2.12) an den Seiten
des Cavegner Tobels ist dieses nicht mit einer Kanslisations-

leitung zu Uberqueren.




3.1.3. Bedirfnisse und Winsche

Landwirtschaft:

- Erhaltung der zusammenh3ngenden und intensiv genutzten Fla-

chen.

- Freie Entfaltungsmiglichkeiten der landwirtschaftlichen Be-
triebszentren in Surcuolm una in Canetg. Trennung der fir
Ferienwohnungen, Hotels usw. bestimmten Gebiete von den land-

wirtschaftlichen Betrieben,

Forstwirtschaft:

- Allfadllige Aufforstungen sollen sich auf die génzlich ver-

staudeten Gebiete beschriénken.

Jourismus:
- Saubere Trennung der Landwirtschaftsbetriebe und Erholungs-

zentren.
- Landschaftscharakter darf nicht zerstidrt werden.

- Die mit dem Tourismus sich anbahnende Entwicklung darf nur
unter der Kontrolle und Leitung der Gemeinde erfolgen. Etin

wildes, unkontrollierbares Wachstum ist zu vermeiden.

Infrastruktuz:

- Gbesamthaft ist die Infrastruktur so preisgiinstig wie miglich

zu planen.

- Eventuell auf Uberkommunaler Lbene: Inshesondere Wasserver-

sorgung und Abwasserbeseitigung.

- Der Gemeinde dirfen, auf lange Sicht gssehen, keine finanzi-
ellen Belastungen aus den infrastrukturellen Aufgaben erwach-

sen.

Verkehr:
-~ Das FProblem der Parkplétze ist ausschlaggebend.

- Ausbau der Kantonsstrasse, bezw. Neubau.




- Verbindung Surcuolm - Obersaxen, heute Glterstrasse, ist als

kantonale Verbindungsstrasse anzustreben.

- Postautoverkehr soll sich nicht auf e i n e Route beschrén-
ken, (heute lber Flond - Valata - Affeier -~ Meierhof), son-
dern die politische Gemeinde Surcuolm direkt bedienen, z.B.

Flond - Surcuolm - Platenga - Misanenga - Miraniga - Meierhef.

- Dem Wanderwegnetz ist die ndtige Beachtung zu schenken.

Landschaft:

- Die umfangreiche Verstaudung ven Surcuclm ist zu reduzieren,

auf keinen Fall zu vergridssern durch extensive Landwirtschaft.

- Dies bedingt ein Herrichten des Bodens, entweder fir Auffor-
stung cder intensive Landwirtschaft, oder allenfalls fir
Weidegebiet. Notwendig werden in jedem Fall die Entwasserungs-

arbeiten.

- Verhinderung der Streubauweise.




3.1.4. Bevidlkerungsprognose

(vergl. Abschnitt 2.2.1.)

‘Die Bevdlkerung Surcuolms zahlte 1856;>zu Beginn der eidg. Volks-
zdhlung, 123 Einwohner, ein Wert, der seither nie mehr erreicht
wurde. Seit 1850 sank die Bevdlkerung von 123 auf 55 um die Jahr-
hundertwende. Sie betrug also um 1900 nur mehr 40 % derjenigen
von 1850. Seit 1900 ist eine allmdhliche Bevilkerungszunahme zu
verzeichnen. Unter Nichtbericksichtigung des Auf und Ab wdhrend
Kriegs~; Krisen- und Zwischenkriegszeiten ergibt sich eine Zunah-
me von 20 Personen innert- 50 Jahren., Lamit dﬁrf%e es im Bereiche
dés‘Méglichen liegen, dass die Bevilkerungszahl vom Jahre 1850
nach der Jahrtausendwende wieder erreicht wird, falls keine uner-
warteten ocder neue Momente der Bevdlkerungsentwicklungskurve eine

andere Wende geben.’

Uie grosse Unsicherheit einer Progrose liegt in der touristischen
Entwicklung der Gemeinde. Gemass Abschnitt 2.3.4., bestehen heute
bereits fast 400 Sitzpldtze in Restaurants, Kantinen usw., sowie
etwa 140 "Gastbetten". Freilich ist dazu zu hemerken, dass die

Restaurants eher Provisorien darstellen, wund man kaum gehobene
Anspriche stellen daif. Die H&lfte der "Gasthbetten” entf&llt auf
Massenlager, die andere Halfte genigt auch nicht immey cen Lurch=-
schnittsanforderungen, die heute an eine Unterkunft gestellt wer-

den.

Gerade diese Situation zeigt den Uebergangscharakter. Las ehema-
lige Landwirtschaftsdorf ist heute kaum in der Lage, der Nachfra-
ge fir Unterkunft und Verpflegung zu begegnen., In den nachsten

Jahren wird eine starke Zunahme der Gastbetten esintreten, ja ein-

treten missen.




3.1.5., Planungsgrosse

Einwohner, Arbeitsplatze

tw = tinwochner

Bw = Bewohner

EGW = tinwohnergleichwerte

Ew = BW + EGW

EGWF = Betten in Ferienbiusern, Ferienwohnungen
EGwWy = Betten in Hotels, Herbergen
Einwohner Zg 2y o
BW 80 1ty 120
Gw .

LG 40 LU 180
EGWy 40 100 200
Ew 16¢ 30u 500

*) exkl, Hotel Piz Mundaun ung Massenlager in
Cuolm Sura.



Arbeitsplatze Lo Zy Z3
Landwirtschaft 16 13 10
Forstwirtschaft 1 2 2
Gewerbe 13 1 18
Handel 1 3 5
Transport 5 7 9
Gast?ewerbe,) 6 16 5
Vermietungen)
Erziehung )
Sozialwesen) 1 2 2
Verwaltung )
Kirche ) 1 2 A
44 60 70
A : ;
v = 6,28 0,20 G,14
Mehr aussagekréaftig ist das Verh&dltnis:
A . ; , .
——— = G,55 G, 60 G,58



Annahmen und grobe Dimensionierungen

A Ausnilitzungsziffer Ausniitzungsgrad
£ a ag
Kernzone G,4 0,60 0,80
W1l G,0 0,25 0,70
W2 0,35 0,80
Gewerbezone 0,5 g, 50 U,40
Burchschnitt 0,4 0,40 0,70
BGF/E = 30 m2
BGF /A = 60 m2 (Landwirtschaft!)
A
BGF/E + E x___BGF/A _ NBF
a x ag - £
NBF _L,3 + 06,4 x 0,6 _ 0,55 _
E = 0,4 x G,7 = To,28 T @ awen
Dies ergibt folgendes Baugebiet:
lo (160 t) 3,2 ha
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Fléchenbedarf
Nettobauflsche (NBF) und Nettosiedlungsfliche (NSF)

Zs 21 Z2
(ha) (ha) (ha)
Landwirtschaftsbetriebe:
16 Betriebe & 10 aren 1,6
13 " & 15 aren 2,0
10 " & 20 aren 2,0
proc Arbeitsplatz 2 aren g,és 0,9 1,2
(exkl. Landwirtschaft)
Wohnflache 1,5 aren 2,4 4,5 7,5
ergibt total NBF 4,6 7,4 10,7
ha ha ha
jid
CB.A. 0,5 U,6 G,7
Verkehrsflichen 0,8 1,2 1,5
NSF 5,9 9,2 12,9



3.2. Planungsmittel

3.2.1. Richtplan

3.2.1.1, Allgemeines

- ] ———————— " ——— -~

Das Baugebiet ist in 3 Stufen zur Einzonung vorgesehen, namlich:

Zustand Z, = eingezontes Baugebiet = Hauzone
Zustand Z3 = Bauzone + Bauzone 2. Etappe
Zustand /2 = Bauzone + Bauzone 2. Etappe + Reservegebiet

Der Zustand Z2 ist aus dem Richtplan ersichtlich, wdhrend der
lZustand Zg und Z3} nur aus dem Zonenplan entnommen werden kénnen.

Uer Versorgungsrichtplan ist im Richtplan integriert.

3.2.1.2. Wasser

Im Zusammenhang mit der projektierten Fassung zusdtzlicher Quel-

len sidlich von Surcuolm zeigte sich, dass der Wasservorrat der
Gemeinde limitiert ist. (vergl. hiezu auch Abschnitt 2.9.). Der
Wasservorrat (nicht gefasste duellen) ist in Ubersaxen wesent-~

lich grdsser und dirfte noch in absehbsrer Zeit ausreichen, um

die Bedirfnisse zu befriedigen. £s ist naheliesgend, die Versorgungse-
netze von OUbersaxen und bSurcuolm, eventuell auch noch von Flond,

zusammenzuschliessen.

-/- (Skizze)



SCHEMA EINER MOGLICHEN VARIANTE EINES
VERBUNDNETZES OBERSAXEN—SURCUOLM-—VALATA

Quellen
- Reservoir Cuolm Sura
Versorgungsnetz Oberlauf
Cuolm Sura
Reservoir .~ Surcuolm
Steuerung v ;
ersorgungsnetz
Versorgungsnetz A le‘en%c 9
Surcuolm N4 Obersaxen
() Druckreduktion
Quelle in Valata
= Versorgungsnetz
Valata
Y
N4

Pumpe



3.2.1.3. Abwasser

G e —— A - —— - orr -

(Vergl. generelles Kanalisationsprojekt).

£s sollte unbedingt noch geprift werden, cob die beiden projektier-
ten Kldranlagen in tgga (fLggerboden) und Valata (Darmi) nicht zu-
sammengefasst und auf eine einzige Neuanlage reduziert werden

kdnnten.



3.2,1.4. Fléchenermittlung

Gemdss Planungsziel bewegen sich die anzustrebenden Bauzonen-

flédchen in folgenden Grenzen:

Zustand Zg 3,2 - 5,9 ha
Zustand Z3 6,C - 9,2 ha
Zustand Z> 10,0 =-12,9 ha

Das ergibt im Mittel:

Zustand Zg 4,5 ha
Zustand 2, 7,5 ha
Zustand 277 11,5 ha

Durch ausschliesslich politisch motivierte Entscheidungen der
Planungskommission wurden, wie bereits erwdhnt, weitere Baugebie-
te eingezont oder zu einem friheren Zustand zugeschlagen, als vor-
geschlagen war.

Die endgiltigen Fl&chen betragen:

Zustand Zg 4,0 ha
Zustand 73 12,7 ha
Zustand Z2 19,6 ha

Wahrend die Flache im Zustand Zg dem Vorschlag entspricht, wurde
diejenige im Zustand Z3j um das ganze Gebiet von Cuolm Sura (5,4 ha)
vergrissert. Wegen der Skilift-Zwischenstation unc einiger Neubau-
ten glaubte die Planungskommission die angebahnte Entwicklung

nicht hemmen zu dirfen. Die Fl&che im Zustand Z2 wurde um ver-
schiedene Gebiete gegenlber dem Vorschlag erweitert, insbesondere
unterhalb der Kantonsstrasse und um das Gebiet von Purmaniga.
Durch die sehr grosse Baugebietsfliche im Richtplan wird die Ge-
meinde wenig flexibel sein kdnnen in der jeweiligen Einzonung neuer
Gebiete, da vorerst die Gebiete im Richtplan einzuzonen sind, be-

vor weitere Gebiete entwickelt werden dirfen,



Das Richtplangebiet von insgesamt 19,6 ha setzt sich wie folgt

zusammen (Nettosiedlungsfléche):

Kernzone 2,83 ha
Gewerbezone 1,12 ha
Wi 7,10 ha
W2 7,52 ha
W3 1,06 ha

19,63 ha

Soll dieses Gebiet fir 50U linwohner dimensioniert sein (vergl.
Annahme, Abschnitt 3.1.4.), so ergibt sich esine asusserordentlich

lockere Ueberbauung:

Verkehrsflachen (VF):

Zonentyp, Zaone " LBnae, m Ausbau- Zuschl.f, Fliache
breite,m Knoten,m

Zone A: (gemdss GKP)

Sammelstrasse 160 3,50 50 400
Quartierstrasse 520 3,50 180 2,600
Zaone B: (gemdss GKP)

Sammelstrasse 170 2,50 5 600
Quartierstrasse 540 3,50 116 2,000

Zone C: (gem&ss GKP)

Kantonsstrasse 1060 6,00 640 7;06&’
Sammelstrasse 140 3,50 ' 10 500
Quartierstrasse 940 3,506 Tic 4,000
Wege 240 3,00 80 8GO0
17300

Flachen fir dffentliche Bauten: (Fl3)

)

Einrichtung:

Schul~ und Kirchenareal 5000



Nettobauflache

Kernzone : 2,83 - 0,50 (FUB) - 0,33 (VF) = 2,00 ha
Gewerbezone : 1,12 - (,22 (VF) .= 0,90 ha
Wohnzone 1 ¢ 7,10 - 0,50 = 6.60 ha
Wohnzaone 2 : 7,52 - 1,12 = 6,40 ha
Wohnzone 3 ¢ 1,06 - 0,06 = 1,00 ha
Bsuzonen NBF NBF a aq % BGF/Kopf E A
Total ohne FUB E/A
Kernzone 2,00 U,60 80 150 80 53
Gewerbezone 0,90 6,50 4O 425 10 11
Wohnzone 1 6,60 0,25 U 280 142 94
Wohnzone 2 6,40 0,35 g0 175 220 146
Wohnzone 3 1,00 4,50 80 123 48 33




Berechnung der Einwohner:

A
£
BGF/E = 3% m2 0,4
BGF/A = 100 m2 Kernzone 0,5
BGF/A = 35 m2 Wohnzone 1, Wohnzone 2 0,4
Wohnzone 3 g,4
A+E £ A
Kernzone:
35 + 0,4 x 100 166 a4 ;
0,60 x =50 < 150 mZ/e,A 133 80 53
Gewerbezone:
35 + 0,5 x 100 168 - - -
0.5 x =95 = 425 mZ2/E,A 21 10 11
Wohnzone 1:
35 + 0,4 x 35 x 100 = 280 m2/C,A 236 142 94
0,25 70
Wohnzone 2
35 + 0,4 x 35 100 ) 5
0,35 X Tgg < 175 m2/E,A 366 220 146
Wohnzone 3:
35 4+ 0,4 x 35 o 100 = 123 m2/t,A, 81 48 33

U, 50




3.2.1.5. Politische Ueberlegungen

Im Hinblick, dass das durch die Meliorationsgenossenschaft Flond-
Surcuolm erstellte Weg- und Strassennetz nicht frostsicher gebaut
wurde, sah der erste Entwurf ein Baugebiet vor, cas sich, nebst
den beiden heutigen, bestehenden Ueberbauungen von Surcuolm

und Lanetg, auf das dazwischenliegende Gebiet beschridnkte., Insbe-
sondere war urspriinglich nicht beabsichtigt, unterhslb der Kan-

tonsstrasse ein Baugebiet zu schaffen,

An verschiedenen Sitzungen wurde das Baugebiet in dem Sinne erwei-
tert, dass unterhalb der Kantonsstrasse sowie in Purmaniga und
Cuolm Sure Gebiete einzuzonen, bezw. als Reservebaugebiete vor-

zusehen sind.




3.2.2. Baugesetz

Als Grundlage"diente das Musterbaugesetz der Regionalplanungs-
gruppe Graubinden. Teilweise erfolgte eine etwas andere Formulie-
rung durch den beigezogenen Juristen (Dr. jur. Jossi), oder es
wurden'ArtikelFassgngen etwas vereinfacht und angepasst. Einige

spezielle Punkte seien herausgegriffen.

Art. 23 Lawinenzonen

Da im Zeitpunkt des Beschlusses der Urtsplanung die Lawinen-
zonen noch nicht vorlagen, e€in Ausscheiden und Umschreiben
derselben aber notwendig ist, wurde der Artikel 23 aufgenom-
men. Die genaue Umgrenzung bleibt einem weiteren Gemeindebe-
schluss vorbehalten. Zur Zeit der Abfassung des Schlusshe-
richtes liegt ein Vorschlag der Forstbehirde vor (November
1971). Ein Zuwarten mit der ganzen Crtsplanung auf die Lawi-
nenzonenausscheidung durch die Forstbehtrde rechtfertigte sich
nicht, lagen doch einige Baugesuche vor, die es zu behandeln
galt, Ein weiteres Aufschieben wire weder von der Gemeinde-

behirde noch von den Gesuchstellern verstanden worden.

rt, 24 Juellwasserzonen

Dieser Artikel verlangt besondere Bedeutung, ist doch die Ge-
meinde bei einem derartig umfangreichen Baugebiet auf samt-

liches Wasser angewiesen.

Art, 25 Skiabfahrtszonen

Im Hinblick auf die weitere Entwicklung wurden Skiabfahrten
im Zonenplan aufgencmmen, die heute kaum oder gar nicht be-

fahren werden,



Art. 26 Uebriges Gemeindegebiet

In Absatz 3 lautet die Fassung:
"Fir Bauten im Ubrigen Gemeindegebiet besteht kein Anschluss

an das §ffentliche Wasserversorgungs- und Kanalisationsnetz."

Leider verschloss sich die Gemeinde einer klaren Regelung

des Anschlussverbotes. Die Auffassung der Planungskommission
ging vielmehr dahin, die Anschlusspflicht im Ubrigen Gemein-

degebiet einzufihren.




3.2.3. Zonenplan

Der Zonenplan wurde in zwei Pl&ne aufgeteilt:

a) fir das Gebiet Surcuolm, Cuolm Sura, Purmaniga im Massstab
1:2000,

b) fir das gesamte Gemeindegebiet im Massstab 1:10'000,

Im Plan 1:10'000 fehlen noch die Lawinenzonen (vergleiche Ab-

schnitt 3.2.2.).

Einmessbarkeit der Zonengrenzen

Die Zonengrenzen, vorab die Abgrenzung zwischen Baugebiet und
Ubrigem Gemeindegebiet, wurden weitestmiglich entlang figentums-
grenzen gelegt, oder, wo dies nicht m&glich war, von einem alten
Grenzpunkt zum anderen geradlinig verbunden. Diese Grenzen wurden
photogrammetrisch aufgenommen und cienen als Grundlage fir die
Giterzusammenlegung. Die absolute Genauigkeit ist zwar nicht sehr
gross. Immerhin ist aber zu betonen, dass die Neuzuteilung auf
dieser alten Grenze beruht und damit von einer relativen hohen
Genauigkeit in Bezug auf die neu abzusteckenden und zu vermarken-

den Grenzen gesprochen werden kann.

Die Zonengrenzen werden dank dem gewZhlten Verfahren fir die Neu-
zuteilung grosstenteils Eigentumsgrenzen im neuen Bestand werden.
Da die Eigentumsgrenzen anschliessend vermarkt und grundbuchver-

messen werden, dirfen die Zonengrenzen geniigend versichert sein.



3.2.4. Strassenplan

Der Strassenplan 1:2000 enth&lt die Strassenklassifikation wie
folgt:
a) Kantonsstrassen
b) Sammelstrassen
) Erschliessungsstrassen
d) Fahrwege
e) Fusswege

f) Viehtriebwege

Die Kantonsstrasse, die durch die Bauzone bezw. durch Baugebiet
gemdss Richtplan fihrt, kann ebenfalls zur frschliessung beige-
zogen werden, Fir die tinmindung von Zufahrten in die Kantons -
strasse ist aber auf jeden Fall die Bewilligung des Bau~ und forst-

departementes notig.

FlUr solche Teilsticke innerhalb des Baugebietes, die nicht zur
privaten Erschliessung beigezogen werden dlrfen, ist eine besonde-

re Signatur im Strassenplan verwendet worden.

Ausserdem sind enthalten: das Haugebiet der 1. ttappe sowie ge-
nerell die Baulinien mit eingetragenen Abst&nden zwischen den Bau-

linien.



4. F I NANZ
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4.1, Investitionsbedarf

Eine nachfolgende Kostensch&tzung soll nur die Grdssenordnung

aufzeichnen.

In dieser Kostensché@tzung sind alle Aufwendungen auf-

gefihrt, die Gber die Gemeinde finanziert werden.

Dabei ist es be-

langlos, ob die Gemeinde diese Kosten weiter verrechnen kann, oder

ob diese aus gemeindeeigenen Mitteln bestritten werden missen.

Nicht aufgefihrt sind Aufwendungen, die die Privaten selbst er-

stellen und

finmanzieren, insbesondere Anschliisse u.a.m.; ausser-

dem Infrastrukturaufgaben, die nach Gesetz oder Vereinbarung an-

deren als der'Gemeinde zufallen {(z2.B. Kantonsstrassen).

1. Etappe

a) Verkehr:

b) Wasser:

c) Abwasser:

d) Uebriges:

(Gebiet des Zonenplanes 1. ELtappe)

Anschluss an neue Kantonsstrasse in Canetg

50 m & 500,.-
Skipisten
Strassenbeleuchtung

Fusswege, Markierungen

{Quellfassungen

1300 m' Kanalisationsleitung (Misch-
system) & 200.- / m'

700 m' bis Anschluss Vorfluter durch
Gebiet der Gemeinde Obersaxen {Valata)
3 200.~ / m' {(davon 50 %)

Verlegung Schiessstand
zusammen mit Gemeinde Flond

Quartierplanungen

250060, -
5'0u0, -
5'000.,~
51006,

100006,

260'000.

70'00G. -

5G'GCG. -
10'000. -

530'000.,-



2.

a)

b)

c)

Etappe (Dorf)

Verkehr: Quartierstrasse
300 m' & 330.-

Fusswege, Markierungen
Skipistenverbesserung
Parkplatz
Vorfplatz

Wasser: 600 m' Leitungsnetz (neue Ring-
leitung und oberer Ring geschlossen)

Hydranten

Verbindungsstrang mit Ubersaxen

Abwasser, Kehricht:

ARA und Regenauslass
700 EGW 3 ca. 430.- / EGW

Kehrichtdepaonie, bezw. Betesiligung

1066t0060,
5'000.
5'660.
5'000.
5'6060.

7G'000.
5'066.-
40'00uU.,

3001604,
5'000.~

540'00C, -



3, Etappe (Gebiet der 2. Etappe Zonenplan bezw.

a) Verkehr:

bh) Wasser:

c) Abwasser:

Richtplan, Cuolm Sura und Purmaniga)

Ausbau Sammelstrassen
2500 m* & 100.-

Quartierstrassen
1060 m* & 250C.-

Parkplatz
Fusswegverbindungen

Skipistenverbesserung
Reservoir 200 m3

2000 m' Leitungen
Hydranten

1500 m' Kanalisationsleitung

d) Verschiedenes:

Elektrizitat; Zuleitung, Anpassungs-
arbeiten

Sportplatz

Verschiedene tinrichtungen

2507000, -

250'000.-
5'0060. -
5'000,-
5'000,-

50'0606.-
150660, ~
157000, -

30067000, ~

5'000.-
16060, -~
15'00u, -

11060000, ~



4. Etappe

a) Verkehr:

b) Wasser:

(Richtplangebiet Dorf)

Quartierstrassen 400 m' 3a 300,~

Ausbau Dorfplatz beim Schulbaus,
Gestaltung

Ausbau Parkplitze
Fusswege, Markierungen

Skipistenverbesserung

500 m' Zuleitungen & 100.-
Hydranten

Ergénzung Wasserversorgung,
Reparatur bestehendes Heservoir
und Hauptzuleitung

Brunnen

c) Kanalisation:

600 m' Leitungen & 200.-

d) Verschiedenes:

Campingplatz
Wasserzuleitung 600 m' mit
DruckerhShungspumpe

Parkpl&tze, Rasenpl&tze
Entwdsserungen
Hochbauten

Sportplatz, finrichtungen

(P.S. Die ttappen stimmen nicht gamz mit den

Zusténden Zg, Z3 und Z2 lberein)

120'000, ~

10000, -
5'000, -
5'CO0. -
5'000, -

50t000.
10'006.-

20U'GG0.
51000,

!

f

12010006,

601000, -
6G'GUG.
161600, -
6010GG. -
1G'000. -

550'000.



Gesamter Investitionsbedarf:

l. Etappe 530'000, -
2. Etappe 540'0060, -
3. ttappe 1060000~
4, Etappe 550'C00. -
Total 2'680'000.-

Davon entfallen auf Nachholbedarf etwa:

1. Etappe 5301600, -
ARA 3001000, -

Total Nachholbedarf 830000 .-




4.2, Vorgehen und Finanzierung

Grundsdtzlich wird dieser Geldbedarf durch die politische
Gemeinde Surcuolm aufzubringen sein. ts ist aber von Bedeutung
festzuhalten, dass es nicht richtig wé8re, diese Gelder aus Steuer-
mitteln aufzubringen. Mindestens der grosste Teil hievon muss von

den direkt Interessierten aufgebracht werden, namlich:

Art der Kosten: Finanzierung durch: Regelung durch:
Sammelstrassen Perimeterverfahren Perimeterverordnung

des Kt. Graubiinden

Quartier- Quartierplan- Perimeterverordnung

strassen verfahren des Kt. Graubinden odex
eigens zu schaffende
Strassenfinanzierungs-~
regelung im (Quartier-
planverfahren.

Wasserversor- Gebihren neu zu schaffendes
gunsanlagen Gebihrenreglement
Abwasserent- Gebihren neu zu schaffendes
sorgunsanlagen Geblhrenreglement

* Es ist dringend zu empfehlen, die letzten beiden Geblhrenregle~

mente durch die Gemeinde in Kraft setzen zu lassen.



GUTERZUSAMMENLEGUNGSGEBIET
FLOND / SURCUOLM




Nachstehende Larstellung zeigt, dass die Geblhren unter Umsténden

sufgeteilt werden missen in

a) einen ordentlichen Beitrag

b) einen ausserordentlichen Beitrag

Die Kosten - insbesondere bei der Wasserversorgung und dex
Abwasserentsorgung -~ steigen mit zunehmender tnifernung vom

Dorfzentrum.
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Die kantonale Planungsstelle erwzhnt im Vorpriifungsbericht

unter anderem:

a)

b)

Der grdsstmigliche Anteil der Kosten (der Grund- und der
Quartiererschliessung) muss auf den Lastenverursacher abgewdlzt

werden.

In der zweiten (und den spdteren) Etappen kann sich das Gemein-
wesen in keiner Art und Weise an den Erschliessungskosten be-
teiligen; die Erschliessung (im Rahmen von Urtsplanung, gene-
rellem Kanalisationsprojekt und weiteren Projekten) verbleibt

Sache der Bauinteressenten.

Wie bisher erhellt und aus der Kostensch&tzung der Infra-

strukturkosten ersichtlich, sind die Konsequenzen (vorab fi-
nanzieller Art) infolge tinzonung von Baugebieten (in die

erste und in spitere Ltappen) durch die Gemeinde realistisch
zu Uberprifen. E£s geht nicht an, Baugebiete weiterer Etappen
fir die spédtere Ueberbauung vorzusehen, wenn die zugehorigen
Lasten nicht gesamthaft auf die Verursacher abgew2lzt werden

kénnen.

RIS SR



Anhang

Protokoll der Sitzung vom 2. Februar in Chur

betr. Neuzuteilung Flond/Surcuolm.

Anwesend: Gemeinde Obersaxen

1.

Meliorationsgencssen-
schaft Flond/Surcuolm

Meliorationsgenossen~
schaft Flond/Surcuolm (Flond)

Melicrationsgenossenschaft
Flond/Surcuolm (Surcuolm)

Meliorations- und Ver-
messungsamt

Planungsstelle

Ingenieurbire

Problemstellung:

Pris. Th.Mirer
Pras, J.P.lLiesch
Herr R.Caduff
Herr J.Halter

Herr Trautmann

Herr t.Bundi

Herr T.L.Straub

Die Glterzusammenlegung des Gebietes Valata geschicht durch

die Meliorationsgenossenschaft Flond/Surcuolm. (Alle anderen’

Aufgaben fallen natirlich in den Kompetenzbereich der zustdn-

digen Gemeinde). Abkl&rung des geeignetsten Vorgehens, sodass

gleichzeitig die Ortsplanung Obersaxen nicht negativ préajudi-

ziert wird und die Neuzuteilung Flond/Surcuolm keine Verzdge-

rung erfahrt.

Ausgangslage

Vorgehen der Neuzuteilung Flond/Surcuolm géméss Sitzung vom

13. Januar 1971 in Chur mit den Herren Galli, Trautmann, Flbry,

Caduf%, Halter und Straub:

2.1. Abschluss der Ortsplanung Flond und,Surcuolm,bis‘rechts-

gliltiger Beschluss seitens der béiden)ﬁeméinden.

2.2. Der Perimeter der Gﬁterzusammenlegung Flond/Surcuolm er-

féahrt keine Aenderung. Es ist aber vorgesehen, das rechts-



giiltige Bauland (1., 2. und Reserveetappen) fir sich zu-
sammenzulagen, ochne Austausch von Bauland gegen Ubriges
Gemeindegebiet oder umgekehrt. Die Zusammenlegung des Bau-
gebietes und {ibriges Gemeindegebiet erfolgt aber gleich-

zeitig.

Mit den Neuzuteilungsarbeiten wird sofort nach Gemeinde-
beschluss betreffend Ortsplanung flond und Surcuolm begon-
nen. (Bewertung des ausgeschiedenen Baugebietes, Berech-
nung des Anspruchswertes gefrennt nach Baugebiet und Ubri-

gem Gemeindegebiet, Wunschentgegennahme usw. ).

Die Verfahrensldsung fir das Gebiet von Valata steht noch

aus.

3., Ergebnisse der Besprechung

3’1.

3.2.

Die Situation hat sich in den letzten Jahren geandert.
Dass Valata heute Baugebiete aufweist, ist unbestritten.

Die Meliorationsgenossenschaft bendtigt aber folgende ver-

bindliche Angaben der Gemeinde Obersaxen:
- Gebietsabgrenzung Baugebiet
- Gebietsabgrenzung Freihaltegebiet

- Gebietsabgrenzung Ubriges Gemeindegébiet.

Die Gemeinde Ubersaxen wird diesen Monat den Auftrag er-

teilen, die Ortsplanung Valata inkl. Wasserversorgung und
Abwiasser zu studieren. Das generelle Kanalisationsprojekt
und generelle Wasserversorgungsprojekt sind in engster

Koordination mit demjenigen von Surcuclm zu bearbeiten.

Die Gemeinde Obersaxen wird die bestehende Planungskommis-~
sion beauftragen, zusammen mit dem Planer einen Vorschlag
fir die Ortsplanung Valata auszuarbeiten (vorgéngig der

weiteren Bearbeitung der Urtsplanung Ubersaxen).

Die Planungsstelle ist unter diesen Umstanden mit der Be-

arbeitung der Teil-Urtsplanung Valata einverstanden. Die



Vorpriifung soll im abgekiirzten Verfahren erfolgen, sodass

ungeféhr folgender Zeitplan eingehalten werden kann:

Beschluss fir Bearbeitéhg der OUrtsplanung Valata Februar
1971. Bereinigung des Vorschlages durch die Planungskommis-
sion Marz 1971, Ausé:beitung der Pl&ne zu Handen Vorpri-
fung April 1971. Varprﬁfung (Planungsstelle) und Schatzung
des Baugebietes (Meliﬁ?ationsgsnossenschaft) Mai 1971. Be-

schluss betreffend Ortsplanung Valata Sommer 1971.

3.4, Fiir die in der Ortsplanung begriffenen Gebiete, vor allem
Surcuelm und auch Va;ata, empfiehlt es sich, eine umfang-
midssig beschrankte Bgﬁégerre widhrend der nachsten Mecnate
der Planuhgsarbeitenfih'Kraft zu setzen, bezw. verldngern

zu lassen.

3.5. Der Behandlung der Baggesucha muss vermehrt Beschtung'gé?
schenkt werden. Bawiiligungspflichtig sind diese von Ge-

meinde, Meliorationsgenossenschaft und Melicratiﬁns—,und

Vermessungsamt (géséfglich verankert). Wenn gewlinscht, wird =
auch die Planungssteiie hiezu Stellung nehmen. Man darf
sich nicht durch die Ratlosigkeit, die a&SVdem R8kuésent-

scheid Montalta entstanden ist, entmutigeﬁ‘lasssn;

3.6. Anfrage an den Kleinen Rat, ob mit dem vorgesehenen Ver-

fahren (vergl. 2) die Subventionsbedingungen gewahrt blei-

ben: "Die Gliterzusammenlegung ist (ber das ganze Gemeinde-
gebiet gemeinsam durchzufilhren", durch die Meliorations-

~genossenschaft (geméss Besprechung vom 13.1.1971).

3.7. Die Gemeinden flond und Surcuolm werden das Bereinigungs-

verfahren ihrer Urtsplanung durchfihren,

S em e e mw ame we ww
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