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1 Anlass

Im Quartier Cons setzte in den sechziger Jahren unvermittelt eine touristische Bautatigkeit ein. Dies
efrfolgte damails ohne eine nutzungsplanerische Grundlage, da noch keine Zonenpléne oder Ge-
nerelle Erschliessungspléine existierten. Die Parzellierung und Erschliessung wurden privat geregelt.
Anstelle von éffentlich-rechtlichen Bauvorschriften wurden privairechtiche Abmachungen ge-
froffen und in Form von Dienstbarkeiten im Grundbuch eingetragen. In den folgenden Jahrzehn-
ten entwickelte sich das Quartier auf dieser Grundlage weiter. Wo die nunmehr ausgeschiede-
nen Bauzonen mit keinen derartigen Regelungen belastet waren, kamen die gesetzlichen Bau-
vorschriften zur Anwendung. Wo ein GrundstUck in der Bauzone mit Dienstbarkeiten belastet ist,
mussten fortan sowohl die privatrechilichen Regelungen als auch die baugesetzlichen Vorschrif-
ten eingehalten sein,

In aller Regel sind bei diesen Parzellen die heute giltigen Grenzabstandsvorschriften nicht ein-
gehalten. Es gilt deshalb grundsatzlich die Bestandesgarantie mit Hofstatirecht. Die Verhalinisse
fOhren heute zu Konflikten, da sich die Bedirfnisse der EigentUmerinnen und Bewohnerlnnen doch
in verschiedener Hinsicht gedndert haben. Insbesondere die Anspriche an eine hinreichend ge-
regelte Erschliessung ist heute nicht nur gesetzlich vorgeschrieben sondem enispricht auch den
BedUrfnissen der Einheimischen und der Ferienaufenthalter.

Eigentlich nicht mehr funktionsféhig ist das System der strassenmdssigen Erschliessung, die in we-
sentlichen Teilen der Bauzone Uber Privatgrund fuhrt. Die Gemeinde Laax hat deshalb schon vor
Jahren den Unterhalt und die Schneeriumung auf diesen Verkehrsflichen anstelle der Grundei-
gentimer und Nutzer Ubernommen. Aber auch das ganze Werkleitungsnetz wurde weitgehend
privat erstellt. Auch hier sind die Zustandigkeitsfragen bei Sanierungsbedarf jeweils problematisch.

Mit der Quartierplanung sollen die Verhdltnisse nun gemdass den fatséichlichen Gegebenheiten
geregelt werden, Die Gemeinde Laax hat entsprechende Quartierplanungen zwischenzeitlich
bereits in allen Ubrigen Baugebieten mit dhnlichen Verhalinissen durchgefihrt. Mit der Quartier-
planung Cons wird die letzte Etappe ausgefihrt. Nach ihrem Abschiuss werden das gesamte &f-
fentliche Strassennetz, sowie die wesentlichen Werkleitungen geméss geltender Erschliessungs-
ordnung im Eigentum der Gemeinde sein, welche damit dann auch verpflichtet ist, fir den Be-
frieb und Unterhalt zu sorgen.

2 Einleitungsverfahren und Beizugsgebiet

Am 17. August 2004 hatte der Gemeindevorstand die Einleitung des Quartierplanverfahrens be-
schlossen. Die Publikation erfolgte am 20. August 2004. Alle GrundeigentUmer sind schrifflich infor-
miert worden. Gleichzeit erfolgte die 6ffentliche Auflage einer Teilrevision des Zonenplanes. Mit
der Teilrevision wurden im Quartierplangebiet alle Strassen gemdss Generellem Erschliessungsplan
aus der Bauzone entiassen. Als Grundlage hierfUr waren die Sirassenfldchen verpflockt und ver-
messen worden. Die EigentUmer erhielten mit den Einleitungsakten auch einen Plan mit den aus-
parzelierten Strassen und den sich daraus ergebenden Anderungen an den privaten Grundsti-
cken (siehe Anhang 1). Sowohl diese Zonenplantinderung als auch die Einleitung des Quartier-
planverfahrens waren seitens der GrundeigentUmer grundsaizlich unbestritten. Der Einleitungsbe-
schluss fUr die Quarfierplanung und das gewdhlte Beizugsgebiet erwuchsen in Rechiskraft. Die
ZLonenplan&inderung wurde von der Einwohnerversammlung beschlossen und mif Entscheid vom
18. Januar 2005 von der Regierung genehmigt. Die Vorgaben fir die inhallliche Bearbeitung des
Quartierplanes waren damit im Wesentlichen bereitgestelit.

Im Zusammenhang mit der neueren Waldgesetzgebung wurde nochmails eine Ergénzung der
Grundordnung notwendig, die das Quartierplangebiet ebenfalls betraf. Diese Teilrevision der
Orisplanung konnte mit Genehmigungsentscheid der Regierung im Dezember 2005 abgeschlos-
sen werden. Ein Antrag zur Ausparzellierung einer weiteren Privatsirasse in diesem Verfahren muss-
te infolge Opposition von Betroffenen abgelehnt werden.



3  Alter Bestand und zvl&ssige bauliche Nutzungen

Im Plan 134.1a sind das Beizugsgebiet und die geltende Zonenordnung dargestellt.

Der Anhang 2 enthdalt tabellarisch das Fl&ichenverzeichnis des Alten Bestandes mit allen Zonenteil
flachen.

Die zuldssige bauliche Nutzung wird praxisgemdss vom Alten Bestand vor Ausparzellierung der
Strassen berechnet. Diese Bruttogeschossflachen waren mit der Einleitung des Verfahrens geméss
damaliger Vorgabe im Zonenplan festgelegt und &ffentlich aufgelegt worden. Die Auswirkungen
der nachtréglichen Ausscheidung von Strassenparzellen kann mit diesem Ausnitzungsbonus we-
sentlich gemildert werden. Die baulichen Nutzungsmb&glichkeiten bleiben gemdéss urspringlich
erworbener Grundsticksfldche frotz Flidchendnderungen erhalien.

Im ganzen Quartierplangebiet dirfen bestehende Bauien abgebrochen und im gleichen Volu-
men wieder aufgebaut werden. Dies gilt auch bei Zerstérung infolge hdherer Gewalt.

4 Erschliessungs- und Parzellierungskonzept

Die Gemeinde Ubemimmt mit dem Quartierplan alle Verkehrsfldchen, die gemdass Generellem
Erschliessungsplan zur Grund- und Feinerschliessung der Bauzone gehéren, zu Eigentum und Un-
terhalt, Private Zufahrten von untergeordneter Bedeutung, die der Erschliessung mehrerer
Grundsticke dienen, kénnen in Privateigentum verbleiben. Damit verbleiben auch sémtliche
Rechte und Pflichten bei den Grundeigentimern und bei den Berechfigten.

Wo eine Strassenerschliessung aufgrund der Gegebenheiten nicht mégdlich ist, beschrénkt sich die
Erschliessungspflicht auf die Sicherstellung eines Fusswegzuganges.

Flachen mit privaten Zufahrisbereichen entlang der éffentlichen Strassen werden nach Méglich-
keit den Berechtigten zugeteilt (Grenzbereinigung).

Die strassenmdissige Erschliessung in Cons weist Uber weite Telle einen bescheidenen Ausbau auf.
Diese Verhdlinisse haben sich aus den speziellen Vorgaben so ergeben. Die Gemeinde mdchte
eine zweckmdéssige Ordnung herstellen, die jedoch auch diese Vorgaben angemessen berick-
sichtigen. Sie hat deshalb die Strassenparzellen ausgehend von den heutigen Verkehrsfléichen
definiert und hierbei auf die Schaffung von Verbreiterungsméglichkeiten verzichtet. Die Eingriffe in
die heute privat genutzten Grundsticksteile sollen sich auf das unumgéngliche Minimum be-
schranken,

Die Verkehrsfléchen werden im aktuellen Zustand Ubernommen. Es besteht kein Anspruch auf
einen Ausbau Uber den Ublichen Unterhalt hinaus. Sind gréssere Sanierungsarbeiten notwendig,
kann die Gemeinde auch kinftig die Kosten im Beitragsverfahren mindestens teilweise auf die
nutmiessenden Grundeigentimer Uberwdélzen.

Wo es heute mdglich ist, auf Vorplétzen zu wenden, soll dieses Recht fUr die Gemeinde {Schnee-
rdumung usw.) festgelegt werden.

Die Gemeinde Ubermimmt die wesentlichen, fir die Ver- und Entsorgungssicherheit notwendigen
Werkleitungen zu Eigentum. Da der Zustand zum Teil ungentgend oder unbekannt ist, werden die
Kosten fir gréssere Sanierungsarbeiten auch kinflig den privaten Nutzniessem Uberbunden wer-
den. Die Gemeinde Ubernimmt die Anlagen ausdricklich mit diesem Vorbehalt, Sie wird im Rah-
men dieser Vorgaben dafir besorgt sein, dass alle Anlagen den heutigen Anforderungen ent-
sprechend, bedarfsgerecht erneuert werden,



5  Alter und Neuer Bestand (siehe auch Plan Nr. 134.2)

Aus dem geschilderten Vorgehen ergeben sich die Verdnderungen und die neuen Grundsticke
gemdss Anhang 3. Speziell zu nennen ist die Zusammenfassung der bestehenden Strassenfl&che

mit der geplanten Strasse Parz. Nr. 2172 zur neuen Parzelle Nr. S-1. Eine ParallefUhrung zweier Zu-

fahrten ware nicht sinnvoll.

Die Parzellen Nr. 382, 398 und 1951 werden durch die Ausscheidung der Strasse in zwei Teilflachen
unterteilt. Auf den nordlichen Teilparzellen von Parz. Nr. 382 und 1951 befinden sich jewells die
Parkierungsanlagen. Diese heuen Grundsticke werden deshalb subjektiv-dinglich mit der Stamm-
parzelle verbunden. Die dffentliche Erschliessungsstrasse S-5 ist von untergeordneter Bedeutung
und dientim Wesentlichen nur den Anstossern. Die Strassenparzelle wird deshalb in einer minima-
len Breite ausgeschieden(Rechie und Nutzungsbeschrinkungen sind entsprechend angepasst).
Auf der alten Parz. Nr. 382 besteht angrenzend an Parz. Nr. 364 ein Parkplatzrecht. Damit dieses
grundbuchlich eingetragene Recht tatsdchlich ausgelbt werden kann, muss eine eigenstéandige
Parzelle (Nr. 2721)gebildet werden. Sie wird subjektiv-dinglich mit der Parz. Nr. 1951 verbunden, da
es sich um den Besucherparkplatz dieses GrundstUcks handelt, worauf die EigentUmergemein-
schaft nicht verzichten kann. Die Nutzung des Parkplatzes bedingt bauliche Anpassungen im
Baubewiligungsverfahren zur Sicherstellung der hinreichenden Verkehrssicherheit.

Die abgetrennte Parzelle Nr. 2703 ist baulich nicht genutzt und auch kaum Uberbaubar. Sie wird
als unabhangiges Grundstick vorgesehen.

Auf der Parz. Nr. 360 sind im Grundbuch Parkplatzrechte im SOden der Garage eingetragen. Das
Recht Nr. 2 liegt vollsténdig auf Parz. Nr. 360 direkt anschliessend an die Garagenbaute. Es folgt
ein weiteres Recht Nr. 3. Tatséchlich beansprucht dieses Recht auch Boden der alten Parz. Nr. 362.
Auch auf diesem Grundstiick ist ein entsprechendes Recht {P1) im Grundbuch eingefragen. Auf
alten Belegen zur Parz. Nr. 360 ist ein weiterer Parkplaiz Nr. 4 angedeutet, der tatsdchlich auf dem
Grundstick nicht redlisierbar ist. Die Situation présentiert sich aufgrund der neuen Strassenparzelie
wie folgt:

Ein Parkplatz Nr. 4 ist im Grundbuch auf Parz. Nr. 360 nicht eingetragen. Mit der Ausparzellierung
der Strasse ist eine Abparzellierung des Parkplatzbereiches von Parz. Nr. 362 verbunden. Diese
Teilfilache wird mit der Parz. Nr. 360 vereinigt. Damit entstehen auf Parz. Nr, 360 zwei vollwertige
Parkpléiize. Da die Parkplatzrechte bereits abgegolten sind, wird die Mehrzuteilung an Parz. Nr.
360 nur mit dem Wert fir Verkehrsfldchen (Fr. 10/m2) entschédigt. Die Situierung der Parkpléize P 2
und P 3 wird neu geméss obigem Situafionsplan geregelt. Massgebend ist die Vermassung in
blauer Farbe (Einsprachenerledigung). Dies ersefzt die alte Nufzungsordnung. Die Abgrenzung
zwischen den Abstellplé&tzen wird von der Gemeinde am Boden markiert, wenn die neue Rege



lung gemdiss Quartierplan unbestritten ist. Aufgrund der Bereinigung werden auch die Miteigen-
tumsanteile neu so geregelt, dass sie den tatsGchlichen Verhdlinissen entsprechen (siehe Anhang
4.1)

Die Erschliessungsparzellen Nr. 365 und 1153 werden aufgeldst. Die Parzelle Nr. 1153 wird mit Parz.
Nr. 1152 vereinigt, soweit sie nicht zur Strassenparzelle Nr. 402 fallt.

Durch die Ausparzellierung der Strassen wird die Parz. Nr. 376 in zwei neue Parzellen Nr. 376 und
2702 aufgeteilt. Beide liegen im Waldareal.

Der Teil von Parz. Nr. 464 im Quartierplangebiet dient als Erschliessungssirasse
und wird als neue Parz. Nr. 2704 abparzelliert und geht ebenfalls an Ober.
Eine Zuteilung an im Neuen Bestand enftfalit. Die Restparzelle Nr. 464 ausser-

halb des Beizugsgebietes mit Fussweg und Wald bleibt unveréindert.

Von Parz. Nr. 413 ist nur jene Teilflédche im Quarfierplangebiet, die zur Sirasse geschiagen wird. Eine
Zuteilung im Neuen Bestand entfallt.

Die Strassenparzellen:

Die Teilparzelle 1954-T bleibt Bestandteil der Stammparzelle. Die Parzellen Nr. 419-T1 und 419-T2
werden zur Parzelle Nr. 419 (Strassenparzelle Cons-Casti) geschlagen. Die Sammelsirasse im Siden
(Parz. Nr. 402) bleibt weitgehend unveréindert. Die untergeordneten Erschliessungsstrassen fir be-
grenzte Teilgebiete und teilweise ohne Durchgangsmaglichkeit bilden die selbstandigen Strassen-
parzellen (S1 - S7). Die neuen Parzellennummern werden mit der Nachfihrung der Grundbuch-
vermessung vergeben.

6  Ausgleich von Mehr- und Minderzuteilungen

Die Fl&aichen fir die dffentlichen Strassen sind gemdéss Grundsé&izen einer Quartierplanung Uber
einen anteilsmiéissigen und entschidigungsiosen Abzug aller erschlossenen Liegenschaften zu
beschaffen. Die neuen Grundsticke werden dann anspruchsgemdass zugeteilt. An sdmilichen
Grundsticken missten Grenzéinderungen umgesetzt und in die bestehenden Verhditnisse (Gar-
ten, Z&une) eingegriffen werden. Dieses Prinzip ist in einem ann&hernd vollstandig Uberbauten
Siedlungsteil, wo die Erschliessungsrechte bereits vor Jahren und Jahrzehnten gegenseitig privat-
rechflich abgegolten wurde, nicht mehr sinnvoll. Im Interesse einer pragmatischen, einfachen und
nachvoliziehbaren Losung werden die Strassenparzellen ohne anteilsmdéssige Abzugsberechnung
ausparzelliert und die Grenzéinderungen werden auf das notwendige Minimum beschrénkt.

Die Strassenflichen werden wie in bereits abgeschlossenen Verfahren in Laax mit Fr. 10.-/m2 ent-
schadigt (Ubriges Gemeindegebiet gemdiss Zonenplan). Fur Waldzone wird ebenfalls dieser Ver-
kehrswert verwendet. Wo aufgrund der Strassenparzellen auch die Bauzonenanteile einer Liegen-
schaft angepasst werden missen, wird diese Flache mit dem Verkehrswert ohne die bauliche
Nutzung entschédigt resp. vergitet. Da die bauliche Nutzungsmdglichkeit auf den Bauparzellen
im Neuen Bestand gemdiss Altem Bestand sichergestellt wird, muss nur ein Drittel des Verkehrswer-
tes bericksichtigt werden. Damit werden die Auswirkungen der technisch notwendigen Mehr-
und Minderzuteilungen wesentlich reduziert. Die tatsdchlichen, gewachsenen, eigentums-, nut-
zungs- und erschliessungsméissigen Verhdltnisse kdnnen mit diesem Prinzip bestmdglich beriick-
sichtigt werden.

Die Verkehrswerte fur die Bauzonen betragen:
Wohnzone A: 420 Fr./m2 exkl. BGF 140 Fr./m2
Wohnzone B: 480 Fr./m?2 exkl. BGF 160 Fr./m2



FUr die Zone fUr 6ffentliche Bauten und Anlagen wird ebenfalls Fr. 420.-/m2 resp. Fr. 140/m2 einge-
setzt. Dieser Wert ist theoretisch, da diese Fldche volumfanglich im Eigentum der Gemeinde bleibt
(kein Geldausgleich).

Die resultierenden Werte fir den Ausgleich von Mehr- und Minderzuteilungen aus den Fldchen-
anderungen infolge Grenzbereinigung und Ausparzellierung der Strassen, sind im Anhang 3 detail-
liert zusammengestellt.

Aus der Quartierplanung mit Einsprachenbehandlung ergeben sich minimale Anpassungen des
Zonenplanes (Bereinigungen der Zone Ubriges Gemeindegebiet fir Strassenfléchen und Wohnzo-
ne A}. Sobald die Quartierplanung inhaltlich abgeschlossen ist, wir die Gemeinde diese Bereini-
gungen als Plan&nderung von untergeordneter Bedeutung gemdss Art. 48 des kantonalen Raum-
planungsgesetzes vollziehen.

7  Rechte, Pflichten und Nutzungsbeschrdnkungen

Mit der Quartierplanung sollen mdglichst viele der bisherigen Rechte aufgehoben oder ersetzt
werden. Es ist im Interesse der Eigentimer und der Gemeinde, dass die privatrechtlichen Rege-
lungen durch dffentlich-rechtliche abgelést werden, mindestens soweit diese aus der Zeit stam-
men, als noch keine hinreichenden nutzungsplanerischen Vorgaben fior das Bauen in der Ge-
meinde Laax bestanden haben. Dies dient der besseren Transparenz und damit der Rechissicher-
heit. Sind doch die alten Rechtseinrtiumungen teilweise nicht nur ungeeignet sondern auch
schwer verstéindiich und entsprechen ungenau. Selbsiverstandlich werden wohl erworbene und
wirksame Rechte eines Privaten nicht ohne seine Zustimmung geldscht. Es geht vielmehr darum,
diese sinngemdss als heute Ubliche und verstandliche Nutzungsbeschrénkungen oder Rechte im
Quartiemplan festzulegen und damit auch einen Bezug zur geltenden Bau- und Zonenordnung und
damit zum éffentlichen Recht herzustellen. Es soll allen Interessierten und Berechtigten mdglich
sein, sich Uber die geltende Ordnung im Baugebiet Cons bei der Gemeinde ins Bild sefzten zu
kénnen.

7.1 Erschliessung

Zu regeln sind der Ausbau noch nicht fertig gestellter Quartiersirassen und die Erschliessungsvor-
gaben fur alle Grundsticke, soweit die Zufahrt kiinftig nicht unabhdngig Gber eine &ffentliche
Quartiersirasse sichergestellt ist. Im Weiteren ist nach Méglichkeit fir gentgende Wendeméglich-
keiten zu sorgen.

a) Quattierstrassen

Bis auf die Strasse S-1 werden alle Obrigen Strassen im heutigen Zustand von der Gemeinde Uber-
nommen. Werden umfangreichere Unterhaltsarbeiten notwendig, werden sie im Beitragsverfah-
ren auf Kosten der Nutzniesser redlisiert. Es gilt die entsprechende kantonale Gesetzgebung und
das Erschliessungsreglement der Gemeinde Laax.

Soweit die Quartierstrasse S-1 die alte Parzelle Nr. 2172 ersefzt, sind die Erstellungskosten gemdass
Vorgabe des privaten Quartierplanes fur die frihere Parz. Nr. 1525 ,,Cons" zu tragen. Aufgrund des
Neuen Bestandes ergeben sich nachfolgende Verhdltnisse:
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Die Kosten sind vom jeweils Erstbauenden vorzufinanzieren. Die Kostenbeteiligung der weiteren
Nutzniesser ist féliig, sobald die Grundsticke Uberbaut werden, respekiive die Strasse genutzt wird.
Zu diesem Iweck hat die Gemeinde als Erstellerin den Kostenpflichtigen vor Baubeginn einen de-
faillierten Kostenvoranschlag vorzulegen. Sie regelt die Details mit den Kostenpflichtigen im Bau-
bewilligungsverfahren des jeweilig Bauenden. Abweichende Regelungen sind im Einverstandnis
der Eigentimer aller kostenpflichtigen Parzellen und der Gemeinde zulassig.

b) Fuss- und Fahrwegrechte

Wo die Zufahrt von einer Quartiersirasse aus noch Uber Privatgrund erfolgen muss, wird ein Fuss-
und Fahrwegrecht im Quartierplan bezeichnet. Alle Rechte sind bestehend. Es besteht kein An-
spruch auf einen weitergehenden Ausbau der Zufahrten. Sie missen jedoch bestimmungsgemdass
nutzbar sein. Grundsatzlich gilt eine Unterhaltspflicht der berechtigten Nutzer. Sind mehrere Nulzer
an einer Zufahrt Uber Privatgrund beteiligt, ergeben sich die Unterhaltsanteile aus dem Verhdalinis
der zuléssigen baulichen Nutzung (BGF) auf dem jeweiligen Grundstick.

Die bisherige Praxis befreffend Unterhalt kann weitergefUhrt und abweichende Regelungen kdn-
nen im gegenseitigen Einvernehmen gefroffen werden. Auch die Lage von Zufahrten kann auf
Verlangen der belasteten Parzellen gedndert werden, wenn die Erschliessungsqualitét damit nicht
vermindert wird und den Berechtigten daraus keine Kosten und keine schiechteren Verhdlinisse
entstehen.

Die Vorgabe des Quartierplanes kommt zur Anwendung, wenn sich die Beteiligten nicht einigen
kénnen. Im Streiffall entscheidet die Baubehdrde Uber zulassige Verdnderungen, den Kostenver-
teilschlissel und die Anforderungen an eine bestimmungsgemdass nuizbare Zufahrt unter Berlck-
sichtigung der bisherigen Verhdlinisse.

c) Fusswegrechte

Die Parzellen Nr. 348 - 357 haben keinen direkten Anstoss an eine offentliche Quartiersirasse. Die
Zugénge sind Ober Privatgrund und ein bestehendes Fusswegnetz sichergestelit. Diese Erschlies-
sung wird mit dem Quartierplan ebenfalls festgesetzt. Die Berechtigten beteiligen sich am Unter-
halt der Fusswege im Verh&linis der zuléassigen baulichen Nutzung (BGF} sobald sie das Recht be-
anspruchen. Die Kosten fur die Erstellung des Anschlusses von Parz. Nr. 351 gehen zulasten des
Berechtigten.

Neue Weganlagen sind im gegenseitigen Einverstandnis aller Betroffenen zuléssig, wenn alle Fra-
gen betreffend Kostentragung, Landbeanspruchungen und Unterhalt geregelt sind und die Bau-
behérde die Zustimmung erteilt. Diese ist zu erwarten, wenn keine &ffentlichen Interessen einer
neuen L8sung entgegenstehen.



Die bisherige Praxis betreffend Unterhalt kann weitergefUhrt und abweichende Regelungen kbn-
nen im gegenseitigen Einvermehmen getroffen werden. Die Vorgabe des Quartierplanes kommt
zur Anwendung, wenn sich die Beteiligten nicht einigen kénnen. Im Streitfall entscheidet die Bau-
behdrde Uber den Kostenverteilschlissel und die Anforderungen an einen bestimmungsgemass
nutzbaren Fussweg unter BerUcksichtigung der bisherigen Verhdltnisse.

Das bestehende, gegenseitige Fuss- und Fahrwegrecht zwischen den Parzellen 390, 391, 392 und
499 ist fUr die Grunderschliessung nicht mehr notwendig. DemgegenUber ist das darin enthaltene
Fusswegrecht der Parzellen Nr. 390, 391 und 499 zulasten der Parzelle Nr. 392 als Durchgang zur
Wegparzelle Nr. 2704 fUr die Bewohner von Bedeutung und wird mit der Festlegung im Plan ent-
sprechend wieder sichergestellt (siehe 7.5 d).

d) Wenderecht

Es werden keine neuen Verkehrsflachen fUr die Erstellung von Kehrplatzen ausgeschieden. Die
damit verbundenen Eingriffe in die genutzten Grundsticke waren aus Sicht der Gemeinde unver-
héaltnismdssig, nachdem die heutigen Eigentimer sich der Verhaltnisse beim Kauf ihrer Liegen-
schaften bewusst waren. Fir die Ausiibung der Unterhaltspflicht - insbesondere der Schneer&u-
mung - wird jedoch der Gemeinde das Recht eingerdumt, auf den privaten Vorpl&aizen zu wen-
den, soweit die Verhalinisse dies erlauben. Bestehende Parkplatzrechte auf den bezeichneten
Fldchen haben Vomrang. Neue Parkplatzechte durfen nur mit Bewilligung der Gemeinde im Be-
reich der Wenderechte begrindet werden (Baubewiligungsverfahren).

Das Wenderecht ist ausserdem fir den Zubringerdienst zugunsten der Anwohner zu dulden (Heiz-
Sllieferungen usw.).

Das Wenderecht auf der Liegenschaft Nr. 407 wird in der Tiefe auf den Baulinienbereich be-
schrankt. (Die Flache mit Giebeldachpflicht musste den neuen Verhdltnissen angepasst werden.)

7.2 Werkleitungen

Die Werkleitungen sind im Plan Nr. 134.3 ersichflich. Soweit Leitungen mehrere Grundsticke an-
schliessen, gehen sie mit der Quartierplanung ins Eigentum der Gemeinde Uber, damit die not-
wendigen Unterhalisarbeiten jederzeit ausgefihrt werden kdnnen. Sie ist auch fir die Verlegung
zustéindig, soweit sich dies im Zusammenhang mit der baulichen Nutzung einer Liegenschaft als
notwendig erweist. FUr Ergéinzungen zur Verbesserung der Versorgung hat die Gemeinde das ent-
schadigungslose Durchleitungsrecht.

Die technischen Anforderungen an zu erneuemde und zu verlegende Leitungen bestimmt die
Gemeinde. Grundlage ist der Generelle Entwasserungsplan. FUr umfassende Sanierungen wird bei
Bedarf ein Beitragsverfahren durchgefihrt. Die Eigentimer haben insbesondere dann angemes-
sene Kostenanteile zu Ubernehmen, wenn sich die bestehenden Anlagen als ungenigend erwei-
sen. Die Gemeinde dokumentiert hierfUr den Zustand fUr die Einholung von Offerten und gibt den
Privaten dann den auf sie entfallenden Kostenanteil bekannt. Fir Detailangaben zum Leitungs-
netz wird auf den kommunalen Leitungskataster verwiesen.

Die Festlegungen im Werkleitungsplan gelten als Durchleitungsrecht. Verlegungen im Einverstand-
nis der Gemeinde und der betroffenen Grundeigentimer sind zulassig. Die im Grundbuch einge-
fragenen Durchleitungsrechte werden geldscht.

7.3 Baulinien

Die bezeichneten Waldabstandslinien sind gemass Grundordnung Ubemommen. Sie gelten ent-
lang von Waldareal anstelle der Wald- und Grenzabsténde. Waldabstandslinien kénnen mit einer
Quartierplanung weder gedéndert noch festgelegt werden.



Entlang der Quartierstrassen und Zufahrten werden Baulinien festgelegt. In der Regel halten sie
einen Strassenabstand von 5 mfrei, was in der Gemeinde Laax Ublich ist. Entlang der Strassenpar-
zelle Nr. 5-1 werden sie gemdss giltigem Quartierplan Ubemommen. Sie ersetzen den zonenge-
mdssen Grenzabstand. Bestehende Haupigeb&ude werden mit der Baulinie in inrem Bestand
trotz Unterschreitung der heute geltenden minimalen Abstandsvorschriften gesichert. Nebenbau-
ten und Anbauten ohne anrechenbare Bruttogeschossflache wie Garagen, Treppen usw., die
den Strassenabstand von 5 m unterschreiten, dirfen in ihrem aktuellen Bestand weitergenutzt und
unterhalten werden (keine Zweckanderung). Geringfigige Vergrésserungen und Verdnderungen
solcher Nebenanlagen kann die Gemeinde gegen Revers (Wiederherstellungspflicht des ur-
springlichen Zustandes, wenn die Verhdltnisse es erfordern) bewilligen, wenn keine privaten oder
offentlichen Interessen entgegenstehen.

7.4 Nutwungsbeschrankungen und Nutzungsauflagen

Die nachfolgenden Bestimmungen ersetzen die verschiedenen Vorgaben und Regelungen der
Kaufvertrige aus den sechziger und siebziger Jahren. Sie kdnnen jedoch im gegenseitigen Einver-
sténdnis der unmittelbar betroffenen Nachbarn und mit Zustimmung der Gemeinde ausser Kraft
gesetzt werden, wenn die entsprechenden baugesetzlichen Vorgaben eingehalten sind.

a) Abgrenzung Uberbaubarer Grindsticksfldchen

Die Abgrenzungen stellen die Uberbaubarkeit von noch uniberbauten Grundsticken im Interesse
des haushdlterischen Umgangs mit dem Boden sicher. Sie gelten anstelle der zonengemdassen
Grenzabstdnde. Unterschreitungen sind im Rahmen des Ubergeordneten Rechis zulassig (Naher-
baurecht im gegenseitigen Einverstandnis).

b) Grenzbaurecht fir Nebenbauten ohne anrechenbare BGF mit Hohenbeschrdankung

Mit dem Grenzbaurecht mit Hohenbeschrénkung wird ein bestehendes Recht zur Gewdhreistung
von Aussicht und Besonnung sichergestelit.

c) Bepflanzungsrecht an die Grenze (z.1. mit Hohenbeschrdankung)

Der gesetzlich vorgeschriebene Minimalabstand fur Planzen darf unterschritten werden. Besteht
eine Hdhenbeschrankung, missen die Pflanzen bei Bedarf auf diese Hohe zuriick geschnitten
werden.

d) Giebeldachpflicht

FOr das Hauptdach sind nur Giebeldacher zulassig. Die Firsthdhe darf die jeweils nérdiich angren-
zende Strasse um max. 4 m Uberragen oder es gilt die maximale Firsthéhe gemass Einfrag im Plan
Nr. 134.2, (Vorbehall: Die maximalen Gebdude- und FirsthGhen gemdss Baugesetz sind zusdizlich
massgebend und immer einzuhalten.)

e) Hochbauverbot

Die Flache mit Hochbauverbot darf nur mit Zustimmung des Eigentimers von Parz. Nr. 385 und im
Rahmen der gesetzichen Vorgaben betreffend Grenz- und Gebdudeabstand Uberbaut werden.

7.5 Aufruhebende und neue Rechie

a) Dienstbarkeiten zugunsten Parz. Nr. 380

Lur Wahrung der bestehenden privatrechtlichen Nutzungsbeschrénkungen zugunsten der Parz. Nr.
380, werden folgende Rechte neu eingeraumt und im Grundbuch eingefragen. Es handelt sich
ausschliesslich um bestehende Rechte aus den 60iger und 70iger Jahren. Die alten Belege sollen
geldscht und mit neuen Einfrdgen zweckmassig und nachvoliziehbar ersetzt werden.



Rechi:

Héhenbeschrénkung des Firstes auf 1058.27 miM mit Giebeldachpflicht zugunsten Parz. Nr. 380
und zulasten Parz. Nr. 381, 382, 383, 384, 385, 405, 406, 2700, 2701

Dieses Recht ersetzt die bisherigen Héhenbeschrénkungen, die sich jeweils auf das Niveau der
Strasse nérdlich der belasteten Parzellen bezogen haben. Das Niveau von 105827 mUM liegt 4 m
Uber dem Niveau der urspringlichen Strasse an der Sudgrenze der Parz. Nr. 380. Die Geb&ude auf
den belasteten Parzellen missen mit Giebelddchern erstellt werden. Vorbehalten sind einge-
schossige An- und Nebenbauten wie Garagen usw.

Recht:
Baubeschrénkung (Einfamilienhauspflichf) zulasten Parz. Nr. 390, 391, 392 und 499

Das Recht ersetzt die bestehende Beschréinkung. Auf den belasteten Grundsticken dirfen keine
neuen Mehrfamilienhduser erstellt werden. Bestehende Bauten diurfen nicht um zusaiziche Woh-
nungen erwsitert werden.

Hinweis: In der separaten Beilage ,Tellauszug aus dem Grundbuch mit grundbuchlicher Bereini-
gung" sind dlle resultierenden Auswirkungen auf die aktuellen Grundbucheintréige dargestellt.

b) Berichltigung Parkplatzrecht Parz. Nr. 386

Das bestehende Parkierungsrecht zulasten Parz. Nr, 379 und zugunsten Parz. Nr. 386 gemdss
Beleg zum Kaufvertrag aus dem Jahr 1967 kann in der bezeichneten Form nicht ausgelbt wer-
den. Das Parkierungsrecht wird neu beziglich des bestehenden Autoabsteliplatzes definiert.
Recht:

Parkplatzrecht zulasten Parz. Nr. 379 und zugunsten Parz. Nr, 386 mit Unterhaltspflicht

c) Dienstbarkeiten zugunsten Parz. Nr. 382 und 1951

Zur Wahrung der bestehenden privatrechilichen Hohenbeschrénkungen zugunsten der Parz. Nr.
382 und 1951, wird folgendes Recht neu eingerdumt und im Grundbuch eingetragen. Es handelt
sich um ein bestehendes Rechte gemdss aktuellem Grundbucheinirag. Die alten Belege sollen
geldscht und mit neuen Einfrigen zweckmdssig und nachvoliziehbar ersetzt werden.
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Rechf:

Héhenbeschrénkung des Firstes auf 1052.02 miM mit Giebeldachpflicht zugunsten Parz. Nr. 382
und zulasten Parz. Nr. 383, 384, 385, 406, 407

Recht:

Héhenbeschrdnkung des Firstes auf 1052.02 miM mit Giebeldachpflicht zugunsten Parz. Nr. 1951
und zulasten Parz. Nr. 383, 384, 385, 406, 407

Diese Rechte ersetzten die bestehende Hohenbeschrankung. Es definiert die maximal zulassige
Giebelhdhe auf den belasteten Parzellen. Diese dirfen die bestehende Mauerkrone (1050.72
mUM um hdchstens 1.30 m Uberragen.

d) Fusswegrecht zugunsten Parz. Nr. 390, 391 und 499

Den jeweiligen Eigentimern der Parzellen Nr. 390, 391 und 499 wird das Recht eingerdumt, ausge-
hend von der Erschliessungsstrasse (Parz. Nr. S-7 gemass Quartierplan Cons) den Hauszugang ent-
lang der nérdlichen Grenze auf Parzelle Nr. 392 als Durchgang zur Via Stuorns zu benutzen. Die
Berechtigten haben keinen Anspruch auf Massnahmen der Grundeigentimer des belasteten
Grundstickes im Zusammenhang mit der Gewdhrleistung oder Verbesserung des Nutzungsrech-
tes. Soweit dieses nicht Uber bestehende Erschliessungsflachen fUhrt, liegen alle Massnahmen und
Verantwortlichkeiten bei den Berechtigten. Die jeweiligen Eigentiimer der belasteten Parzelle kén-
nen die einwandfreie technische und gestalterische Ausbildung des Anschlusses an die Via Stu-
orns verlangen. Die Berechtigten haben sich zu je einem Viertel an den Kosten zu beteiligen.

Kommt keine Einigung auf privater Basis zustande, entscheidet die Gemeinde Uber den Umfang
angemessener Instandstellungsarbeiten.

Recht:
Fusswegrechf zugunsten der Parz. Nr. 390, 391 und 499 zulasten Parz. Nr. 392

8 Avuthebung bisheriger Plane
8.1 Baulinienplan

Der Baulinienplan fur die Strassenverbindung Darschalé — Cons vom 31. Mai 1977 wird aufgeho-
ben. Soweit Parzellen ausserhalb des Quartierplangsbietes betroffen sind, werden sie von der
Gemeinde Uber die Aufhebung im Zusammenhang mit dem Festsetzungsverfahren fUr die Quar-
tierplanung ebenfalls informiert.

8.2 Privater Quartiemplan Cons, Parz. Nr. 1525

Der private Quartierplan fUr die Parzelle Nr. 1525 (siehe Kap. 7.1 a) wird aufgehoben. Der Inhalt ist
in diesem Quartierplan integriert, soweit er nicht ohnehin bereits vollzogen oder hinféllig ist.

9 Grundbuchliche Behandlung

a) Never Bestand

Die resultierenden Parzellenfldéchen und die Teilflachen sind im Anhang 4 ,Never Bestand mit Zo-
nenanteilsfldchen 2006 und zul&@ssiger baulicher Nutzung {ohne Strassenparzellen}* zusammenge-
stelit. Die zuléssige Bruttogeschossfldche gilt anstelle der zonengemassen AusnUfzungsziffer. Die
Strassenparzellen sind im Anhang 5 erfasst. Die neuen Eigentumsverhdlinisse an Parz. Nr. 360 erge-
ben sich aus Anhang 4.1.



b) Nachfihrung der Grundbuchvermessung

Nach Abschluss des Auflageverfahrens wird der Quartierplan von der Gemeinde dem Grund-
buchamt zu Vollzug weitergeleitet. Der Nachfihrungsgeometer wird vom Grundbuchamt beauf-
fragt die neuen Strassenparzelien gemdéss Plan Nr. 134.2 (Never Bestand) abzuparzellieren.

Die Nachfuhrung wird als Biromutation durchgefuhrt. Das Planungsbiro Madeleine Grob stellt
dem Nachfihrungsgeometer hierfir die notwendigen Grenzpunkikoordinaten zur Verfogung,
soweit sie nicht aus der Verpflockung und Vermessung der Strassenparzellen bereits vorhanden
sind. Die Strassenr&nder der Strassenparzellen werden in der Regel nicht vermarkt. Die Grenzzei-
chen wéren durch den Strassenunterhalt davernd geféihrdet. Vermarkt werden jedoch die auf-
stossenden Grenzen der privaten Grundstlcke in der Grenzlinie etwas vom Strassenrand zurdck-
versetzt, sowie weitere, fOr die privaten Liegenschaften wichfige, Grenzpunkie. Damit kénnen die
Eigentumsgrenzen im Feld hinreichend festgestellt werden.

c) Bereinigung der beschréankten dinglichen Rechte

Die Vorgaben fir die Bereinigung im Grundbuch sind in der separaten Beilage ,Teilauszug aus
dem Grundbuch mit grundbuchlicher Bereinigung" zusammengestellt. Soweit bestehende Rechte
mit dem Quartierplan hinfallig werden oder aufgrund der tatsdchlichen Verhalinisse keinen Sinn
und keine Wirkung mehr haben, sind sie durchgestrichen. Nach Abschluss des Festsetzungsverfah-
rens werden sie im Grundbuch geldscht. Die neuen Dienstbarkeiten werden im Grundbuch einge-
fragen.

Im Yemehmlassungsverfahren sind einige Winsche zur Bereinigung der Rechte eingegangen. Sie
werden mit dem Quartierplan im Rahmen der bestehenden Rechtsanspriche umgesetzt.

d) Bereinigung der Anmerkungen

Alle Anmerkungen die sich auf die bisherigen Regelungen der Sirassenerschiiessung im Siedlungs-
gebiet Cons beziehen, kdnnen geldscht werden. Ebenfalls geldscht wird die Anmerkung des pri-
vaten Quartierplanes Cons (Parz. 1525).

Die Anmerkung betreffend Bewiligungspflicht fur Handénderungen infolge dieser Quartierpla-
nung kann nach Abschiuss des Verfahrens ebenfalls wieder geléscht werden.

Auf allen Parzellen im Beizugsgebiet ist dieser Quartierplan neu anzumerken (,, Quartierplan Cons")

10 Kosten und Kostenverteilung

a) Planungsarbeiten und grundbuchlicher Volizug

Die Kosten fur das Verfahren sind grundsétzliich von den Grundeigentimem nach Massgabe des
Luteilungswertes und unter Beriicksichtigung des Vorteilprinzips zu tragen. Dem Zuteilungswert
kann die Bauzonenfitiche im Neuen Bestand gleichgesetzt werden. Eine weitergehende Differen-
zierung des Vorteils ist in Anbetracht des Gesaminutzens (abschliessende Regelung der Erschlies-
sung in Cons und grundbuchliche Bereinigung fir alle Parzellen im Beizugsgebiet) nicht angezeigt.

b) Planungskosten

Die Kosten fUr die Quartierplanung werden vor dem Vernehmiassungs- und Einspracheverfahren
auf Fr. 50'000.- geschdatzt.

c) Vermessung und Vemrmarkung

Die Kosten fir Vermessung und Vermarkung (inkl. NachfUhrung der Situation) ist vom Geometer
mit ca. Fr. 40'000.- gesch&tzt,



d) Grundbuchlicher Vollzug
FUr die Nachfihrung und Bereinigung im Grundbuch der Gemeinde Laax rechnet das Grund-
buchamt mit einem Aufwand von ca. Fr. 10'000.-

Damit werden Kosten von ca. Fr. 100'000.- entstehen, die auf die Grundeigentimer zu verteilen
sind. Der Kostenverteiler ist im Anhang 6 ersichtlich.

e) Fdlligkeit der Kostenanteile fOr das Verfahren

Die Kostenanteile der Grundeigentimer sind féllig, sobald alle Abrechnungsgrundlagen vorliegen.
Die Kostenanteile werden mit dem Ausgleich von Mehr- und Minderzuteilungen verrechnet (siehe
Anhang 7). Die Auszahlung der Guthaben erfolgt nach Eingang der geschuldeten Befrage sp&-
testens innert 90 Tagen seit Rechnungsstellung.

11 Planungsakten

Folgende Akten sind verbindliche Bestandteile der Quartierplanung Cons

- Bericht und Quartierplanbestimmungen mit Anhéngen 1 -7

- Tellauszug aus dem Grundbuch mit grundbuchlicher Bereinigung

- Plan Nr. 134.1a  Beizugsgebiet und Alter Bestand 1:1000

- Plan Nr. 134.2 Alter und Neuer Bestand mit Verkehrserschliessung und Rechien 1:1000
- Plan Nr. 134.3 Werkleitungsplan 1:1000

Laax, den 2. November 2007 Planungsbiro Madeleine Grob

Madeleine Grob



Anhang

Anhang 1:
Anhang 2:
Anhang 3:

Anhang 4:

Anhang 4.1:
Anhang 5:

Anhang é:
Anhang 7:

Planbeilage Beizugsgebiet und Zonenordnung 1:2'000
Tabelle Alter Bestand {Einleitung des Verfahrens) gemdass Zonenplan 2006

Tabelle Alter und Neuer Bestand - Berechnung des Ausgleichs von Mehr- und
Minderzuteilungen aufgrund der definitiven Zonenordnung (ohne Strassenpar-
zellen)

Tabelle Neuer Bestand mit Zonenanteilsfidchen und zuldssiger baulicher Nut-
zung (Strassenparzellen siehe Anhang 5)

Tabelle Miteigentum Parz. Nr. 360 im Alten Bestand und im Neuen Bestand

Tabelle Never Bestand Strassenparzellen und Zone fir 6ffenfliche Bauten und
Anlagen

Tabelle Kostenverteilung Verfahrenskosten

Abrechnung Mehr- und Minderzuteilung und Kostenverteilung
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PlanungsbUro Madeleine Grob, Laax
Gemeinde Laax, Quartierplanung Cons

Kostenvertellung Vefahrenskosten Anhang é
Parz. |EigentUmer An- | Bauzone Kostenanteil
Nr. teil
{m? (%) (ca. Fr.)
346 573 0.72 724
347 | 880 1.1 1112
348 | 393 0.50 497
349 338 0.43 427
350 233 0.2% 294
351 1/2 1181 1.49 1'492
1/2 0.00 0
352 353 0.45 446
353 293 0.37 370
354 399 0.50 504
355 431 0.54 545
356 375 0.47 474
357 323 0.41 408
358 523 0.66 661
360 295 0.37 373
362 986 1.25 1'246
363 751 0.95 949
364 800 1.01 1'011
366 1/2 590 0.75 746
1/2
368 927 1.7 1171
369 1/2 1'045 1.32 1'321
1/2
370 784 0.99 991
371 864 1.09 1'092
372 1'325 1.67 1'674
373 619 | o078 782
374 404 0.51 511
375 700 0.88 885
377 370 0.47 468
378 1/2 672 0.85 849
1/2
379 523 0.66 661
380 1'550 1.96 1'959
K] 262 0.33 331
382 425 0.54 537
2700 210 0.27 265
383 460 0.58 581
384 494 0.62 624
385 1'055 1.33 1'333
386 382 0.48 483
387 819 1.04 1'035
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PlanungsbiUro Madeleine Grob, Laax
Gemeinde Laax, Quartierplanung Cons

Abrechnung Mehr- und Minderzuteilung und Kostenverteilung Anhang 7
Parz. Nr.|EigentOmer An-| Mehr-/Minder- | Kostenanteil Total
teil zuteilung - Guthaben
+ Schuld
(Fr.} (ca. Fr.) (ca. Fr)
346 -6'440 724 -5716
347 -3'860 1'112 2748
348 0 497 497
349 0 427 427
350 0 294 294
351 1/2 0 1492 1'492
1/2
352 0 446 444
353 0 370 370
354 0 504 504
355 0 545 545
356 ) 474 474
357 ) 408 408
358 0 661 661
360 130 373 503
362 -4'950 1'246 -3704
363 -1'360 949 411
364 -790 1’011 21
366 172 990 746 244
1/2
368 ~600 1171 571 |
369 1/2 -460 1'321 861
1/2
370 -500 991 491
371 -200 1'092 892
372 -690 1674 984
373 -560 782 222
374 -290 511 221
375 -80 885 805
377 -370 468 98
378 1/2 11'050 849 11'89%
172
379 -440 661 221
380 -1'730 1'959 229
381 -1'140 331 -809
382 -1'010 537 -208
2700 265
383 0 581 581
384 -580 624 44
385 -2'100 1'333 767
386 -1'530 483 -1'047
387 -440 1'035 595
388 0 902 902
389 9'340 694 10034
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PlanungsbUro Madeleine Grob, Laax
Gemeinde Laax, Quartierplanung Cons

Parz. |EigentUmer An- | Bauzone Kostenanteil
N, teil
(m?) (%) {ca. Fr.)
388 714 0.90 902
389 549 0.69 694
390 1/2 713 Q.90 201
1/2
321 397 0.50 502
392 698 0.88 882
393 1'263 1.60 1'596
394 760 0.96 960
395 601 0.76 760
397 412 0.52 521
398 1/2 243 0.31 307
1/2
2703 1/2 317 0.40 401
1/2
399 482 0.61 609
400 388 0.49 420
401 679 0.86 858
403 3456 4.37 4367
405 453 0.57 572
406 1/2 529 0.67 469
1/2
407 555 0.70 701
408 444 0.56 561
409 703 0.89 888
410 1/2 481 0.41 608
1/2
411 664 0.84 839
412 1/2 663 0.84 838
1/2
414 2232 2.82 2'821
415 729 0.92 921
425 1'906 2.41 2'409
499 721 0.91 911
500 493 0.62 623
1143 302 0.38 382
1145 824 1.13 1"130
1146 743 0.94 939
1147 205 1.14 1'144
1148 456 0.58 576
1149 550 0.70 695
1150 1/2 219 1.16 1'161
1/2
1151 625 0.79 790
1152 752 0.95 250
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PlanungsbUro Madeleine Grob, Laax
Gemeinde Laax, Quartierplanung Cons

Parz. |Eigentimer An- | Bauzone Kostenanteil
Nr. teil
{m? (%) (ca. Fr.)
1423 1'013 1.28 1280
1424 1/2 571 0.72 722
1/2
1425 632 0.80 799
1427 1/2 553 0.70 699
1/2 0.00 0]
1428 1/2 499 0.63 631
1/2
1429 974 1.23 1'231
1430 1/2 519 0.66 656
1/2
1441 1'767 2.23 2'233
1512 894 1.13 1'130
1951 389 0.49 492
2701 159 0.20 201
2721 46 0.06 58
1962 1/2 467 0.59 590
1/2
1975 625 0.79 790
2041 11'029 13.94 13'938
2166 1/2 878 1.11 1"110
1/2
2173 1/2 602 0.76 761
1/2
2558 757 0.96 957
2559 1'106 1.40 1'398
2560 554 0.70 700
2561 502 0.63 634
2562 807 1.02 1'020
2563 715 0.90 904
2564 - 767 097 969
2603 307 0.39 388
Total I 79130 100 100000
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Planungsbiro Madeleine Grob, Laax
Gemeinde Laax, Quartierplanung Cons

Parz. Nr.|Eigentimer An-| Mehr-/Minder- | Kostenanteil Total
teil zuteilung - Guthaben
+ Schuld
(Fr.) (ca. Fr.) (ca. Fr.)
390 1/2 90 901 811
1/2
391 -430 502 72
392 0 882 882
393 0 1'596 1'596
394 12400 960 13360
395 0 760 760
397 -310 521 211
398 1/2 307
Lz -1'750 -1'042
2703 1/2 401
1/2|
399 270 609 339
400 930 490 -440
401 0 858 858
403 0 4367 4367
405 370 572 942
406 1/2 840 669 1'509
1/2
407 0 701 701
408 90 561 471
409 2480 888 3368
410 1/2 -10 608 598
1/2
411 0 839 839
412 1/2 0 838 838
N 1/2
413T -2060 -2060
414 -370 2821 2451
415 0 921 921
425 -1'110 2'409 1'299
464T 21640 -21'640
499 -1'030 911 119
500 950 623 1'573
1143 0 382 382
1145 0 1130 1130
1146 0 939 939
1147 0 1144 1'144
1148 6580 576 7'156
1149 695 695
1150 1/2 0 1161 161
1/2
1151 0 790 790
1152 12'880 950 131830
1423 0 1'280 1280
1424 1/2 1'400 722 2122
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PlanungsbUro Madeleine Grob, Laax
Gemeinde Laax, Quartierplanung Cons

Parz. Nr.|Eigentimer An-| Mehr-/Minder- | Kostenanteil Total

teil zuteilung - Guthaben
+ Schuld
(Fr.) (ca. Fr.) (ca. Fr.)

1/2

1425 6'580 799 7'379

1427 1/2 0 699 699

T 1/2

1428 1/2 0 631 631
1/2

1429 0 1'231 1'231

1430 172 0 456 656
1/2

1441 0 2233 2233

1512 250 1'130 1'380

1951 492

2701 1'420 201 2171

2721 58

1962 1/2 -340 590 250
1/2

1975 0 790 790

12041 13938 13938

2166 1/2 9'900 1110 11010
1/2

2173 1/2 2'800 761 3561
1/2

2558 3500 957 4457

2559 0 1'398 1'398

2560 -420 700 280

2561 280 634 354

2562 0 1'020 1'020

2563 0 904 904

2564 0 969 969

2603 -2'380 388 -1'992

Total 18250 100000 118250
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