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1.

Ausgangslage

Die Regierung des Kantons Graubinden genehmigte am 7. Juli 2009
mit Beschluss Nr. 722 die an der Gemeindeversammlung vom 18.

Marz 2009 beschlossene Totalrevision der Ortsplanung.

Die zwischenzeitlich erfolgten Teilrevisionen tangieren das Quartier-

plangebiet Saulzas nicht.

Der geltende Quartierplan Saulzas stammt aus dem Jahr 1988. Im
Rahmen des geltenden Quartierplans wurde nur auf dem untersten
Baufeld eine Uberbauung realisiert. Der geltende Quartierplan wurde
2007 teilrevidiert, im Rahmen der Revision wurde jedoch lediglich die

Bruttogeschossflache zwischen den Baufeldern tUbertragen.

/Zwischenzeitlich wurde das Baugesetz der Gemeinde Rhazins an die
Vorgaben der Interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung
der Baubegriffe (IVHB) angepasst. Der geltende Quartierplan stitzt
sich jedoch noch auf die Begriffe und Messweisen des Baugesetzes
aus dem Jahre 1986. Die Begriffe und Messweisen des Quartierplans
werden daher an das geltende Baugesetz und damit an die IVHB ange-

passt.

Rhaziins: Quartierplan Saulzas - Planungs- und Mitwirkungsbericht 5
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1.1 Nutzungsplanung

1.1.1  Zonenplan

Das Quartierplangebiet Saulzas liegt mehrheitlich in der Wohnzone 3,
einzig die Parzelle Nr. 1311 liegt in der Zone fur offentliche Bauten und
Anlagen und die Parzelle Nr. 1324, welche sich teilweise im Quartier-
plangebiet befindet, ist Erschliessungsflache. Entlang der Bahnlinie
wurde die Empfindlichkeitsstufe aufgrund der Larmimmission durch

die Bahnlinie von ES Il auf ES III aufgestuft.
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Ausschnitt Zonenplan (GeoGR)
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1.1.2  Genereller Gestaltungsplan

Der Generelle Gestaltungsplan enthalt keine Festsetzungen, welche

das Quartierplangebiet Saulzas tangieren.

1.1.3 Genereller Erschliessungsplan

Im Generellen Erschliessungsplan sind abgesehen von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sowie einem Pumpwerk und einem Regenabwas-
serbecken auf Parzelle Nr. 1311 keine Inhalte festgesetzt, welche fur
die Quartierplanung Saulzas von Bedeutung sind. Uber das ganze Ge-

biet ist eine Tempo-30-Zone festgesetzt.
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Ausschnitt Genereller Erschliessungsplan (GeoGR)
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1.1.4 Rechtskraftiger Quartierplan Saulzas

Der geltende Quartierplan aus dem Jahre 1988 (teilrevidiert im Jahr
2007) sieht eine hofartige Bebauung vor. Die Baubereiche nehmen je-
doch keine besondere Rucksicht auf die vorhandenen topographischen
Verhaltnisse. Ausserdem basieren die Festsetzungen des geltenden
Quartierplans immer noch auf dem damals giltigen Baugesetz aus
dem Jahre 1986.

Kanton Graubiinden

Gemeinde Rhiziins

Quartierplan Saulzas

Gestaltungsplan 1: 500

Vom Gemeinderat beschlossen am:
Der Gemeinderatsprisident:
Der Gomeindeschreiber:

Baubereich Hochbauten

Quartierplanperimeter
g Fusswegbarsich
Besucharparkpitze
Baugsbiol
Forstuinschanszone

Rechtsglltiger Quartierplan Saulzas: Gestaltungsplan (nach Revision 2007)

Rhazlns: Quartierplan Saulzas - Planungs- und Mitwirkungsbericht 8
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1.2

2.

2.1

Anlass der Planung

Zuerst wollte die _ das Gebiet Saulzas

Uberbauen. Aufgrund einer geanderten Marktlage zogen sie sich von
ithrem Vorkaufsrecht zurick. Das Konzept liess sich an diesem Stand-
ort nicht marktfahig umsetzen. In der Folge interessierte sich die
_, als Investorin fir die Uberbauung des Gebietes
Saulzas. In einer ersten Phase wurde das Baugebiet analysiert. Im
Rahmen des geltenden Quartierplans konnte nach Beurteilung des In-
vestors keine aus heutiger Sicht Uberzeugende, zeitgemasse Bebau-
ung realisiert werden, weshalb eine Uberarbeitung des Quartierplans

angestossen wurde.

Das Gebiet Saulzas ist eine der letzten grossen Bauland- und Nut-
zungsreserven der Gemeinde Rhazuns. Das Vorhaben ist deshalb auch
fur die Gemeinde von grosser Bedeutung. Zudem ist das Areal Saulzas
sehr gut mit offentlichen Verkehrsmitteln erschlossen. Deshalb ist es
der Gemeinde ein grosses Anliegen, das Areal zeitnah einer Nutzung

zuzuflhren.

Gestaltungs- und Erschliessungskonzept

Gesamtbetrachtung

Die _ flihrte im Auftrag der _eine Gesamtbe-

trachtung des Gebietes Saulzas durch. Die Erarbeitung der Gesamtbe-
trachtung wurde durch die Gemeinde und die STW AG fir

Raumplanung begleitet.

Rhaziins: Quartierplan Saulzas - Planungs- und Mitwirkungsbericht 9
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2.1.1 Stadtebaulicher Kontext

Das Planungsgebiet Saulzas ist durch das Eisenbahntrassee der RhB
vom Dorfkern und den Ubrigen Dorfteilen abgetrennt. Die einzige be-
baute Nachbarschaft ist eine kleine Einfamilienhaussiedlung aus den
50-er Jahren nordlich der Via Casti. Das restliche Umfeld ist gepragt
von den kommunalen Sportanlagen und landwirtschaftlichen Flachen

sowie dem Zugang zum Schloss und dem Schloss Rhazins selbst.

Folglich ist eine Ubernahme von bestehenden raumlichen Strukturen
des Dorfes nach Uberzeugung der Investoren und der Gemeinde nicht

sinnvoll, stattdessen wird eine eigenstandige Quartierstruktur ange-

strebt.
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2.1.2 Erschliessung und Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist durch die angrenzende Lage an den Bahnhof
hervorragend mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln erschlossen (tags-

iber im Halbstundentakt).

Fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt die Erschliessung ab

Dorfkern ca. 200 m tdber den Bahnubergang zur Via Casti.

Laden des taglichen Bedarfs befinden sich in finf Minuten Gehdistanz,
ebenso die wichtigsten offentlichen Institutionen wie Gemeindeverwal-
tung und Post (integriert in Laden) sowie auch der Kindergarten und
die Primarschule. Die Oberstufenschule ist in Bonaduz. Die Schule ist

Uber einen gut ausgebauten Fahrradweg oder mit dem Bus erreichbar.
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RhB-Trasse — 7777
Erschliessung
QP-Gebiet —

Analysekarte Erschliessung und Infrastruktur [_]
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2.1.3 Topographie

Das Quartierplangebiet Saulzas zeichnet sich durch zwei um ca. 7 min
der Hohe versetzte Landschaftsterrassen aus, welche durch eine stei-
le Boschung getrennt werden, die heute dicht mit Baumen und Strau-

chern bewachsen ist.

Die Parzellen Nr. 104 und 1381 des Areals liegen auf der oberen Ebe-
ne, sind zum grossen Teil flach und fallen lediglich im ostlichen bzw.

stdostlichen Teil des Gelandes steil ab.

Die Parzellen Nr. 1310, 1312 und 1325 liegen auf der unteren Ebene.
Parzelle Nr. 1310 weist noch grossere topografische Unebenheiten
auf. Von einer Bebauung soll hier aufgrund der zu hohen Unwirtschaft-
lichkeit abgesehen werden. Zudem ergibt sich durch die Belassung ein
willkommener griner naturnaher Bereich, der den urspriinglichen

Gelédndeverlauf beibehdlt und die beiden Ebenen zusatzlich zum Ni-

veausprung schon zoniert. Die Parzelle Nr. 1325 ist bereits bebaut. Die
Parzelle Nr. 1312 liegt unmittelbar nérdlich der Parzelle Nr. 1325 und

weist ebenfalls eine flache Topografie auf.

X

Gelandeschnitt A-A
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Gelandeschnitt B-B
Gelandeschnitte [_]
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2.1.4 Natur und Umwelt

Im Quartierplangebiet befinden sich einige erhaltenswerte Baume,
vorwiegend in den Hangbereichen. Besonders zu erwahnen ist die
Blutbuche auf Parzelle Nr. 1381.

In einem Abschnitt von ca. 4bm fliesst ein kleiner Bach offen durch das

Geldnde, ab Punkt A ist er gefasst und eingedohlt.

Analysekarte Natur und Umwelt [_]
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2.1.5 Nichtionisierende Strahlung

Die Belastung des Quartierplangebietes Saulzas durch das RhB-

Trassee beziglich nichtionisierender Strahlung (NIS) wurde durch die

I - .

Gemass Messbericht wurde der Grenzwert gemass NIS-Verordnung
von 1puT bei allen Messungen eingehalten. Es besteht somit kein
Handlungsbedarf betreffend NIS.

2.2 Grundsatziiberlegungen zur Uberarbeitung des Quartierplans

2.2.1 Uberlegungen zu den Volumen

2.2.2 Erschliessung

Die Konzentration der Neubauvolumen soll vorwiegend auf den ebenen

Bereichen und nicht wie bisher auch in der steilen Hanglage erfolgen.

Die Baufelder sollen sinnvolle Grossen von Mehrfamilienhausern zu-
lassen, aber im Gesamtgeflige des Dorfes und der Umgebung nicht
massstabssprengend wirken. Eine Grundflache pro Baufeld analog der
bereits erstellten Bebauung auf der Parzelle Nr. 1325 mit Grundfla-
chen von ca. 300 m? kann als Richtlinie dienen. Die Geschossigkeit soll
3,5 bis 4 Geschosse und eine Traufhohe von max. 11m, je nach Ergeb-

nis Bebauungsstudie, betragen.

Diese Vorgaben geben dem Quartier in der Endphase der Bebauung

ein volumetrisch kompaktes Aussehen.

Um die Immissionen fur Bewohner der benachbarten Bauten mog-
lichst tief zu halten, soll die Erschliessung des Quartierplangebietes
Saulzas, mit Ausnahme der Erschliessung der Parzelle Nr. 1312, fir

den motorisierten Verkehr von Norden her von der Via Casti erfolgen.

Der Verkehr wird ab dieser Strasse auf die Parzelle Nr. 104 in die Tief-
garage geleitet. Von der Garage erfolgt die Erschliessung der einzel-

nen Hauser jeweils Uber eine Treppen- und Liftanlage.

Im &dusseren Bereich wird die Erschliessung tber Fusswege ange-
strebt.

Rhaziins: Quartierplan Saulzas - Planungs- und Mitwirkungsbericht 15
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3. Vorprojekt

Aufgrund der Ergebnisse der Gesamtbetrachtung wurde durch die .

_, im Auftrag der _ ein Vorprojekt erarbeitet. Die

Erarbeitung des Vorprojekts wurde, analog der Gesamtbetrachtung,

durch die Gemeinde und die STW AG flir Raumplanung begleitet.

Das Vorprojekt sieht, ahnlich wie der rechtsgultige Quartierplan, eine

hofartige Bebauung vor.
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Modell Vorprojekt, Ansicht Sid [_]

Modell Vorprojekt, Ansicht Osten [_]
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3.1

3.2

Parzellen Nr. 104 und 1310

Das Vorprojekt sieht einen langen Baukorper entlang der Bahnlinie

und einen zweiten Baukorper an der Via Casti vor.

Die Uberbauung entspricht, trotz des grossen Volumens entlang der
Bahnlinie, der ortsublichen Kornung. Der lange Baukorper entlang der
Bahnlinie wird durch Fassadenbriche als vier einzelne Baukorper

wahrnehmbar.

Die Hangkante kann mit dieser Variante freigehalten werden und die

freie Aussicht wird sichergestellt.

Die Einfahrt in die Tiefgarage wird in den kleineren Baukorper inte-
griert. Die Bauten weisen drei Vollgeschosse und ein Attikageschoss

auf.

Parzellen Nr. 1312 und 1874

Auf der Parzelle Nr. 1312 sind zwei Mehrfamilienhauser mit gemein-
samer Tiefgarage vorgesehen. Sie verfligen Uber drei Vollgeschosse

und ein Attikageschoss.

Auf der Parzelle Nr. 1874 ist ein Ein- bis Zweifamilienhaus vorgesehen,

welches die Einfahrt mit der Bebauung auf der Parzelle Nr. 1312 teilt.

Rhaziins: Quartierplan Saulzas - Planungs- und Mitwirkungsbericht 18
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4.  Festlegungen Quartierplan

4.1 Neuzuteilung

Die Neuzuteilung orientiert sich am Vorprojekt der _
Dabei wird, soweit maoglich, der Altbestand bezlglich Lage und Dimen-

sionierung der Parzellen bertcksichtigt.

Kanton Graubiinden
BGemeinde Rhaziins

Quartierplan Saulzas

Neuzuteilung 1:500

Neuzuteilung 1:500 (nicht massstablich)

Rhaziins: Quartierplan Saulzas - Planungs- und Mitwirkungsbericht 19
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4.2 Gestaltungsplan

Basierend auf dem Vorprojekt wurden Baubereiche festgelegt. Hoch-
bauten sind, abgesehen von Bauten zur Gartengestaltung, nur inner-
halb der Baubereiche zulassig. Erschliessungstechnisch bedingte

Ausnahmen konnen gewahrt werden.

Der Baumbestand in der Mitte des Quartiers wird mittels eines Griin-

bereichs gesichert.

Kanton Graubiinden
BGemeinde Rhaziins

Quartierplan Saulzas

Gestaltungsplan 1:500

— .. WA

Gestaltungsplan 1:500 (nicht massstablich)

Rhaziins: Quartierplan Saulzas - Planungs- und Mitwirkungsbericht 20
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4.3

Erschliessungsplan

Die verkehrsmassige Erschliessung erfolgt gemass Vorprojekt. Die
Uberbauung auf der Parzelle Nr. 104 wird von der Via Casti her er-
schlossen, die Uberbauung der Parzellen Nr. 1312 und 1874 ber die
Via Saulzas.

—
Kanton Graubiinden
Gemeinde Rhaziins 4

Quartierplan Saulzas

Erschliessungsplan 1:500

||||||||||||

J // PR

Erschliessungsplan 1:500 (nicht massstablich)

Fur die Leitungsumlegungen erarbeitete die _

. ein Vorprojekt. Das Vorprojekt umfasst Anderungen von Wasser-
und Abwasserleitungen sowie der Elektrizitatsleitungen und der Lei-
tungen der - Die aufzuhebenden und geplanten Wasser- und
Abwasserleitungen wurden als Festsetzungen in den Erschliessungs-
plan Ubernommen, die aufzuhebenden und geplanten Elektrizitats-
und Kabelkommunikationsleitungen [-] wurden lediglich als

Hinweis in den Erschliessungsplan Ubernommen.

Rhaziins: Quartierplan Saulzas - Planungs- und Mitwirkungsbericht 21
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Saulzas

Quartierplan Vorprojekt

Situation 1:500

Varprojekt

Vorprojekt Leitungsumlegungen 1:500, _ (nicht massstablich)

4.4 Quartierplanvorschriften

Die Quartierplanvorschriften regeln die allgemeinen Vorschriften, die
Vorschriften betreffend Nutzung, Nutzungsmass, Gestaltung und Er-

schliessung sowie die Verteilung der Kosten.

4.4.1 Mehr-und Minderzuteilung

Die maximale anrechenbare Geschossflache wird gemass Quartier-
planvorschriften fur die einzelnen Parzellen definiert. Die Landflache

hat daher keinen Einfluss auf die zuldssige Geschossflache.

Bei der Verteilung der maximalen Geschossflachen wurde darauf ge-
achtet, dass die Eigentimer Uber ihre Parzellen denselben Anteil an
der maximal Uber das ganze Quartierplangebiet mdglichen anrechen-
baren Geschossflache erhalten wie gemass dem geltenden Quartier-

plan, vorgegeben.

Rhaziins: Quartierplan Saulzas - Planungs- und Mitwirkungsbericht 22
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Erhebliche Mehr- und Minderzuteilungen der anrechenbaren Ge-
schossflachen bzw. Landflache finden nur innerhalb der gleichen Ei-
gentimerschaft statt, weshalb auf Ausgleichszahlungen verzichtet

wird [vgl. Flachenverzeichnis].

4.4.2 Nutzung/ Nutzungsmass

Das Gebiet ist vorrangig fur Wohnnutzungen bestimmt. Nicht stérende
Betriebe werden ermaglicht, sind aber in den Erdgeschossen entlang

der Via Casti unterzubringen.

Fur die Parzellen werden maximale anrechenbare Geschossflachen
sowie maximale traufseitige Fassadenhohen und Gesamthohen fest-
gelegt. Fur die noch nicht Uberbauten Parzellen werden zusatzlich mi-
nimale anrechenbare Geschossflachen sowie minimale traufseitige

Fassadenhohe und Gesamthdhen festgelegt.

Richtprojekt (informativ)

Das Vorprojekt der _Wurde als Richtprojekt in den Quar-
tierplan Ubernommen. Das Richtprojekt besitzt zwar nur informativen

Charakter, ist aber fiir die Uberbauung des Areals richtungsweisend.

Insbesondere bei der Uberbauung zu beachten sind folgende Eigen-

schaften und Elemente des Richtprojektes:

— gestalterische Gliederung der Baute entlang der RhB-Linie
(Parzelle Nr. 104])

— ins Gebaude integrierte Tiefgarageneinfahrt beim dstlichen Ge-
baude auf der Parzelle Nr. 104

— grossmassstabliche Bebauung auf der Parzelle Nr. 1312

— unterirdische Parkierung auf den Parzellen Nr. 1312 und 1874

mit gemeinsamer Zufahrt

Rhaziins: Quartierplan Saulzas - Planungs- und Mitwirkungsbericht 23
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Kanton Graubiinden
Gemeinde Rhaziins

Quartierplan Saulzas

Richtprojekt 1:500

Legende

]
[}
—]
]
3

Richtprojekt 1:500 (nicht massst&blich)

Rhaziins: Quartierplan Saulzas - Planungs- und Mitwirkungsbericht 24
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4.6 Hohenlinienplan (informativ)

Der Quartierplan beinhaltet als weiteren informativen Bestandteil ei-

nen Hohenlinienplan.

Kanton Graubiinden
BGemeinde Rhaziins

Quartierplan Saulzas

Hohenlinienplan 1:500

VT —

Hohenlinienplan 1:500 (nicht massstablich)

5. Verfahren

5.1 Einleitung

Am 8. Dezember 2014 beschloss der Gemeindevorstand von Rhazins
die Absicht zur Einleitung des Quartierplanverfahrens Saulzas. Der
Einleitungsplan lag vom 12. Dezember 2014 bis 12. Januar 2015 o6ffent-
lich auf. Es gingen keine Einsprachen ein. Die Einleitung des Verfah-

rens war somit rechtskraftig.

5.2 Mitwirkung der Grundeigentimer

Die Gemeinde sowie der Investor teilen die Auffassung, dass eine frih-
zeitige Information aller Beteiligten, d.h. Grundeigentimer und An-

wohner, enorm wichtig ist fur den Erfolg der Planung.

Am 1. Dezember 2014, noch vor der Publikation der Absicht zur Einlei-

tung, fand eine Orientierungsversammlung der betroffenen Grundei-

Rhazlns: Quartierplan Saulzas - Planungs- und Mitwirkungsbericht 25
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5.3

5.4

5.4.1

gentiimer statt. An dieser Orientierungsversammlung wurde den
Grundeigentimern die durch die _ durchgefihrte Analyse
des Quartierplangebietes aufgezeigt sowie auf die Schwierigkeiten des

geltenden Quartierplans hingewiesen.

Wahrend der Erarbeitung fanden diverse Sitzungen zwischen Investo-
ren und Grundeigentimern statt. Die Gemeinde sowie die STW AG fur

Raumplanung waren fallweise anwesend.

Am 15. Juni 2015 erfolgte eine Orientierungsversammlung fir die An-
wohner an der Via Casti betreffend des Quartierplans Saulzas. lhre
Winsche und Anregungen wurden zur Kenntnis genommen und so-

weit moglich berdcksichtigt.

Prifung durch das Grundbuchamt

Der Quartierplan Saulzas wurde am 12. Oktober 2015 dem Grund-
buchamt des Grundbuchkreises Domat/Ems eingereicht. Die Rick-
meldung erfolgte am 26. November 2015. Die Quartierplanvorschriften

wurden entsprechend den Ruckmeldungen angepasst.

Offentliche Mitwirkungsauflage

Die offentliche Auflage des Quartierplans Saulzas fand vom 11. De-
zember 2015 bis zum 10. Januar 2016 statt. Im Rahmen der offentli-

chen Auflage wurden zwei Eingaben gemacht.

Da bei den betroffenen Grundeigentimern Einigkeit herrscht betref-
fend die eingegangenen Eingaben und die Anpassung der Quartier-
planvorschriften lediglich eine Konkretisierung beinhaltet, wird auf

eine erneute offentliche Auflage verzichtet.

Eingabe |

Grenzanpassung zwischen den Grundstiicken Nr. 1874 und 1312

_ als Eigentimerin des Grundsticks Nr. 1874 sowie A.
_als Eigentimer des Grundsticks

Nr. 1312 beantragten, dass die Grenze der beiden Grundsticken so

angepasst wird, dass zwischen den beiden Eigentimerschaften keine
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Mehr- bzw. Minderzuteilung an Landflache entsteht. Dem Antrag wur-

de eine Planskizze beigelegt.

1.4.2016

Antrag :‘\eudﬂu:{f Grevaziebuug
Jwitchen 4320 /A

Dem Wunsch der Eigentimer wurde entsprochen. Die Neuzuteilung
wurde in Anlehnung an die beigeflgte Planskizze angepasst, sodass

keine nennenswerte Mehr- bzw. Minderzuteilung entstehen.

Eingabe [N

Quartierplanvorschriften Art. 16: Fusswege

Es wurde beantragt, dass die Notzufahrt auf Grundstiick Nr. 1312 auch
als Zufahrt zum Gartenhaus auf Grundstick Nr. 1874 verwendet wer-
den kann. Das Gartenhaus diene der Bewirtschaftung der Grinflachen
auf den Grundsticken Nr. 1312 und 1874.

Art. 16 wurde entsprechend dem Antrag konkretisiert, sodass klar ist,
dass die Notzufahrten generell fiur die Bewirtschaftung und den Un-

terhalt aller Bauten, Anlagen und Freiraume genutzt werden konnen.
Grenzanpassung zwischen den Grundstiicken Nr. 1874 und 1312

Als Eigentimerin der beiden Grundsticke Nr. 1312 und 1874 bean-

tragte _ dass die Grenze ihrer beiden Grundsticke

entsprechend beigelegter Planskizze angepasst wird.
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Die Neuzuteilung wurde entsprechend der Planskizze angepasst.

Anpassung Baubereich (Grundstiick Nr. 1874)

In Folge der Bereinigung der Grenze der Grundsticke Nr. 1320 und
1874 (vgl. 5.4.1) soll auch der Baubereich auf Grundstiick Nr. 1874 re-

duziert werden (geméss Skizze 2.0m ab Grundstiicksgrenze).

Der Baubereich auf Grundstiick Nr. 1874 wurde entsprechend ange-

passt.

5.5 Erlass Quartierplan

Der Quartierplan Saulzas wurde am 18. Januar 2016 durch den Ge-
meindevorstand beschlossen. Den Eingaben im Rahmen der offentli-

chen Mitwirkungsauflage wurde entsprochen.

6. Kosten

6.1 Verfahrenskosten

Die Aufteilung der Verfahrenskosten erfolgt gemass den Quartierplan-
vorschriften. Die Kosten werden gemass zugeteilter anrechenbarer

Geschossflache und einem Faktor, welcher die durch die Planung er-

zielten Vorteile abbildet, aufgeteilt.
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Die Parzelle Nr. 104 tragt den Faktor 1.0, da die Eigentimerschaft die-
ser Parzelle Ausloser des Quartierplanverfahrens ist und am meisten
Vorteile aus der Planung erzielt. Die Parzellen Nr. 1312 und 1874 wer-
den mit dem Faktor 0.5 belastet, da diese ebenfalls erhebliche Vorteile
aus der Planung erzielen (Optimierung der Baubereiche und der Er-
schliessung). Die Parzellen Nr. 1320 und 1381 werden nur mit dem
Faktor 0.1 belastet, da diese bereits Uberbaut sind, aber im Falle von
Erweiterungen oder Umbauten profitieren konnen. Auf die restlichen

Parzellen fallen keine Verfahrenskosten.

Erschliessungskosten

Die Kosten fur die Verkehrserschliessungsanlagen sind durch die je-
weils betroffenen Grundeigentiimer zu tragen. Verlegungen von offent-
lichen Leitungen gehen gemass den Regelungen der Gemeinde und

der Netzbetreiber zu Lasten der betroffenen Grundeigentimer.

chur, 13. Januar 201 / | N
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