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1. Anlass

2. Allgemeines

Die Gemeinde Rhaziins beabsichtigt das Gebiet Prada zusammen-
hédngend und nach konzeptionellen Vorstellungen gesamthaft zu er-
schliessen und uberbauen zu lassen. Zu diesem Zweck leitete die Ge-
meinde im Marz 2003 das Quartierplanverfahren fur das Gebeit Prada
ein.

2.1 Organisation des Planungstragers

Der Gemeindvorstand ist zugleich Baubehdrde. Unter Fihrung des
Présidenten Ubernimmt er die Funktion der Planungskommission. Die

raumplanerische Bearbeitung und Beratung erfolgte durch die STW AG
i Raumplenung (N

2.2 Ablauf der Planung
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28.04.05

Einleitung des Quartierplanverfahrens. Auftragserteilung an die STW
AG fiur Raumplanung.

1. Umfrage der STW bei den Grundeigentimern zur allgemeinen Ziel-
setzung, zur geplanten Nutzung und Groberschliessung. Innert Frist bis
zum 156. April 2003 gingen von sdmtlichen Grundeigentiimern Wiin-
sche und Antrage ein.

Auswertung der 1. Umfrage.

2. Umfrage der STW bei den Grundeigenttimern zu verschiedenen Er-
schliessungsvarianten (Frist bis 30.09.2003).

Bericht zur Auswertung der 2. Umfrage.

3. Umfrage der STW zu den Themen Parkierung, Kehrichtsammel-
stellen, Fusswegverbindung (Frist bis 14.05.2004).

Orientierungsveranstaltung fur die Grundeigentimer bezlglich der
Quartierplanentwidirfe.

Begehung im Quartierplangebiet Prada.

Vorschlag fur die Grenzkorrektur (Abtausch) der Parzellen Nr. 385 und
Nr. 386 (Gemeinde Rhaziins, | NGTGN .

Begehung auf den Parzellen Nr. 385 und Nr. 386 zwecks Landab-
tausch. Von Mai 2004 bis April 2005 stand das Quartierplanverfahren
infolge des fehlenden Landabtausches still.
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Abschluss der Vereinbarung zum Landabtausch zwischend er Gemein-

de und [N

Mitteilung der Gemeinde Rhaziins an die STW Uber den vereinbarten
Landabtausch.

Vorschlag fir die Erschliessung mit elektrischer Energie wird vom .
an STW geliefert und entsprechend verarbeitet.

Besprechung Gemeinde mit STW iber das weitere Vorgehen betref-
fend Quartierplan Prada nach erfolgreichem Abschiuss des Landabtau-
sches.

Begehung und Messungen fir die Bearbeitung des Wasserver- und

des Abwasserentsorgungskonzeptes fur das Quartierplangebeit Prada
durch cic [N

Bereinigung des Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungskon-
zeptes mit dem Brunnenmeister _ Verifizierung des Ver-

laufes des Wiesenbaches.

Eingabe der bereinigten Quartierplanunterlagen an das Grundbuchamt
Domat/Ems zur Verifizierung. Rickmeldung 20.07.2005

Beschluss des Quartierplans Prada durch den Gemeindevorstand zu-
handen der 1. 6ffentlichen Auflage.

Beginn 1. éffentliche Auflage des Quartierplanes nach Art. 80 Bauge-
setz (Dauer bis 27.10.2005)

Beschluss des Quartierplans Prada durch den Gemeindevorstand zu-
handen der 2. offentlichen Aufiage.

Beginn 2. dffentliche Auflage nach Art. 80 Baugesetz (Dauer bis...)

2.3 Mitwirkung der Bevélkerung

Die betroffenen Grundeigentimer wurden im Rahmen der Bearbeitung
des Qaurtierplans in 3 Umfragen angehdrt und an einer Orientierungs-
veranstaltung am 26. April 2004 informiert. Wéhrend der 6ffentlichen
Auflage hat der Gemeindevorstand erneut eine Orientierungsver-
sammlung durchgefihrt.

2.4 Offentliche Auflage

Vom 7. Oktober 2005 bis 27. Oktober 2005 lagen samtliche Quartier-
planunterlagen zur Einsichtnahme 6ffentlich auf. Es gingen 5 Einspra-
chen ein.

e Einsprache
¢ Einsprache
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Rhéazlns — Quartierplanung Prada 5

e Einsprache
e Einsprache
e Einsprache

Die Einsprachen wurden von der Gemeinde einzelfallweise behandelt,
teilweise abgewiesen und teilweise gutgeheissen. Diejenigen Wiin-
sche und Antrage die gutgeheissen wurden fliihrten dazu, dass die
Quartierplanunterlagen punktuell Anpassungen erfuhren. Die Anpas-
sungen wurden mit einzelnen direkt betroffenen Grundeigentiimern
besprochen. Die Quartierplanunterlagen wurden in der Folge erneut
vom Gemeindevorstand verabschiedet und einer 2. éffentlichen Aufla-
ge nach Art. 80 BauG unterzogen.

3. Grundlagen fir die Quartierplanung

3.1 Nutzungsplanung

Die vorliegende Quartierplanung basiert auf der rechtskraftigen Nut-
zungsplanung der Gemeinde Rhéziins (Baugesetz, Zonenplan, Generel-
ler Gestaltungsplan, Genereller Erschliessungsplan).

3.2 Weitere Grundlagen

4. Nutzung

Digitale Daten:
e Amtliche Vermessung Gemeinde Rhazlins, Stand Juni 2005

Sachdaten:
e Grundlage Erschliessung Elektrizitat des _vom 10.05.04

¢ Grundlage Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungskonzept
T
e Umfrageergebnisse von den 3 Umfragen bei den Grundeigentu-

mern
Vereinbarung zum Landabtausch Parzellen Nr. 385 und Nr. 386
Bereinigung der An- und Vormerkungen, Dienstbarkeiten sowie
Grundpfandrechte fir die Parzelle Nr. 1118

Das Quartierplangebiet Prada liegt innerhalb der Wohnzone 2, 2. Er-
schliessungsetappe. Im rechtskraftigen Zonenplan ist die entspre-
chende Flache der Quartierplanpflicht zugeordnet.

Im Rahmen der Quartierplanung werden Baustandorte fir Einfamilien-
hauser ausgeschieden.

STW AG fur Raumplanung



Rhézilins — Quartierplanung Prada 6

5. Gestaltung

6. Erschliessung

Die Baustandorte werden entlang der geplanten Quartiererschlies-
sungsstrasse regelméssig aufgereiht. Die bestehende Geldndekante
wird durch die Baustandorte respektiert. Der bestehende und teilweise
eingedohlte Wiesenbach wird abschnittsweise verlegt und aufgewer-
tet. Der Wiesenbach wird von einer Baumreihe gesdumt.

Die strassenmassige Erschliessung erfolgt ab Sammelstrasse in Form
einer Stich-Erschliessungsstrasse. Die Strasse quert die Geldndekante
im rechten Winkel. In diesem Bereich sind Gelandeveranderungen
notwendig. Geméss Art. 13 der Quartierplanvorschriften sind bei Ter-
rainveranderungen, welche im Zusammenhang mit der Erstellung von
Verkehrserschliessungsanlagen entstanden sind, die Gebdude- und
Firsthéhen ab neu gestaltetem Terrain zu messen. Im dstlichen Be-
reich ist ab Erschliessungsstrasse ein Fussweg in Richtung des Dorf-
kerns geplant. Dessen Fortsetzung bedarf letztendlich auch Flachen
ausserhalb des Quartierplangebietes und demzufolge zu gegebener
Zeit auch einer Erganzung des Generellen Erschliessungsplanes.

Die Parkierung erfolgt fur die Quartierplanbeteiligten auf der eigenen
Parzelle. Im Zentrum des Quartierplangebietes werden einzelne Besu-
cherparkplatze geschaffen.

Die Wasserversorgung erfolgt (ber eine Ringleitung entsprechend
dem Wasserversorgungskonzept der Gemeinde Rhézlins.

Die Abwasserentsorgung erfolgt gemass Konzeptvorschlag der [l
in die bestehenden Hauptkanéle.

Fur die Entsorgung der Haushaltabfélle stehen die bestehenden Sam-
melstellen der Gemeinde zur Verfligung.

7. Quartierplanbestimmungen

Die Quartierplanbestimmungen basieren auf den baugesetzlichen Be-
stimmungen der Gemeinde Rhazins und treten mit Genehmigung
durch den Gemeindevorstand in Kraft.

chur, 10. November 2005, || GGz
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