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Gestutzt auf Art. 69 ff. des Baugesetzes der Gemeinde Rhéaziins (BauG) erlésst der Gemeindevor-
stand Rhéziins den nachfolgenden

Quartierplan Quadra

L ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Anwendbares Recht

' Soweit nicht die nachfolgenden Quartierplanbestimmungen besondere Vorschriften enthalten, sind
die Bestimmungen des jeweils geltenden Baugesetzes der Gemeinde Rhézins zu beachten.

Art.2  Quartierplangebiet

' Das Quartierplangebiet Quadra umfasst die im Flachenverzeichnis (TABELLE 1) aufgefithrten Ei-
gentimer und Parzellen. Die genaue Lage der einzelnen Parzellen und die Abgrenzung des Quatrtier-
plangebietes ist aus dem Plan Alter Besitzstand, Massstab 1:1000, ersichtlich.

Art. 3 Zweck

' Der Quartierplan Quadra bezweckt die vollstdndige Erschliessung des Quartierplangebietes be-
zlglich Strassen, Versorgung (Wasser, EIektnzntat) und Entsorgung (Abwasser) sicherzustellen.
Weiter legt er die Rahmenbedingungen fiir eine geordnete Uberbauung fest und schafft die. Voraus-
setzungen fiir eine haushélterische Nutzung des Baulandes.

Art. 4 Mittel des Quartierplanes

' Zur Erreichung des Zwecks gemaéss Art. 3 dienen folgende Mittel:

Rechtsverbindliche Mittel

- Plan Alter Besitzstand, Massstab 1:1000

- Plan Neuzuteilung, Massstab 1:1000

- Erschliessungsplan (Verkehr), Massstab 1:1000

- Erschliessungsplan (Ver- und Entsorgung), Massstab 1:1000
- Quartierplanvorschriften

- Flachenverzeichnis (TABELLE 1)

- Kostenanteilstabelle (TABELLE 2)

Informative Mittel

- Quartierplanbericht
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Art. 5 Landumlegung und Grenzbereinigung

' Die Vermarkung der Neuzuteilung erfolgt nach dem Eintritt der Rechtskraft des Quartierplanes.

2 Die neu geschaffene Erschliessungsstrasse (Strassenparzelle 1813) wird den jeweiligen Grund-
eigentimern der Parzellen 1812, 1814 und 470 im Verhaltnis ihrer Neuzuteilungsflache geméss TA-
BELLE 1 ins subjektiv-dingliche Miteigentum verteilt. Die einzelnen Mltelgentumsantelle sind aus TA-
BELLE 1 ersichtlich. Die subjektiv-dinglich verbundenen Miteigentumsanteile teilen kinftig das
Schicksal der-Hauptgrundstliicke und zwar als Zwangsgemeinschaft (Bestimmung der Sache fir
einen dauernden Zweck). Eine Aufldsung dieser Zwangsgemeinschaft kann nur im Einverstandnis
aller Miteigentimer erfolgen. Damit entfallt sowohl der Teilungsgrund der Miteigentimer als auch das
Miteigentimervorkaufsrecht. Die subjektnv-dmgllche Verbindung ist mit der Anmeldung dieses Quar-
tierplanes vorzunehmen.

® Die auf der Strassenparzelle zuldssige Ausnitzung (AZ) wird anteilsméssig auf die Parzellen 1812,
1814 und 470 Ubertragen. Die entsprechenden Werte sind aus TABELLE 1 ersichtlich.

* Die im Plan Neuzuteilung elngetragenen Grenzen sind vom Geometer in den Grundbuchplénen
genau festzulegen.

® In der TABELLE 1 (Flachenverzeichnis ) sind der alte Besitzstand, die Abziige und die Mehr- oder
Minderzuteilung festgelegt. Allféllige Differenzen zwischen dem theoretischen Anspruch und der tat-
sachlichen Neuzuteilung werden in Geld ausgeglichen. Dabei wird der Preis in der Bauzone auf
Fr. 80.—/m? und in der Landwirtschaftszone auf Fr. 8.—/m? festgesetzt. Diese Ansétze gelten auch fur
den ausserhalb des QP-Gebietes liegenden Teil der Quartierstrasse (Pz. 1813). Die Ausgleichs-
zahlungen werden mit dem Eintrag im Grundbuch féllig. Abrechnung und Rechnungsstellung erfolgen
durch die Gemeinde und kdnnen mit der Abrechnung des Quartierplanverfahrens zusammengelegt
werden.

. - ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

- [
Art. 6 Aligemeines

' Die Quartierplanbeteiligten erstellen die im Erschliessungsplan angegebenen Erschliessungswerke,
ausgenommen die Elektroversorgung und Telekommunikationsanlagen. Die im ‘Plan eingetragenen
Erschliessungswerke (Strasse, Leitungen, Hydranten etc.) sind lageméssig bestimmt. Die genauen
Leitungsfihrungen und Dimensionen werden in den Ausfiihrungsprojekten festgelegt.

2 Die Erschliessungsanlagen verbleiben, mit Ausnahme der Schmutzwasser-Druckleitung (-) der
Elektroversorgung und der Telekommunikationsanlagen, im Miteigentum der Quartierplanbeteiligten.
Der Miteigentumsanteil entspricht.demjenigen an der Parzelle der Erschliessungsstrasse (1813) und
ist aus TABELLE 1 ersichtlich.

® Sind samtliche Erschliessungsanlagen (Strasse, Wasser, Kanalisation) nach den Plédnen und Vor-
schriften der Gemeinde erstellt, ‘Ubernimmt die Gemeinde die Anlagen entschadigungslos.
Gleichzeitig geht die Strassenparzelle (1813) ins Eigentum der Gemeinde (iber.

“Bis zur Ubernahme durch die Gemeinde obliegt der Unterhalt der privaten Erschliessungsanlagen
im Quartierplangebiet den jeweiligen Eigentlimern.

s Die Grundeigentiimer, der mit Infrastrukturanlagen geméss Erschliessungsplan belasteten Grund-
stlicke, haben die Errichtung und den Betneb dieser Anlagen und Einrichtungen ohne Anspruch auf
Entschadigung zu dulden.
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¢ Die Elektrizitats- und Telekommunikationsanlagen werden durch die jeweiligen Werke erstellt. Die
Grundeigentimer sind — gestltzt auf diese Bestimmungen — verpflichtet, dem und den
Erstellern von Telekommunlkatlonsanlagen die nétigen Durchleitungsrechte fir Leitungen und dgl.
unentgeltlich zu erteilen sowie das Aufstellen oder Anbringen von Verteilkabinen sowie Beleuchtungs-
kérpern zu dulden.

” Die Erstellung, Duldung, Beibehaltung und Unterhalt der Anlagen ist ohne Abschluss eines
Dienstbarkeitsvertrages als &ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung garantiert, solange dies im
Sinne dieses Quartierplanes erfolgt.

Art. 7 Verkehrserschliessung

' Die verkehrsmassige Erschliessung des Quartierplangebietes Quadra erfolgt fiir den nérdlichen und
stdlichen Teil getrennt.

2 Der nordliche Teil mit den Parzellen 1812, 1814 und 470 wird von der Kantonsstrasse aus (ber die
neue Erschliessungsstrasse erschlossen. Die Grundeigentiimer der Parzellen 1812, 1814 und 470
kdénnen eine Verschiebung der Erschliessungsstrasse beschliessen und realsieren, wenn sich dies
aufgrund eines konkreten Projektes aufdréngt. Diese Massnahme bedingt keine Anderung des
Quartierplanes. Die erforderliche Anpassung und Mutation der Amilichen Vermessung ist dem
Gemeindevorstand Rhéziins mitzuteilen.

® Am Ende der Erschliessungsstrasse erstellen die Grundeigentiimer der Parzellen 1812 und 1814
einen vorlaufigen Wendeplatz im Sinne des Hinweis im «Erschliessungsplan Verkehr 1:1'000». Die
genaue Lage und Dimension des Wendeplatzes wird zusammen mit dem Bauprojekt festgelegt.

* Der stdliche Teil mit der Parzelle 22 wird durch die bereits mittels Dienstbarkeit gesicherten Zufahrt
Uber das Bahnhofareal erschlossen. Die Gemeinde Rhéazins beteiligt sich an einem allfélligen
Ausbau dieser Erschliessungsstrasse nach Massgabe der offentlichen Interessenz. Der an der
Kantonsstrasse gelegene Teil dieser Parzelle, im Umfang von 700 n12 wird von der Kantonsstrasse
aus erschlossen

18 GESTALTUNG

Art. 8 - Abweichen von der Regelbauweise

' Innerhalb des Quartierplangebietes kann von den geméss Art. 19 Baugesetz vorgeschriebenen
Grenz- und Gebaudeabstéanden abgewichen werden.

2 Drangen sich aufgrund der Tepographiefiir einzelne Teilgebiete Terrainveranderungen auf, kann die
Berechnung der Geb&ude- und der Firsthbhe ab dem neu-gestalteten Terrain erfolgen.

Art.9 Naherbaurecht, Grenzbaurecht

' Die geplanten Verteilkabinen kénnen innerhalb des Quartierplangebietes an die Parzellengrenze ge-
stellt werden. : - :

Art. 10 Einfriedungen

' Entlang der gemeinsamen Grenzen innerhalb der Gewerbezone sowie entlang der Erschliessungs-
strasse diirfen Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von 2.20 m an die Grenze gestelit werden.
Es ist jeweils nur eine Einfriedung je Grenze zuldssig. Werden die betroffenen Grundeigentimer nicht
einig, entscheidet die Gemeinde im Baubewilligungsverfahren. .
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2 Gegeniiber Grundsticken ausserhalb des Quartierplangebietes gelten die Vorschriften des Bauge-
setzes der Gemeinde Rhaziins sowie allfallige privatrechtlichen Vereinbarungen zwischen den betrof-

fenen Eigentimern.

IV. DIENSTBARKEITEN

" Art. 11  Bestehende Dienstbarkeiten, Anmerkungen und Vormerkungen
' Die folgende Dienstbarkeit wird geléscht:

Parzelle Nr. 470 ,
a) Recht: Fuss- und Fahrwegrecht zulasten Parzelle 96

2 Alle anderen bestehenden Dienstbarkeiten, Anmerkungen und Vormerkungen bleiben unverandent
bzw. werden auf die im Rahmen der Landumlegung neu geschaffenen Parzellen lbertragen.

Art. 12 Pfandrechte

' Es bestehen keine Pfandrechte.

V. KOSTEN

Art. 13 Verfahrenskosten

' Die Kosten des Quartierplanverfahrens sowie die Kosten der Vermessung, Vermarkung und die mit
der Neuzuteilung verbundenen Grundbuchgebiihren werden im Verhaltnis der Flachenanteile an der
Gesamtfiache gemass rieuem Besitzstand aufgeteilt. Die Anteile der einzelnen Grundeigentiimer an
den Gesamtkosten sind aus der TABELLE 2 (Verfahren) ersichtlich. Die Kosten werden mit dem
Eintritt der Rechtskraft des Quartierplanes zur Zahlung fallig. Bereits geleistete Kostenvorschisse im
Sinne von Ant. 79 Abs. 2 BauG werden angerechnet.

Art. 14 Kosten von Verkehrsanlagen

' Die Kosten fir den Bau der Verkehrsanlagen (inkl.forassénbeleuchtung) oder die mit deren Er- -
stellung in Zusammenhang stehen, werden entsprechend TABELLE 2 (Kostenverteiler Erschlies-
sungsstrasse) aufgeteilt.

Art. 15 Kosten fiir die Erstellung von Ver- und Entsorgungswerken

' Die Kosten fur die Erstellung der Wasserversorgungsanlagen (inkl. Hydranten) im Quartier-
plangebiet werden, nach Abzug allfélliger Beitrage, geméass TABELLE 2 aufgeteilt, -

¢ Die Kosten fur Kanalisationswerke (Schmutzwasser) im QP-Gebiet werden geméss TABELLE 2
(Kostenverteiler Kanalisation) aufgeteilt.

® Die Kosten fur die Verlegung der Schmutzwasser-Druckleitung gehen gemass Dienstbarkeitsvertrag
zulasten der i %
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Art 16  Projektierung der Erschliessungsanlagen

' Die Projektierung der einzelnen Erschliessungsanlagen erfolgt durch die Gemeinde bzw. durch die
zustandigen Werktrager ([ NN . Dic Projektierungskosten gehen, soweit sie die
Gemeinde und das Quartierplangebiet betreffen, zulasten der Quartierplanbeteiligten (TABELLE 2,
Verfahren). Uber den Durchfiihrungszeitpunkt der Projektierung entscheidet die Gemeinde.

Art. 17  Finanzierung und Abrechnung

' Die Erstellung der Infrastrukturanlagen im Quartierplangebiet wird durch die betroffenen Grundei-
gentumer anteilsmassig vorfinanziert. Die Kostenverteilung und Abrechnung erfolgt, nach Abzug all-
falliger Beitrage von Dritten, durch die Gemeindeverwaltung Rhézins.

Art. 18  Erstellung und Ausfithrung

' Die Quartierplanbeteiligten beginnen mit der Erstellung der erforderlichen Erschliessungsanlagen
spéatestens wenn im Quartierplangebiet ein rechtsgultig bewilligtes Bauvorhaben vorliegt. Die Aus-
fuhrung der Erschliessungsanlagen hat nach den Planen und Weisungen der Gemeinde zu erfolgen.

2 Kénnen sich die Quartierplanbeteiligten nicht auf eine gemeinsames Vorgehén einigen oder bleiben
sie untétig, kann die Gemeinde die Erstellung der Erschliessungsanlagen Gbernehmen.

VL. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 19  Verfahrensbestimmungen

' Es gelten die Bestimmungen des Baugesetzes der Gemeinde Rhéziins (Art. 80 «Auflage» und
Art. 81 «Genehmigung»). ' '

Art. 20 Eintragung und Anmerkung im Grundbuch

' Der genehmigte Quartierplan bzw. dessen Landumlegung wird nach Eintritt der Rechtskraft und
nach Vorliegen der Mutation des Geometers im Sinne von Art. 82 BauG im Grundbuch der Gemeinde
Rhéziins eingetragen.

2 Der Quartierplan ist im Grundbuch auf den Parzellen Nr. 22, 470, 1812, 1813 und 1814 anzumer-
ken. i

® Der Gemeindevorstand wird zur Abgabe der entsprechenden Grundbuchanmeldung beauftragt und
erméchtigt.

Art. 21 Aufhebung, Abdnderung

' Gelangt der Quartierplan nicht innert 5 Jahren zur Ausfiihrung oder &ndern sich die Nutzungsbe-
stimmungen der Grundordnung erheblich, kann der Gemeindevorstand den Quartierplan ganz oder
teilweise aufheben.

2 Fiir die Anderung des Quartierplanes gelten sinngeméss die Bestimmungen iiber die Einleitung und
den Erlass (Ant. 76 ff. BauG).
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Art. 22 Inkrafttreten

' Der Quartierplan Quadra tritt mit der Genehmigung durch den Gemeindevorstand in Kraft.
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