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o1

1. Ausgangslage

1.1 Geltende Ortsplanung

Die geltende Ortsplanung der Gemeinde Rhazlns stammt aus dem Jahre
1986 und wurde verschiedentlich teilrevidiert.

Umfang / Teilgebiet / Beschluss / Genehmigung
Sachthema

Totalrevision

16.10.1986; RB 1191 und RB 1685 vom
11.05.1987

27.10.1988; RB 482 vom 6.3.1989
22.10.1991; RB 3096 vom 12.11.1991
3.5.1995; RB 1406 vom 6.6.2005

Teilrevision ZP
Teilrevision GEP

Teilrevision ZP und
GEP Undrau

Teilrevision ZP, GEP,
BauG

Teilrevision BauG

30.04.1997; RB vom 1960 16.09.1997

28.03.2000; RB 1004 vom 13.06.2000

4.12.2002; RB 1006 vom 1.7.2003; Be-
schwerdeentscheid RB 1005 vom 1.7.2003

21.10.2003; RB 243 vom 21.10.2003

Teilrevision ZP und
Gestaltungselemente

Teilrevision ZP

Die zahlreichen Teilrevisionen erschwerten zunehmend eine Anwendung
der Ortsplanung. In verschiedenen Sachbereichen stimmen die Inhalte
der Ortsplanung nicht mehr Gberein mit den Vorgaben des Ubergeordne-
ten Rechts.

Beweggrinde fur die Revision der Ortsplanung

Die Gemeinde gelangte im Rahmen des Leitbildprozesses zur Uberzeu-
gung, dass die geltende Ortsplanung, nachdem sie rund 20 Jahre in Kraft
war, einer umfangreichen Uberpriifung und Anpassung bedurfte. Insbe-
sondere aus Sicht der Ubergeordneten Raumplanungsgesetzgebung von
Bund und Kanton drangte sich eine Revision der Ortsplanung auf. Haupt-
argumente fur die Revision lieferten zudem folgende Sachaspekte:

— Wunsch nach einer zeitgeméssen, auf eine wachsende Wohnbevolke-
rung und Arbeitsplatzentwicklung ausgerichteten Ortsplanung

— Steigerung der Attraktivitat als Wohnort
— Bereitstellung angemessener Reserven an Wohnbauzonen

Verkehrsberuhigung in den Wohnquartieren

Reduktion der Durchfahrten durch den Ortskern (Nordanschluss)
— Regionale Einbettung (Positionierung)

— Abstimmung Ortsplanung mit Nachbargemeinde Bonaduz

STW AG fur Raumplanung
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1.3

2.

2.1

Organisation Planungstrager

Grundlagen

Der Gemeindevorstand beschloss die Einleitung der Ortsplanung und si-
cherte sich Uber die entsprechenden Budgetbeschlisse der Stimmbe-
rechtigten die erforderlichen finanziellen Mittel.

Der Gemeindevorstand bildete eine breit angelegte Planungskommission,
in welcher alle Exponenten der verschiedenen Interessengruppen vertre-
ten waren.

Die Planungskommission nahm ihre Tatigkeit im Juni 2006 auf und be-
handelte an zahlreichen Sitzungen die aufgeworfenen Sachfragen. Die
entsprechenden Diskussionen und Beschlisse wurden protokolliert. Die
Planungskommission stellte Antrag an den Gemeindevorstand, welcher
die notwendigen Beschllsse fasste.

Die Planungskommission und der Gemeindevorstand wurden von den ex-
ternen Beratern Rechtsanwalt Dr. iur. Gieri Caviezel und Christoph Zindel
vom Raumplanungsbiro STW AG fur Raumplanung Chur (Planungsleiter),
geflhrt und unterstitzt. Zudem wurden punktuell noch weitere Fachleute
und einzelne kantonale Fachstellen beigezogen.

Die Gemeindeversammlung beschloss im Rahmen der laufenden Totalre-
vision der Ortsplanung dber eine Teilrevision im Gebiet Ratiras. Weitere
Entscheidungen werden bei Abschluss der Ortsplanung fallig.

Kantonaler Richtplan

Die Gemeinde Rhazins befindet sich geméass kantonalem Richtplan 2000
(RIP2000) im ,stadtischen Raum / Agglomeration”. Als Teil des in Grau-
blinden am dichtesten besiedelten Gebiets des Blindner Rheintals, be-
schaftigen die Gemeinde Rhéziins die gleichen Fragestellungen wie
andere Agglomerationsgemeinden (Siedlungsentwicklung, Wohnqualitat,
Standortpromotion / Standortqualitat, Erschliessung motorisierter Indivi-
dualverkehr MIV und &ffentlicher Verkehr OV, Ver- und Entsorgung, Larm-
, Luft-, Umweltfragen, u.a..

Die wesentlichen Inhalte betreffend die Gemeinde Rhéazlins weist der
Kantonale Richtplan (RIP2000) in den Sachbereichen Raumliche Entwick-
lung, (Kap. 2.3), Landschaft (Kap. 3), Siedlungsgebiet und Ausstattung
(Kap. 5.2) und Verkehr (Kap. 6) auf.

STW AG fur Raumplanung



Rhézlns: Totalrevision der Ortsplanung — Planungs- und Mitwirkungsbericht

Konkret tragt der RIP2000 bezlglich Rhaziins folgende Eintragungen:

Nr. Kanton

Bezeichnung

Bedeutung

Stand der
Koordination

Kulturlandschaft mit besonderer Bewirtschaftung

01.LK.14K* | Bonaduz, Rhaziins Festsetzung
BLN Objekt
| BLN 1903 | Rheinauen Rhaziins |
Auen
A-27 Rhazinser Rheinauen | national Festsetzung
A-1269 Isla, Rhazlns regional prov. Festsetzung
Flachmoore
FM-822 Weihermiihle national Ausgangslage
FM-11001 | Paliu Fravi regional prov. Festsetzung
FM-11003 | Fontauna Nera, regional Festsetzung
Bonaduz und Rhazins
FM-1104 Veier regional prov. Festsetzung
Amphibienlaichgebiete
Am-397 Rhéaziins, Bonaduz
Alp da Razén, Rha-
AM-442 zins national Ausgangslage
AM-569 Lag Miert national Festsetzung
Weitere Naturschutzflachen
W-193 Toma bei Suitgs; ko- | regional prov. Festsetzung

rekt wére die Be-
zeichnung Cresta
Liunga

Angebot Offentlicher Verkehr

angrenzende Regio-
nen

01.T0.01 Rhaziins — Chur - Festsetzung
Landquart

Tarifverbund

01.TV.01 Blindner Rheintal und Zwischenergebnis

Infrastrukturen des 6ffentlichen Verkehrs

routen

03.TB.04 Neue RhB Haltestelle Vororientierung
Talstation LRF

Fussgénger- und Veloverkehr

XX.TF.01 Kantonales Fuss- und | Konsolidierung | Festsetzung
Wanderwegnetz

XX.TF.02 Radwegkonzept GR Konsolidierung | Festsetzung

XX.TF.03 Schweizer Radwan- Konsolidierung | Festsetzung
derrouten

XX.TF.04 Regionale Radwander- | Ausbau Zwischenergebnis

Wie im Vorprufungsbericht des Amtes fur Raumentwicklung vom 26. Juni
2008 unter Ziffer 3.1 festgehalten wird, hat die Gemeinde Rhaziins die im

STW AG fur Raumplanung
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2.2

2.3

RIP2000 enthaltenen strategischen Schwerpunkte grundséatzlich richtig
und zweckmassig in der Ortsplanung umgesetzt.

Regionaler Richtplan

Projekt MACU

Im Rahmen des am 1. Januar 2007 neu gebildeten Regionalverbandes
NordbUnden bildet die Gemeinde Rhaziins eine Grenzgemeinde zur Nach-
barregion Heinzenberg / Domleschg.

Die Region Nordblnden verflgt Uber folgende rechtskraftige Regionale
Richtplane:

Richtplanobjekt Inhalt Erlass
RRIP Landschaft 2006
RRIP Tourismus Golf 1994
RRIP Siedlung / Ausstattung | Arbeitsplatzstandorte 2006
Einkaufs- und Freizeitzentren 2006
Erhaltungszonen 2006
RRIP Ubrige Raumnutzungen | Materialabbau 1997
Materialablagerung 1997
Inertstoffdeponie 1997
RRIP Ruinaulta Naturmonument 2006

Fir die Gemeinde Rhazlins sind derzeit die Regionalen Richtplane Sied-
lung / Ausstattung und Landschaft von Relevanz. Der Arbeitsplatzstandort
Undrau, mit der Abflllanlage der Rhazinser Quellen, bote theoretisch das
Potential flr einen regionalen Arbeitsplatzstandort, ist derzeit aber im Re-
gionalen Richtplan Siedlung noch nicht als solcher bezeichnet. Im kom-
munalen Siedlungsentwicklungskonzept hat die Gemeinde den Standort
Undrau fur eine gewerblich / industrielle Nutzung vorgezeichnet.

Die AbklUrzung MACU steht flr den Begriff ,,Modell Agglomeration Chur
und Umgebung”. Das Agglomerationsprogramm wurde federflhrend
vom Kanton erarbeitet und flhrte zu einer Anpassung des Kantonalen
Richtplanes RIP2000 (Kapitel 5.2 und 5.2.1). Uber Modellvorhaben sollen
innovative Projekte, welche einen Verbund von Siedlungsentwicklung und
Verkehrsentwicklung sicherstellen, unterstiitzt werden. Der Kanton Grau-

STW AG fur Raumplanung
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2.4

2.5

blinden reichte per Ende 2007 sein Agglomerationsprogramm Chur und
Umgebung beim Bund ein. Der Prifbericht des Bundes liegt seit Januar
2009 vor. Darin werden Aussagen zu verschiedenen Vorhaben im MACU
festgehalten..

Die Gemeinde Rhazins gehért zum Teilraum ,,Kernraum und Achsen”,
wo ein grosses Potential fur Wohnen und Arbeiten mit guter Erschlies-
sung und optimaler Erreichbarkeit vorliegt. Die Massnahmen zielen vor al-
lem auf die Verbesserung im Angebot des dffentlichen Verkehrs und die
Unterstdtzung des Langsamverkehrs.

Im Rahmen der Vertiefung des Projektes MACU Langsamverkehr wurden
spezifisch in Bezug auf Rhaziins folgende Massnahmen beschrieben:

— Nr. 114: Anbindung Bonaduz / Rhazins an Polenweg
— Nr. 115: Langsamverkehrsverbindung Bonaduz — Rhézins

— Nr. 116: Langsamverkehrsverbindung Rhézins — Heinzenberg / Dom-
leschg

Die Massnahme 115 soll nach Auffassung des Bundes unterstltzt wer-
den, wohingegen die Massnahmen 114 und 116, well sie eher touristisch
ausgerichtet sind und kaum einen Beitrag zur Bewaltigung des Agglome-
rationsverkehrs leisten, von Bund nicht unterstutzt werden sollen. Die
Gemeinde kann sich zu diesem Prifbericht bis Mitte Marz 2009 verneh-
men lassen. Die Gemeinde Rhaziins hat die Grundsatze aus dem MACU
Projekt bezlglich Siedlungsentwicklung und bezlglich Verkehr im we-
sentlichen untersucht und umgesetzt. Zu den einzelnen Sachthemen wird
im Planungs- und Mitwirkungsbericht (PMB) Stellung bezogen.

Waldentwicklungsplan

Leitbild

Mit Beschluss Nr. 1415 vom 11. Dezember 2007 genehmigte die Regie-
rung den Waldentwicklungsplan Churer Rheintal — Trin/Flims. Darin wer-
den die Sachthemen Schutz vor Naturgefahren, Holzproduktion, Natur-
und Landschaft, Erholung und Tourismus, Landwirtschaft und Wild / Jagd
behandelt. Einziges Objekt, welches zuséatzlich zu den schon vorhande-
nen Grundlagen des RIP 2000 und des RRIP in der Ortsplanung aufzu-
nehmen ist, bildet die neu geplante Walderschliessung ,Rhaziuns Berg-
zone Nr. 7304 und Rhazins Maler Sut Nr. 7305.

Die Gemeinde Rhazlins bearbeitete anlasslich der Zukunftskonferenz vom
November 2003 die strategischen Ausrichtungen der Zukunft. Daraus
entstand bis Dezember 2005 neben anderem auch das Gemeindeleitbild.
Die fur die Bearbeitung der Ortsplanung relevanten Aussagen aus dem
Leitbild lassen sich wie folgt zusammenfassen:

— Wir erhalten und steigern unsere Wohnqualitat
— Wir erkennen, nutzen und fordern unsere Ressourcen nachhaltig

STW AG fur Raumplanung
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— Gestalten und pflegen des Dorfbildes (Gestaltungsplanung)

Aktives suchen nach Gewerbetreibenden flr eine Ansiedlung
— Maglichkeiten flr neue Verwaltungsraume prifen

Bauwesen zusammen mit Bonaduz organisieren

Langsamverkehr fordern
— Forderung erneuerbarer Energien

Diese Leitgedanken sind in die laufende Planungstéatigkeit der Revision
der Ortsplanung eingeflossen und weitestgehend berlcksichtigt worden.

2.6 Weitere Projektvorhaben

Weitere fUr die Entwicklung der Gemeinde wegweisende Projekte bilden
die Fusion des Gemeindewerkbetriebes mit dem Werkbetrieb der Ge-
meinde Bonaduz und die Schaffung der notwendigen, gemeinsamen Inf-
rastruktur an einem zentralen Standort, kombiniert mit den Anlagen der
Feuerwehr, sowie die Vorbereitung fur eine zukUlnftige, gemeinsame
Mehrzweckanlage. Zudem tréagt die Gemeinde mit verschiedenen punk-
tuellen Eingriffen zur Verkehrsberuhigung und zu einer verbesserten Ges-
taltung des Ortsbildes bei. Im Bereich Verkehr ist auch noch der geplante
Nordanschluss von Bedeutung.

Wahrenddem das Projekt der Fusion der Werkbetriebe und die Bereitstel-
lung des Standortes Ratiras im Rahmen der laufenden Ortsplanung be-
reits abgeschlossen sind, stellt die Mehrzweckanlage eher ein mittel- bis
langfristiges Vorhaben dar. Im Rahmen des Siedlungskonzeptes und der
Ortsplanung wurden die entsprechenden Vorbereitungen jedoch getrof-
fen (Einzonungsbeschluss und Genehmigung Z6BA Ratiras, Ausschei-
dung Zone fur kiinftige bauliche Nutzung).

2.7 Ubersicht Giber den Stand der Uberbauung, der Erschliessung und der Baureife (Ubersicht
UEB), Stand Februar 2009

Die Gemeinde Rhéazlins verfligt geméass Vorlage (Stand Februar 2009)
Uber 42,1 ha Bauzonen, davon sind 33,0 ha dberbaut und 9,1 ha nicht
Uberbaut. Von der gesamten Flache gehdren rund 40 ha zum weitgehend
Uberbauten Gebiet im Sinne von Art. 15 RPG.

Die fir die Grosse der Wohnbauzonen nach Art. 15 RPG massgebenden
Flachen umfassen 28,3 ha. Davon sind 22,1 ha Uberbaut und 6,2 ha nicht
Uberbaut. Von den nicht Uberbauten Wohnbauzonen sind 5,2 ha sofort
verflgbar und Uberbaubar und 1,0 ha erst innert 5 Jahren lberbaubar. Fur
alle vorgeschlagenen Neueinzonungen liegen die Verflgbarkeitserklarun-
gen der betroffenen Grundeigentiimer vor.

Geméass Vorprufungsvorlage schied die Gemeinde in den Gebieten Suitgs
und Vegnas grossere neue \WWohnbauzonen Uberlagert mit einer Quartier-
planpflicht aus. Die Gemeinde ist der Uberzeugung, dass sich grundsatz-
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lich beide Gebiete flr eine Erweiterung der Wohnbauzonen eignen wur-
den. In beiden Gebieten ist das Terrain eben, der Baugrund gut, die Er-
schliessung gut I0sbar und die Flachen ermdoglichen ein kontinuierliches
Wachstum der bestehenden Siedlung. Bezlglich beider Teilgebiete wur-
de eine schriftliche Umfrage bei den Grundeigentimern hinsichtlich der
Verfligbarkeit, inkl. der Abklarungen betreffend eine Mehrwertabschop-
fung durchgefihrt. Letztlich entschied sich die Gemeinde, das Gebiet Su-
itgs teilweise der Wohnzone 2 und der Wohnzone 3 zuzuweisen. Die
Abgrenzung der entsprechenden Nutzungszonen erfolgte nach raumpla-
nerischen Kriterien wie Zweckmassigkeit der Zonenabgrenzung, umlie-
gende Nutzungszonen, Erschliessung, Folgeplanverfahren. Die Neuein-
zonung rundet in dieser Lage die bestehenden Wohnbauzonen zweck-
massig ab. Durch die Ausscheidung einer Wohnzone 2 und einer Wohn-
zone 3 kann das bestehende Angebot bedUrfnisgerecht erganzt werden.

Zudem erhob die Gemeinde neben den Flachenreserven auch die Nut-
zungsreserven im weitgehend Uberbauten Gebiet. Das entsprechende
Arbeitspapier mit Planbeilage stammt vom 11. August 2008 und wurde
mit dem Amt fir Raumentwicklung (ARE) besprochen. Aus diesem Do-
kument ist ersichtlich, dass die inneren Nutzungsreserven keine wesent-
liche Relevanz auf die Wohnbauzonenreserven aufweisen und deren
Verfligbarkeit nicht gegeben ist, bzw. mit den heute vorhandenen planeri-
schen Instrumenten nicht erzwungen werden kann.

2.8 Grundlagen Siedlungsgestaltung

Am 29. Juni 2006 und am 9. November 2006 fanden zwei Begehungen
im Ortsbild und in verschiedenen Einzelbauten in Rhazlins statt. An der
Begehung nahmen die Gemeindevertreter von Rhazins, die kantonale
Denkmalpflege und die Eigentimer teil. Anlasslich der Begehungen wur-
den ein Fotoinventar und ein Einzelgebaudeinventar erstellt.

Wesentliche Teile des Dorfes Rhaztns wurden beim Dorfbrand von 1903
zerstort und dann wieder aufgebaut. Deshalb sind einige pragnante Bau-
ten im spatklassizistischen Stil vorhanden.

Das Ortsbild von Rhéazlins zeichnet sich durch einzelne bedeutende Bau-
ten (Kirchen, Kapellen, Schloss) und die Strassenrandbebauung aus. Zu-
dem wurde scheinbar nach dem Brand von 1903 ein spezieller Haustyp
entwickelt und mehrfach erstellt, welcher das Ortsbild pragt.

Gestutzt auf die Ergebnisse dieser Analyse erfolgte die Umsetzung im
Generellen Gestaltungsplan, im Baugesetz und in einer Richtlinie zum
Umgang mit dem speziellen Haustyp. Die Gemeinde kann sich vorstellen
weitere Richtlinien fir die Baubehorde zu erarbeiten und als Praxishilfe
einzusetzen.

STW AG fur Raumplanung
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2.9

Grundlagen Verkehrsplanung

Im Bereich der Verkehrsplanung wurden zwei Gutachten erstellt. Es han-
delt sich dabei um das Gutachten fir die Ausscheidung einer Zone Tem-
po 30 inkl. einer Begegnungszone und die Parkierung im Dorf.

Die Tempo 30 Zone ist mittlerweile bewilligt und realisiert. Im Dorfkern
konnte auch ein Abschnitt der Kantonsstrasse in die Tempo 30 Zone ein-
bezogen werden. Diese Massnahme tragt wesentlich zu einer Beruhi-
gung des Verkehrs im Dorfkern bei. Die Begegnungszone ist noch nicht
vollumfanglich realisiert.

Im Rahmen der Studie Parkierung und Strassenraum vom Marz 2006
wurden Bedarfs- und Angebotsabklarungen hinsichtlich der Parkierung im
Dorf sowie Optimierungen untersucht und entwickelt. Mit beschrankten
Eingriffen konnten zusatzlich 24 6ffentliche Parkplatze im Dorfkern vorge-
schlagen werden. Kombiniert mit einer Bewirtschaftung durch die Ge-
meinde kann so die Parkplatzfrage fir die nachsten Jahre geldst und das
stérende ,Laternenparkieren” im Strassenraum verhindert werden.

Die Luftseilbahnen Rhazlns Feldis verflgen derzeit Gber rund 20 6ffentli-
che Parkplatze. Oft stehen bedeutend mehr Fahrzeuge im Nahbereich der
Bergbahn-Talstation. Ein friheres Projekt flr eine grossere Parkierungsan-
lage im Nahbereich der Talstation konnte infolge der hohen Kosten noch
nicht realisiert werden.

Mit den Verantwortlichen der Rhatischen Bahn wurde Kontakt aufge-
nommen um deren BedUrfnisse hinsichtlich der verkehrstechnischen Er-
schliessung frih aufzunehmen. Fir die Rhatische Bahn sind vor allem die
unbewachten BahnUbergange problematisch. Die Rhatische Bahn beab-
sichtigt diese sukzessive aufzuheben, soweit diese nicht zwingend fur
Anstdsser oder die Offentlichkeit offen bleiben miissen. Eine L&sung
konnte mittlerweile fur den unbewachten Bahnlbergang bei der Berg-
bahn Rhazlns — Feldis vorgezeichnet werden.

2.10 Natur- und Heimatschutzinventare

Inventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS)

— Rhazins weist gemass ISOS regionale Bedeutung auf. Einzelne Bauten
wie das Schloss Rhaziins, die Kirche St. Georg, die Pfarrkirche St. Ma-
ria Geburt und die Kirche St. Paul sind von nationaler bzw. kantonaler
Bedeutung und dementsprechend unter Schutz gestellt.

— Im ISOS wird auch auf die spezielle Bedeutung der Bebauungen an den
Hauptachsen und auf die nach dem Dorfbrand um 1900 n.Chr. erfolg-
ten Wiederaufbauten im charakteristischen, klassizistischen Stil ver-
wiesen. Fir diese Bauten wird auf die Bedeutung der Volumen aber
auch speziell auf die Erhaltenswiurdigkeit der baulichen Details wie Bal-
kongelander, Hausturen, Zierelemente, etc. hingewiesen.
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Natur- und Landschaftsschutzinventare des Bundes und es Kantons; Syn-
thesekarte zum Kantonalen Richtplan

— Die vorhandenen und geltenden Inventare von Bund und Kanton wur-
den im Rahmen der Bearbeitung der Ortsplanung beigezogen und im
Wesentlichen in Form von Schutzzonen umgesetzt.

— Die Gemeinde erstellte gestitzt auf diese Grundlagendaten eine Uber-
sicht N-L

2.11 Standortevaluation Forstwerkhof

Im Rahmen der laufenden Ortsplanungsrevisionen initiierten die Gemein-
den Bonaduz und Rhaziins eine Standortevaluation fir den Forst/Werk-
betrieb. Aufgrund der Vorgabe, dass die Stitzpunkte der Feuerwehren
beider Gemeinden aus Synergiegrinden am Standort des Forst/\Werk-
betriebes anzusiedeln sind, und der Vorgabe, dass beide Siedlungen fir
die Feuerwehr auf kurzer Distanz erreichbar sein mUussen, wurde die Eva-
luation auf den Bereich zwischen den Siedlungsgebieten der beiden Ge-
meinden ausgerichtet. Da diese Flachen ausschliesslich Territorialgebiet
der Gemeinde Rhéazlins betreffen, Ubernahm die Gemeinde Rhaziins die
Federfihrung flr die Evaluation.

Im Rahmen der Evaluation wurden folgende Kriterien mit folgender Ge-
wichtung angewendet:

Kriterium Gewichtung

Flache Grundbedarf 6'000 m2 3
Erweiterungsmadglichkeit  angren- 2
zend 2'000 — 4'000 m2

Synergien Andere dffentliche Dienstleistun- 2
gen
Synergien andere Nutzungen und 1
Erschliessungen (bspw. Langsam-
verkehr oder OV)

Erschliessung Strassenmassige  Haupterschlies- 2
sung ab Kantonsstrasse oder
Sammelstrasse, nicht durch
Wohngebiet
Direkte Erreichbarkeit des zu be- 2
wirtschaftenden Waldes (Weger-
schliessung)

Moglichkeit Fernwarmenutzung 1
(Nahe zu nicht Uberbauten Wohn-
zonen)

Siedlung / Gestaltung | Siedlungsanbindung 1
Integration in  Siedlungsentwick- 1
lung
Ortsbild 1

Landschaft / Natur | Landschaftliche Einbettung 1

Umwelt
Konfliktfreiheit zu Naturobjekten 1
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Larm- / Luftemissionen 1
Grundwasser (evtl. Ausschluss- 1
grund)

Sicherheit Distanz / standige, gefahrlose Er- 2
reichbarkeit von / zu intensiven
Nutzungen (Standortkriterium Feu-
erwehr)

Gefahrenzonen (GFZ1 Ausschluss- 1
grund)

Kosten Landerwerbskosten 3
Baugrund (betrifft auch Investiti- 2
onskosten Bau)

Betriebskosten 2
Erschliessungskosten 2
Realisierungschancen | Verfligbarkeit 3
Total 35

Anlasslich der Begehung vom 20. Juli 2006 einer Kommission, welche
aus Vertretern beider Gemeinden gebildet wurde, konnten vier mogliche
Standorte bewertet werden. Im Ergebnis wurde der Standort Ratiras zur
Weiterbearbeitung und Realisierung vorgeschlagen.

Die Teilrevision der Ortsplanung flr das Gebiet Ratiras wurde von den
Stimmberechtigten am 12. Dezember 2007 beschlossen und von der Re-
gierung mit Beschluss Nr. 170 vom 19. Februar 2008 genehmigt. Diese
Festlegungen bilden nicht Gegenstand der 6ffentlichen Auflage und der-
einst auch nicht der Bestandteil der Beschlussunterlagen. Der Vollstan-
digkeitshalber werden jedoch diese Planinhalte abgebildet.

2.12  Siedlungsentwicklungskonzept

Die Gemeindevorstande der Gemeinden Bonaduz und Rhéaziins haben am
8. Oktober 2007 ein unter beiden Gemeinden abgestimmtes Siedlungs-
entwicklungskonzept (SEK) verabschiedet. Darin werden die Wesentli-
chen Zielsetzungen der Siedlungsentwicklung aufgezeigt. Das SEK
beinhaltet fir die Uberbauung pradestinierte Gebiete, freizuhaltende Ge-
biete, Entwicklungsrichtungen, Hauptverkehrsachsen, ortliche Verbindun-
gen des Langsamverkehrs sowie den Standort fir den Forst-/Werkhof
beider Gemeinden. Konkret wurden folgende Punkte beschlossen:

1. Das Siedlungsentwicklungskonzept, dargestellt im Ubersichtsplan
1:5'000 mit zugehodrigem Bericht, wird beschlossen.

2. Die Gemeindevorstande verfolgen in der weiteren Planungstatigkeit
eine konsequente Umsetzung dieses Siedlungsentwicklungskon-
zepts, dies unter Vorbehalt des Entscheids der Stimmbirgerschaft
Uber die Ortsplanung.

3. Der Standort Ratiras soll fur die Erstellung des gemeinsamen Forst-
/Werkplatzes mit Feuerwehr weiterverfolgt werden. Die Gemeinde
Rhazins will die Voraussetzungen daflr mittels einer vorgezogenen
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Ausscheidung einer Zone fur offentliche Bauten und Anlagen (ZGBA)
schaffen.

4. Die Gemeinden Bonaduz und Rhazlns treffen innert kirzest maogli-
cher Frist alle erforderlichen Kredit-, Planungs- und Baubeschlisse.

Das Amt fur Raumentwicklung misst dem erarbeiteten Uberkommunalen
Siedlungsentwicklungskonzept nicht die von den Gemeinden gewulnschte
Bedeutung zu. Die Gemeinden Bonaduz und Rhazins betrachten diese
Uberlegungen jedoch als Basis fur die weitere nutzungsplanerische Ent-
wicklung.

2.13 Aufnahme der Quellenstandorte und der Anlagen der Wasserversorgung

Die Gemeinde Rhazins verfligt Uber eine hinreichenden Zufluss von
Brauchwasser. Die fur die Versorgung notwendigen Bauten und Anlagen
wurden erstellt oder sind langfristig geplant. Die entsprechenden Grund-
lagen und Erkenntnisse sind in den Generellen Erschliessungsplan einge-
flossen.

3.  Chronologie der Totalrevision

3.1 Planungsablauf

Die Gemeinde Rhézlns startete Mitte 2006 die Arbeiten zur Revision der
Ortsplanung. Seither wurden gestltzt auf die Aussagen im Leitbild im
Rahmen von Uber 20 Sitzungen der Planungskommission und mehreren
Sitzungen des Gemeindevorstandes Entscheide hinsichtlich der bauli-
chen, erschliessungstechnischen, gestalterischen und organisatorischen
Entwicklung und Ausrichtung der Gemeinde getroffen.

Die Gemeinde Rhéazlins hat gestltzt auf das Leitbild im Rahmen der ers-
ten Phase der Revision 10 Themenblatter verabschiedet. Diese wurden
zu den Sachthemen Wohnbauzonen, Gewerbezonen, 6ffentliche Nutzun-
gen, Schutzzonen, Forst / Werkplatz, Landwirtschaft, Ortsverkehr, Er-
schliessungsplanung, Baugesetz, Spielregeln verfasst und allesamt durch
den Gemeindevorstand beschlossen. Darin sind der Ausgangszustand,
die Zielsetzung, Varianten / Szenarien, Lésungsansatz / Entscheid und der
Koordinationsbedarf festgehalten. Danach richteten sich die Planungsar-
beiten der Planungskommission aus.

Parallel dazu beschéftigte sich seit Mitte 2007 eine Unterkommission zu-
sammen mit Vertretern der Gemeinde Bonaduz mit der Bearbeitung ei-
nes harmonisierten Baugesetzes, welches sich auf das neue Kantonale
Raumplanungsrecht (KRG und KRVO), das Musterbaugesetz der Blndner
Vereinigung fir Raumentwicklung (BVR) sowie die Vorgaben der Inter-
kantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)
abstUtzt.
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3.2

Sitzungen Planungskommission

An den bisher 18 Sitzungen wurden folgende schwergewichtige Sach-
themen bearbeitet:

PK 1

01.06.2006

Einflhrung, Grundsatze, Arbeitsprogramm, Organi-
sation / Organigramm, Kompetenzen, Information,
Spielregeln, Sachthemen

PK 2

14.06.2006

Terminplanung, Themenblatter allgemein, Sied-
lungsanalyse, Begehung Denkmalpflege, Antrag
Planungszone

PK3

13.09.2006

Themenblatter Schutzzonen, Gewerbenutzungen,
offentliche Nutzungen, Erschliessungsprogramm
und Erschliessungsplanung, Ortsbildschutz, Stand-
ortevaluation Forst-/Werkhof, Radwege, Digitalisie-
rung, QP Saulzas

PK 4

21.09.2006

Themenblatt Ortsverkehr, Standortevaluation Forst-
/Werkhof, Radwege, Tempo 30

PK5

03.10.2006

Siedlungsentwicklungskonzept in Zusammenhang
Standortnachweis Forst-/Werkhof, Orientierung
Gemeindeversammlung

PK 6

23.10.2006

Seidlungsentwicklungskonzept, Antrag Standort-
entscheid Forst-/Werkhof,

PK 7

14.11.2006

ZOBA, diverse Quartierplane

PK 8

05.12.2006

Ortsbild, Bautyp, QP Dorfkern, Baugesetz, Z6BA

PK9

14.03.2007

Vorstellung Plananderungen, Natur / Landschaft,
Bauzonenausscheidung, Erschliessungsplanung,
Forstwegplanung

PK 10

03.04.2007

Wohnbauzonenausscheidung, Wohnmischzonen /
Gewerbemischzonen, Nordanschluss, Radwegver-
bindung Rhaziins — Bonaduz, Leitbild / Abgleichung
Sachthemen, Parkierung

PK 11

01.05.2007

Problematik Walker, Gestaltungsplanung, |deen-
werkstatt Z6BA Saulzas

PK 12

05.06.2007

Genereller Gestaltungsplan, QP Dorfkern, Schre-
bergartenzone

PK 13

03.07.2007

Gewerbezone Undrau, Vorprifung Ratiras, QP
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Dorfkern, QP Saulzas, Maiensasse, Baugesetz

PK 14

18.09.2007

Teilrevision Ratiras, Problematik Walker, Erweite-
rung Gewerbezonen Dorf, Waldfeststellungen, Mo-
bilfunkanlagen (Positivplanung), Ergebnisse MACU,
Mehrwertabschopfung, Zonen Ubriges Gemeinde-
gebiet

PK 15

24.10.2007

Mehrwertabschopfung, Waldabgrenzung, QP Dorf-
kern, MACU Langsamverkehr

PK 16

21.11.2007

Mehrwertabschépfung, Ausscheidung Gewerbezo-
nen, Ubersicht Plandarstellungen und bisherige
Entscheidungen

PK 17

09.01.2008

Mehrwertabschopfung, Gewerbezonenflachen,
Wohnbauzonenabgrenzungen, Trockenstandorte

PK 18

21.02.2008

Uberblick Entscheidungen, Planungs- und Mitwir-
kungsbericht, Baugesetz, Wohnmischzonen / Ge-
werbemischzonen, Ausscheidung Wohnbauzonen
(Varianten kombiniert mit Mehrwertabschopfung),
Erschliessungsplanung, Gestaltungsplanung

PK 19

03.06.2008

Kenntnisnahme und Diskussion Vorprifungsbericht
ARE

PK 20

20.08.2008

Diskussion Vorprifungsbericht ARE; Entscheidun-
gen hinsichtlich verschiedener Sachfragen. Diskus-
sion Quartierplanung Dorfkern

PK 21

03.09.2008

Diskussion Vorprifungsbericht ARE; Entscheidun-
gen hinsichtlich verschiedener Sachfragen. Diskus-
sion Quartierplanung Dorfkern

PK 22

09.12.2008

Behandlung Eingaben aus offentlicher Mitwirkungs-
auflage mit Antragstellung zu Handen Gemeinde-
vorstand, Diskussion Kaufrechts- und Mehrwertaus-
gleichsvertrage, Diskussion Quartierplanung Dorf-
kern (Kostenteiler nach Geschossflachen, weiteres
Vorgehen)

3.3 Begehungen

Es fanden folgende Begehungen statt:
— Ortsbild, Einzelgebdude: Gemeinde, Denkmalpflege, STW (2 Begehun-

gen)

— Forstwerkhof Ratiras: Fachstellen, Gemeinden, STW (2 Begehungen)
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4.

4.1

— Radwege: Gemeinde, STW (1 Begehung)

— Aktualisierung UEB: STW (1 Begehung)

— Waldabgrenzung: Regionalforstamt, STW (1 Begehung)

— Gebiet alter Werkhof: Gemeinde, STW (1 Begehung)

— Tempo 30: Gemeinde, STW, Verkehrsplaner (2 Begehungen)

Sachthemen

Sachthemenliste

Grundlagen i} )
UEB und Nut- Ubersicht Uber den Stand der Uberbauung, Er-
zungsreserven schliessung und Baureife inkl. Nutzungsreser-

ven

Siedlungsanalyse

Ortsbegehung mit Denkmalpflege

Verkehr

Verkehrsgutachten Hartmann & Sauter

Digitalisierung

Gesuch an ARE

Planungsarbeit

Nutzung

Stossrichtung Siedlungsentwicklung (nach in-
nen, nach aussen, beides)

Bedurfnisse offentlicher Raum / Nutzung

Bedurfnisse KMU

BedUrfnisse Erholung in und um die Siedlung

Erschliessung

Grundsatzliche Uberlegungen zur strassenmas-
sigen Erschliessung des Baugebietes (Bahn-
Uberquerungen); Entleerung / Erreichbarkeit der
\Wohn- und Arbeitsgebiete; Nordanschluss

Parkierungskonzept fur Teilgebiete

Fuss- / Wanderwege

Konzeption und Umsetzung Energieversorgung

Gestaltung

Gestaltungsrichtlinien, Baugestaltungslinien,
Baulinien, Baufluchten, Bauberatung

Naturobjekte, Kulturobjekte

Rheinauen

Natur / Umwelt

Energiehaushalt, alternative Energie

Larmschutz

Mobilfunk

Trockenstandortszone

BauG

Zusammenarbeit Bonaduz, Baukommission

Integration IVHB; Modellrechnungen

MBauG 2007

Thema Energiestandart

Information

Mitwirkung Bevolkerung / Interessengruppen

Informationsmittel (Gemeindemitteilungen,
Gemeindeversammlungen, Veranstaltungen,
etc.)
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b.

5.1

Nutzung

Siedlungserweiterung

Die Gemeinde Rhazlins verflgt rickblickend Uber die letzen Jahre einen
stetigen geringen Zuwachs an Uberbauter Flache und eine lineare Zu-
nahme der Bevolkerung. Rhazins konnte sich im durchschnittlichen
Rahmen der Gemeinden des Bundner Rheintals als Wohngemeinde im
Agglomerationsperimeter positionieren.

Bevolkerungsentwicklung
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Bevolkerungsentwicklung (linear)
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Die Pendlerentwicklung weist fur Rhéazlins einen linear wachsenden
Trend auf. Sowohl Wegpendler als auch Zupendler nehmen stetig zu. Das
Verhéltnis betrug im Jahre 2000 rund 370 Wegpendler gegeniber 130
Zupendlern. Im Vergleich dazu werden die Pendlerdaten der Gemeinden
Bonaduz abgebildet, welche eine etwas starkere Entwicklung als Wohn-
gemeinde erfahrt.

Weg- und Zupendler der Gemeinden Bonaduz und Rhéaziins
800
700 —
600
@ 1950
= 500 = 1960
N 01970
@ 400
£ 0 1980
§ 300 = 1990
o
@ 2000
200
100 - ' t
O A J
Bonaduz WegP Rhézins WegP Bonaduz ZuP Rhézlns ZuP

Als Basis fir die Uberlegungen zur Siedlungsentwicklung dienten die Er-
gebnisse des Leitbildprozesses, die Erhebungen zum trendméssigen Be-
darf an Wohnbauzonen, das erarbeitete Siedlungsentwicklungskonzept
und die Uberlegungen zur Verfligbarmachung von Bauland und die Grund-
satze zur Mehrwertabschopfung.

Im Grundsatz mochte die Gemeinde Rhazlins harmonisch weiterwachsen
nach innen, aber auch in der Randlage, soweit dieses Wachstum zu ei-
nem geschlossenen Siedlungsbild beitrdgt. Die heutige Nutzungsdurch-
mischung sollte erhalten bleiben.

Die Siedlungsentwicklung soll angrenzend an die heute bestehenden
Bauzonen erfolgen und die Erschliessungsqualitdt angrenzend an den
Nordanschluss nutzen. Aus siedlungsbaulicher Sicht haben sich die Vor-
aussetzungen somit seit der letzten Revision nicht grundsatzlich gean-
dert. Die Gemeinde ist auf grosstmogliche Planbestandigkeit ausge-
richtet. Die gewadhlte Bauzonenausscheidung deckt sich inhaltlich mit den
Vorgaben des Siedlungsentwicklungskonzeptes.

Im Hinblick auf die Uberndchste Planungsperiode modchte die Gemeinde
die Siedlungsentwicklung ebenfalls vorzeichnen mittels Ausscheidung
von Zonen fir kinftige bauliche Nutzung (Art. 40 KRG).
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5.2

5.2.1

Wohnbauzonen

Wohnbauzonengrdsse

Zu den Wohnbauzonen gehoren die Dorfzonen, die Wohnzonen und die
Wohnmischzonen, soweit diese einen hohen Wohnanteil von Uber 50%
ermaoglichen.

In der Gemeinde Rhéazlns ist gestltzt auf die Bautatigkeit der letzten 15 —
20 Jahre bei gleich bleibendem Verbrauch ein trendmassiger Baulandbe-
darf von rund 5 ha Wohnbauzonen ausgewiesen. In der vorliegenden
Nutzungsplanung wurden Wohnbauzonenreserven im Umfang von 6,2 ha
ausgeschieden, wobei die Gemeinde ndrdlich angrenzend an die beste-
hende Siedlung Wohnzonen 2 und 3 im Umfang von rund 1,1 ha fur eine
Neueinzonung vorschlagt. Aufgrund der im Sog von Bonaduz zu erwar-
tenden Entwicklung, ausgeldst durch die Erweiterung der Hamilton und
die steigende Nachfrage nach Wohnraum in den Agglomerationsgemein-
den ist die Gemeinde der Auffassung, dass diese Wohnbauzonenreserve
angemessen ist und ein harmonisches Wachstum ermaoglicht,.

Die Umfragen bei den betroffenen Grundeigentimern hinsichtlich der
Verfligbarkeit der Parzellen flur eine bauliche Nutzung und hinsichtlich ei-
ner beabsichtigten Mehrwertabschopfung durch die Gemeinde im Falle
einer Einzonung in die Bauzone ist erfolgt. Letztendlich hat die Gemeinde
nur die Teilflache im Gebiet Suitgs fur eine Neueinzonung vorgeschlagen.
Zusammenfassend ergibt sich bezliglich der Wohnbauzonengrdsse fir
eine Agglomerationsgemeinde ein ausgewogenes Bild.

5.2.2 Dorfzone 2 und 3

Die Dorfzonen 2 und 3 umfassen die zwei gewachsenen Dorfkerngebie-
te. Die Unterscheidung in Teilbereiche mit 2 und 3 Geschossen berlick-
sichtigt die heutige Bebauung. Mit der Zonenausscheidung wird die
urspriingliche Trennung in die beiden Dorfteile und die ringférmige Uber-
bauung um den zentralen, heute von offentlichen Bauten und Anlagen
eingenommenen Siedlungsbestand unterstitzt.

5.2.3 Wohnzonen W3, W2

Die Gemeinde Rhazlins bietet gute Voraussetzungen flr eine Wohnansie-
lung im Agglomerationsbereich von Chur. Attraktiv sind die Wohnzonen 2,
welche in den Gebieten Prada und Bergerareal bereits baureif vorliegen
sowie mittelfristig in den Neubaugebieten noérdlich der bestehenden Bau-
zonen geschaffen werden. Im Gebiet Caplutta strebt die Gemeinde eine
verdichtetere Bauweise in Form einer Wohnzone 3 an. Samtliche Neu-
baugebiete sind mit einer Quartierplanpflicht belegt. Diese Gebiete erlan-
gen die Baureife nach Abschluss dieser Folgeplanverfahren innert rund 2 -
5 Jahren.
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5.2.4 Mischzonen

Anstelle der bisherigen Wohn-/Gewerbezone, welche einen maximalen
Wohnanteil von 80% zuliess, wird neu die Wohnmischzone ausgeschie-
den, welche dhnlich ausgerichtet ist, jedoch keine Beschrankung hinsicht-
lich Wohnnutzung mehr aufweist. Die Gemeinde ist im Rahmen der
intensiven Diskussionen zur Ausscheidung von Mischzonen zur Schluss-
folgerung gelangt, dass die Wohnmischzone die Bedurfnisse besser er-
fUllt als eine Gewerbemischzone. Hinsichtlich der Emissionen werden in
der Wohnmischzone die gleichen Belastungen zugelassen wie in einer
gewerblich ausgerichteten Mischzone.

5.2.5 Wohnbauzonenverfligbarkeit / Baulandmobilisierung / Mehrwertabschopfung

Die Gemeinde Rhazins versucht entsprechend dem gesetzlichen Auftrag
in Art. 19 KRG und Art. 3 Baugesetz die Verfugbarkeit des einzuzonenden
Baulands mittels Kaufrechtsvertragen sicherzustellen. Damit will die Ge-
meinde ihren Beitrag flr eine Mobilisierung des Baulandes leisten.

Gleichzeitig mochte die Gemeinde bei Neueinzonungen auch eine Mehr-
wertabschdpfung zulasten der bevorzugten Grundeigentimer und zu-
gunsten der Allgemeinheit statuieren. Die Grundlage fir diese Mehrwert-
abschopfung wird in Art. 3 BauG geschaffen, wo ein Kaufrecht zugunsten
der Gemeinde oder andere Massnahmen gesetzlich abgestitzt werden.
Der Mehrwertabschdpfungssatz soll zusammen mit der zu erhebenden
Grundstlickgewinnsteuer, welche insgesamt bis 30% des Mehrwertes
umfassen kann, maximal 50% betragen. Vorgeschlagen wird demzufolge
ein Mehrwertabschépfungssatz von 10 %. Im Rahmen der laufenden Ab-
klarungen bezlglich Verflgbarkeit haben sich die betroffenen Grundei-
gentimer auch hinsichtlich einer beabsichtigten Mehrwertabschdpfung
geaussert. Im Hinblick auf die Gemeindeversammlung werden die Kauf-
rechts- und Mehrwertabschdpfungsvertrage ausgefertigt.

Die Gemeinde wird nach der Beschlussfassung zur Ortsplanung die ent-
sprechende Verordnung zur Verwendung der Ertrdge aus der Mehrwert-
abschopfung erlassen.

Zudem wurden bereits friher und sollen auch in Zukunft Nutzungsver-
dichtungen mittels Quartierplanverfahren angestrebt werden.

5.3 Gewerbe-/Industriezonen

Zu den Gewerbe-/Industriezonen gehéren die Gewerbezone im Dorfbe-
reich und die Gewerbe- und Industriezone im Gebiet Undrau. Die Gewer-
bezonen im Nahbereich des Dorfes dienen dem ortlichen Gewerbe far
Ansiedlungen. Derzeit ist eine steigende Nachfrage nach Gewerbestand-
orten im Dorfbereich spurbar. KMU Betriebe finden in Rhaziins im Mo-
ment geeignete, freie Gewerbeparzellen zu guten Konditionen. Die Indu-
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strie- und Gewerbezone im Gebiet Undrau umfasst derzeit die Anlagen
der Mineralwasserabfillanlage.

Die Gemeinde schlagt im Rahmen der vorliegenden Revision die Schaf-
fung von rund 2,0 ha Reserveflachen flir die gewerbliche Nutzung vor,
welche gemaéss Rlckfragen bei den Grundeigentimern baureif und ver-
flgbar sind. Im Siedlungsentwicklungskonzept wird fir mittlere und gros-
sere produzierende Gewerbe auf das Gebiet Undrau fokussiert. Derzeit
ist Undrau noch kein Arbeitsplatz von regionaler Bedeutung. Die Gemein-
de Rhazins will den Standort Undrau im Rahmen allfalliger Standorteva-
luationen auf einer regionalen Ebene positionieren. Das entsprechende
Potential fUr eine Erweiterung besteht.

5.4  Offentliche Nutzungen

Die 6ffentlichen Nutzungen der Gemeinde wie Schule, offentliche Anla-
gen und Parkierungen, Kirche, Friedhof und Sportanlagen sind bereits in
der geltenden Ortsplanung der Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen
zugewiesen.

Neu wurde das Gebiet Ratiras, welches fir die Erstellung eines Forst-
/MWerkhofes vorgesehen ist, einer ZOBA zugewiesen und von der Regie-
rung bereits genehmigt.

Weitere Erganzungen oder Anpassungen der Z6BA waren nicht erforder-
lich. Die Gemeinden Bonaduz und Rhaziins griindeten einen Schulver-
band und damit konnten die BedUrfnisse nach offentlichen Schul- und
Schulsportanlagen dauerhaft geldst werden. Verbesserungen werden da-
durch im Bereich der Langsamverkehrsverbindungen notwendig, weil die
Schiler zukiinftig je nach Altersstufe ins Nachbardorf zur Schule gehen
werden.

Einem Antrag der Kirchgemeinde fir die Umzonung der Parzelle 116 in
die Wohnbauzone und der gleichzeitigen Aufhebung des Kinderspielplat-
zes wurde in den Planungsgremien nicht entsprochen.

5.5 Zone kunftige bauliche Nutzung

Die Gemeinde will in der laufenden Revision der Ortsplanung auch die
weitergehende, Uber die ndchste Planungsperiode hinausreichende Sied-
lungsentwicklung vorzeichnen. Zu diesem Zweck werden westlich der
heutigen Wohnbauzonen und nérdlich der Gewerbezonen Flachen der
Zone kinftige bauliche Nutzung mit einer Empfindlichkeitsstufe Il resp. |l
zugewiesen. Damit wird klar deklariert, dass die westlich gelegenen Fla-
chen fur eine zukUnftige Wohnbauzonenentwicklung reserviert werden;
die nordlich gelegenen Flachen hingegen fir eine Mischnutzung (Mehr-
zweckanlage) vorgesehen sind.
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5.6

5.7

5.8

5.9

Schlosszone

Bahnhofzone

Wald

Bei den Zonen kinftige bauliche Nutzung handelt es sich um Nichtbauzo-
nen. Mit der Ausrichtung auf eine spezifische Nutzungsart kann jedoch
diese Préferenz dauerhaft festgelegt werden.

Das Schloss Rhaziins, welches bisher dem Ubrigen Gemeindegebiet zu-
geordnet war, wird neu einer Schlosszone zugewiesen, in welcher primar
die bestehende Nutzungsart und das bestehende Nutzungsmass erhalten
bleiben sollen. Fir bauliche Eingriffe an diesem schitzenswerten Objekt
ist erganzend zur Baubehorde der Gemeinde Rhaziins auch die kantonale
Denkmalpflege einzubeziehen.

Weitergehende Bestimmungen sind nach Auffassung der Gemeinde fir
das Schloss Rhaziins weder zweckmaéssig noch zwingend notwendig.

Die Bahnhofzone unterscheidet zwischen bahnbetrieblich bedingten Bau-
ten und Anlagen, welche nach den Vorgaben des Eisenbahnrechts beur-
teilt und bewilligt werden, sowie den nicht bahnbetrieblich bedingten
Bauten und Anlagen, welche nach kommunalem Bau- und dem (berge-
ordneten Planungsrecht zu beurteilen und zu bewilligen sind.

Im Rahmen der laufenden Revision der Ortsplanung wurden die Wald-
abgrenzungen im ganzen Gemeindegebiet gestlitzt auf die vorhandenen
Grundlagen Uberprift und angepasst. Zudem wurde von Seiten der
Forstorgane der Wald im Nahbereich der zukiinftigen Bauzonen verpflockt
und vom Geometer eingemessen. Diese Waldabgrenzungen sind als sta-
tische Waldgrenzen im Zonenplan bezeichnet worden.

Fir die betriebliche Modernisierung der Forst-/Werkbetriebe wurden zu-
sammen mit der Gemeinde Bonaduz ein Organisationsstatut entwickelt,
eine Standortevaluation sowie ein Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt
und eine vorgezogene Teilrevision der Ortsplanung (Ratiras) beschlossen.

Zonenzuweisung Gebiet alter Werkhof

Geméss geltender Ortsplanung befinden sich die bestehenden Gebaude
im Ubrigen Gemeindegebiet. Gemass neuem Zonenplan werden die
landwirtschaftlich genutzten Gebaude der Landwirtschaftszone zugeord-
net und die gewerblich genutzten Gebaude sowie die Wohnbauten mit
zugehoriger Parkierung verbleiben in der Zone Ubriges Gemeindegebiet.
Die Ausscheidung von isolierten Bauzonen in dieser Lage ist nicht
zweckmassig. Die bestehenden Bauten sollen auch zukiinftig unter dem
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Rechtstitel der Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen beurteilt
und wenn ndtig baulich erneuert und geandert werden kdnnen.

Im Nahbereich des alten Werkhofs wurden seit jeher Holz und andere
Materialien zwischengelagert und umgeschlagen. Dementsprechend
schied die Gemeinde neu eine Lager- und Materialumschlagzone als
Nichtbauzone aus.

5.10 Landwirtschaftszonen

5.11

5.12

Gefahrenzonen

Die landwirtschaftlich nutzbaren Flachen, einbezogen die Fruchtfolgefla-
chen, soweit diese nicht fir eine Bauzonenausscheidung vorgesehen
sind, werden der Landwirtschaftszone zugeordnet.

Zusatzlich wurden verschiedene weitere im Vorprufungsbericht des ARE
erwahnte Einzelparzellen neu der Landwirtschaftszone zugewiesen.

Die Gefahrenzone und die Erfassungsbereiche Naturgefahren wurden
entsprechend den aktuellen Vorgaben der zustandigen Gefahrenkommis-
sion in den Zonenplan Ubernommen.

Die Abgrenzungen der Erfassungsbereiche Naturgefahren stimmen nicht
Uberall mit den Abgrenzungen des Waldes Uberein. Die Bereinigung des
Datensatzes Erfassungsbereichs fallt jedoch in die Zustdndigkeit der
Forstorgane, die Gemeinde kann hierzu keine Korrekturen vornehmen.

Natur / Landschaft

Die Gemeinde schied gestltzt auf die bestehenden Inventargrundlagen
von Bund und Kanton verschiedene Schutzzonen aus. Bewusst verzichtet
wurde bis anhin auf die Umsetzung der inventarmassig erhobenen Tro-
ckenstandorte. Im Moment lauft in den Gemeinden Bonaduz und Rha-
ziins das Vernetzungsprojekt an und die Gemeinde mdchte zuerst die
Ergebnisse dieses Projektvorhabens abwarten, bevor sie zu dieser Sach-
frage Entscheidungen fallt oder gar Festlegungen in der Nutzungsplanung
trifft.

5.12.1 Naturschutzzonen

Im Zonenplan wurden verschiedene Flachmoore, Amphibienlaichgebiete
und weitere Naturschutzflachen der Naturschutzzone zugewiesen. Nicht
aufgenommen als Naturschutzzone wurde das Element L-106, weil es
sich um eine Objekt handelt, welches vollumfanglich innerhalb des Wal-
des liegt und somit bereits gestltzt auf die Waldgesetzgebung hinrei-
chenden Schutz geniesst.
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b.12.2 Landschaftsschutzzonen

5.12.3 Freihaltezonen

Im Zonenplan wurden die Auen Isla und Rhéaziinser Rheinauen, sowie Be-
reiche der Alp Sura, im Gebiet Lag Miert und Cresta Biema der Land-
schaftsschutzzone zugeordnet.

Bezlglich des Objekt im Bundesinventar fur Landschaften und Natur-
denkmaler von nationaler Bedeutung (BLN 1903 Rhazunser Rheinauen)
wurde in Koordination mit der Gemeinde Bonaduz eine Begrenzungslinie
der Landschaftsschutzzone gewahlt, welche sowohl die effektiven
Schutzinteressen als auch die ortlichen Gegebenheiten hinreichend und
zweckmassig berlcksichtigt.

Freihaltezonen wurden fir die Higelkuppe im Siedlungsbereich Rhazuns
sowie im Rahmen der vorgezogenen Teilrevision Ratiras flr den Bereich
zwischen den beiden Siedlungen festgelegt.

5.13 Archaologiezone

Im Dorfkern wurde die bekannte Befundstelle der Archéologiezone aus
dem geltenden Zonenplan Ubernommen. Zudem wurden die Kirche St.
Georg und die Schlossanlage der Archaologiezone zugewiesen.

5.14  Weitere Nutzungen

Die Gemeinde suchte im Rahmen der laufenden Revision der Ortspla-
nung bisher erfolglos einen Alternativstandort fir den im Nahbereich des
Bahnhofs gelegenen lLager-/Zeltbetrieb Walker. Es wurden verschiedens-
te Varianten auf Gemeindegebiet Rhazlins evaluiert um diese das Ortsbild
storende Nutzung zu verlegen (Gebiet Undrau, Fussballfeld Bieler). Wenn
sich im Rahmen einer Gewerbeansiedlung im Gebiet Undrau eine Mog-
lichkeit fur die Verlegung des Betriebes Walker ergibt, sollte eine solche
Losung weiterverfolgt und vertieft werden.

Im Rahmen der laufenden Revision der Ortsplanung beschéftigte sich die
Gemeinde auch mit der Ausscheidung einer Schrebergartenzone. Nach-
dem kein eigentliches BedUrfnis nach einer Schrebengartenanlage nach-
gewiesen werden konnte, verzichtete die Gemeinde jedoch auf eine
solche Zonenausscheidung.

Auf Gemeindegebiet Rhazins ist keine hinreichend grosse, gesamthafte
Kompostierungsanlage vorhanden und vorgesehen. In Absprache mit der
Gemeinde Bonaduz wird eine Benutzung der vorhandenen Anlage in Bo-
naduz in Betracht gezogen. Die Gemeinde Bonaduz will im Rahmen der
parallel verlaufenden Revision der Ortsplanung die Voraussetzungen fur
eine gréssere Kompostierungsanlage evaluieren und nach Maoglichkeit
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6.

6.1

6.1.1

schaffen. Alternativ kann auch beim neuen Forstwerkhof eine Losung ge-
sucht werden.

Die Gemeinde Rhaziins verzichtete bewusst auf die Ausscheidung von
Parkierungszonen. Teilweise wurden diese Flachen der Zone fur 6ffentli-
che Bauten und Anlagen zugewiesen, ansonsten wurden die Parkie-
rungsanlagen als Elemente der Erschliessung im Generellen Erschlies-
sungsplan bezeichnet.

Die Sportanlagen im Gebiet Saulzas bieten an und fur sich ideale Voraus-
setzungen fir Fussball und andere Aussensportarten. Die Benutzung der
Anlage ist, nachdem in Nachbargemeinden zusétzliche Anlagen erstellt
wurden, stark rtcklaufig und die Betriebs- und Unterhaltskosten stehen in
einem Missverhéltnis zu den Betriebseinnahmen. Die Gemeinde hat sich
in intensiven Gesprachen bezuglich der Zukunft der Anlagen entschieden,
an der Nutzungsordnung vorderhand keine Anderungen vorzunehmen
und diese Flachen wie bisher in der Z6BA resp. der Z6A zu belassen.

Im Bereich der touristischen Nutzung sind in der Gemeinde Rhazlins kei-
ne wesentlichen Anlagen oder Investitionen vorgesehen. Im touristischen
Bereich bietet die Gemeinde ein ausgebautes Fuss- und Wanderwegnetz
und Radwege an. Diese Anlagen sind mit den Uberkommunalen, regiona-
len, kantonalen und nationalen Wegnetzen und Routen verknupft.

Die Freihaltung des bekannten Wildtierwechsels von regionaler Bedeu-
tung zwischen Bonaduz und Rhézins wird mittels der Ausscheidung el-
ner Freihaltezone sichergestellt.

Erschliessung

Verkehr

Die Erschliessungsplanung wird in den Generellen Erschliessungspléanen
Verkehr und Ver-/Entsorgung flachendeckend fir die ganze Gemeinde
abgebildet. In den Generellen Erschliessungspldnen sind die Grober-
schliessung und die wichtigsten Bauten und Anlagen der Erschliessung
bezeichnet.

Sammel- und Erschliessungsstrassen

Die Sammel- und Erschliessungsstrassen wurden entsprechend der je-
weiligen Erschliessungsfunktion bezeichnet und ausgeschieden. Teilwei-
se handelt es sich um private Erschliessungsstrassen.

Beim nérdlichen Dorfeingang will sich die Gemeinde die Option eines
Bahnibergangs und einer Erschliessung der 6stlich der Bahnlinie gelege-
nen Flachen fur die Zukunft freihalten. Dementsprechend sollen diese
Flachen auch keiner Bauzone zugewiesen werden.
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6.1.2 Tempo 30 Zonen

Das im Marz 2006 erstelle Gutachten Tempo 30 und Begegnungszone
wurde im Generellen Erschliessungsplan Verkehr abgebildet. Ein Teil der
Kantonsstrasse konnte in den Perimeter der Tempo 30 Zone einbezogen
werden. Diese Massnahme tragt wesentlich zur Beruhigung des Durch-
gangsverkehrs bei.

6.1.3 Land- und Forstwirtschaftswege

Das Netz der Land- und Forstwirtschaftswege wurde entsprechend dem
heutigen Wegnetz und unter BerUcksichtigung der Neuerschliessung im
Waldentwicklungsplan ,,Churer Rheintal — Trin / Flims” in den Generellen
Erschliessungsplan aufgenommen.

6.2 Radwege

Bezlglich der Radwegverbindungen wurden im Rahmen der Ortspla-
nungsrevision zwei Aspekte behandelt und umgesetzt. Einerseits wurden
die Verbindungen an die Uberregionalen und nationalen Radwegrouten
vorgezeichnet und andrerseits wurden die Langsamverbindungen zur an-
grenzenden Gemeinde Bonaduz fir die Schul- und Arbeitswegverbin-
dungen evaluiert. Die entsprechenden Radwege sind im Generellen
Erschliessungsplan Verkehr abgebildet.

Derzeit wird der Regionale Richtplan Langsamverkehr (RRIP LV) der Re-
gion Nordbinden erarbeitet. Darin werden mdglicherweise zusatzliche
Radwege bezeichnet. Die Gemeinde wird sich aktiv an der Bearbeitung /
Vernehmlassung zum RRIP LV beteiligen und die Umsetzung dieser
Richtplaninhalte auf Stufe Ortsplanung zu einem spateren Zeitpunkt pri-
fen bzw. nachvollziehen.

6.3 Fuss- und Wanderwege

Basis des im Generellen Erschliessungspan abgebildeten Fuss- und Wan-
derwegnetzes bilden der Inventarplan der Blndner Wanderwege sowie
das Signalisationskonzept der Gemeinde Rhéazlns. Zusatzlich wurden die
Wegverbindungen des lokalen Netzes aufgenommen.

Derzeit wird der Regionale Richtplan Langsamverkehr (RRIP LV) der Re-
gion Nordbinden erarbeitet. Darin werden mdglicherweise zusatzliche
Fuss- und Wanderwege bezeichnet. Die Gemeinde wird sich aktiv an der
Bearbeitung / Vernehmlassung zum RRIP LV beteiligen und die Umset-
zung dieser Richtplaninhalte auf Stufe Ortsplanung zu einem spéateren
Zeitpunkt prifen bzw. nachvollziehen.
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6.4

6.5

6.6

6.6.1

Offentlicher Verkehr

Parkierung

Die Gemeinde Rhazins ist Uber die Bahnlinie der Rhatischen Bahn sowie
die Buslinie der Stadtbus AG und die Postauto Verbindungen am offentli-
chen Verkehr angeschlossen. Die Verbindung in die Zentrumsstadt Chur
ist grundsatzlich gut. Bei steigendem Pendlerverkehr sollten die Verbin-
dungen ausgebaut bzw. verdichtet werden. Damit kdnnte die Gemeinde
Rhazins zusatzlich an Attraktivitét als WWohngemeinde gewinnen.

In der Gemeinde Rhazins bestehen verschiedene unbewachte Bahn-
Ubergange. Die Rhéatische Bahn beabsichtigt diese teilweise aufzuheben
und hat daflr entsprechende Auflageverfahren eingeleitet. Die Gemeinde
kann der Aufhebung zustimmen soweit Gebiete nicht von der strassen-
oder wegmassigen Erschliessung abgeschnitten werden.

Die private Parkierung erfolgt gemass Baugesetz auf der Parzelle des je-
weiligen Eigentimers (Pflichtparkierung). Zudem sind im Dorfkern ver-
schiedene offentliche Parkierungsanlagen ausgeschieden und gestitzt
auf ein Parkierungskonzept optimiert worden. Die im Konzept vorge-
schlagenen o6ffentlichen Parkierungen im Strassenraum wurden bis dato
noch nicht umgesetzt. Die Gemeinde will zundchst abwarten und die wel-
tere Entwicklung beobachten, bevor solche Parkfelder, welche letztlich
auch den Verkehrsfluss beeintrachtigen, erstellt werden. Eine Bewirt-
schaftung der 6ffentlichen Parkplatze ist in Diskussion.

Im Rahmen der Neukonzessionierung der Bergbahnen Rhazlins — Feldis
wurden Aussagen hinsichtlich der vorhandenen Parkplatzanzah! festgehal-
ten, welche nicht den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechen. Die Ge-
meinde hat im dazumaligen Zeitpunkt auf diesen Umstand hingewiesen.
Offen bleibt die Frage, ob mittelfristig im Bereich der Talstation, allenfalls
auch auf der anderen Seite der Kantonsstrasse eine Erweiterung der Par-
kierung erfolgen kann.

Versorgung / Entsorgung

Wasserversorgung

Die Gemeinde Rhazlins verflgt Uber eine gut ausgebaute Brauchwasser-
versorgung mit hinreichendem Zufluss und guter Qualitat. Imm Generellen
Erschliessungsplan Ver-/Entsorgung sind die bestehenden und die neu
geplanten Anlagen der Wasserversorgung bezeichnet. In den Neubauge-
bieten wird die definitive Versorgung nach Bedarf im gegebenen Zeit-
punkt im Rahmen der Folgeplanverfahren konkretisiert.

Die Gemeinde Rhéazlns verfligt auch lber eine ausgebaute Loéschwasser-
versorgung mit hinreichenden Wasserdruckverhaltnissen.
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6.7  Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Rhéazins ist dem Abwasserverband ZRAI angeschlossen.
Die Hausabwasser werden in der Klaranlage der Ems Chemie AG ent-
sorgt. Die Entsorgung ist dauerhaft und nach heutigem Standart der Tech-
nik sichergestellt. In den Neubaugebieten wird die definitive Versorgung
im gegebenen Zeitpunkt nach Bedarf im Rahmen der Folgeplanverfahren
konkretisiert.

6.8 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird in der Gemeinde Rhazins
Uber das Elektrizitatswerk Tamins (EWT) sichergestellt. Fur die Versor-
gung der Bauzonen sind hinreichenden Installationen wie Hauptleitungen,
Trafostationen, Verteilkasten etc. vorhanden. In den Neubaugebieten wird
die definitive Versorgung im gegebenen Zeitpunkt nach Bedarf im Rah-
men der Folgeplanverfahren konkretisiert.

6.9 Mobilfunkanlagen

6.10  Umwelt

Die Versorgung des Gebiets der Gemeinde Rhéazins mit Mobilfunkver-
bindungen erfolgt derzeit ausgehend von Standorten, welche entfernt von
der Siedlung Rhazins (Bonaduz und Rothenbrunnen) liegen. Im Gebiet
Tarmuz liegt eine Bewilligung fir die Errichtung einer Mobilfunkanlage der
Betreiberfirma Orange vor. Diese Anlage wurde bis anhin nicht realisiert.
Die Versorgung kann offensichtlich auch von den bereits bestehenden
Antennenstandorten sichergestellt werden.

Die Gemeinde verzichtet im Moment auf die Feststellung von mdglichen
Standorten oder Bereichen fur die Platzierung von Mobilfunkanlagen (Po-
sitivplanung), verfolgt aber die Entwicklung genau, im Hinblick auf einen
bestmoglichen Schutz der Bevdlkerung und der Wohngebiete von Ein-
flissen ausgehend von den Antennenanlagen.

Im Sachbereich Luftreinhaltung wurden im Rahmen der Ortsplanung kei-
ne speziellen Vorgaben festgelegt.

Die gemass Larmschutzverordnung (LSV) Art. 43 zwingend vorgeschrie-
bene Festlegung der Larmempfindlichkeitsstufen erfolgt im Zonensche-
ma und in der Legende des Zonenplans

Es wurden keine Bauzonen in Bereichen mit erhohter Belastung durch
nicht ionisierende Strahlung ausgeschieden.
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7.

7.1

7.2

7.3

7.4

Gestaltung

Gestaltungsplanung Ortskern

Ausgangspunkt flr die revidierte Gestaltungsplanung bildeten zwei Orts-
begehungen mit der kantonalen Denkmalpflege sowie die neuen Be-
stimmungen des KRG (Art. 42 ff KRG und Art. 73 KRVO).

Die in der geltenden Ortsplanung ausgeschiedene Ortsbildschutzzone
wurde in der vorliegenden Nutzungsplanung durch einen ,Strassenbe-
reich mit besonderen Gestaltungsanforderungen” ersetzt, bzw. erganzt.
Innerhalb dieses Bereiches sind Bauvorhaben vor der Ausarbeitung des
Bauprojektes der Baubehorde anzumelden. Die Baubehdrde legt zusam-
men mit der Bauherrschaft nach Bedarf unter Beizug der Gestaltungs-
beratung die gestalterischen Rahmenbedingungen fur die Entwicklung
eines strassen- und platzraumbildenden, ortsbaulich qualitatsvollen Pro-
jektes fest.

Siedlungsbegrenzung Ratiras

Ein wesentlicher Entscheid bezlglich der zukinftigen Siedlungsgestal-
tung erfolgte bereits im Rahmen der Teilrevision der Ortsplanung Ratiras,
indem die Gemeinde die Ausscheidung einer Freihaltezone zwischen den
beiden Siedlungen Bonaduz und Rhézins beschloss und von der Regie-
rung genehmigen liess (RB Nr. 170 vom 19.02.2008).

Richtlinie klassizistischer Haustyp

Bereits im Inventar der historischen Ortsbilder der Schweiz (ISOS) wird
festgehalten, dass in Rhazins als Folge der Dorfbrande um 1903 eine
grossere Anzahl Gebaude im klassizistischen Stil errichtet wurden, wel-
che den Dorfkern pragen. Diese Gebdude werden im vorliegenden Gene-
rellen Gestaltungsplan nicht einer Schutzkategorie unterstellt. Hingegen
hat die Gemeinde gestutzt auf die erarbeiteten Grundlagen zu diesem
Haustyp eine Praxishilfe fir die Baukommission und die Baubehorde
entwickelt, welche einen einheitlichen, gezielten Umgang mit dieser Bau-
substanz im Baubewilligungsverfahren gewaéhrleisten soll. Diese Richtli-
nie soll als Anhang des Baugesetzes angewendet werden. Es sollen nach
Bedarf weitere Anhange erarbeitet werden, welche eine konsistente An-
wendung des Baugesetzes unterstitzen.

Natur und Kulturobjekte

Im Generellen Gestaltungsplan wurden neu Natur- und Kulturobjekte be-
zeichnet zum Schutze der baukulturhistorisch bedeutenden Gebauden
und zum Schutz der vorhandenen Fledermausquartiere. Diese stlitzen
sich direkt auf Art. 44 KRG ab.
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8.

8.1

8.2

8.3

Weitere Planungen / Folgeplanungen

Generelle Ausrichtung / Zeitplan

Das kantonale Vorprufungsverfahren wurde per Ende Juni 2008 abgewi-
ckelt, parallel zur Vorprifung der Ortsplanungsvorlage der Gemeinde Bo-
naduz. Gleichzeitig wurden die Umfragen bei den betroffenen Grund-
eigentimern hinsichtlich der Verfligbarkeit der Bauzonen und der geplan-
ten Mehrwertabschdpfung durchgefihrt. Sdmtliche Grundeigentiimer er-
klarten ihr Einverstandnis zur Verflgbarkeit, eine Mehrzahl auch zur Mehr-
wertabschdpfung.

Im Anschluss an die Vorpriifung wurden in drei Sitzungen der Planungs-
kommission in den Monaten Juni — September 2008 die Antrage der
Fachstellen diskutiert und teilweise dbernommen bzw. bereinigt.

Die Mitwirkungsauflage nach Art. 13 KRVO startete ab 31. Oktober 2008
und dauerte den ganzen November.

Nach einer erneuten punktuellen Uberarbeitung der Vorlage in den Mona-
ten Dezember 2008 — Januar 2009 und der Ausfertigung der Botschaft
fand am 18. Marz 2009 die beschlussfassende Gemeindeversammlung
statt.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass das notwendige Genehmigungs-
verfahren in den Monaten April — Juli 2009 abgewickelt werden kann.

Quartierplanung Dorfkern

Die Quartierplanung Dorfkern ist seit 2005 im Gange und bereits friher
fanden erfolglose Versuche statt, den betroffenen Bereich des Dorfkerns
gesamtheitlich zu erschliessen und dessen Uberbaubarkeit zu sichern.
Erst mit dem Einverstandnis eines betroffenen Eigentimers kann nun ein
mogliches Erschliessungs- und Uberbauungskonzept in die Umsetzung
gefuhrt werden. In der laufenden Ortsplanung sind die planerischen Vor-
kehrungen (Erschliessung, Gestaltung) auf Stufe Grundordnung getroffen
worden, welche notig sind um diesem Losungsvorschlag zum Durch-
bruch zu verhelfen. Die Quartierplanung Dorfkern wird umgehend nach
einem positiven Beschluss der Stimmbuirger zur Ortsplanungsrevision
verfahrensmassig abgewickelt.

Quartierplanung Quadra

Innerhalb des Beizugsperimeters des Quartierplanes Quadra wurden in-
folge von Landverkaufen verschiedene neue Bauparzellen geschaffen,
welche nun mittels einer zu erganzenden Erschliessung der Baureife zu-
gefuhrt werden sollen. Soweit ndtig sind auf Stufe Ortsplanung die ent-
sprechenden Vorkehrungen getroffen.
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8.4

8.5

9.

Quartierplanung Saulzas

Innerhalb des Quartierplanes Saulzas wurden im Einvernehmen mit allen
Grund- und Stockwerkeigentimern Anpassungen an der Neuzuteilung
und Konkretisierungen an der Gestaltung (Baubereiche mit zulassiger Ge-
schossflache) vorgenommen.

Erschliessungsgesetz, Erschliessungsplanung, Energievorschriften

Baugesetz

Im Anschluss an die Ortsplanungsrevision beabsichtigt die Gemeinde
Rhaziins wiederum in einer kombinierten Aktion mit der Gemeinde Bona-
duz, die geltenden Erschliessungsreglemente zu Uberarbeiten und als Er-
schliessungsgesetze zu erlassen.

Zudem wird die Gemeinde den Erschliessungsstand innerhalb der beste-
henden und den geplanten Bauzonen analysieren und soweit ndtig ein
Erschliessungsprogramm erlassen, in welchem die ortliche und zeitliche
Etappierung, sowie die Finanzierung der notigen Neubauten oder Neuan-
lagen grob festgelegt werden. Dazu ist festzuhalten, dass der Erschlies-
sungsstand der ausgeschiedenen Bauzonen bereits heute sehr hoch ist.

Zudem plant die Gemeinde anschliessend an den Beschluss der Ortspla-
nung verschiedene Folgearbeiten und Vertiefungen im Sachthema ,, Rah-
menbedingungen und Vorschriften im Hinblick auf das energieeffiziente
Bauen”.

Entsprechend dem bewahrten Vorgehensmuster, werden die Grundla-
gen, die Szenarien und die Umsetzung in den jeweiligen gemeindlichen
Kommissionen zuhanden der Gemeindevorstande aufbereitet und an-
schliessend in den breiten Meinungsbildungsprozess bei den Stimmbe-
rechtigten eingespiesen. Die Quartierplanungen, die Erschliessungsge-
setzgebung und die Vorgaben zum , energieeffizienten Bauen” sollen im
Jahre 2010 abgeschlossen werden. Die Gemeinde verfolgt damit in allen
Belangen eine zukunftsgerichtete Strategie.

Das Baugesetz der Gemeinde Rhazins wurde zusammen mit Vertretern
der Gemeinde Bonaduz in einer gemeinsamen Planungskommission, ge-
stltzt auf das Musterbaugesetz der Bindner Vereinigung fir Raument-
wicklung (BVR), erarbeitet. Erst in der Schlussphase wurden die beiden
Baugesetze auf die jeweiligen ortsspezifischen Gegebenheiten massge-
schneidert. Das vorliegende Baugesetz weist noch 66 Baugesetzartikel
auf, gegenlber einer Anzahl von 98 Bestimmungen im alten Baugesetz.

Die Verfahrensbestimmungen sind im kantonalen Raumplanungsrecht
(KRG und KRVO) abschliessend geregelt. Auf kommunaler Stufe sind kei-
ne Bestimmungen in Recht zu setzen.
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Ganz am Anfang der Planungstatigkeit wurde der Grundsatzentscheid ge-
troffen, dass die neuen Baugesetze den Anforderungen der Interkantona-
len Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB),
welchem der Kanton Graubiinden beigetreten ist, zu genltgen haben.

Zum Baugesetz sind folgende Bemerkungen von Bedeutung:
Art. 3 Boden- und Baulandpolitik

In diesem Artikel schafft die Gemeinde die gesetzliche Voraussetzung um
die Verfligbarkeit von Bauland sichern und die Mehrwertabschépfung von
neu eingezontem oder wesentlich aufgezontem Bauland zu ermdglichen.
Diese Bestimmung stiitzt sich auf Art. 19 KRG ab und stellt eine Neue-
rung im Kanton Graubiinden dar. Die Gemeinde ist der Uberzeugung,
dass eine Mehrwertabschopfung nur in einem Mass erfolgen soll, wel-
ches sicherstellt, dass sie noch vertraglich ist fiir den Grundeigentimer.
Konkret sollen Mehrwertabschépfung und Grundstlickgewinnsteuer nicht
mehr als ca. 50 % des Bodenwertes ausmachen.

Art. 6 Baukommission

Im Rahmen der Diskussionen zum Baugesetz wurde die Bildung einer
gemeinsamen Baukommission fur beide Gemeinden diskutiert. Aus
rechtlichen Grinden ist dies nicht moglich, weil die Mitglieder der Bau-
kommission als gewahlte Behordenvertreter nur auf dem Territorium der
Wohnortsgemeinde aktiv operieren konnen. Anders verhielte es sich mit
einem Bauamt fir beide Gemeinden. Nicht eingeschrankt sind auch der
fachliche Austausch und die gegenseitige Information der Baukommissi-
onen im Sinne einer einvernehmlichen Abstimmung der Praxis im Hin-
blick auf eine spatere gemeinsame Ldsung.

Art. 12 Zonenschema

Im Zonenschema sind die Masswerte gemdass neuen Begriffsbestim-
mungen der IVHB angewendet. Einzig bei der Ausnlitzungsziffer nach Art.
421 SIA weicht die Baugesetzgebung von den Vorgaben der IVHB ab,
dies im Einklang mit den derzeitigen Bestrebungen des Kantons, punktu-
elle Anpassungen der IVHB im Bereich der Nutzungsziffern zu ermdégli-
chen und auch zu genehmigen ohne die Zielsetzungen der IVHB
grundsétzlich in Frage zu stellen.

Art. 15 Gesamthdhe und Fassadenhdhe, Art. 16 Gebdudeldnge, Art. 18
Grenz- und Gebaudeabstand, Art. 19 Masse gemass IVHB

Hier werden die neuen Begriffe der IVHB angewendet und mit Massan-
gaben (Minimal- und Maximalwerten) konkretisiert.

Art. 22 Wohnmischzone

Die Wohnmischzone ist eine Mischzone, welche anstelle der friheren
Wohn-/Gewerbezone ausgeschieden wird. In der Wohnmischzone sind
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reine Wohngebaude und gemischtgenutzte Gebaude zulassig. Es gibt
keinen Bonus mehr fur gewerbliche Anteile wie im friher geltenden Bau-
gesetz.

Art. 25 Schlosszone

Das Schloss Rhazins wird aufgrund der Vorgabe, dass fur unbestimmte
Nutzungen kein Ubriges Gemeindegebiet ausgeschieden werden soll, als
spezielle Nutzungszone bezeichnet.

Art. 26 Bahnhofzone

Das Areal des Bahnhofs Rhaziins wird aufgrund der Vorgabe, dass aus-
schliesslich fUr nicht nutzbares Land eine Zone Ubriges Gemeindegebiet
ausgeschieden werden darf, als spezielle Nutzungszone bezeichnet. Darin
unterstehen ausschliesslich bahnbetrieblich bedingte Bauten und Anlagen
dem Eisenbahnrecht.

Art. 27 Lager- und Materialumschlagzone

Die Gemeinde schied im Bereich des ehemaligen Forstwerkhofs und Ein-
gangs Dorf Richtung Bonaduz fiir die seit jeher als Lagerflache genutzten
Bereiche eine Lager- und Materialumschlagszone als Nichtbauzone aus.

Art. 28 Strassenbereich mit besonderen Gestaltungsanforderungen

Ahnlich der fritheren Ortsbildschutzzone sind Bauvorhaben innerhalb , des
Strassenbereichs mit besonderen Gestaltungsanforderungen” mit be-
sonderer Sorgfalt zu planen und bedlrfen der Begleitung durch die Ges-
taltungsberatung. Bauprojekte in dieser ortsbaulich bedeutenden Lage
werden gemeinsam nach abgestimmten Rahmenbedingungen entwi-
ckelt.

Art. 29 Wertvolle Gebdude und Anlagen

Diese Bestimmung nimmt inhaltlich Bezug auf die neuen Vorschriften des
KRG, indem vorgangig der Planung eines baulichen Eingriffes an einem
bedeutenden Gebdude der Kontakt mit der Baubehorde gesucht wird,
welche je nach Bedeutung des geplanten Eingriffes weitere Fachperso-
nen in die Projektentwicklung einbeziehen kann.

Art. 30 Baulinien fir die bauliche Gestaltung

Hier werden die verschiedenen Typen von Baulinien (Baulinien mit gestal-
terischer Absicht, Baulinien mit freizuhaltendem Charakter) nach IVHB
aufgefihrt.

Art. 32 Freihaltebereich und Art. 34 Versorgungs- und Entsorgungsbe-
reich

Hier werden zwei Sachaspekte vorsorglich im Baugesetz geregelt, well
die Gemeinde unter Umstédnden in einer spateren Phase vielleicht auch
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gestltzt auf eine Folgeplanung dieser Elemente bendtigt. Die Gemeinde
ist der Auffassung, dass es richtig und zweckmassig und auch nicht
rechtswidrig ist diese Vorkehrungen im jetzigen Zeitpunkt der Gesamtre-
vision der Ortsplanung zu treffen.

Art. 43 Dacher

Die Bestimmungen zu den D&chern orientieren sich an den Vorgaben des
bisher geltenden Baugesetzes, wobei gewisse Vorschriften flexibilisiert
wurden.

Art. 48 Behindertengerechte Bauweise

Die Gemeinde fixiert hier Vorgaben fur die behindertengerechte Bauwei-
se fur Gebaude mit 3 und mehr Wohnungen (Abs. 1), sowie fir Gebaude
mit funf und mehr Wohnungen (Abs. 2).

10. Verfahrensablauf

Die laufende Revision der Ortsplanung wurde mit den weiteren laufenden
Geschaften der Gemeinde koordiniert, soweit dies erforderlich war. Einer
speziellen Koordination bedurfte die Revision mit der allgemeinen Finanz-
planung, der Schulraumplanung bzw. dem Zusammenschluss der Ober-
stufe und dem Projekt Zusammenlegung Forst-/Werkhof der Gemeinde
Bonaduz.

Zudem wurde die laufende Ortplanungsrevision mit der Nachbargemein-
de Bonaduz intensiv (die Gemeinden wurden vom gleichen Beraterteam
unterstitzt und bildeten teilweise gemeinsame Kommissionen), sowie
mit den Interessen und Vorhaben des Regionalverbands Nordblinden und
des Kantons abgestimmt.

Die kommunale Planungszone welche 26. Juni 2006 vom Gemeindevor-
stand beschlossen, publiziert und unangefochten in Rechtskraft erwuchs,
musste in einem Fall angewendet werden. Einzelne Bauinteressenten
verschoben ihr Bauvorhaben auf den Zeitpunkt nach Inkrafttreten der re-
vidierten Ortsplanung. Die Planungszone wurde am 5. Juni 2008 gestitzt
auf Art. 21 KRG ordentlich verlangert um ein weiteres Jahr bis zum 26.
Juni 2009.

Der Gemeindevorstand beschloss an der Sitzung vom 10. Marz 2008 die
Einleitung des Vorprifungsverfahrens.

Anlasslich der Orientierungsversammiung vom 31. Mérz 2008 informierte
der Gemeindevorstand die Interessierten Uber den Zwischenstand der
Revision.

Der Vorprifungsbericht des ARE datiert vom 26. Juni 2008.

Anlasslich der Sitzung vom 20. Oktober 2008 beschloss der Gemeinde-
vorstand die Freigabe der Ortsplanungsrevision flr die 6ffentliche Auflage
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nach Art. 13 Abs. 1 KRVO. Diese Auflage erfolgte im Monat November
2008.

Anschliessend erfolgte die Bearbeitung und Beantwortung der Einwan-
dungen. Der Gemeindevorstand verabschiedete in der Folge die Revision
Ortsplanung zuhanden der Gemeindeversammlung.

Die Stimmburgerinnen und Stimmburger beschlossen an der Gemeinde-
versammlung vom 18. Marz 2009 die Revision Ortsplanung.

Publikation und Beschwerdeauflage erfolgen vom 26. Marz bis 27. April
2009.

11.  Anhang / Beilagen

11.1  Allgemein

Siedlungsentwicklungskonzept vom 08.10.2007

Ubersicht"Uber den Stand der Uberbauung, der Erschliessung und der

Baureife (Ubersicht UEB), Erhebung Bautatigkeit und Nutzungsreserven
11.2  Gemeindeintern

Leitbild 2005

Sachthemenliste

Standortevaluation Forst-/\Werkhof

Grundlagen der Verkehrsplanung (Gutachten Tempo 30, Parkierungskon-
zept)

Grundlagen der Gestaltungsplanung (ISOS, Gebaudeinventar vom No-
vember 2006, Richtlinie klassizistischer Haustyp)

Synthesekarte / Ubersicht N-L-Inventare

Protokolle der Kommissionssitzungen

Chur, 20. Méarz 2009
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