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1.  Anlass 
1.1 Sportanlagen Mutteins 
Die Clubbauten des Sportvereins Danis/Tavanasa genügen den heutigen Anforderun-gen nicht mehr und müssen ersetzt und vergrössert werden. Die bestehenden Bauten liegen heute in der Landwirtschaftszone, angrenzend an den Fussballplatz, welcher der Zone für öffentliche Bauten und Anlagen zugewiesen ist. Das die Clubbauten nicht ebenfalls in der Bauzone liegen ist wohl ein Versehen, dass im Rahmen der letzten Teilre-visionen unbemerkt blieb. 
Das Projekt:  

   
1.2 Umzonungen Brigels Dorf 
Mit Schreiben vom 28. Mai 2008 stellen die Eigentümer der Parz. Nr. 863 der Gemeinde Antrag, den Ökonomietrakt auf dieser Parzelle ebenfalls der Dorfzone zuzuweisen. Ziel ist die Umnutzung zu einer rollstuhlgängigen Wohnung und Nebennutzflächen. Die zusätzli-che Einzonung von ca. 300 m2 Bauzone kann im westlichen Teil der Parzelle flächen-gleich kompensiert werden. Die Gemeinde kann den Begründungen folgen und den Absichtserklärungen zustimmen. Das Schreiben der Eigentümer ist im Anhang 1 beige-legt. 
Mit Schreiben vom 12. August 2008 erbaten die Eigentümer die Umzonung der Parz. Nr. 3687 und 3690 (siehe Anhang 2) 
 
1.3 Aufhebung Baulinien 
Die Eigentümer der Parz. Nr. 831, 832 und 833 benötigen für die Wohnnutzungen auf ih-ren Nachbarparzellen Nr. 848 und 3899 zusätzliche Parkplätze und möchten eine Gara-ge erstellen. Im Generellen Gestaltungsplan ist eine Baulinie festgelegt worden, da das  
 

1. Anlass
1.1 Sportanlagen Muffeins
Die Clubbdufen des Sporfvereins ais/TdVdnd genügen den heufigen Anforderun-gen nichf mehr und müssen ersefzf und vergrösserf werden. Die besfehenden Bdufenliegen heufe in der Ldndwirfschdffszone‚ dngrenzend dn den Fussbdllpldfz, welcher derZone für öffenfliche Bdufen und Anldgen zugewiesen isf. Dds die Clubbdufen nichfebenfdlls in der Bduzone liegen isf wohl ein Versehen, ddss im Rohmen der Iefzfen Teilre-visionen unbemerkf blieb.
Dds Projekf:

am

1.2 Umzonungen Brigels Dorf
Mif Schreiben vom 28. Mdi 2008 sfeIIen die Eigenfümer der Pdrz. Nr. 863 der GemeindeAnfrog, den Ökonomiefrdkf duf dieser Pdrzelle ebenfdlls der Dorfzone zuzuweisen. Ziel isfdie Umnufzung zu einer rollsfuhlgöngigen Wohnung und Nebennufzfldchen. Die zusöli-che Einzonung von co. 300 m2 Bduzone kdnn im wesflichen Teil der Pdrzelle flöchen-gleich kompensierf werden. Die Gemeinde kdnn den Begründungen folgen und denAbsichfserkldrungen zusfimmen. Dds Schreiben der Eigenfümer isf im Anhdng l beige-Iegf.
Mif Schreiben vom l2. Augusf 2008 erbdfen die Eigenfümer die Umzonung der Pdrz. Nr.3687 und 3690 (siehe Anhdng 2)

1.3 Aufhebung Baulinien
Die Eigenfümer der Pdrz. Nr. 831, 832 und 833 benöfigen für die Wohnnufzungen duf ih-ren Ndchbdrpdrzellen Nr. 848 und 3899 zusdliche Pdrkpldfze und möchfen eine Gdrd-ge ersfellen. Im Generellen Gesfdlfungspldn isf eine Bdulinie fesfgelegf worden, dd dds
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Nachbargebäude auf der gemeinsamen Grenze erstellt wurde. Die Eigentümer bean-tragen die Aufhebung der Baulinie. 
 
2.  Änderung Zonenplan Mutteins 
Der zur Abparzellierung vorgesehene Bereich mit den Neubauten wird neu der Zone für öffentliche Bauten und Anlagen zugewiesen. Das Projekt beansprucht im Westen 120 m2 von der bisherigen Gewerbezone. Diese Fläche, sowie weitere 720 m2 von der bisheri-gen Landwirtschaftszone, werden umgezont. 

 
Die bisherige und die neue ZöBA für die Sportanlagen in Mutteins, wird in die Empfind-lichkeitsstufe ES III aufgestuft. 
  3.  Umzonungen Parz. Nr. 863 und 866 Brigels Dorf  
Der Ökonomietrakt wird neu der Dorfzone zugeteilt. Der südlich angrenzende Bereich wird der Zone für Grünflächen zugewiesen. Die Freihaltung in dieser neuen Bauzone ge-mäss Art. 30 des kantonalen Raumplanungsgesetzes steht im Vordergrund und entspricht damit den Zielsetzungen. Aus diesem Grund werden neu auch die bisherige Freihaltezo-ne (Nichtbauzone) und die zur Kompensation vorgeschlagene Fläche von Parz. Nr. 866  

Nachbargebaude auf der gemeinsamen Grenze ersfeIIf wurde. Die Eigenfümer bean-fragen die Aufhebung der BauIinie.

2. Änderung Zonenplan Muffeins
Der zur Abparzellierung vorgesehene Bereich mif den Neubaufen wird neu der Zone füröffenfliche Baufen und Anlagen zugewiesen. Das Projekf beanspruchf im Wesfen I20 m2von der bisherigen Gewerbezone. Diese Flache, sowie weifere 720 m2 von der bisheri-gen Landwirfschaffszone, werden umgezonf.

Zonenplenänderung Mutteine:
'- Zone für öffentliche Bauten und Anlegen: (frie'i'ltthlehüßewe- AufeiUfung Empfindlichkeitsete 55522111
Legende Zonenplan (Hinweis):- KraftwerkzoneWehn- und Gewerbezene
- Gewerbezene
- Zone für öffentliche Bauten undAnl T; 1"; "_fLandwirtschaftszene
l: Zone übriges Gemeindegebiet
Die bisherige und die neue ZÖBA für die Sporfanlagen in Muffeins, wird in die Empfind-Iichkeifssfufe ES III aufgesiufi.

3. Umzonungen Parz. Nr. 863 und 866 Brigels Dorf
Der Ökonomiefrakf wird neu der Dorfzone zugefeilf. Der südlich angrenzende Bereichwird der Zone für Grünflachen zugewiesen. Die Freihaliung in dieser neuen Bauzone ge-mass Ari. 30 des kanionalen Raumplanungsgesefzes siehf im Vordergrund und enfsprichfdamii den Zielseizungen. Aus diesem Grund werden neu auch die bisherige Freihaliezo-ne (Nichfbauzone) und die zur Kompensafion vorgeschlagene Flache von Parz. Nr. 866
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(bisher Dorfzone) der Zone für Grünflächen zugewiesen. Damit entsteht eine einheitliche Zonenordnung. Die Baulinie auf Parz. Nr. 866 (gemäss Generellem Gestaltungsplan) kann mit den neuen Vorgaben aufgehoben werden.  

 
 Der Neueinzonung von 301 m2 steht eine Auszonung von 282 m2 gegenüber. Die Bauzo-nengrösse verändert sich damit unerheblich.  Hinweise: 

Die Erhaltungsbereiche werden unverändert belassen. Damit wird gewährleistet, dass die neuen Bauten und Anlagen ortbaulich gut eingepasst werden.  
Die Fruchtfolgefläche gemäss kantonalem Richtplan ist im Bereich der neuen Dorfzone geringfügig anzupassen. Die Fruchtfolgeflächen sind im Zonen- und Generellen Gestal-tungsplan 1: 10'000 der Gemeinde als Hinweis dargestellt und werden im Rahmen künfti-ger Plannachführungen entsprechend angepasst. 
  4. Umzonung Parz. Nr. 3687 und 3690 Brigels Dorf 
Der Bereich des baugewerblichen Betriebes ist der Gewerbe- und Wohnzone zugeteilt. Der Betrieb ist zwischenzeitlich eingestellt worden und die Eigentümer haben bei der Gemeinde die Umzonung in die umliegende Dorferweiterungszone 3 beantragt, da kei-ne gewerblichen Ersatzbauten geplant sind. Sie möchten im Jahr 2009 die alten Gewer-bebauten abbrechen und Wohnüberbauungen wie auf den Nachbarparzellen realisie-ren.  
Die Gemeinde hat in Mutteins an geeigneter Lage genügende Reserven an gewerbli-chen Bauzonen. Tatsächlich ist die gewerbliche Insel im Dorzentrum weder von der Lage noch vom Ortsbild her für neue Gewerbebauten geeignet. Ein Bedarf ist nicht gegeben. Der Vorstand hat deshalb entschieden, dem Gesuch zu entsprechen und der Einwoh-nerschaft eine Umzonung vorzuschlagen.  
 

(bisher Dorfzone) der Zone für Grünflächen zugewiesen. Damif enfsfehf eine einheiflicheZonenordnung. Die BauIinie auf Parz. Nr. 866 (gemass GenereIIem Gesfalfungsplan) kannmif den neuen Vorgaben aufgehoben werden.
Änderungen Pelz. Nr. 863 und 866 (Brigels Dorf):

Änderung Zenen- und Genereller GÄesteItUngspis'n:- Derizene (bisher Lendwi rtscheflrszone)- Zone für Grünflächen (KRG Art. 3D) (bisher teilweise.' Derizone. Freiheitezene und Landirtsshafiszenej)7,645" Baulinie aufheben
Legende Zonen- und 'GenEreIIErGBSteltungsplan(Hinweis Bereich Pelz. Nr. 863):- Derizene- Zone für Nebenba'uten und Nebenanlagen--Lendwi rtsehe'ftszene?| | | Erheltungsbereich| | Anpassungsbereich-

Der Neueinzonung von 301 m2 sfehf eine Auszonung von 282 m2 gegenüber. Die Bauzo-nengrösse veranderf sich damif unerheblich.
Hinweise:
Die Erhalfungsbereiche werden unveranderf belassen. Damif wird gewahrleisfef, dassdie neuen Baufen und Anlagen orfbaulich guf eingepassf werden.
Die Fruchffolgeflache gemass kanfonalem Richfplan isf im Bereich der neuen Dorfzonegeringfügig anzupassen. Die Fruchffolgeflachen sind im Zonen- und GenereIIen Gesfal-fungsplan i: iO'OOO der Gemeinde als Hinweis dargesfellf und werden im Rahmen künffi-ger Plannachführungen enfsprechend angepassf.

4. Umzonung Parz. Nr. 3687 und 3690 Brigels Dorf
Der Bereich des baugewerblichen Befriebes isf der Gewerbe- und Wohnzone zugefeilf.Der Befrieb isf zwischenzeiflich eingesfellf worden und die Eigenfümer haben bei derGemeinde die Umzonung in die umliegende Dorferweiferungszone 3 beanfragf, da kei-ne gewerblichen Ersafzbaufen geplanf sind. Sie möchfen im Jahr 2009 die aIfen Gewer-bebaufen abbrechen und Wohnüberbauungen wie auf den Nachbarparzellen realisie-ren.
Die Gemeinde haf in Muffeins an geeignefer Lage genügende Reserven an gewerbli-chen Bauzonen. Tafsachlich isf die gewerbliche Insel im Dorzenfrum weder von der Lagenoch vom Orfsbild her für neue Gewerbebaufen geeignef. Ein Bedarf isf nichf gegeben.Der Vorsfand haf deshalb enfschieden, dem Gesuch zu enfsprechen und der Einwoh-nerschaff eine Umzonung vorzuschlagen.
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5.  Aufhebung Baulinien gemäss Generellem Gestaltungsplan 
Die Baulinie auf der Parzelle Nr. 866 wird gelöscht (vgl. Kap. 4) 
Für das Projekt einer Garagierung im Bereich der Parz. Nr. 831 – 834 wurden mit Beizug der Gestaltungsberatung verschiedene Varianten geprüft und mit den Eigentümern und Anstössern besprochen. Der mit Baulinie verfügbare Bereich ist ortsbaulich für ein Ge-bäude ungeeignet. Der geplante, eingeschossige Bau soll möglichst nahe und senkrecht bezüglich dem Wohnhaus auf der Nachbarzelle angeordnet werden. So kann der verbleibende Garten gefasst und gegenüber dem Strassenraum abgegrenzt werden. Ei-ne ortsbaulich bessere Lösung bedingt die Aufhebung der Baulinie. Die Gemeinde unter-stützt das Vorhaben, da gute Parkierungs- und Garagierungslösungen im engen Dorfkern generell anzustreben sind. 
 
6.  Verfahren 
Im Juli 2008 sind dem Amt für Raumentwicklung die Revisionspunkte in Mutteins und im Bereich der Parz. Nr. 863 und 866 zur Vorprüfung eingereicht worden. Das im August ein-gegangene Begehren zur Umzonung der Gewerbe- und Wohnzone wurde umgehend nachgereicht. Der Bedarf zur Aufhebung der Baulinie auf den Parz. Nr. 831ff ergab sich erst im Laufe des Septembers und wurde für die Mitwirkungsauflage in die Revisionsvor-lage integriert. Das Verfahren zur Berichtigung der Ortsplanung in Mutteins wird gleichzeitig mit dem Baubewilligungsverfahren durchgeführt, damit alle notwendigen Bewilligungen im Herbst vorliegen.    Vorbehalt zum Bauvorhaben in Mutteins:  Das Amt für Raumentwicklung macht im Vorprüfungsbericht darauf aufmerksam, dass im Hinblick auf die geplanten Bauten beim Sportplatz (Kiosk/Küche/Büro) offene Fragen betreffend Auswirkungen der Hochspannungsleitungen gemäss Verordnung über den Schutz vor nichtionisierender Strahlung bestehen. Die Gemeinde wird diese Fragen klä-ren und spätestens mit dem Genehmigungsgesuch die notwendigen Angaben nachrei-chen. Die Unterlagen sind im Anhang 3 beigefügt. Die geringfügige Überlappung betrifft den minimalen Grenzabstandsbereich.   Laax, 5.11.2008 Planungsbüro Madeleine Grob    

 
 Madeleine Grob 

                   

5. Aufhebung Baulinien gemöss Generellem Gesfalfungsplan
Die Baulinie auf der Parzelle Nr. 866 wird gelöschf (vgl. Kap. 4)
Für das Projekf einer Garagierung im Bereich der Parz. Nr. 831 — 834 wurden mif Beizugder Gesfalfungsberafung verschiedene Varianfen geprüff und mif den Eigenfümern undAnsfössern besprochen. Der mif Baulinie verfügbare Bereich isf orfsbaulich für ein Ge-baude ungeeignef. Der geplanfe, eingeschossige Bau soII möglichsf nahe und senkrechfbezüglich dem Wohnhaus auf der Nachbarzelle angeordnef werden. So kann derverbleibende Garfen gefassf und gegenüber dem Sfrassenraum abgegrenzf werden. Ei-ne orfsbaulich bessere Lösung bedingf die Aufhebung der Baulinie. Die Gemeinde unfer-sfüfzf das Vorhaben, da gufe Parkierungs- und Garagierungslösungen im engen Dorfkerngenerell anzusfreben sind.

6. Verfahren
Im Juli 2008 sind dem Amf für Raumenfwicklung die Revisionspunkfe in Muffeins und imBereich der Parz. Nr. 863 und 866 zur Vorprüfung eingereichf worden. Das im Augusf ein-gegangene Begehren zur Umzonung der Gewerbe- und Wohnzone wurde umgehendnachgereichf. Der Bedarf zur Aufhebung der Baulinie auf den Parz. Nr. 831ff ergab sichersf im Laufe des Sepfembers und wurde für die Mifwirkungsauflage in die Revisionsvor-Iage infegrierf.Das Verfahren zur Berichfigung der Orfsplanung in Muffeins wird gleichzeifig mif demBaubewilligungsverfahren durchgeführf, damif alle nofwendigen Bewilligungen im Herbsfvomegen.
Vorbehalf zum Bauvorhaben in Muffeins:
Das Amf für Raumenfwicklung machf im Vorprüfungsberichf darauf aufmerksam, dass imHinblick auf die geplanfen Baufen beim Sporfplafz (Kiosk/Küche/Büro) offene Fragenbefreffend Auswirkungen der Hochspannungsleifungen gemass Verordnung über denSchulz vor nichfionisierender Sfrahlung besfehen. Die Gemeinde wird diese Fragen kla-ren und spafesfens mif dem Genehmigungsgesuch die nofwendigen Angaben nachrei-chen. Die Unferlagen sind im Anhang 3 beigefügf. Die geringfügige Überlappung befrifffden minimalen Grenzabsfandsbereich.
Laax, 5.1 1.2008 Planungsbüro Madeleine Grob

Madeleine Grob


