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1 Ausgangslage

Mit Beschluss vom 29. Februar 2000 genehmigte die Regierung die Revision der Ortspla-
nung der Gemeinde Molinis. Die Regierung stellte Anweisungen und Empfehlungen zur
Uberarbeitung der Ortsplanung. Insbesondere forderte die Regierung die Gemeinde auf,

die Gefahrenzonen raschmdglichst zu aktualisieren.

2 Ziel

Ziel der Teilrevision ist die Uberarbeitung der Ortsplanung im Sinne der regierungsratlichen
Anweisungen vom 29. Februar 2000. Bei der Revision der Ortsplanung steht die Aktualisie-
rung der Gefahrenzonen sowie der Naturschutzzonen resp. Trockenstandorte im Vorder-
grund. Im Weiteren sind die gemass Regierung notwendigen Anpassungen der Forstwirt-
schaftszone und der Bereiche flr Variantenabfahrt vorzunehmen. Im Zuge der Revision
sind kleinere, notwendige Anpassungen im Zonen- und im Generellen Erschliessungsplan
vorzunehmen. Das Baugesetz hat den neuen Anforderungen, welche aus den Anpassun-

gen resultieren, Rechnung zu tragen und ist entsprechend anzupassen.

3 Vorgehen

3.1 Organisation des Planungstrigers

Mit der fachlichen Begleitung wurden | | S v~ I o Biro

Stauffer & Studach Raumentwicklung, Chur beauftragt.

3.2 Vorpriifung

Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung wurde gestitzt auf Art. 12 der Kantonalen
Raumplanungsverordnung (KRV) dem Kanton zur Vorpriifung eingereicht. Mit Bericht vom

10. August 2007 des | IO \/i-d dic Teilrevision der Ortsplanung
positiv beurteilt. Die vom | | | I o< \vinschten inhaltlichen und formellen

Anderungen wurden weitgehend ibernommen. Folgende Anliegen und Antrage wurden

nicht ibernommen:

o Die beiden Linden (NO-5417 und NO-5418) werden mit Blick auf die Wahrung der pri-
vaten Interessen nicht in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommen.

o Die gemass Inventar bezeichnete Aue A-1605r wird nicht vollstandig tbernommen. Im
Gebiet Innersand sind auch der Holzlagerplatz und die Materialablagerung dem Inven-
tarobjekt zugewiesen. Diese Gebiete werden von der Naturschutzzone ausgenommen.
Im Gebiet Ussersand plant der Verein ,Aktives Molinis“ einen Badesee. Anlasslich ei-
nes Augenscheins vom 11. Oktober 2007 mit Herr Josef Hartmann, | lGczczNzEzNG
B \/urde die Abgrenzung des Inventarobjektes (A-1605r) angepasst. Die fiir das
Projekt beanspruchte Flache tangiert westlich des projektierten Badesees die neue In-



ventarabgrenzung. Fir die Gemeinde Molinis Uberwiegen die Interessen des projektier-
ten Badesees die naturkundlichen Interessen, folglich wird in diesem Bereich auf die
Zuweisung der Naturschutzzone verzichtet (Ausfihrungen siehe Kap. 5. Projekt ,Bade-
see).

3.3 Offentliche Auflage

1. Offentliche Auflage

Die Teilrevision der Ortsplanung wurde 6ffentlich aufgelegt. Die 6ffentliche Auflage dient
zur Orientierung der Betroffenen und Interessierten Uber die vorgesehenen Anderungen
und Ergénzungen. Damit wird ein Teil der in Art. 4 RPG verlangten Information der Bevdl-
kerung und ihrer Mitwirkungsmaéglichkeit bei der Teilrevision der Ortsplanung erfllt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage waren insbesondere Einwendungen in Bezug auf die
zahlreichen Festlegung der Trockenwiesenstandorte, weitere in Bezug auf die im RB vom
29. Februar 2000 geforderte Anpassung des Waldes sowie Einwendungen resp. Vorschla-
ge zu weiteren Naturobjekten und zu dem im Planungsbericht erwahnten Badesee einge-
gangen. Die Einwendungen wurden vom Gemeindevorstand behandelt und die jeweiligen
Beschlisse den Betroffenen schriftlich mitgeteilt.

2. Offentliche Auflage

Aufgrund der bei der 6ffentlichen Auflage eingegangenen Vorschlage und Einwendungen
wurde die Ortsplanungsrevision insbesondere hinsichtlich der Festlegungen der Zonen fiir
Trockenwiesen und Trockenweide und der Naturschutzzonen, gestiitzt auf das regionale
Vernetzungskonzept Schanfigg, nochmals Uberarbeitet. Der Gemeindevorstand Molinis
hatte sich deswegen entschlossen, die Bevélkerung liber die Anderungen zu informieren
und die geanderten Revisionsplane nochmals &ffentlich aufzulegen.

Im Rahmen der 2. Offentlichen Auflage ging bei der Gemeinde nochmals eine Einwendung
in Bezug auf festgelegte Trockenstandorte ein. Auch diese Einwendung wurde vom Ge-
meindevorstand gepriift und mit dem Betroffenen bereinigt.

3.4 Gemeindeversammlung

An der Gemeindeversammlung vom 25. September 2008 wurden die gednderten Pla-
nungsmittel von den Stimmbdirgerinnen und Stimmbiirgern angenommen.

3.5 Beschwerdeauflage

Die Beschwerdeauflage erfolgt vom 16. Oktober 2008 bis 14. November 2008 (30 Tage).



4 Nutzungsplanung

4.1 Teilrevision Zonenplan und Genereller Gestaltungsplan
1:1°000/1:5°000

Dorfzone
Im Gebiet Rein wird bei Parzelle Nr. 45 die Dorfzone geringfiigig erweitert. Dies im Sinne
einer Bereinigung. Die Freihaltezone wird an die neue Bauzonengrenze angepasst.

Landwirtschaftszone/Forstwirtschaftszone

Im Gebiet Zalés wird die Forstwirtschaftszone sowie die Landwirtschaftszone bereinigt.

Im Gebiet Zaraserachera wird der Gebischstreifen auf Parz. Nr. 141 neu als erhaltenswer-
te Hecke klassiert. Beide Bereinigungen erfolgen auf Anweisung der Regierung.

Forstwirtschaftszone
Der untere Bereich der Parz. Nr. 175 im Gebiet ,Spinaggi“ wurde geméass Anweisung der
Regierung (RB Nr. 325 vom 29. Febr. 2000) der Forstwirtschaftszone zugewiesen.

Naturschutzzone/Zone fiir Trockenwiesen und Trockenweiden
Die Naturschutzzonen wurden gestiitzt auf die aktuellen Inventarobjekte sowie das regio-
nalen Vernetzungskonzept Schanfigg vollstédndig tberarbeitet.

Die Trockenwiesen und Trockenweiden wurden nach dem neuen Umsetzungskonzept des

Kantons sowie in Absprache mit dem [IEEEEEEES— -,

gestitzt auf das regionale Vernetzungskonzept Schanfigg, ausgeschieden. Rechtskréftige
Naturschutzzonen, welche den Erhalt der Trockenwiesen als Schutzziel haben, wurden

ebenfalls in Absprache mit dem | GGG - i< Zo-

ne fiir Trockenwiesen und Trockenweiden zugewiesen.

Landschaftsschutzzone
Die Landschaftsschutzzone wird im Gebiet Gruoba bei Parz. Nr. 181 bereinigt.

Wildruhezone
Die Wildruhezone wird im Gebiet Ardpeeribdden geringfligig an die Wintersportzone ange-
passt.

Gefahrenzonen

Die zustédndige Gefahrenkommission hat im Bereich der Dauer- und Temporarsiedlungen
innerhalb der Erfassungsbereiche die Gefahrenzonen neu ausgeschieden.

Ausserhalb der Erfassungsbereiche werden die Gefahrenzonen in Zukunft nur bei Bedarf
im Einzelfall ausgeschieden.



4.2 Genereller Erschliessungsplan 1:1°000/10°0000

Im Rahmen der Revision der Ortsplanung wurden die Planinhalte der Generellen Er-
schliessungspléne nach der kantonalen GIS-Datendokumentation digitalisiert.

Erschliessungsstrasse

Fir das Gebiet Pardiel wurde das Quartierplanverfahren durchgefiihrt und nachfolgend ein
erster Teil der Erschliessungsstrasse erstellt. Die neue und die geplante Erschliessungs-
trasse werden nachgefiihrt.

Fuss- und Wanderwege

Die Fuss- und Wanderwege wurden vollstandig tGberarbeitet und an den Inventarplan des
BAW (Blundner Wanderwege) angepasst. Die Linienfihrung des Fuss- und Wanderweges
im Gebiet ,Quadera“ wurde leicht angepasst.

Bereich fiir Variantenabfahrt
Der Bereich fur Variantenabfahrt wurde geméss Vorschlag der Regierung (RB Nr. 325 vom
29. Febr. 2000) Uberarbeitet.

4.3 Baugesetz

Art. 13 / Genereller Erschliessungsplan
In Absatz 5 wurde den neunen Bereichen fir Varianten Abfahrt Rechnung getragen und
den Satz mit dem Wort Bereiche fiir erganzt.

Art. 56 a / Zone fiir Trockenwiesen und Trockenweiden

Die Trockenstandorte wurden anstelle der bisherigen Naturschutzzone der Zone fir Tro-
ckenwiesen und Trockenweiden zugewiesen, wes einen neuen Artikel im Baugesetz erfor-
derte.

Art. 57 | Wildruhezone

In Absatz 2 wurde der Zeitraum flr das verbotene Begehen und Befahren der Wildruhezo-
ne abseits der markierten Wege neu festgelegt. Im Weiteren wurde auch in diesem Absatz
der Wortlaut auf die neuen Bereiche Variantenabfahrt angepasst.



5 Projekt ,,Badesee’ / Information

Der Verein ,Aktives Molinis“ plant Aktivitaten und Projekte zur Belebung und Entwicklung
des Dorfes. Mehrere kleinere und mittelgrosse Projekte konnten bereits realisiert werden;
beispielsweise wurde letzten Winter eine Eislaufbahn initiiert.

Als Erganzung zu den Erholungsmoglichkeiten lancierte der Verein die Vision eines Natur-
Badesees. In Zusammenarbeit mit Schanfigg Tourismus wurde eine Evaluation fiir den
Standort des Badesees vorgenommen. Fir die Evaluation waren die Kriterien Verkehr,
Boden, Infrastruktur, Wasser und Besonnung massgebend. Der Standort Molinis Usser-
sand wurde dabei als bester Standort gewzhlt. In der Folge wurde das | EEGTczNGzG
I it der Erarbeitung einer Machbarkeitsstudie beauftragt. Gemass Gesamtbeur-
teilung der Studie ist die Anlage technisch machbar. Die Studie zeigt im Weiteren die noch
abzuklarenden Punkte auf.

Das fiir den Badesee beanspruchte Areal ist vollstadndig der Forstwirtschaftszone zugewie-
sen. Gemass Inventar Gber den Natur- und Landschaftsschutz ist das Gebiet als Auenwald
von regionaler Bedeutung bezeichnet. Geméss Antrag des Kantons ist die inventarisierte
Flache der Naturschutzzone zuzuweisen. Eine Naturschutzzone steht im Widerspruch mit
dem projektierten Badesee. Mit dem Ziel, die Projektierenden friihzeitig tiber die Interessen
und Vorbehalte der involvierten kantonalen Amtsstellen zu informieren und die Abgrenzung
der Naturschutzzone im Rahmen der laufenden Revision der Ortsplanung festgelegen zu
kénnen, wurde am 11. Oktober 2007 ein Augenschein durchgefiihrt. Die Vertreter des [l

I oen zum Projekt Stellung. Anlasslich des

Augenscheins wurde die Abgrenzung des Naturobjektes A-1605r durch Herr | N | I

I - o p-sst. Die neue Abgrenzung kann 6stlich des pro-

jektierten Badesees als Naturschutzzone Gibernommen werden. Westlich des Badesees
tangiert das fiir das Projekt beanspruchte Areal die neu inventarisierte Flache. Dieser Be-
reich wird nicht der Naturschutzzone zugewiesen.

Die Abmessungen des durch das Projekt beanspruchten Areals ergeben sich aus folgen-

den Rahmenbedingungen:

« Der geplante Badesee soll ca. 30 m breit und 55 m lang sein. Ostlich des Badesees ist
ein Gebaude mit Indoorbad/Wellness, Umkleide und Ruheraum geplant. Die Proportio-
nen und Ausrichtung des Gebdudes sind nach den Grundséatzen des ,Feng Shui“ ge-
plant.

o Das Eisfeld ist nérdlich des Badesees geplant. Das Eisfeld soll in der nahe des Gebéau-
des angeordnet werden, damit Synergien genutzt werden kénnen (z.B. Umkleide). Das
Eisfeldes ist 45 m lang und 25 m breit.

Provisorisch kann das Eisfeld auf dem Holzlagerplatz auf der gegeniiberliegenden Sei-
te der Fahrstrasse (Innersand) erstellt werden. Wie lange diese Fremdnutzung seitens
des Forstdienstes geduldet wird, ist unklar, da der Holzlagerplatz zunehmend an Be-
deutung gewinnt.



Grobkonzept Badesee / Eisfeld Ussersand (Projekt Aktives Molinis) 1:2°000

Das Projekt Badesee selbst oder eine dafiir notwendige Zone sind jedoch nicht Be-
standteil der vorliegenden Ortsplanungsrevision. Das gezeigte Grobkonzept dient
lediglich der Information.

Chur, Juni/ September 2008, Stauffer & Studach Raumentwicklung, | NGz



