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I Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

1 Das Baugesetz gilt fur das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten
raumlichen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen
und regionalen Zusammenhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit
die Gemeinde hierflr zustandig ist.

2 Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den
kommunalen Vorschriften die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen
und kantonalen Rechts einzuhalten.

Boden- und Baulandpolitik Art. 2

1 Die Verfugbarkeit von Bauzonen fur den festgelegten Zonenzweck wird gemass
Art. 32 durch ein Ubernahmerecht zugunsten der Gemeinde sichergestelit.

Grundlagen Art. 3

1 Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die flr Festlegungen in der Grundordnung
hinreichenden Grundlagen fir die Raumentwicklung wie Siedlungs- und Land-
schaftsanalysen, Inventare, Konzepte oder Leitbilder.

2 Die Gemeinde kann gestutzt auf Grundlagen auch Programme zur Umsetzung
von Massnahmen eines Raumentwicklungskonzepts oder eines Leitbilds erarbei-
ten und durchfihren.

Behdrdenorganisation
1. Baubehdrde Art. 4

1 Die Baubehorde ist der Gemeindevorstand. Sie sorgt fur eine professionelle und
sachgerechte Erfillung ihrer Aufgaben innert nutzlicher Frist. Sie kann hierfur
Fachleute und geeignete technische Hilfsmittel beiziehen.

2 Die Baubehorde kann ihre Aufgaben und Befugnisse an eine Baukommission
oder an ein kommunales Bauamt delegieren, soweit sie dazu ermachtigt ist.

2. Bau- und Planungskommission Art. 5

1 Die Bau- und Planungskommission besteht aus vier Mitgliedern. Das mit dem
Bauwesen betraute Mitglied des Gemeindevorstandes gehort ihr von Amts we-
gen an. Die Ubrigen Mitglieder werden von der Gemeindeversammlung fur die
gleiche Amtsdauer wie die Baubehdrde gewahlit. Die Bau- und Planungskommis-
sion konstituiert sich selbst. Sie ist beschlussfahig, wenn drei Mitglieder anwe-
send sind.
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Die Bau- und Planungskommission bereitet Bau- und Planungsgeschafte fur die
Baubehorde vor, trifft Entscheide im Rahmen ihrer Befugnisse oder stellt der
Baubehorde Antrag.

Sind wichtige Bau- und Planungsvorhaben vorzubereiten, kann die Bau- und
Planungskommission von der Gemeindeversammlung auf Antrag der Baubehor-
de durch die Wahl weiterer Personen erganzt werden.

. Bauamt Art. 6

Die Gemeinde betreibt ein Bauamt mit Fachleuten und geeigneter technischer
Infrastruktur.

Das Bauamt ist fur die sach- und fristgerechte Erflllung aller ihm Ubertragenen
Bau- und Planungsaufgaben verantwortlich. Die Baubehdrde regelt diese in ei-
nem Pflichtenheft. Aufgaben, die nicht in eigener Kompetenz bearbeitet werden
konnen, sind externen Fachleuten zu Ubertragen.

4. Bauberatung Art. 7

1

Die Baubehorde kann externe Fachleute zur Beurteilung und Bearbeitung von
rechtlichen, technischen, energetischen oder gestalterischen Fragen beiziehen.

Die Baubehorde bezeichnet einen ausgewiesenen Fachmann als Gestaltungsbe-
rater. Der Gestaltungsberater darf nicht in der Cumin da Val Mustair wohnhaft
sein und hier wahrend seiner Amtsdauer keine Projektierungs- und Bauauftrage
ubernehmen.

Dem Gestaltungsberater obliegt die Information und Beratung von Bauherren
und Architekten in Bezug auf die Gestaltung von Neu- und Umbauten. Er kann zu
den Sitzungen der Baubehorde mit beratender Stimme beigezogen werden.

Die Kosten der Gestaltungsberatung flr die erstmalige Beurteilung des Bauvor-
habens werden von der Gemeinde Ubernommen. Weitergehende Kosten fur die
Beratung gehen zu Lasten der Bauherrschaft.
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|| Grundordnung

1. Allgemeines

Zustandigkeit Art. 8

1 Zustandig fir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Ge-
staltungsplanen, Generellen Erschliessungsplanen und Richtplanen ist die Ge-
meindeversammlung.

2 Zustandig fur den Erlass von Arealplanen und Quartierplanen ist die Baubehor-
de.

3 Bei projektbezogenen Planungen werden die Planungskosten ganz oder teilwei-
se jenen Personen uberbunden, die in besonderem Mass aus der Planung Vor-
teile ziehen.

2. Zonenplan

A. Allgemeines

Festlegungen Art. 9

1 Die Zonenvorschriften fur die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen, die Zone
fur Grunflachen, die Landwirtschaftszone, die Naturschutzzone, die Landschafts-
schutzzone, die Freihaltezone, die Archaologiezone/Archaologische Schutzzone,
die Grundwasser- und Quellschutzzone, die Gefahrenzonen, die Zone fur kinfti-
ge bauliche Nutzung sowie die Zone Ubriges Gemeindegebiet sind im Kantona-
len Raumplanungsgesetz, die Zonenvorschriften der Gbrigen Zonen im vorlie-
genden Baugesetz umschrieben.

2 Der Zonenplan beinhaltet neben den unter Abs. 1 erwdhnten Zonen folgende
weiteren Zonenarten und Festlegungen:

a) Bauzonen

Dorfzone Art. 19 BauG
Wohnzone Art. 20 BauG
Touristikzone Art. 21 BauG
Hotelzone A Art. 22 BauG
Hotelzone B Art. 23 BauG
Klosterzone Art. 24 BauG
Parkierungszone Art. 25 BauG
Pferdeausbildungs- und Pferdepensionszone Art. 26 BauG
Kinderspielplatzzone Art. 27 BauG
Gewerbe- und Wohnzone Art. 28 BauG
Gewerbezone Art. 29 BauG
b) Landwirtschaftszonen
Landwirtschaftszone (ES IlI) Art. 32 KRG
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c) Schutzzonen

Wald- und Wildschonzone Art.
Trockenstandortszone Art.

d) Weitere Zonen'

30 BauG
31 BauG

Zone flr Sonnenenergieanlagen Art. 33 BauG
Wintersportzone Art. 39 KRG sowie Art. 34 BauG
Campingzone Art. 35 BauG
Spielplatz- und Freizeitzone Art. 36 BauG
Zone Multikomponentensammel- und Kompostierplatz
Art. 37 BauG
Materialablagerungszone Art. 38 BauG
Materialabbauzone Art. 39 BauG
Materialbewirtschaftungszone Art. 39a BauG
Lagerzone Art. 40 BauG
e) Folgeplanungen
- Arealplanpflicht Art. 46 KRG
- Quartierplanpflicht Art. 51 KRG
f) Weitere Festlegungen
- Statische Waldgrenzen Art. 13 WaG
- Baulinie Art. 55 KRG
- Waldabstandslinie Art. 55, 78 KRG
- Regelung zur Sicherung der Baulandverfugbarkeit Art. 32 BauG

3 Fur Verkehrsflachen im Siedlungsgebiet gelten ausschliesslich die Vorgaben des

Generellen Erschliessungsplans sowie der Erschliessungsordnung.

4 Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen. Zuweisung
und Anwendung richten sich nach den Vorschriften der Umweltschutzgesetzge-

bung.
B. Bauzonen
a) Regelbauweise

Regelbauweise

Art. 10

1 Das Mass der Nutzung, die Grenz- und Gebaudeabstande sowie die zulassigen

Gebaudeabmessungen in den Bauzonen richten sich nach dem Zonenschema

und den zugehorigen baugesetzlichen Umschreibungen.

2 Fur Begriffe und Messweisen, die Gegenstand der Interkantonalen Vereinbarung
Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bilden, gelten die in den Anhan-
gen zur IVHB und den zugehdrigen Erlauterungen enthaltenen Umschreibungen.

' Genehmigt durch RB Nr. 771 vom 24. September 2024
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3 Liegt ein Grundstlck in verschiedenen Bauzonen, sind Ausnutzungsziffer und

Grenzabstande in jeder Zone fur die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten.
Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der gréssere Teil des
Gebaudes liegt.

Im Rahmen des Arealplanes und Quartierplanes kénnen folgende Abweichungen
von der zonengemassen Regelbauweise festgelegt werden, wenn damit ein
haushalterischer Umgang mit dem Boden bei guter Wohn- und Gestaltungsquali-
tat erreicht wird:

1. Die Grenz- und Gebaudeabstande auf Grundstiicken im Areal- oder Quartierplangebiet kdn-
nen nach architektonischen Kriterien frei festgelegt werden. Gegentiber Nachbargrundsti-
cken ausserhalb des Quartierplangebiets resp. Arealplangebietes gelten in jedem Fall die
Grenz- und Gebaudeabstande der Regelbauweise.

2. Die Gebaudelangen und der Zusammenbau mehrerer Baukorper kdnnen nach architektoni-
schen Kriterien frei festgelegt werden. Die Gesamt- bzw. Fassadenhdhe kann um max. 2.5
m erhdht werden.

3. Drangt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainveranderung auf, kann die Berechnung
der Gesamt- und Fassadenhdhen ab neuem Terrain vorgeschrieben werden.

4. Die Ausnutzungsziffer darf um 0.05 erhéht werden. Liegt ein konkretes Projekt fur die ganze
Uberbauung vor, kann die zulassige Ausnutzungsziffer insgesamt um 0.1 erhéht werden.

Hofstattrecht Art. 11

1

Fur den Abbruch und Wiederaufbau rechtmassig erstellter Gebaude innerhalb
der Bauzonen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmun-
gen.

Werden rechtmassig erstellte Gebaude, die den geltenden Vorschriften nicht
mehr entsprechen, zerstort oder ganz oder teilweise abgebrochen, dirfen sie
ohne Rucksicht auf die geltenden Vorschriften der Regelbauweise in ihrer bishe-
rigen Lage und Ausdehnung wieder aufgebaut werden, wenn die bestehende
oder beabsichtigte neue Nutzung dem Zonenzweck entspricht, keine Uberwie-
genden o6ffentlichen Interessen entgegenstehen und das Baugesuch fir den
Wiederaufbau innert drei Jahren nach Zerstérung beziehungsweise zusammen
mit dem Abbruchgesuch eingereicht wird. Geringfiigige Abweichungen beztiglich
Lage und Ausdehnung sind gestattet, wenn dadurch der bisherige Zustand ver-
bessert wird und keine Uberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenste-
hen.

Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten, Gefahrenzonen,
Schutzanordnungen des Generellen Gestaltungsplans, Baulinien und Baugestal-
tungslinien sowie Abstandsvorschriften gegentber Kantonsstrassen gehen dem
Hofstattrecht vor.
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Geschlossene Bauweise Art. 12

1

Geschlossene Bauweise liegt vor, wenn mindestens drei selbstandige Gebaude
entlang einer Strasse oder Gasse durch seitliches Zusammenbauen zu einer
Hauserzeile vereinigt werden. Neue geschlossene Bauweise wird nur im Rah-
men von Quartiergestaltungsplanen bewilligt.

Bei geschlossener Bauweise sind seitlich und gegenuber Strassen und Gassen
keine Grenzabstande einzuhalten. Der rickwartige Grenzabstand richtet sich
nach dem Zonenschema. Die Lange der einzelnen Hauserreihen wird durch die
Strassenzlige begrenzt.

Bei bestehenden Hauserzeilen bleibt die geschlossene Bauweise seitlich und in
der Tiefe auf zusammengebaute Gebaudeseiten oder freistehende Brandmauern
beschrankt. Bei neuer geschlossener Bauweise oder Erweiterung einer be-
stehenden ist der seitliche Zusammenbau in der Tiefe im Quartiergestaltungsplan
oder bei der Begrindung der Grenzbaurechte festzulegen.

Bei geschlossener Bauweise wird der Abbruch eines Gebaudes nur bewilligt,
wenn gleichzeitig die Bewilligung fur einen Neubau erteilt wird oder die Nicht-
Uberbauung der Parzelle im 6ffentlichen Interesse liegt. Baullicken, die durch
Brand oder andere Elementarereignisse entstehen, sind nach Regelung des
Schadenfalles mit der kantonalen Gebaudeversicherungsanstalt innerhalb von 3
Jahren zu schliessen.

10
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Zonenschema Art. 13
Zone Max. AZ | Max. Max. Max. Max. Min. Emp-
Ge- Fassaden- | Gebaude- | Gebau- Grenzabstand | find-
samt- | héhe trauf- | linge debreite |? lich-
Art.37a |hohe |seitig keits-
KRVO stufe
Art. 15 Art. 17 Art. 17 Art. 18 Art. 18 Art. 75/ 76 KRG
gross klein
[m] [m] [m] [m] [m] [m]
DA Dorfzone A M Art. 19 135 10.5 30.02 20.0 2.5 25 1]
DB Dorfzone B M Art. 19 12.5 9.50 25.02 15.0 2.5 25 1]
Craistas, Valpaschun,
Lisai, Lu
w2 Wohnzone 2 0.50 115 8.50 20.02 - 5.0 25 Il
T Touristikzone 0.60 125 9.5 25.0 15.0 25 25 ]
HA Hotelzone A - 15.5 12.5 45.0 - 5.0 25 Il
HB Hotelzone B La Art. 23 [Art. 23 | Art. 23 Art. 23 Art. 23 Art. 23 | Art. 23 | 1l
Sassa'’
GW Gewerbe- und Wohn- |0.8 13.0 11.0 40.0 - 5.0 2.5 1]
zonen
G Gewerbezone - 13.5 11.0 40.0 - 5.0 5.0 1]
Pfz Pferdeausbildungs- - 12.50 9.50 30.0 5.0 5.0 ]
und Pferdepensions-
zone
Kl Klosterzone - - - - - 2.5 2.5 1l
ZOBA | Zone f. offentliche - -4 -4 - - 25 25 /11
Bauten u. Anlagen
ZGR | Zone fiur Grinflachen | - - - - - 25 2.5 -

1)  Ein Anspruch auf die Hochstmasse in der Dorfzone besteht nicht. Vorbehalten bleibt Art. 19 .

2) Bei Doppelhausern kann die Gebaudelange um 5.0 m, bei drei selbstandigen Bauten um 10.0 m, verlangert
werden.

3) Der grosse Grenzabstand ist von zwei sich angrenzenden Geb&udefassaden, die kleinen Grenzabstande

von den ubrigen Fassaden aus einzuhalten. Bei An- und Kleinbauten sowie jenen Teilen von Unterniveau-

bauten, die das gewachsene oder abgegrabene Terrain tiberragen betragt der Grenzabstand in allen
Bauzonen 2.50 m (Definition siehe Anhang). Unterirdische Bauten und jene Teile von Unterniveaubauten,
die das gewachsene oder abgegrabene Terrain nicht Gberragen, miissen keinen Grenzabstand einhalten.

Vorbehalten bleiben die Abstandsvorschriften der kant. Strassengesetzgebung bei Kantonsstrassen.

4) Die Vorschriften angrenzender Zonen sind gebiihrend zu beriicksichtigen.

1 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 815 vom 5. November 2019
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b) Begriffe und Messweisen

Konkrete Masse fur einzelne [VHB-Begriffe Art. 14

Far die nachstehenden IVHB-Begriffe gelten die folgenden Masse:

1 Kleinbauten und Anbauten
- maximal zulassige Gesamthohe: 4.50 m
- maximal zulassige Fassadenhdhe: 3.00 m
- maximal anrechenbare Gebaudeflache: 42 m2
- maximale Gebaudelange: 7.00 m

2 Unterniveaubauten
- maximales Durchschnittsmass b uber dem massgebenden Terrain: 0.60 m
- maximales Mass f GUber dem massgebenden Terrain: 2.50 m

3 Vorspringende Gebaudeteile
- maximal zulassiges Mass a flr die Tiefe: 1.50 m
- maximal zulassiges Mass b fur die Breite: 4.00 m
- maximal zuldssiger Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnittes: 1/3

4 Unbedeutend zurtckspringende Gebaudeteile
- maximal zulassiges Mass a flr die Tiefe: 2 m
- maximal zulassiges Mass b flur die Breite: 4 m
- maximal zulassiger Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnittes: 1/2

5 Technisch bedingte Dachaufbauten
- maximal zulassiges Mass: 1.50 m

6 Zuruckversetzte Brustungen bei Flachdachbauten
- minimal notwendiger Versatz: 1.50 m

7 Dachaufbauten )
- maximal zulassige Hohe (Uberschreitung der Dachflache):
0.50 m unter dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion

8 1
9 1
10 .1

' Nicht genehmigt durch RB Nr. 800 vom 13. September 2016
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Ausnutzungsziffer Art. 15

1 Es gilt die Ausnutzungsziffer gemass Art. 37a KRVO.

2 Wird die zulassige AZ durch ein Bauvorhaben um mehr als 30 % unterschritten,
ist das Gebaude auf dem Grundstlick so zu platzieren, dass auch die verbleiben-
de AZ sinnvoll genutzt werden kann.

Nutzungsubertragung Art. 16

1 Die Baubehorde kann Nutzungsubertragungen zwischen angrenzenden oder
bloss durch Strassen, Bache getrennten Grundstucken innerhalb der gleichen
Bauzone zulassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen
Grundeigentumerinnen bzw. Grundeigentumern vorliegt. Vorbehalten bleiben
weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen des Generellen
Gestaltungsplans, des Arealplans oder eines Quartierplans.

2 Die Baubehorde fiihrt eine Kontrolle Uber die realisierte anrechenbare Geschoss-
flache auf den Grundsticken. Sie lasst Nutzungsibertragungen im Grundbuch
anmerken.

Fassadenhohe und Gesamthohe Art. 17

1 Die Gesamthohe und die Fassadenhdhe von Gebauden dirfen die Werte ge-
mass Zonenschema nicht uberschreiten.

2 Fur die Bestimmung der Fassadenhohe ist bei Giebeldachbauten, Pultdachbau-
ten und ahnlichen Dachformen die traufseitige Fassadenhdhe massgebend, bei
Flachdachbauten die jeweils hochste Fassade.

3 Bei gegliederten Bauten wird die Fassaden- und die Gesamthohe flr jeden Bau-
korper ermittelt. Als Gliederung gilt nur ein Vor- und Rucksprung von mindestens
3.0 m, der vom Terrain bis zum Dach reicht.

4 Bei Abgrabungen sind die Gesamt- sowie die Fassadenhdhe vom neu gestalte-
ten Terrain zu messen. Durch Aufschittungen oder Abgrabungen dirfen die H6-
henvorschriften nicht umgangen werden.

Gebaudelange Art. 18

1.

2 Die im Zonenschema festgelegten maximalen Gebaudelangen und Gebaude-
breiten gelten fur Einzelbauten und Reihenhauser. Nicht angerechnet werden
An- und Kleinbauten sowie unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten.

' Nicht genehmigt durch RB Nr. 800 vom 13. September 2016
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c) Zonenvorschriften
Wohnbauzonen

Dorfzone Art. 19

1 Die Dorfzone ist fur Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe be-
stimmt. Neue Landwirtschaftsbetriebe sind nicht zulassig. Bestehende Landwirt-
schaftsbetriebe durfen erhalten und massvoll erweitert werden, wobei die Ab-
standsregeln gemass ART einzuhalten sind.

2 Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und zu erganzen. Neubauten,
Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten haben sich bezlglich Stel-
lung, Grosse, Proportionen, Dachform, Materialisierung und Gestaltung in die
bestehende Siedlung einzufligen. Auch neue Stallbauten haben betreffend Ge-
samt- und Fassadenhdhen Bezug zu den benachbarter Bauten zu nehmen.

3 Wesentliche Veranderungen bestehender Strassenzilige sowie von Platzen und
Hofraumen durfen nur auf Grund eines Quartiergestaltungsplanes bewilligt wer-
den.

\Wohnzone Art. 20

1 Die Wohnzone ist fir Wohnzwecke bestimmt. Dienstleistungs- und Produktions-
betriebe sind zulassig, sofern sie aufgrund ihrer optischen Erscheinung und ihrer
Auswirkungen auf Raum, Umwelt und Erschliessung in ein Wohnquartier passen.

Touristikzone Art. 21

1 Die Touristikzone ist fur Hotels, Gaststatten, Erholungs- und Sportbetriebe, fur
Wohnungen im Zusammenhang mit strukturierten Beherbergungsbetrieben nach
Art. 8 des Bundesgesetzes uber Zweitwohnungen (ZWG), fur Dienstwohnungen
fir Personen, die insbesondere im Gastgewerbe, in Spitalern und in Heimen tatig
sind (vgl. Art. 2 Abs. 3 lit. g ZWG) sowie Verkaufslokale bestimmt.

Hotelzone A Art. 22

1 Die Hotelzone ist fir Gastgewerbebetriebe bestimmt. Verkaufslokale, andere
gewerbliche oder kulturelle Gebaude und Anlagen sowie Personalwohnungen
sind zuldssig, wenn weder sie selbst noch ihre Benutzung den Hotelbetrieb und
die Erholung storen.

2 Als Gastgewerbebetriebe gelten Gaststatten, traditionelle Hotels, Garni-Hotels
und Pensionen. Apparthotels sind nicht zulassig.

3 Bestehende traditionelle Hotels und Garni-Hotels diirfen ohne Ricksicht auf die
Vorschriften Uber die Nutzungsziffer, Hohen- und Langenmasse sowie Abstande
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und Abstandsbereiche umgebaut werden, sofern der Zweck des Gebaudes und
das Gebaudevolumen nicht verandert werden und ein langfristiger Betrieb des
Hotels sichergestellt ist. Die Umwandlung bestehender hotelmassig genutzter
Flachen in Wohnraum ist nicht gestattet.

Hotelzone B La Sassa Art. 23 1

1 Die Hotelzone B La Sassa ist fir Gastgewerbebetriebe gemass Art. 22 Baugesetz
und strukturierte Beherbergungsbetriebe gemass Art. 4 der Zweitwohnungsver-
ordnung des Bundes (ZWV) bestimmt.

2

2bs \Verkaufslokale, andere gewerbliche oder kulturelle Bauten und Anlagen sowie
Personalwohnungen in Verbindung mit Gastgewerbebetrieben sind untergeord-
net zulassig, wenn weder sie selbst noch ihre Benutzung die Erholung storen.

2" Touristisch bewirtschaftete Wohnungen nach Art. 7 Abs. 2 lit. b ZWG, welche von
strukturierten Beherbergungsbetrieben im Sinne von Art. 4 ZWV bewirtschaftet
werden, sind zulassig. Die Zulassigkeit von Zweitwohnungen zur Querfinanzie-
rung (Art. 8 Abs. 1 - 3 ZWG) richtet sich nach den Zweitwohnungsbestimmungen.

3 Die Eigennutzung der touristisch bewirtschafteten Zweitwohnungen darf héchs-
tens acht Wochen pro Jahr betragen, davon insgesamt max. drei Wochen in den
Hauptsaisonzeiten. Die Eigennutzung darf einen wirtschaftlichen Betrieb der Ge-
samtanlage nicht gefahrden. Die Belegung hat nach den in der Hotellerie tblichen
Zeitspannen zu erfolgen.

4 Die Baubehorde kann im Rahmen von Baubewilligungsauflagen weitere Vorga-
ben machen, damit die touristische Bewirtschaftung gesichert ist.

5 Fuir die Renovation der touristisch bewirtschafteten Zweitwohnungen und der
zentralen Anlagen sowie fur die Erneuerung und Instandhaltung der Wohnungs-
einrichtungen sind jahrlich angemessene Beitrage in den gemeinschaftlichen
Fonds zu bezahlen.

6 FuUr die Sicherung der vorgeschriebenen Nutzung sind der Baubehdrde bis zum
Nutzungsbeginn und spater bei jedem Wechsel die entsprechenden Vertrage mit
den erwahnten Organisationen vorzulegen und von dieser genehmigen zu lassen.

8 Die im Generellen Gestaltungsplan festgelegten Baulinien dirfen von Gebauden
oder Gebaudeteilen, die den gewachsenen Boden Uberragen nicht Uberschritten
werden. Einzelne Vorspriinge wie Vordacher, Erker und Balkone dirfen bis 1.5 m
uber die Baulinie hinausragen. Innerhalb der Baufelder ist die Gebaudelange frei.
Die Gebaude durfen die im Generellen Gestaltungsplan flr das Baufeld festge-
legten maximalen Hohenkoten in m 4. M. bzw. die Mantellinien nicht Uberschrei-

' Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 815 vom 05. November 2019

15



Cumiin da Val Mustair, Baugesetz

ten. Ausgenommen davon sind einzelne technische Einrichtungen wie Luftungen,
Aufzugsanlagen und dergleichen bis max. 1 m Uber die Hohenkote.

9 Fdur die Gestaltung des Gebaudes gilt grundsatzlich das Richtprojekt gemass Ge-
nerellem Gestaltungsplan als Richtlinie. Abweichungen sind bei positiver Beurtei-
lung durch die Bauberatung zulassig.

10 Die Umgebung der geplanten Bauten und Anlagen ist nach den Vorgaben des
Generellen Gestaltungsplanes zu gestalten. Der Platzbereich muss 6ffentlich zu-
ganglich sein und dient sowohl der Erschliessung fur Fussganger als auch fur di-
verse Nutzungen und Veranstaltungen. Der Baubereich Seilbahn dient als Bau-
feld fur die Zubringeranlage des Skigebiets.

11 FUr die Hotelzone B La Sassa ist ein Arealschutz zu errichten und zu unterhalten.
Fir die im Baubereich E Hochbauten geplanten Bauten und Anlagen ist ein Ob-
jektschutz vorzusehen.

12 Innerhalb der Hotelzone B La Sassa durfen im Freien nur Besucherparkplatze auf
den im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Standorten erstellt werden.

13 Bauvorhaben sind durch die Bauberatung zu beurteilen und zu begleiten. Bei we-
sentlichen Bauvorhaben ist zudem die kantonale Natur- und Heimatschutzkom-
mission beratend beizuziehen. Die Projektierung und Realisierung der oberirdi-
schen Parkierungsanlage ist durch eine qualifizierte Fachperson (Landschaftsar-
chitektur) zu begleiten. Die Bauabsicht ist vor der Ausarbeitung des Projekts der
Gemeinde mitzuteilen.

14 Sofern fur das der vorliegenden Nutzungsplanung zugrunde liegende Projekt
nicht innert 5 Jahren seit rechtskraftiger Genehmigung der Vorlage eine rechts-
kraftige Baubewilligung vorliegt und die Projektrealisierung nicht innerhalb einer
Frist von Art. 91 KRG in Angriff genommen wird, fallen samtliche Festlegungen im
Zusammenhang mit der Teilrevision «La Sassa» ohne erneuten Beschluss der
Gemeindeversammlung und ohne Entschadigung in die bisherige Festlegung zu-
ruck (Ruckfallklausel). Alle speziellen Festlegungen, insbesondere im Zonenplan,
im Generellen Gestaltungsplan, im Generellen Erschliessungsplan und im Bau-
gesetz, welche im Zusammenhang mit der Hotelzone B La Sasa stehen, gelten
bei einem Ruckfall als aufgehoben. Dies gilt flr folgende Planungsmittel:

- Zonenplan 1:1000, La Sassa (ausgenommen Festlegungen der Gefahrenzone
1 und 2)

- Genereller Gestaltungsplan 1:1000, La Sassa

- Genereller Erschliessungsplan 1:1000, La Sassa

- Zonenplan: 1:10 000 Wald- und Wildschonzone Minschuns

- Zonenplan und Genereller Erschliessungsplan 1:2000, Pistenkorrektur Min-
schuns Era Sot / Pra Chalchera

Der Ruckfall erfolgt jedoch nur, falls samtliche Verfahren gegen das Bauvorhaben
rechtskraftig abgeschlossen sind. Sind noch Verfahren offen, verlangert sich die
Frist bis zum Ruckfall um drei Jahre ab letztinstanzlichem Entscheid.
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Klosterzone Art. 24

1 Die Klosterzone umfasst den historischen Klosterbezirk. Sie bezweckt die Erhal-
tung und den Fortbestand der Anlage.

2 Baubewilligungen bedurfen der Zustimmung der kant. und der eidgen. Denkmal-
pflege.

Parkierungszone Art. 25

1 Die Parkierungszone ist fur die privaten Parkierungsbedirfnisse von Produktions-
und Gastgewerbebetrieben reserviert.

2 Es sind keine Hochbauten, ausgenommen gedeckte Zufahrten, zugelassen.

Pferdeausbildungs- und Pferdepensionszone Art. 26

1 In der Pferdeausbildungs- und Pferdepensionszone sind Bauten und Anlagen
zulassig, die der Aufzucht und Ausbildung von Pferden dienen. Reitsportanlasse
sind untersagt.

Kinderspielplatzzone Art. 27 1

1 Die Kinderspielplatzzone umfasst Flachen in denen Kinderspielanlagen errichtet
werden durfen.

2 Zulassig sind eingeschossige Spielhauschen bis 10 m? Gebaudegrundflache und
herkdbmmliche Anlageteile wie Schaukel, Rutschbahn, Klettergerist, Feuerstelle
etc.. Samtliche Bauten und Anlagen unterliegen der Baubewilligungspflicht

' Genehmigt durch RB Nr. 800 vom 13. September 2016 mit dem Vermerk, dass es sich bei der Kin-
derspielplatzzone um eine Nichtbauzone handelt.
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Gewerbezonen

Gewerbe- und Wohnzone Art. 28 1

1 Die Gewerbe- und Wohnzone ist fiir Gewerbebetriebe bestimmt.

2 In der Gewerbe- und Wohnzone darf der Anteil fur das Wohnen hochstens 30%
der anrechenbaren Landflache betragen. Genlgt der prozentuale Wohnanteil
nicht, um eine Wohnung von mindestens 150 m? aGF zu erstellen, so kann der
Gemeindevorstand den zuldssigen prozentualen Wohnanteil entsprechend erho-
hen.

3 Die Zweckbestimmung der gewerblich genutzten Flachen ist durch Auflagen in
der Baubewilligung sicherzustellen.

Gewerbezone Art. 29

1 Die Gewerbezone ist fur Produktions- und Dienstleistungsbetriebe bestimmit.

2 Es sind nur Wohnungen, welche im Zusammenhang mit Gewerbebauten stehen
zulassig. Pro Betrieb darf maximal eine anrechenbare Geschossflache von
200 m? erstellt werden.

C. Schutzzonen

Wald- und Wildschonzone Art. 30

1 Die Wald- und Wildschonzonen umfassen Lebensraume von Tieren, insbesonde-
re die Wildeinstandsgebiete. Es gelten Art. 27 und Art. 47 des kantonalen Jagd-
gesetzes.

2 Die Anlage, Praparierung und Markierung von Langlaufloipen und Schlittelwegen
oder anderen Einrichtungen zur Sportausubung sind im Winter nicht gestattet.
Der Gemeindevorstand erlasst temporare Betretungs- und Fahrverbote nach Ab-
sprache mit der Wildhut und dem Forstdienst.

3 Die Verwendung von Motorfahrzeugen ist nur fir land- oder forstwirtschaftliche
Nutzungen gestattet. Vorbehalten sind generell Not- und Rettungsmassnahmen
sowie Pflege- und Hegemassnahmen in Absprache mit der Wildhut und dem
Forstdienst.

1 Genehmigt durch RB Nr. 800 vom 13. September 2016 mit Anweisung (Anderung in der Weise, dass
die Zone entsprechend dem Zonenzweck vorwiegend mit Gewerbebetrieben iberbaut und genutzt
wird) sowie mit Ersatzanordnung (Wohnnutzungsanteil darf nur dann bewilligt werden, wenn der Ge-
werbenutzungsanteil im Verhaltnis von mindestens sieben zu drei bereits existiert oder gleichzeitig
erstellt wird).
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Die Wald- und Wildschonzonen werden nach den Richtlinien des Amtes fur Jagd
und Fischerei und der kantonalen Hegekommission gekennzeichnet. Der Vollzug
erfolgt durch die Wildhut. Zweckmassige Pflegemassnahmen sind von den
Grundeigentumerinnen und Grundeigentimern zu dulden.

Trockenstandortszone Art. 31

1

D.

Die Trockenstandortszone umfasst Trockenwiesen und Trockenweiden, deren
Flache und Qualitat erhalten werden soll.

Innerhalb der Trockenstandortszone mussen neue standortgebundene Bauten
und Anlagen einem Uberwiegenden o6ffentlichen Interesse dienen. Vorbehalten
sind Bauten und Anlagen, welche flr die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
des betreffenden Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren
dienen und ein Standort ausserhalb der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist.
FUr zonenwidrige Bauten und Anlagen gelten die Vorschriften der GUbergeordne-
ten Gesetzgebung. Werden Trockenwiesen und -weiden beeintrachtigt, sind Er-
satzmassnahmen zu leisten.

Fur die Bewirtschaftung werden Vertrage zwischen Kanton und Bewirtschafter
abgeschlossen.

Weitere Zonen

Regelung zur Sicherung der Baulandverfugbarkeit Art. 32

1

Gestutzt auf Art. 19 Abs. 2 KRG werden im Zonenplan jene Bauzonenflachen
speziell bezeichnet, bei denen die Verfugbarkeit des Bodens flir den festgelegten
Zonenzweck gemass den nachstehenden Bestimmungen gewahrleistet sein
muss.

Uberbauen die Grundeigentiimer/Grundeigentiimerinnen solche Bauzonenfla-
chen nicht gemass dem festgelegten Zonenzweck bzw. stellen sie diese trotz
vorhandener Nachfrage und angemessenen Preisangeboten nicht zur vorgese-
henen Nutzung zur Verfligung, ist die Gemeinde unter den nachstehenden Vo-
raussetzungen berechtigt, diesen Boden zum vollen Verkehrswert zu Uberneh-
men:

a. Die betreffenden Bauzonenflachen sind seit mindestens acht Jahren im Zo-
nenplan gekennzeichnet.
b. Die betreffenden Bauzonenflachen sind seit mindestens fiinf Jahren baureif.

c. Esliegt eine ausgewiesene Nachfrage fur die bauliche Nutzung von Bauzo-
nenflachen vor.

d. Die Gemeinde hat den Grundeigentimern/Grundeigentimerinnen eine Frist
von mindestens zwei Jahren gesetzt um die betreffenden Bauzonenflachen
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entweder selbst zu nutzen oder durch Dritte der vorgesehenen baulichen Nut-
zung zuzufuhren.

Will die Gemeinde nach Vorliegen dieser Voraussetzungen das Ubernahmerecht
ausuben, teilt sie dies den Grundeigentumern/Grundeigentimerinnen unter Be-
kanntgabe der beanspruchten Rechte und der angebotenen Entschadigung
schriftlich mit. Durch diese Mitteilung entsteht ein Ubernahmerecht und eine
Ubernahmepflicht der Gemeinde im Sinne von Art. 97 Abs. 3 KRG.

Koénnen sich die Parteien Uber die Hohe der Entschadigung nicht einigen, kann
jede Partei bei der zustandigen Enteignungskommission die Durchfihrung des
Schatzungsverfahrens verlangen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der kan-
tonalen Enteignungsgesetzgebung, namentlich flr den Eigentumsibergang und
das Riickibertragungsrecht. Die im Rahmen der Ausiibung des Ubernahmerech-
tes anfallenden Aufwendungen der Gemeinde gelten als gebundene Ausgaben.

Die von der Gemeinde ubernommenen Bauzonenflachen sind sobald als mdglich
der vorgesehenen Nutzung zuzufiihren. Weiterverausserungen haben in der Re-
gel im Rahmen von 6ffentlichen Ausschreibungen zu erfolgen. In den entspre-
chenden Vertragen sind den bauwilligen Erwerber/innen jene Auflagen und Be-
dingungen zu machen, welche fur die umgehende Nutzung des Bodens zum
festgelegten Zonenzweck erforderlich sind (Realisierungszeitpunkt, Regelung im
Falle der Weiterverausserung, Ruckkaufsrecht, Vorkaufsrecht, Konventionalstra-
fen bei Nichteinhaltung der Vorgaben etc.).

Die Kompetenz fur die Anwendung dieser Regelung steht gemeindeintern dem
Gemeindevorstand zu. Der Gemeindevorstand ist insbesondere zustandig fur die
Austibung des Ubernahmerechts und die Weiterverdusserung der (ibernomme-
nen Bauzonenflachen im erwahnten Sinne. Die Weiterverausserung erfolgt zum
Selbstkostenpreis der Gemeinde (Erwerbskosten, Zinsen, Erschliessungskos-
ten).

Die Gemeinde richtet eine Anlaufstelle flr die Nachfrage nach Bauland ein.

Der Gemeindevorstand ist befugt, zu diesem Artikel die erforderlichen Ausfih-
rungsbestimmungen zu erlassen (z.B. Organisation der Anlaufstelle fir Nachfra-
ge nach Bauland, Festlegung der Kriterien bei Verausserungen etc.).

Zone flr Sonnenenergieanlagen Art. 33

1

In dieser Zone dirfen nur der Sonnenenergienutzung dienende Anlagen errichtet
werden.

Bauvorhaben sind vor Beginn der Projektierung bei der Gemeinde anzumelden.
Diese zieht zur Begleitung fir die technische und gestalterische Beurteilung ex-
terne Fachleute bei.
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Wintersportzone Art. 34

1

Es gilt Art. 39 des Raumplanungsgesetzes fur den Kanton Gaubinden (KRG).
Darlber hinaus gelten nachfolgende Vorschriften.

In der Wintersportzone besteht ein allgemeines Zutrittsrecht zur Ausibung des
Wintersportes. Die maschinelle Praparierung von Pisten sowie fur die Ausibung
des Wintersportes notwendige weitergehende Eingriffe wie die Errichtung und
der Betrieb von Beschneiungsanlagen oder Terrainanpassungen sind innerhalb
der Wintersportzone gestattet.

Gebaude und Anlagen haben sich, soweit sie nicht unterirdisch angelegt werden
konnen, gut in das Landschaftsbild einzufugen. Sie sind nur zuldssig, soweit sie
die Ausubung des Wintersportes nicht beeintrachtigen. Mobile Anlageteile, die
das massgebende Terrain Uberragen sind nach Saisonschluss nach Mdglichkeit
zu entfernen.

Bei gegenseitiger Uberlagerung der Wintersportzone mit der Trockenstandortzo-
ne respektive mit der Naturschutzzone bleibt die Austibung des Wintersports
grundsatzlich gewahrleistet. Die Pistenpraparation darf jedoch zu keiner Schadi-
gung des zu schutzenden Biotops fuhren und nur bei 30 cm minimaler Machtig-
keit gesetzten Schnees erfolgen.

Schaden oder Ertragsausfalle, die durch die Ausltbung des Wintersports und
durch die Praparierung von Pisten an Grundstiucken innerhalb der Wintersport-
zone entstehen, werden von einer Fachperson beurteilt und von der Gemeinde
behoben oder entschadigt.

Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung und Nutzung des Wintersportge-
landes erwachsen, werden den vom Wintersport profitierenden Unternehmungen
und Vereinigungen wie Bergbahnen, Beherbergungsbetriebe, Tourismusorgani-
sationen, Skischulen Uberbunden.

Das Verfahren flr die Feststellung und Entschadigung von Ertragsausfallen so-
wie fur die Erhebung von Beitragen gemass Absatz 6 wird in dem von der Ge-
meinde zu erlassenden Reglement Uber die Sicherung des Wintersports gere-
gelt.

Campingzone Art. 35

1

Die Campingzone ist fir Campingplatze bestimmt. Es sind ausschliesslich be-
trieblich notwendige Bauten und Anlagen zulassig, wie sanitare Anlagen, Ver-
kaufskioske und Restaurants. Im Generellen Gestaltungsplan kénnen zusatzlich
einzelne Nutzungsbereiche und dazugehdérende Bestimmungen festgelegt wer-
den.

Bauten, Anlagen und Bepflanzungen haben sich gut in die Landschaft einzuord-
nen. Die Baubehorde trifft notwendige Anordnungen beziglich Lage, Stellung
und Gestaltung der Bauten.

21



Cumiin da Val Mustair, Baugesetz

Der Betrieb eines Campingplatzes bedarf einer Betriebsbewilligung der Baube-
horde. Diese wird nur erteilt, wenn alle erforderlichen sanitdren Anlagen bei der
Eréffnung des Betriebes vorhanden sind und wenn die 6ffentlichen und nachbar-
lichen Interessen in keiner Weise beeintrachtigt werden. Fur bewilligte Camping-
platze ist eine Campingordnung aufzustellen, welche der Genehmigung durch die
Baubehorde bedarf.

Das Aufstellen von Wohnwagen, Wohnmobilen, Zelten und ahnlichen Einrichtun-
gen in der Campingzone wahrend mehr als 9 Monaten ist verboten. Im Ubrigen
gelten die Vorschriften der jeweiligen Campingordnung.

Zeitlich befristete Zeltlager konnen vom Gemeindevorstand ausserhalb der Cam-
pingzone bewilligt werden. Das Aufstellen von Wohnwagen zu Wohnzwecken ist
ausserhalb der Campingzone verboten.

Spielplatz- und Freizeitzone Art. 36

1

Die Spielplatz- und Freizeitzone umfasst Flachen fur Spiel- und Freizeiteinrich-
tungen innerhalb des Waldareals und dient der Erholung.

Zulassig sind eingeschossige Spielhauschen bis max. 10 m2 Gebaudegrund-
flache und herkdbmmliche Anlageteile wie Schaukel, Rutschbahn, Klettergerust,
Feuerstelle, Sportpfade etc.. Samtliche Bauten und Anlagen unterliegen der
Baubewilligungspflicht. Die wichtigen Funktionen des beanspruchten Waldes
mussen erhalten bleiben.

Alle Bauabsichten sind vor Einreichung des Baugesuches mit dem Amt fur Wald
abzusprechen. Samtliche Bauten und Anlagen unterliegen dem Baubewilli-
gungsverfahren fur Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzone (BAB-
Verfahren) oder dem Meldeverfahren nach Art. 86 und Art. 87 des kantonalen
Raumplanungsgesetzes fur den Kanton Graubunden (KRG).

Zone Multikomponentensammel- und Kompostierplatz Art. 37

1

Die Zone Multikomponentensammel- und Kompostierplatz dient der zeitlich be-
grenzten Lagerung von getrennt gesammelten und einer Weiterbehandlung zu-
zufihrenden Materialien, wie kompostierbaren Gartenabfallen und Altmetallen.
Es durfen nur Materialien zwischengelagert werden, welche die Umwelt nicht ge-
fahrden. Insbesondere ist die Lagerung von wassergefahrdenden Flissigkeiten
sowie Sonderabfallen jeglicher Art untersagt. Auf Dauer erstellte Hochbauten
sind nicht zulassig mit Ausnahme von fir die Aufbereitung und Sammlung der
Materialien notwendigen Anlagen und Geraten. Fur die Errichtung und den Be-
trieb des ,Multikomponentensammel- und Kompostierplatzes® gelten im Ubrigen
die einschlagigen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.

Die temporare Ablagerung sowie Aufbereitung von unverschmutztem Aushub-
und Abraummaterial (Rufenmaterial) ist zulassig.
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3

Die Gemeinde erlasst fur Betrieb und Unterhalt ein Reglement.

Materialablagerungszone Art. 38

1

In der Materialablagerungszone darf nur unverschmutztes Ausbruch- und Ab-
raummaterial abgelagert werden.

Die Materialablagerungsflachen sind nach Abschluss der Ablagerung oder ein-
zelner Etappen im Sinne der kinftigen Nutzung zu gestalten, zu rekultivieren und
ordnungsgemass zu unterhalten, Die Baubehorde trifft die notwendigen Mass-
nahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete Si-
cherstellung (zweckgebundenes Depositum) fur die Kosten verlangen, welche fur
den. Abschluss der Materialablagerung erforderlich sind.

Materialabbauzone Art. 39

1

Die Abbauzone umfasst Flachen, die fir die Gewinnung und Zwischenlagerung
von naturlichen Materialien wie Steine, Kies, Sand, Lehm und andere minerali-
sche Rohstoffe bestimmt sind.

Bauten und Anlagen, die unmittelbar dem Abbaubetrieb oder der Aufbereitung
des an Ort gewonnenen Materials dienen, kénnen flr die Dauer des Abbaube-
triebes bewilligt werden. Die Standorte solcher Bauten und Anlagen sind im Ge-
nerellen Gestaltungsplan festgelegt.

Die Gestaltung der Abbauflachen nach Abschluss der Materialentnahme oder
einzelner Etappen sowie weitere Massnahmen uber die Gestaltung des Abbau-
gelandes und den Schutz der Umgebung sind im Generellen Gestaltungsplan
festgelegt.

Die Abbauflachen sind nach der Materialentnahme gemass Generellem Gestal-
tungsplan zu gestalten. Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen im
Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete Sicherheit
(zweckgebundenes Depositum) fur die finanziellen Mittel verlangen, welche fr
den Abschluss der Arbeiten notwendig sind.

In der Abbauzone Jondas ist fur die Wiederauffullung nur unverschmutztes Ab-
raum- und Aushubmaterial zugelassen.
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Materialbewirtschaftungszone Art. 393’

1

Die Materialbewirtschaftungszone ist bestimmt fur Bauten, Anlagen und Zwi-
schenlager im Zusammenhang mit der Gewinnung und Aufbereitung von naturli-
chen Materialien wie Steine, Kies, Sand, Lehm und anderen mineralischen Roh-
stoffen, mit der Sammlung und Sortierung von Bauabfallen, der Aufbereitung von
mineralischen Bauabfallen wie Betonabbruch, Mischabbruch, Ausbauasphalt und
Strassenaufbruch oder der Herstellung von Baustoffen wie Beton, Mértel und
Heissmischgut.

Zulassig sind Buro- und Ausstellungsraume, soweit sie betrieblich mit einer zo-
nenkonformen Nutzung in Verbindung stehen. Die Erstellung von Wohnraum ist
nicht gestattet.

Die beanspruchten Flachen sind innert drei Jahren nach Einstellung der Materi-
albewirtschaftung im Sinne der kinftigen Nutzung des Gelandes zu gestalten
und zu rekultivieren. Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen im
Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete Sicherheit
(zweckgebundenes Depositum) fur die finanziellen Mittel verlangen, welche fur
die Rekultivierung erforderlich sind.

Lagerzone Art. 40 2

1
2

Die Lagerzone ist fur Holzlagerung des Sagereibetriebes bestimmt.

Offene Uberdachungen zum Schutze des Lagergutes sind gestattet, sofern sie
nicht als Produktionsstatte dienen oder in anderer Form Arbeitsplatze aufweisen.
Die Baubehorde trifft die erforderlichen Massnahmen zu einer geordneten Lage-
rung im Baubewilligungsverfahren.

' Genehmigt durch RB Nr. 771 vom 24. September 2024

2 Genehmigt durch RB Nr. 800 vom 13. September 2016 mit dem Vermerk, dass es sich bei der La-
gerzone um eine Bauzone handelt.
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3. Genereller Gestaltungsplan
A. Gestaltungsbereiche
Schutzbereich ,UNESCO Weltkulturerbe Kloster St. Johann Mustair* Art. 41

1 Der Schutzbereich ,UNESCO Welterbe Kloster St. Johann Mustair’ umfasst die
Siedlungs- und Landschaftsgebiete, welche fur die kulturgeschichtlich wie archi-
tektonisch wertvolle Klosteranlage St Johann von Bedeutung sind. Ihr Charakter
ist zu erhalten.

2 Die wertvollen Landschaftsraume, welche weitgehend der Landschaftsschutzzo-
ne oder der Freihaltezone zugewiesen sind sowie der angrenzende Dorfzonenteil
bilden die unabdingbaren Bestandteile der Pufferzone.

3 Fur samtliche Neu- und Umbauten sowie wesentliche Erneuerungen innerhalb
des Schutzgebietes ist ein Vorentscheid der Baubehdrde einzuholen. Die Gestal-
tungsberatung ist obligatorisch. Die Gemeinde zieht einen privaten Bauberater
oder die kantonale Denkmalpflege bei.

4 Im Rahmen der Interessensabwagung von Schutz- und Nutzungsinteressen sind

die Bedurfnisse der betroffenen Grundeigentimer angemessen zu bericksichti-
gen.

Gewassernutzung gemass Schutz- und Nutzungsplanung Art. 42

1 In den Bereichen Gewassernutzung gemass Schutz- und Nutzungsplanung gel-
ten die Bestimmungen des Reglements zur Schutz- und Nutzungsplanung Val
Mastair vom 1. April 1999.

Ortsbildschutzbereiche Art. 43

1 Inden im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Ortsbildschutzbereichen
sind Neubauten und Umbauten sowie Renovationen mit besonderer Sorgfalt zu
gestalten und auszufuhren. Raumliche Strukturen von Strassen, Gassen, Platze,
sowie Mauern, Garten und Pflanzen von Bedeutung sind zu respektieren, zu er-
halten und zu erganzen.

2 Die Situierung von Hauptbauten richtet sich nach ortsbaulichen Kriterien, insbe-
sondere nach den bestehenden Baufluchten. Die Grenzabstande gegenlber
Strassen, Gassen und Platzen, ausgenommen Kantonsstrasse, werden vom
Gemeindevorstand im Einzelfall (0.5 m - 2.5 m) festgelegt.

3 Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehorde
anzumelden und durch die Gestaltungsberatung zu beurteilen und zu begleiten.
Die Baubehoérde benachrichtigt umgehend die Denkmalpflege ber angemeldete
Bauvorhaben innerhalb des Ortsbildschutzbereiches.! Der Gemeindevorstand

' Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 550 vom 28. Juni 2022
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entscheidet nach Einholung einer Stellungnahme der kantonalen Denkmalpflege
oder des Bauberaters Uber allfallige Auflagen.

Geschutzte Bauten Art. 44

1

4

Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten geschutzten Bauten durfen
weder vollstandig abgebrochen noch vollstandig ausgekernt werden. Der Ge-
meindevorstand kann Teilabbriche gestatten, soweit die abzubrechenden Ge-
baudeteile nicht fur den festgelegten Schutz mitbestimmend sind.

Anderungen der Nutzung und der Gestaltung der geschiitzten Bauten haben sich
unter grésstmoglicher Wahrung der historischen Bausubstanz auf das Unerlass-
liche zu beschranken. Die besonderen Vorschriften der von Bund und Kanton
geschutzten Baudenkmaler bleiben vorbehalten.

Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehorde
anzumelden und durch die Gestaltungsberatung zu beurteilen und zu begleiten.
Der Gemeindevorstand entscheidet nach Einholung einer Stellungnahme der
kantonalen Denkmalpflege oder des Bauberaters (iber allfallige Auflagen.’

Zu erhaltende Bauten Art. 45

1

Die als zu erhaltend bezeichneten Bauten sind in ihrer ausseren Erscheinung
und in ihrem Charakter zu erhalten. Beim Umbau ist auf die historische Bausub-
stanz und die Fassaden Rucksicht zu nehmen. Wenn ausserordentliche Verhalt-
nisse vorliegen und wenn ein gewichtiges, das Interesse an der Erhaltung der
Baute Uberwiegendes Bedurfnis nachgewiesen wird, kann der Bau abgebrochen
werden. Der Abbruch ist in der Regel nur zu gestatten, wenn Gewahr flr einen
Neubau besteht, der die ortsbauliche Bedeutung des abzubrechenden Baus
wabhrt.

Die zu erhaltenden Baufluchten bilden in gestalterischer Hinsicht den Abschluss

des offentlichen Raumes und sind zu erhalten. Bei Ersatz von bestehenden Bau-
fluchten erlasst der Gemeindevorstand aufgrund von Detailabklarungen die not-

wendigen Massnahmen.

Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehdrde
anzumelden und durch die Gestaltungsberatung zu beurteilen und zu begleiten.
Der Gemeindevorstand entscheidet nach Einholung einer Stellungnahme der
kantonalen Denkmalpflege oder des Bauberaters tber allfallige Auflagen.?

' Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 550 vom 28. Juni 2022
2 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 550 vom 28. Juni 2022
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Ortsbildpragende Bauten Art. 45A1

1

Far Gebaude bzw. Gebaudeteile, welche im Generellem Gestaltungsplan als
ortsbildpragende Bauten bezeichnet werden, gelten mit dem Inkrafttreten samtli-
che bisherigen Schutzanordnungen als aufgehoben. Neu gelten fur alle ortsbild-
pragenden Bauten die nachfolgenden Schutzbestimmungen.

Ortsbildpragende Bauten durfen nicht abgebrochen werden. Bei Umbauten mus-
sen die aussere Erscheinung und die bauliche Grundstruktur des Gebaudes im
Wesentlichen unverandert bleiben. Stérende Elemente sind zu beseitigen. Die
Umgebung der Bauten ist zu erhalten und mit besonderer Sorgfalt zu gestalten.
Das Inventar nach Art. 4 des kantonalen Natur- und Heimatschutzgesetzes und
die Empfehlungen gemass der «Bestandesaufnahme ortsbildpragende Bauten »
vom November 2016 sind zu berucksichtigen.

Bildet die ortsbildpragende Baute Bestandteil eines traditionellen Gebaudekom-
plexes (Wohnhaus und Stall), sind bauliche Massnahmen am Ubrigen Gebaude-
teil mit besonderer Sorgfalt auszufuhren. Insbesondere darf das Wohnhaus nicht
abgebrochen werden. Bauvorhaben haben auf die Gesamtgestalt der Anlage Be-
zug zu nehmen und durfen deren Schutzwert nicht schmalern. Im Falle von bau-
bewilligungspflichtigen Bauvorhaben am ubrigen Gebaudeteil ordnet die Baube-
hérde unter Beizug der Gestaltungsberatung erforderliche gestalterische Mass-
nahmen an und lasst storende Elemente zurickbauen.

Wird eine ortsbildpragende Baute zu anderen Zwecken als zu Zweitwohnungen
umgebaut (z.B. fur gewerbliche Zwecke, Erstwohnung), hat das Bauvorhaben
ebenfalls den Anforderungen von Abs. 2 und 3 zu genugen. Die Baubehdrde
kann jedoch bei positiver Beurteilung durch die Gestaltungsberatung geringflgige
Ausnahmen (z.B. bei der Ausgestaltung von Offnungen) gestatten, sofern gleich-
wohl eine gute Gestaltung gewabhrleistet ist. Eine solche Umnutzung schliesst ei-
ne spatere Umnutzung des Gebaudes zu Zweitwohnungszwecken aus.

Bereich fur An- und Kleinbauten Art. 46

1

Im Bereich fur An- und Kleinbauten sind nur eingeschossige An- und Kleinbau-
ten, die keine Wohn- und Arbeitsraume enthalten, eine max. Grundflache von
42 m? sowie die Fassadenhohe von 3.0 m und die Gesamthdhe von 4.5 m nicht
Ubertreffen, zulassig.

' Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 550 vom 28. Juni 2022
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Freihaltebereich Art. 47

1 Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Aussenraume wie
Garten, Freirdume und Ubergangsraume in den Landschaftsraum, die fur das
Ortsbild von besonderer Bedeutung sind.

Hochbauverbotsbereich Art. 48

1 Die im Generellen Gestaltungsplan mit einem Hochbauverbotsbereich belegten
Flachen durfen oberirdisch nicht Uberbaut, jedoch in die Berechnung einer allfal-
ligen Ausnutzungsziffer miteinbezogen werden.

B. Gestaltungsobjekte

Wertvolle Natur- und Kulturobjekte, Mauern Art. 49

1 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Naturobjekte wie seltene
Waldgesellschaften, erhaltenswerte Hecken, Feld- und Ufergeholze, Baumgrup-
pen und Einzelbaume sowie geologische Einzelobjekte durfen weder zerstort
noch beeintrachtigt werden.

2 Erhaltenswerte Mauern sind in ihrem Bestand zu erhalten und durfen nicht abge-
brochen werden. In begriindeten Fallen kann die Baubehdrde geringflgige Ver-
anderungen gestatten.

3 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Kulturobjekte wie Sakralbau-
ten, Burgen, Muhlen, Talsperren, Schalensteine, historische Wege usw. und ihre
Umgebung dirfen weder zerstort noch beeintrachtigt werden.

4 Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung und Pflege der ge-
schitzten Objekte.

1 Von der Genehmigung ausgenommen und zur Uberarbeitung an die Gemeinde zuriickgewiesen
durch RB Nr. 800 vom 13. September 2016 mit folgender Ersatzanordnung: Innerhalb der festgeleg-
ten Freihaltebereiche dirfen vorderhand eingeschossige An- und Nebenbauten ohne Wohn- und Ar-
beitsrdume bis zu einer Grundflache von 10 m?, bis zu einer Gebaudehéhe von 2.5 m und bis zu einer
Firsthohe von 3.5 m bewilligt werden.
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Baugestaltungslinien Art. 50

1 Die Baugestaltungslinien dienen der Strukturierung von Uberbauungen, der Ge-
staltung des Ortsbilds oder einzelner Strassenzlige sowie der Situierung von
Bauten oder Anlagen innerhalb der Siedlung.

2 Baugestaltungslinien dirfen von Hochbauten nicht Uberschritten werden. Wo die
Plane es vorsehen, bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend die Lage oder
Ausdehnung von Gebauden oder Gebaudeseiten.

3 Baugestaltungslinien werden im Generellen Gestaltungsplan, in Arealplanen oder
in Quartierplanen festgelegt.
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4,
A.

Genereller Erschliessungsplan

Erschliessungsanlagen

Verkehrsanlagen
1. Allgemeines Art. 51

1

Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt die Sammel- und Erschliessungs-
strassen, die Anlagen fir den Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege,
Radwege sowie die Wald- und Guterstrassen, soweit die Anlagen fur die Er-
schliessung des Gemeindegebietes notwendig sind. Er legt die flr eine hinrei-
chende Erschliessung erforderlichen Ausstattungen wie offentliche Parkplatze,
Bus- und Postautohaltestellen fest.

Der Generelle Erschliessungsplan kennzeichnet jene projektierten Strassen und
Wege, fur die das Enteignungsrecht mit der Genehmigung des Plans erteilt wird.
Liegen Verkehrsanlagen auf privatem Grundbesitz, sorgt die Baubehorde fur ei-
nen rechtzeitigen Land- oder Rechtserwerb.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fur Verkehrsanlagen der Feinerschlies-
sung lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfihrung der An-
lagen im Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festge-
legt.

FUr private Erschliessungsstrassen gelten unter Vorbehalt von Art. 88 die von
den Beteiligten getroffenen privatrechtlichen Regelungen.

. Sammel- und Erschliessungsstrassen Art. 52

w

Sammel- und Erschliessungsstrassen sind nach Art und Ausmass dem zu er-
schliessenden Gebiet anzupassen. Sie sind mit dem Ubergeordneten Strassen-
netz so zu verbinden, dass sie keinen Fremdverkehr anziehen. Wo es die Ver-
haltnisse erfordern, werden die Strassen und Platze beleuchtet.

Quartierstrassen sind so auszugestalten, dass sie als Aussenrdume fir gemein-
schaftliche Zwecke des Quartiers und als Zufahrt benutzt werden kénnen.

Die Sammel-, (Dorf-) und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind 6f-
fentlich und kdnnen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der oértlichen Ver-
kehrsregelung von jedermann begangen und befahren werden.

. Fuss- und Wanderwege Art. 53

—

Fusswege und Fussgangerzonen zur Erschliessung des Siedlungsgebietes sind
wenn immer moglich vom rollenden Verkehr getrennt anzulegen. Sie sind attrak-
tiv zu gestalten und werden in der Regel beleuchtet.

30



Cumiin da Val Mustair, Baugesetz

N

Wanderwege ausserhalb der Siedlungen sind als Naturwege anzulegen und zu
kennzeichnen.

Die Fuss- und Wanderwege sind 6ffentlich und kdnnen im Rahmen ihrer Zweck-
bestimmung von jedermann begangen werden. Die Gemeinde erlasst Fahrverbo-
te fir Fahrrader sowie Reitverbote auf den ausschliesslich als Fuss- und Wan-
derwege bestimmten Wegen.

. Wirtschaftswege Art. 54

Land- und Forstwirtschaftswege dienen der land- und forstwirtschaftlichen Nut-
zung des angeschlossenen Gebietes.

Sie sind grundsatzlich als Naturstrassen anzulegen und nur dort zu asphaltieren,
wo sich dies aus zwingenden Grunden als notwendig erweist.

Die Benutzung der Wald- und Guterstrassen richtet sich nach den Vorschriften
der Wald- und Meliorationsgesetzgebung sowie der ortlichen Verkehrsregelung
der Gemeinde.

5. Offentliche Parkierungsanlagen Art. 55

1

Die Gemeinde sorgt fur ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Parkierungs-
anlagen fur Motorfahrzeuge und fur Fahrrader.

Offentliche Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge diirfen in der Regel nur gegen Ent-
gelt benltzt werden. Die Parkplatzgebuhren fir Motorwagen und Motorrader
werden in einem von der Gemeinde zu erlassenden Tarifreglement festgelegt.

Die Baubehorde erlasst bei Bedarf fur 6ffentliche Parkplatze sowie fir Gemein-
schaftsanlagen, die von der Gemeinde erstellt werden, eine Benutzungsordnung.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 56

1

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten
Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, die fur die hinreichende Erschliessung
der Bauzonen notwendig sind. Dazu zahlen namentlich Anlagen der Trinkwas-
serversorgung, der Energieversorgung, der Telekommunikation, der Abfallbewirt-
schaftung und - nach Massgabe des Generellen Entwasserungsplans - Anlagen
der Abwasserbeseitigung.

Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsor-
gungsanlagen sind 6ffentlich. Der Anschluss privater Grundstiicke an die 6ffentli-
chen Anlagen sowie die Entsorgung von Abfallen richten sich nach den Er-
schliessungsreglementen.
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3 Wo der Generelle Erschliessungsplan fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen

5.

lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue LinienfiUhrung der Anlagen
im Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 57

1

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten mit Folgeplanung (Arealplanung,
Quartierplanung, Landumlegung) werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie
den Erlass der Folgeplanung nicht beeintrachtigen und wenn sie den rechtskraf-
tigen und vorgesehenen neuen Vorschriften und Vorgaben nicht entgegenste-
hen.

Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebietes ist fur jeder-
mann verbindlich. Die Baubehoérde kann zu Beginn oder im Verlauf der Planung
das Verfahren auf weitere Grundsticke ausdehnen, sofern sich dies als notwen-
dig oder zweckmassig erweist.

Folgeplanungen kdnnen von der Baubehdrde auch ausserhalb von Gebieten mit
Folgeplanpflicht geméass Zonenplan durchgeflhrt werden, wenn sich eine Folge-
planung zur Umsetzung der Grundordnung als notwendig oder zweckmassig er-
weist.
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1.

Kommunale Bauvorschriften

Bauvoraussetzungen

Baubewilligung
1. Anzeigepflicht Art. 58

1

Bauvorhaben (Gebaude und Anlagen einschliesslich Projektanderungen, Zweck-
anderungen, Erneuerungsarbeiten, nach aussen in Erscheinung tretende Unter-
haltsarbeiten, Zweckanderungen von Grundstucken, von denen erhebliche Aus-
wirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind), sind vorgangig der Pro-

jektierung und Ausfuhrung ausnahmslos schriftlich der Baubehorde anzuzeigen.

Die Baubehorde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.

2. Entscheid Baubewilligungspflicht und Art des Verfahrens Art. 59

1

3

Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die baubewilli-
gungsfreien Vorhaben gemass Art. 40 KRVO fallt oder ob eine Baubewilligungs-
pflicht besteht. Sie entscheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn sie
dies im o6ffentlichen Interesse oder zur Wahrung von Rechten Dritter fur notwen-
dig oder angemessen halt.

Bezlglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehorde
sodann, ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufihren ist oder ob
die Voraussetzungen fur das Meldeverfahren gemass Art. 50 KRVO erfullt sind.
Fur Vorhaben gemass Art. 40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht
unterstellt werden, kommt ausschliesslich das Meldeverfahren gemass Art. 50
und 51 KRVO zur Anwendung.

. Eréffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 60

Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid gemass Art. 59 innert
15 Arbeitstagen seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfligung mit.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs fuhrt die Baubehdrde das festgelegte
Verfahren durch, sorgt bei Bedarf fur die Einleitung des BAB-Verfahrens und
stellt bei Bauvorhaben, die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koor-
dination mit den zustandigen Behorden sicher.

Meldepflicht Art. 61

1

Der Gemeindevorstand bestimmt gemass Art. 50 kantonale Raumplanungsver-
ordnung (KRVO) die meldepflichtigen Bauvorhaben (siehe Anhang). Die melde-
pflichtigen Bauvorhaben werden im Meldeverfahren (Art. 51 KRVO) behandelt.
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Baugesuch Art. 62

1

Fir alle der Baubewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvor-
haben) ist bei der Baubehdrde ein Baugesuch auf amtlichem Formular in vier, bei
BAB-Gesuchen in funf Ausfertigungen einzureichen. In besonderen Fallen kann
die Baubehorde die Einreichung weiterer Ausfertigungen verlangen.

Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1.

10.

11.

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenz-
verlauf, Parzellennummern, Grundstlicksflachen, Uberbaute Flache, projizierte Fas-
sadenlinie (3.3), Lage der Nachbargebaude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien,
Grenz- und Gebaudeabstande, versicherte Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodokumentati-
on Uber das bestehende Gebaude;

Situationsplan mit Anschlissen fir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und
Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstandigen Angaben Uber
Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen- und Wohnungstrennwande, alle rele-
vanten Masse gemass IVHB; projizierte Fassadenlinie (3.3) im Grundriss des 1.
Vollgeschosses (6.1); Zweckbestimmung der Raume;

Fassadenfluchten (Ansichten) (3.1) und Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben
zu massgeblichen Héhenmassen gemass IVHB, mit Verlauf des massgebenden
und neuen Terrains in der Flucht der projizierten Fassadenlinie bis zur Grenze, so-
wie Strassenhdhen; Angabe der massgeblichen Langen-, Flachen- und Héhenmas-
se von Abgrabungen, zum Herausragen von Unterniveaubauten sowie von Dach-
aufbauten. (Weicht das massgebende Terrain ausnahmsweise vom naturlichen,
resp. bestehenden Verlauf ab, bedingt dies die vorgangige Zustimmung der Baube-
horde);

Detaillierte und pruffahige Berechnung der anrechenbaren Geschossflachen (aGF),
der anrechenbaren Grundstlicksflache (aGSF) und der sich daraus ergebenden
Ausnutzungsziffer (AZ) sowie kubische Berechnung nach SIA-Ordnung Nr. 416; Be-
rechnung der bereit zu stellenden Abstellplatze flr Motorfahrzeuge;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainveranderungen,
Stitzmauern, Einfriedungen, Baugrubensicherungen, Parkplatzen, Bepflanzungen
usw.;

Baubeschrieb mit Angaben Uber Zweckbestimmung, Bauausfihrung, Material,
Farbgebung usw.;

Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-Norm 416;

Unterlagen fir den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften;

Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

34



Cumiin da Val Mustair, Baugesetz

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Gesu-
che gemass kantonalen Vorschriften;

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular. Flr geschutzte
und wertvolle Gebdude gelten bezlglich Energienachweis besondere Bestimmun-
gen;

Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidgendssischen Vorschriften;

Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Gebauden in der Gefahrenzo-
ne;

bei Wasser- und Abwasseranschlissen Angaben Uber Wasserbedarf, Rohrdurch-
messer, Rohrmaterial und Gefalle der Anschlussleitungen;

Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen) bzw. der erforderli-
chen Vorbehandlungsanlagen fir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung
der Anlagen;

bei Bauvorhaben, einschliesslich temporare Anlagen wie Baustelleninstallationen,
die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung gemass eidgendssi-
schen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Min-
destabstands gemass FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegen-
Uber benachbarten Gebauden und bewohnten Zonen eingehalten ist;

bei Bauvorhaben, einschliesslich temporare Anlagen wie Baustelleninstallationen,
mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Immissionsprognose gemass
eidgendssischen Vorschriften (auf Verlangen der Baubehorde);

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt
und Angaben gemass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben, einschliesslich temporare Anlagen wie Baustelleninstallationen,
mit eigenen Larmquellen Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften (Larm-
prognose auf Verlangen der Baubehdrde);

bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen gemass eidgendssischen
Vorschriften;

Unterlagen fir die Bewilligung von Grabungen und Sondierungen, fur Grundwas-
serabsenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fir die Be-
nutzung von Wasser- oder Bodenwarme gemass den Weisungen der kantonalen
Fachstelle fiir Gewasserschutz;

Angaben Uber Art und Menge der bei Ausfuhrung des Bauvorhabens anfallenden
Abfalle und Angaben uber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsor-
gungserklarung Amt fur Natur und Umwelt); ®

bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Ab-
fallen aller Art, Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitat von 100
Tonnen pro Jahr, KVA) Angaben und Unterlagen gemass eidgendssischen Vor-
schriften.
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27. Bestatigung, dass die erforderlichen Massnahmen zum Schutz gegen Radon getrof-
fen werden auf besonderem Formular.®

28. Angaben und Vereinbarungen uber allféllige Naher- und Grenzbaurechte und der-
gleichen sowie Uber allfdllige dauernde oder voribergehende Beanspruchungen
fremder oOffentlicher oder privater Grundstticke im Sinne von Art. 100 und 102, unter
Beilage allenfalls vorhandener Ausziige aus dem Grundbuch (Eintrage, Vormerkun-
gen, Anmerkungen).

29. allfallige Angaben zu NHG-Schutzobjekten

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere an-
fordern, sofern dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei be-
sonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.

Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch in
vereinfachter Ausfuhrung und lediglich mit den fur das Verstandnis des Vorha-
bens notwendigen Unterlagen einzureichen.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentimerin bzw. dem Grundei-
gentimer, der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeich-
nen.

Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Planen der Zu-
stand der betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abanderung
ersichtlich sein (bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Gemeinde unaufgefordert eine Doku-
mentation des ausgeflhrten Werks abzugeben (Ausfliihrungsplane). Bei Bauvor-
haben mit BAB- Bewilligung sind der Gemeinde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Revers Art. 63

1

Werden Bauten und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung uber-
einstimmen, ausnahmsweise flur eine beschrankte Dauer bewilligt, kann die Be-
willigung vom Abschluss einer Vereinbarung abhangig gemacht werden, worin
sich die betroffenen Grundeigentimerinnen oder Grundeigentimer verpflichten,
auf Verlangen der Baubehorde innert angemessener Frist den gesetzlichen Zu-
stand wieder herzustellen (Revers).

Die Baubehorde lasst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch an-
merken.
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2. Kommunale Bestimmungen zum Zweitwohnungsbau

Wohnungen im Zusammenhang mit Beherbergungsbetrieben Art. 63A

1 Gestltzt auf Art. 8 ZWG werden neue Wohnungen ohne Nutzungsbeschrankun-
gen bewilligt, wenn neben den bundesrechtlichen Anforderungen die nachfolgen-
den kommunalen Anforderungen erfullt sind.

2 Die Baubehorde kann die Bewilligung von Zweitwohnungen zur Querfinanzierung
von neuen oder bestehenden strukturierten Beherbergungsbetrieben (Art. 8 Abs.
1 - 3 ZWG) von sichernden Auflagen im Rahmen einer projektbezogenen Nut-
zungsplanung auf Stufe Grundordnung oder im Baubewilligungsverfahren abhan-
gig machen.

3 Umnutzungen von bestehenden Hotels bzw. strukturierten Beherbergungsbetrie-
ben gemass Art. 8 Abs. 4 ZWG sind zulassig. Fur neu geschaffene Zweitwoh-
nungsflachen, welche gestutzt auf Art. 8 Abs. 4 ZWG bewilligt werden, ist eine
Mehrwertabgabe gemass Art. 63C dieses Gesetzes zu bezahlen.

Neue Wohnungen in ortsbildpragenden und geschutzten Bauten Art. 63B?2

1 Gestutzt auf Art. 9 ZWG werden neue Wohnungen ohne Nutzungsbeschrankung
in geschutzten sowie in ortsbildpragenden Bauten bewilligt, wenn neben den
bundesrechtlichen Anforderungen die nachfolgenden Anforderungen erflllt sind.

2 Als ortsbildpragende Bauten gelten ausschliesslich Gebaude, welche im Generel-
len Gestaltungsplan mit einer besonderen Signatur als ortsbildpragende Baute
bezeichnet sind.

3 Bei Umbauten sind innerhalb des bestehenden Gebaudevolumens gentgend
Nebennutzflachen auszuweisen.

4 Das Verfahren fur die Bewilligung von Bauvorhaben gemass Art. 9 ZWG richtet
sich nach Art. 35d KRVO.

5 FuUr neu geschaffene Zweitwohnungsflachen, welche gestitzt auf Art. 9 ZWG be-
willigt werden, ist eine Mehrwertabgabe gemass Art. 63C dieses Gesetzes zu be-
zahlen.

' Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 550 vom 28. Juni 2022
2 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 550 vom 28. Juni 2022
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Mehrwertabgabe Art. 63C"

1 Die Gemeinde erhebt auf neuen Wohnungen, welche gestutzt auf Art. 8 Abs. 4
ZWG oder Art. 9 ZWG ohne Nutzungsbeschrankungen bewilligt werden, eine
Mehrwertabgabe. Schuldner der Mehrwertabgabe sind die im Zeitpunkt der Ertei-
lung der Baubewilligung im Grundbuch eingetragenen Eigentimerinnen und Ei-
gentumer der Liegenschaft.

2 Die Hohe der Abgabe betragt fur jede neu geschaffene Zweitwohnungsflache Fr.
100.- pro m2 Hauptnutzflache.

3 Der Ertrag der Mehrwertabgabe ist zweckgebunden flr gestalterische Massnah-
men zwecks Erhalt und Aufwertung des Ortsbildes zu verwenden.

4 Die Gemeinde fuhrt Gber die Einnahmen und die Verwendung der Mehrwertab-
gaben eine separate Rechnung.

5 Der Gemeindevorstand legt die Grundsatze fur Verteilung des Ertrags der Mehr-
wertabgaben in einer Ausfiihrungsverordnung fest. Uber die Verwendung der Mit-
tel entscheidet die Gemeindeversammlung im Rahmen des jahrlichen Budgets.

Veranlagung und Bezug Art. 63D?

1 Die Mehrwertabgaben werden von der Baubehdrde bei Erteilung der Baubewiilli-
gung auf Grund der geplanten Hauptnutzflachen gemass Baugesuch provisorisch
veranlagt. Die definitive Veranlagung erfolgt nach Eingang der Ausfuhrungsplane
auf Grund der tatsachlich ausgefuhrten Hauptnutzflache.

2 Die Mehrwertabgaben werden mit Baubeginn zur Bezahlung fallig. Provisorisch
oder definitiv veranlagte Mehrwertabgaben sind innert 60 Tagen seit Zustellung
der entsprechenden Rechnung zu bezahlen. Bei verspateter Zahlung wird ein
Verzugszins in der HOhe der jeweils geltenden kantonalen Ansatze berechnet.

3 Definitiv veranlagte und bezahlte Mehrwertabgaben werden nicht zurlickerstattet.

3. Sicherheit und Gesundheit

Wohnhygiene Art. 64

1 Wohnbauten sind nach den Bediirfnissen der Bewohnerinnen und Bewohner so
zu gestalten und auszuflhren, dass sie einem mdglichst weiten Kreis von Perso-
nen dienen konnen.

' Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 550 vom 28. Juni 2022
2 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 550 vom 28. Juni 2022
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2 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume im Untergeschoss sind erlaubt, sofern sie ge-

nugend belichtet, einwandfrei bellftet und isoliert sind.

Energiehaushalt, Energieanlagen Art. 65

1

Die Gemeinde unterstutzt und fordert den gezielten Einsatz und die Nutzung von
erneuerbaren Energien. Bei allen Gebauden und Gebaudeteilen ist der sparsa-
men und umweltgerechten Energienutzung besondere Beachtung zu schenken.

Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind im Rahmen der tech-
nischen Moéglichkeiten gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Die Baube-
horde zieht bei Bedarf externe Fachleute fir die technische und gestalterische
Beurteilung bei.

Bei Neubauten mit einer Dachflache von mehr als 250 m2 ist im Hinblick auf die
Durchfihrung des Baubewilligungsverfahrens seitens des Bauherrn der konzep-
tionelle und konstruktive Nachweis zu erbringen, dass auf der neu geschaffenen
Dachflache eine technisch sinnvolle und effiziente sowie eine architektonisch und
gestalterisch gut integrierte Nachristung mit einer Solaranlage madglich ist. Von
dieser Pflicht ausgenommen sind Neubauten in der Dorf- und Klosterzone.

Vorkehren bei Bauarbeiten Art. 66

1

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt
erforderlichen Massnahmen zu treffen.

Bauarbeiten sind so zu planen und auszufiihren, dass mdglichst wenig Immissio-
nen/Emissionen entstehen und die massgeblichen eidgendssischen und kanto-
nalen Vorschriften eingehalten sind. Bauarbeiten, die Verkehrs- oder anderen
Larm sowie Staub, Erschutterungen oder lastige Gertiche verursachen, dirfen
nur werktags von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 20.00 Uhr ausgeflhrt
werden. In besonderen Fallen kann die Baubehorde Ausnahmen gestatten oder
weitere Einschrankungen verflgen.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es
mit Bewilligung der zustandigen kantonalen Behdrde (Amt fir Natur und Umwelt)
in die Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf
Baustellen anfallenden Abfalle sind nach den eidgendssischen, kantonalen und
kommunalen Vorschriften zu entsorgen.

Siloballen Art. 67

1

Siloballen sind ausserhalb der Vegetationszeit grundsatzlich in der Umgebung

des Betriebszentrums oder eines Betriebsgebaudes zu lagern. Sie durfen weder
auf offenem Feld, noch im Wald, noch entlang von 6ffentlichen Verkehrsanlagen
und nur unter Berucksichtigung der baupolizeilichen Vorschriften in unmittelbarer
Nahe von Wohnsiedlungen deponiert werden, ausser es liegt eine Vereinbarung
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zwischen den Betroffenen vor und es stehen keine offentlichen Interessen ent-
gegen.

Siloballen sind angemessen und in geeigneter Weise gegen Wildschaden und
dgl. zu schutzen.

Eine dauerhafte Anhaufung von Rundballensilagen (mehr als 6 Monate), die in
Ausmass und Funktion einer Hochsilo- oder Fahrsiloanlage gleichkommen, ist
bewilligungspflichtig.

Bei dem vorubergehenden, beziehungsweise kurzfristigen Abstellen von Rund-
ballensilagen (weniger als 6 Monate), sind die materiellrechtlichen Bestimmun-

gen (Grenzabstande, Hohenbegrenzungen, Wald-, Gewasser- und Strassenab-
stande, Verunstaltungsverbot etc.) einzuhalten.

Neophyten Art. 68

1

4,

Treten invasive Neophyten auf, werden diese von der Gemeinde unverzuglich
bekampft. Die Bekampfung erfolgt nach Ricksprache mit dem Amt fir Natur und
Umwelt.

Gestaltung

Dacher Art. 69

1

Die Dachgestaltung hat auf die ortsiiblichen Formen, Farben und Materialien Be-
zug zu nehmen. Das Bedachungsmaterial ist der Umgebung anzupassen.

In der Dorf- und Klosterzone sind bei Hauptbauten nur Sattel- und Walmdacher
zulassig. Die Dachneigung betragt dabei zwischen 30% und 70%. Die Gestaltung
der Dacher hat mit grésster Sorgfalt zu erfolgen. Die Baubehdrde kann fur An-
und Kleinbauten sowie fiir untergeordnete Bauten oder Bauteile (max. 15 m?
Grundflache) Abweichungen von der Vorschrift der geneigten Dacher machen,
wenn besondere Verhaltnisse vorliegen, eine entsprechende Losung architekto-
nisch besser ist und die vorgesehene Dachart sich gut ins vorherrschende Orts-
bild einfugt.

In der Wohnzone sind die Dacharten, ausgenommen Fusswalm-, Falt-, Zwiebel-,
Glocken-, Kuppel-, Hangedacher und Mansarddacher mit Fusswalm, frei wahl-
bar.

In den Ubrigen Zonen ist die Dachart frei wahlbar.

Die Summe aller Dachaufbauten (Dacheinschnitte, Dachaufbauten und liegende
Fenster) darf pro zusammenhangende Dachflache héchstens 1/3 der Dachlange
und max. 1.6 m Hohe betragen. Die Dachaufbauten durfen nicht stérend in Er-
scheinung treten. Ein Anspruch auf diese Hochstwerte besteht nicht.
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Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 10° Neigung, die nicht als Terrasse
oder fur alternative Energiequellen genutzt werden, sind zu begrinen. Bei klei-
nen Dachflachen sowie in begrindeten Fallen kann der Gemeindevorstand Aus-
nahmen gewahren.

Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhage Art. 70

1

Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhage sind gut zu gestalten und haben
sich in das Orts- und Landschaftsbild einzufigen. Mobile Weidezaune sind nach
erfolgter Beweidung umgehend wieder zu entfernen. Gegenlber dem Fahrbahn-
rand ist mindestens ein Abstand von 0.5 m einzuhalten. Wenn die Verkehrsver-
haltnisse oder die Verkehrssicherheit es erfordern, kann der Gemeindevorstand
einen grosseren Abstand verlangen.

Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind auf dem
ganzen Gemeindegebiet verboten. Bestehende Zaune aus solchen Materialien
sind innert einem Jahr seit Inkrafttreten dieser Bestimmung zu entfernen. Noti-
genfalls ordnet die Baubehorde die Ersatzvornahme an.

Beeintrachtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die offentliche Sicherheit oder ver-
unstalten sie das Orts- und Landschaftsbild, kann die Baubehdrde die Beseiti-
gung der Pflanzen anordnen.

Terrainveranderungen, Boschungen und Mauern Art. 71

1

Veranderungen des bestehenden Gelandeverlaufs sind nur zulassig, soweit sie
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Abgrabungen und Aufschuttungen sind nach Abschluss der Arbeiten zu begru-
nen oder mit einheimischen Baumen oder Strauchern zu bepflanzen.

Bdschungen und Stitzmauern sowie hinterflillte Mauern sind auf das Unerlassli-
che zu beschranken.

Reklamen und Hinweistafeln, Lichtemissionen Art. 72

1

Reklamen und Hinweistafeln sind zulassig, soweit sie das Orts- und Land-
schaftsbild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Sie sind in Roma-
nisch zu beschriften. Zusatzlich ist flr die Beschriftung eine weitere Sprache er-
laubt.

Zum Schutze von Natur, Landschaft und Umwelt gegen Lichtemissionen (Art. 18
NHG) kann die Baubehorde im Rahmen des Baubewilligungsverfahren eine Be-
leuchtungskonzept (Lichtdurchlassigkeit der Fenster, Strahlungswinkel der Aus-
senbeleuchtung Lichtfrequenz) verlangen. Der Betrieb von himmelwarts gerichte-
ten Anlagen, welche keine Sicherheits- oder Beleuchtungsfunktionen von Bauten
erfullen [Skybeamer, Laserscheinwerfer, Reklamescheinwerfer oder ahnliche
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kunstliche Lichtquellen (Direktbeleuchtungen und Reklameanlagen)] ist technisch
und betrieblich auf das Unvermeidliche zu beschranken.

Leuchtreklamen und Beleuchtungen von Gebauden zu Werbe- und Tourismus-
zwecken sind auf ein Minimum zu beschranken. Leuchtreklamen und Beleuch-
tungen von Gebauden sind von 24.00 Uhr (spatestens jedoch bei Betriebs-
schluss) bis 6.00 Uhr abzuschalten.

Strassennamen Art. 73

1

5.

Der Gemeindevorstand entscheidet Uber die Benennung aller 6ffentlichen und
privaten Strassen, Wege und Platze. Es sind romanische Bezeichnungen zu
verwenden. Berechtigten Wunschen der Anstosser ist nach Moglichkeit Rech-
nung zu tragen.

Die Gemeinde fuhrt ein Verzeichnis mit den Namen von Strassen, Wege und
Platze auf dem Gemeindegebiet.

Verkehr, Versorgung und Entsorgung

Verkehrssicherheit Art. 74

1

Die Baubehorde sorgt dafir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, ins-
besondere die Anlagen fur den Langsamverkehr, gefahrlos benutzt werden kon-
nen.

2 Bauliche Anlagen wie Einmundungen, Ausfahrten und Ausgange auf Strassen,

Wege und Platze durfen die Benltzerinnen und Benutzer der Verkehrsanlagen
nicht gefahrden. Die Baubehdrde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrli-
cher Anlagen auf Kosten der Eigentimerin oder des Eigentimers der Anlage ver-
fugen.

3 Auf Dachern entlang von 6ffentlich nutzbaren Raumen sind Dachrinnen und

Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Dachwasser,
Dachlawinen oder Meteorwasser die 6ffentliche Sicherheit gefahrdet, haben
Grundeigentumerinnen und Grundeigentimer die notwendigen Massnahmen zur
Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Meteorwasser darf nicht auf 6ffentliche
Strassen, Wege und Platze abgeleitet werden. Bleiben die Grundeigentimerin-
nen und Grundeigentiimer untatig, Iasst die Baubehdrde die erforderlichen Mas-
snahmen auf ihre Kosten ausfihren.

Zu- und Ausfahrten Art. 75

1

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche kommunale
Strassen, Wege und Platze mussen einen Vorplatz von mindestens 5 m Lange
und 3 m Breite aufweisen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit
mehr als 5 m Lange, ist der Vorplatz entsprechend zu vergrossern.

42



Cumiin da Val Mustair, Baugesetz

Rampen dirfen eine maximale Neigung von 15% aufweisen. Bei Rampen an
Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Neigung ein
Vorplatz mit einer Neigung von héchstens 5% und von mindestens 4 m Lange
vorhanden sein.

Bei Autogaragen mit direkter Ausfahrt auf die Strasse muss bei Neubauten das
Garagentor mindestens 5 m von der Strassengrenze entfernt sein. Rampen dur-
fen eine maximale Neigung von 15 % aufweisen.

Bei Vorliegen besonderer Verhaltnisse in der Dorfzone oder bei grosseren ge-
meinschaftlichen Parkierungsanlagen in den Gbrigen Zonen, kann die Baubehor-
de Abweichungen gegenuber den in Abs. 1 bis 3 genannten Massen gestatten.
Dabei kann die Baubehorde betriebliche wie verkehrstechnische Anordnungen
(elektronische Turoffnungssystem oder seitliche Kurzparkierungen) verlangen,
damit durch die Benltzung der Anlage der 6ffentliche Raum nicht Gber Gebuhr
beansprucht wird.

Die Baubehoérde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vor-
schreiben oder die Eigentumerinnen und Eigentimer bestehender Anlagen ver-
pflichten, Dritten die Mitbenlitzung gegen angemessene Entschadigung zu ge-
statten, sofern sich dies im offentlichen Interesse als notwendig erweist.

Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abanderungen
bestehender Anlagen eine zusatzliche Bewilligung der zustandigen kantonalen
Behorde.

Abstellplatze flir Motorfahrzeuge
1. Pflichtparkplatze Art. 76

1

Bei samtlichen Neubauten sowie bei Umbauten und Zweckanderungen, sind
gemass nachstehender Aufstellung, Abstellplatze und Garagen auf privatem Bo-
den zu erstellen und ganzjahrig zu unterhalten:’

- Wohnbauten 1 Platz pro Wohnung

- Gewerbe-/Blrobauten 1 Platz pro 100 m? aGF

- Verkaufslokale 1 Platz pro 30 m? Ladenflache

- Pensionen, Hotels 1 Platz pro 5 Fremdenbetten

- Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzplatze (ohne Hotelspeisesale)
- Heime 1 Platz pro 3 Angestellte

Fir weitere Gebaude bestimmt die Baubehdrde die Anzahl der Pflichtparkplatze
gemass den Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS-
Normen). Sie berlcksichtigt bei der Festlegung der Anzahl Pflichtparkplatze die
Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und den Anteil des Langsamver-
kehrs am erzeugten Verkehrsaufkommen. Sie kann in besonderen Fallen die An-
zahl Pflichtparkplatze gegen Revers herabsetzen.

' Genehmigt durch RB Nr. 290 vom 23. April 2019
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N

Der Generelle Erschliessungsplan kann Gebiete bestimmen, in denen die Lage
und die Anzahl Pflichtparkplatze nach einem Parkierungskonzept angeordnet
werden. Die Anzahl Pflichtparkplatze kénnen von Abs. 1 und 2 abweichen.

Eigentumerinnen und Eigentumer bestehender Gebaude und Anlagen sind zur
Schaffung einer genigenden Anzahl von Abstellplatzen gemass Abs. 1 oder zur
Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet."

. Ersatzabgabe fur Autoabstellplatze Art. 77

w

Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstellplatze auf eigenem oder durch ver-
tragliche Abmachung gesichertem fremdem Boden nicht moglich und konnen die
Abstellplatze auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist
fur jeden fehlenden Abstellplatz eine Ersatzabgabe zu bezahlen.’

Die Ersatzabgabe bei Neubauten sowie bei Umbauten und Zweckanderungen
betragt pro Abstellplatz einmalig Fr. 5000.-. Dieser Betrag entspricht dem Bau-
preisindex fur die Region Ostschweiz vom April 2013 von 102.0 Punkten (Basis
Oktober 2010 = 100). Verandert sich der Index um jeweils 10% der Punkte, er-
hoht oder ermassigt sich die Ersatzabgabe ebenfalls um 10 %. Wird die Ersatz-
abgabe aufgrund baulicher Veranderungen hinfallig, kann die Ersatzabgabe in-
nerhalb von 5 Jahren zuriickgefordert werden.’

Die Ersatzabgabe nach Abs. 2 wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baube-
willigung in Rechnung gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen.’

Die Ersatzabgabe bei bestehenden Gebauden und Anlagen betragt pro Abstell-
platz und Jahr Fr. 100.-

Der Ertrag der Ersatzgaben ist fur die Erstellung 6ffentlicher Parkplatze oder die
Forderung des offentlichen Verkehrs und des Langsamverkehrs zu verwenden.’

. Benutzung o6ffentlicher Parkplatze Art. 77A"

Die permanente Benutzung eines Stellplatzes auf 6ffentlichen Parkplatzen ist
ausschliesslich jenen erlaubt, die hierfur eine Ersatzabgabe entrichtet haben.

Fir alle anderen Benutzer offentlicher Parkplatze gilt, wenn nicht anders signali-
siert (Kurzparkzone, Campingverbot, usw.), dass ein Stellplatz fir maximal 8
aufeinander folgende Tage benutzt werden darf.

' Genehmigt durch RB Nr. 290 vom 23. April 2019
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Werkleitungen Art. 78

1 Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb
genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine 6ffentliche Leitung Privatgrundstiicke
durchqueren, so ist der Bau der Leitung samt zugehorigen Anlagen auf privatem
Boden gegen angemessene Entschadigung zu dulden. Die Entschadigung wird
im Streitfall durch die zustandige Enteignungskommission festgesetzt.

2 Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf
Kosten der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begrindung des Durch-
leitungsrechts eine andere Regelung getroffen worden ist.

Abwasser Art. 79

1 Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantona-
len Vorschriften Uber den Schutz der Gewasser sowie nach Massgabe des Ge-
nerellen Entwasserungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

2 Einzelheiten bestimmt das Reglement Uber die Abwasserbehandlung.

3
6. Temporare Nutzungen
Lagerplatze Art. 80

1 Die Lagerung von Materialien und Guter aller Art usw. ist nur an den vom Ge-
meindevorstand bezeichneten Stellen zulassig. Sie dlurfen das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigen.

2 Die Baubehorde ordnet bei bestehenden Lagerplatzen und Ablagerungen, die
das Orts- oder Landschaftsbild verunstalten oder Gbermassige Emissionen ver-
ursachen, Massnahmen zur Verbesserung oder ihre Beseitigung an.

3 Die Kosten solcher Massnahmen gehen zulasten des Eigentimers oder Betrei-
bers des Lagerplatzes.
7. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des 6ffentlichen Grunds und Luftraums Art. 81

1 Gesteigerter Gemeingebrauch an offentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewas-
sern ist nur mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zulassig.

2 Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an
offentlichem Grund oder an 6ffentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der
Gemeinde.
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Die Baubehorde kann die Nutzung des offentlichen Luftraums durch Erker, Bal-
kone oder andere ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Benutzung des
offentlichen Grunds nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist
und keine andern offentlichen Interessen entgegenstehen. Bestehende auskra-
gende Gebaudeteile wie Vorspringe, Sockel, Erker, Vordacher dirfen bewilli-
gungsfrei nachisoliert werden.

Bewilligungen flr gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen kénnen
von der Leistung einer Entschadigung abhangig gemacht werden.

Nutzung des Privateigentums fur 6ffentliche Zwecke Art. 82

1

Die Gemeinde ist berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassen-
tafeln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben Uber Werkleitungen
sowie technische Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen flr die 6ffentliche
Beleuchtung, Schaltkasten, Messeinrichtungen auf Privatgrundsticken oder an
Privatbauten unentgeltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen der Grundei-
gentumerinnen und Grundeigentimer ist Rechnung zu tragen.
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IV Erschliessungsordnung

1. Allgemeines

Erschliessungsreglemente Art. 83

1 Die Erschliessungsreglemente regeln in Erganzung des Baugesetzes die Projek-
tierung, die Erstellung und technische Gestaltung, die Benutzung, den Unterhalt
und die bedarfsgerechte Erneuerung der offentlichen und privaten Erschlies-
sungsanlagen, insbesondere in den Bereichen der Wasserversorgung, der Ab-
wasserbehandlung, der Abfallbewirtschaftung sowie der Energieversorgung und
der Telekommunikation, soweit nicht einzelne Aufgaben Gemeindeverbindungen,
konzessionierten Tragerschaften oder Privaten oder Ubertragen sind. Die Regle-
mente legen die Anschlusspflichten und Anschlussvoraussetzungen fest.

2 Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwendun-
gen der Gemeinde fur den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung
der Versorgungs- und Entsorgungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche
Versorgungsanlagen nach den Bestimmungen der kantonalen Raumplanungs-
gesetzgebung uber Beitrage und welche Uber Gebuhren finanziert werden. So-
weit Gebuhren erhoben werden, bestimmen die Reglemente den Kreis der Ge-
bUhrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Gebihrenansatze sowie
das Verfahren fur die Veranlagung und den Bezug der Gebuhren.

3 Beider Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente sind die Vorgaben der
Ubergeordneten Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip zu beachten.
Zustandig fur den Erlass der Erschliessungsreglemente ist die Gemeindever-
sammlung.

4 Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und Quar-
tierplanungen.

Erschliessungsprogramm Art. 84

1 Die Baubehorde ist zustandig flr den Erlass des Erschliessungsprogramms.

2 Die Baubehorde legt den Entwurf flr das Erschliessungsprogramm in der Ge-
meinde wahrend 30 Tagen offentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publi-
kationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der 6f-
fentlichen Auflage kdnnen Betroffene bei der Baubehorde Vorschlage und Ein-
wendungen einbringen. Diese prft die Eingaben, entscheidet Gber allfallige An-
passungen und erlasst das Erschliessungsprogramm.

3 Die Baubehdrde sorgt dafir, dass die sich aus dem Erschliessungsprogramm
ergebenden finanziellen Verpflichtungen im jahrlichen Budget der Gemeinde vor-
gesehen werden.

4 Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auflage-
verfahren zu wiederholen.
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2.

Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 85

1

3.

Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung,
die Hauptanlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung sowie
Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.

Generelle Projekte sind wahrend 30 Tagen in der Gemeinde o6ffentlich aufzule-
gen. Wahrend der Auflage kann bei der Baubehdrde schriftlich und begriindet
Einsprache erhoben werden. Nach Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Bau-
behdrde Uber allfallige Einsprachen und gibt ihren Entscheid den Einsprechen-
den schriftlich und begrandet bekannt.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung
von Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

Ausfiihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen
1. Allgemeines Art. 86

1

Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von
der Gemeinde nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefuhrt.

Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese
einer grosseren Anzahl von Grundsticken dienen.

Lehnt die Baubehdrde Antrage Interessierter auf Durchfihrung der Feiner-
schliessung ab, erméachtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den PIla-
nen der Gemeinde als private Erschliessungsanlagen zu erstellen.

2. Schneeraumung Art. 87

1

Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wahrend des Winters von der
Gemeinde offengehalten, soweit es den 6ffentlichen Bedlrfnissen entspricht. Die
Baubehorde bezeichnet im Rahmen der von der Gemeinde gesprochenen Kredi-
te die jeweils zu rdumenden Gemeindestrassen, Wege und Platze.

Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneeraumung den Schnee unter moglichster
Schonung von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstiicken
abzulagern. Die betroffenen Grundstucke sind von der Gemeinde nach der
Schneeschmelze von Split und Abfallen zu reinigen. Schaden an Gebauden,
Zaunen oder Pflanzen werden von der Gemeinde in Stand gestellt oder vergutet.

Schnee von Dachflachen, Terrassen, privaten Platzen und privaten Strassen darf
nicht auf offentliche Strassen oder Trottoirs geworfen oder deponiert werden.

48



Cumiin da Val Mustair, Baugesetz

Private Erschliessungsanlagen
1. Allgemeines Art. 88

1

Die Ausfihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache
der Grundeigentumerinnen und Grundeigentimer. Private Erschliessungs-
anlagen sind dauernd in gutem und funktionsfahigem Zustand zu halten und
rechtzeitig zu erneuern. Bei Vernachlassigung dieser Verpflichtung trifft die Bau-
behdrde die erforderlichen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Er-
satzvornahme an.

Die Schneeraumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugange ist
Sache der Privaten. Bei Vernachlassigung dieser Verpflichtung trifft die Baube-
hoérde die erforderlichen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatz-
vornahme an.

. Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung Art. 89

Die Baubehorde kann die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer eines
Quartiers und benachbarter Grundstlcke verpflichten, private Gemeinschafts-
anlagen zu erstellen und die Anlagen auch Dritten gegen angemessene Ent-
schadigung zur Verfligung zu stellen. Flr gréssere Gemeinschaftsanlagen sind
Quartierplanverfahren durchzufihren.

EigentUmerinnen und Eigentumer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen
kdnnen von der Baubehodrde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zu-
fahrten, Zugangswege, Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen ange-
messene Entschadigung auch Dritten zur Verfugung zu stellen, soweit die Mitbe-
nutzung im o&ffentlichen Interesse liegt.

Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschadigungen fur die
Mitbenutzung privater Anlagen werden von der Baubehorde nach dem Vorteils-
prinzip festgesetzt.

. Ubernahme durch die Gemeinde Art. 90

Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-,
Versorgungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privat-
strassen gegen Verrechnung der Selbstkosten bernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer
beantragt, oder

b) die Grundeigentiumerinnen und Grundeigentimer ihrer Unterhaltspflicht nicht
in genugender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehérde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grund-
eigentumerinnen und Grundeigentimer aufgeteilt.

49



Cumiin da Val Mustair, Baugesetz

2 Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Ge-
meingebrauch dienen und den technischen Anforderungen genugen, zu uber-
nehmen, sofern die Anlagen unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten wer-
den. Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem

Enteignungsweg.
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\'

Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 91

1

Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden

Erlassen und der Ubergeordneten Gesetzgebung Uberbundenen Aufgaben. Sie
sorgt fur eine rechtzeitige und sachgerechte Erflllung aller gesetzlichen Oblie-
genheiten.

Die Baubehorde erlasst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblatter oder Richtlinien
fur die Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestaltung,
Wohnhygiene, Sicherheit, Unterhalt.

Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur
Verfugung gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten
Personen (Bau- und Planungskommission, kommunaler Bauverwalter etc) bei
der Ausubung ihrer Tatigkeit zu beachten.

Rechtsmittel Art. 92

1

BeschliUsse oder Verfligungen der Baubehdrde auf Grund dieses Gesetzes oder
der darauf beruhenden Erlasse kdnnen innert 30 Tagen seit Mitteilung durch Be-
schwerde an das Verwaltungsgericht angefochten werden.

Verfligungen und Anordnungen der Baukommission, des Bauamts oder einzelner
Gemeindefunktionare bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes oder der
darauf beruhenden Erlasse kénnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Ein-
sprache bei der Baubehdrde angefochten werden.

Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Me-
diation zu beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumpla-
nungsgesetzgebung.

Inkrafttreten Art. 93

1

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Ge-
nehmigung durch die Regierung in Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die
im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder ge-
nehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widersprechenden frihe-
ren Vorschriften der Gemeinde, insbesondere die Baugesetze der Gemeinde
Mustair, Sta. Maria, Valchava, Fuldera Tschierv und Lu als aufgehoben.
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Anhang
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Meldepflicht (Art. 61)

1 Der Gemeindevorstand beschloss an der Sitzung vom 03.07.2013 nachfolgende
Bauvorhaben (Nummerierung gemass Art. 40 KRVO) dem Meldeverfahren zu
unterstellen:

10.
11.

12.
13.

14.

15.

16.

Reparatur- und Unterhaltsarbeiten an bestimmungsgemass nutzbaren Bauten und Anlagen,
sofern sie nur der Werterhaltung dienen und die Baute und Anlage dadurch keine Anderung
oder Zweckanderung erfahrt;

Geringfiigige Anderungen im Innern von Bauten und Anlagen mit Ausnahme von Anderungen
der Nutzflache oder der Anzahl Rdume, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

Zweckanderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung, ausgenommen
ausserhalb der Bauzonen;

Neueindeckung von Dachern mit gleichem oder ahnlichem Dachmaterial;

Gebaude mit einem Volumen bis zu 5 m? (Kleinbauten) sowie Fahrradunterstadnde mit einer
Grundflache bis zu 4.0 m?%;

Bauten und Anlagen, die nicht fiir Ianger als sechs Monate pro Jahr aufgestellt oder errichtet
werden, wie

- Verpflegungs- und Verkaufsstatten,

- Service-Stationen fiir Sport- und Freizeitgerate,

- Stande, Hitten, Buden, Zelte fir Feste, Vorfihrungen, Ausstellungen und sonstige Anlasse,
- Kinderspielplatze,

- Kleinskilifte, Skiférderbander, Natureisbahnen,

- Einrichtungen fir Rennstrecken und Trendsportarten,

- Strassenreklamen

- unbeleuchtete Reklamen an touristischen Einrichtungen mit einer Flache bis zu 5 m?;

Iglus und Tipizelte fir Ubernachtungen in Skigebieten wahrend der Wintersaison oder bei
Bauernhdfen von Mai bis Oktober, sofern keine festen sanitdren Einrichtungen erstellt wer-
den;

Anlagen der Gartenraumgestaltung wie Fusswege, Gartenplatze, Storen, Treppen, Feuerstel-
len, Biotope, Pflanzentrége, Kunstobjekte, Fahnenstangen, ausgenommen ausserhalb der
Bauzonen,;

Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukasten, Leuchtreklamen und Hinweistafeln mit
einer Flache bis zu 1.5 m?;

Satellitenempfangsanlagen fir Radio und Fernsehen mit einer Flache bis zu 1.5 m?

Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln, Wanderwegmarkierungen, Vermes-
sungszeichen,;

unbeleuchtete Zeichen wie Kreuze bis 3.0 m Héhe, Kunstobjekte;

technische Einrichtungen wie Strassenbeleuchtungsanlagen, Schaltkasten, Hydranten, Mess-
einrichtungen, Pfahle, Stangen, Banke;

Sicherheitsvorrichtungen wie

— Schneefangnetze entlang von Verkehrswegen,

— Sicherheitszaune, Netze, Absperrungen, Polsterungen und dergleichen fiir Sport-und Frei-
zeitanlagen,

— Sicherheitsgelander;

Erschliessungsanlagen, soweit sie im Rahmen einer Planung mit der Genauigkeit eines Bau-
gesuchs profiliert und festgelegt worden sind;

nicht reflektierende Sonnenkollektoren oder Solarzellen mit einer Absorberflache bis maximal
6.0 m? pro Fassade oder Dachseite innerhalb der Bauzonen und bis maximal 2.0 m? aus-
serhalb der Bauzonen;

53



Cumiin da Val Mustair, Baugesetz

17.

18.

19.

20.

21.
22.

Terrainveranderungen bis zu 0.8 m Hoéhe oder Tiefe und einer veranderten Kubatur von
100 m?3, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

Einfriedungen bis zu 1.0 m H6he sowie Stltz- und Futtermauern bis zu 1.0 m Hohe, ausge-
nommen ausserhalb der Bauzonen,;

bewegliche Weidezaune wahrend der Weidezeit;

fundamentfreie Unterstande und dergleichen bis 25 m? Grundflache fiir Nutztiere, fundament-
freie Plastiktunnels und Melkstande sowie dhnliche Einrichtungen der Landwirtschaft und des
Gartenbaus wie kleine Vorrichtungen fir den Verkauf von Produkten.

Materialdepots, die nur einmal im Jahr fir maximal vier Monate eingerichtet werden;

Baustelleninstallationen, sofern sie keine erheblichen Immissionen verursachen, ausgenom-
men Arbeiterunterkiinfte.

Gesuche und Gesuchsunterlagen kdonnen in vereinfachter Ausfuhrung einge-

reicht werden. Auf das Baugespann und die 6ffentliche Auflage samt Publikation
wird verzichtet (Art. 51 Abs. 1 KRVO).

3 Die ubrigen in Art. 40 KRVO aufgefiihrten Bauvorhaben sind dem Bauamt vor
Baubeginn mitzuteilen. Entsprechende Formulare konnen bei der Gemeinde-
kanzlei bezogen werden.

Die Befreiung von der Bewilligungspflicht entbindet nicht von der Einhaltung von

materiellen Vorschriften und der Einholung anderer Bewilligungen. Bestehen An-
zeichen dafur, dass ein bewilligungsfreies Bauvorhaben materielle Vorschriften
verletzen kdnnte, leitet die Baubehdrde das Baubewilligungsverfahren ein.
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Unterniveaubauten (Art. 14 ) Auszug IVHB

=  zulassiges Durchschnittsmass flir das Hinausragen des Unterniveaugebaudes

= Hoéhenunterschied zwischen dem gewachsenen oder abgegrabenen Terrain und der
daruber hinausragenden Decke des Unterniveaugebaudes
UNB = Unterniveaubauten
-------- = gewachsenes oder abgegrabenes Terrain
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Gesamthohe und Fassadenhdhe (Art. 17 ) Auszug IVHB

1 Gesamthohe:

technisch bedingte Dachaufbaute
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2 Fassadenhohe:

—traufseitige
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Briistung
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Gebaudelange (Art. 18) Auszug IVHB

AN

Gebaudeldnge

Gebaude

Gebaude

Geb&udebreite

v+ Fassadenlinie

<=—— Flachenkleinstes Rechteck
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