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iM1t Beschluss Nr. 1851 vom 10. Juli 1990 hatte die Regierung
!m1t verschiedenen Vorbehalten d1e von der Geme1nde Ruschein am
114. August 1989 / 22. Februar 1990 verabschledete Totalrevi-
?51on der Ortsplanung (Zonenplan 1:1'000; Zonenplan 1:5'000;
*EZonenplan Tischinas 1:500; Genereiler‘Erschliessungsplan

%1:1'000; Gestaltungsrichtplan 1:1'000; Baugesetz) genehmigt.

'Am 27. Juni 1991 verabschiedeten die Stimmberechtigten von
zRuschein eine Ortsplanungsvorlage, welche auf die verschie«
denen im Regierungsbeschluss Nr. 1851 vom 10, Juli 1990 ange=
brachten Vorbehalte Bezug nimmt . «Im e1nze1nen beschlossen sie
‘-éelnlge Baugesetzesartikel (Art. 8, 10, 20, 23, 38, 39, 61, 64
: und 94) diverse Zonenplananderuhgen‘(anenplan 1:1'000 und
1:5' 000) sowie einen neuen Generellen Erschllessungsplan
§1 5'000. , .
Die dffentliche Bekanntgabe des‘RevisicnsbeSChlusses vém
§27 Juni 1991 im Sinne von Art. 37 a Abs. 1 KRG erfolgte am

. 6. September 1991. Es g1ng bei der Reg1erung eine Anfrage_
§e1n Diese w1rd im vorliegenden Beschluss behandelt.

-

M1t Schreiben vom ‘2. September 1991 ersuchte der Gemeindevor-
stand um Genehmlgung der Rev151onsvorlage




. 1. _Allgemeines -
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; Baugesetz

’

g Wie erwidhnt, wurden’ einzelne Artikel des‘BauQesetzes vom

. 14. August 1989 einer Revision.unterzogen. Im einzelnen han-
§ delt és:s;ch dabei um die Art. 8, 10, 20, 23, 38, 39, 61, 64
; und 94. Mit Ausnahme des Art. 20 betreffend Nutzungsetappie=-
. rung kénnen diese iiberarbeiteten neuen Artikel vorbehaltlos
% genehmigt werden.

2. Art. 20 betreffénd'Nutzungsetapgierqgg'

Art. 20 lit. b befasst sich mit der Nutzungsetappierung. Es
wird darin zwischen einer ersten und einer zweiten Nutzungs-

:'etappe unterschieden, wobet Baubewilligungen-nUr fir Bauvor=-

haben in der ersten Nutzungsetappe erteilt werden diirfen. In

- der vorliegenden (uberarbeiteten) Fassung sind die.Voragsset-

zﬁngen, unter,denén eine kiinftige Umteilung von der zweiten in !
die erste~Nutzung$etappe zu erfolgen hat, neu umschrieben wor-

'den. So muss eine Umteilun§ dann vorgehommen werden, wenn ge-

méss UEB "ca. 70 % der Wohnbauzonen (ohne Quartier Tischinas
und Dorfkernzone), die der ersten Nutzungsetappe zugewiesen .
sind, bereits {iberbaut sind oder vor der Uberbauung,stehenf.
Dass die Geﬁeinde damit die Referenzflédchen genauer als in der
urspriinglichen Fassung definiert hat, ist zu begrissen. Das- ‘
selbe gilt auch beziiglich der Anhebung des Uberbauungsprozent-
satzes von 60 % auf 70 %. Problematisch ist jedoch der Um-
stand,_dass dieser Prozentsatz als Zirkamass festgelegt ﬁofden
ist. Zirkamasse sollten in einem Baugesetz iﬁmer:vermieden
werden, weil Streitigkeiten und behérdliche resp. gerichtliche -
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éAuséinandersetZungen damit geradezu provoziert werden. Es ist
;im iibrigen auch nicht nachvollziehbar, weshalb die Gemeinde
idiesen Prozentsatz als:Zirkamass ausgestaltet hat. Die Abklir-

{

‘zung "

ca." kann daher nicht genehmigt werden. Aus denselben
Uberlegungen ist sodann auch der Wortfolge "oder vor der Uber-
1bauung stehen" die Genehmigung zu verweigern. Es ist namllch
‘nicht ersichtlich, was damit gemeint ist. Im Prinzip steht
‘quasi wohl jede Bauparzelle "vor der Uberbauung".

'Fiir das Gebiet Sut Catieni/Sut Capfe sind in Art. 20 lit. b
?spezielle Umetappierungsvoraussetzungen statuiert worden. Die-

~jse'k6nnen, trotz gewisser‘Bedenken, genehmigt Weréen.

&Im iibrigen ist in der vorliegenden (iiberarbeiteten) Fassung'
.von Art. 20 lit. b nunmehf vorgesehen, dass kiinftige Um- -
;etappierungen von der zweiten in die erste Nutzungsetappe im
?eigentlichen Wiedereinzonungsverfahren, d.h. via Gemeindever-
sammlungsbeschluss und reg1erungsrat11cher Genehm1gungsbe-

,schluss, zu erfolgen haben. Das gilt, wie auch die Gemeinde
§mit Schreiben vom 16. Dezember 1991 bestidtigt, selbstversténd-
{1ich auch fir Umetappierungen im Gebjet Sut Catieni/Sut Capre.

. Angesichts dieses nunmehr vorgesehenen Wiedere1nzonungsverfah-

jrens stellen die- der zweiten Nutzungsetappe zugewiesenen Fli-

" chen planungsrechtlich "Nichtbauzonen", d.h. Reservebaugeble-'

;te, dar. Die Zuweisung verschiedéner Flﬁcheh zZur zweiten

1

R s b e b 2 o s« e . i h

Nutzungsetappe im uberarbeiteten Zonenplan vom 27, Juni 1991
kann damit grundsatzllch als taugliche BauZOnenreduktionsmass-

5 nahme anerkannt werden.

3. Formelle Schlussbemerkung

Obschon an der Gemeindeversammlung vdmk27. Juni 1991 nachweis-
lich nur die vorstehend erwdhnten neuen Artikel beschlossen
wurden, hat die Gemeinde dAS'vollstﬁndige Baugesetz mit dem
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jBeschlhssdatum vom 27. Juni 1991 versehen und zur Genehmigung
eingereicht Unter diesen Umstanden dringt es sich auf, das
Baugesetzesexemplar mit dem Beschlussdatum vom 14. August 1989
und Genehmigungsdatum vom 10. Juli 1990 ausser Kraft zZu setzen
‘und stattdessen das vorliegende Baugesetzesexemplar mit dem
sBeschlussdatum vom 27. Juni 1991 zum rechtskraftigen Baugesetz

fder Gemeinde Ruschein zu erklareni Dieses Baugesetz ist dem-

'zeh.

QZonénplah‘lzl'OOO

1. Berichtigung des Regierungsbeschlusses Nr. 1851

vom 10. quli 1990

jnach noch mit dem Beschlussdatum vom 14. August 1989 zu ergin-

. Im Regierungsbeschluss Nr. 1851 vom 10. Juli 1990 ist die Re-

}gierung davon ausgegangen, dass Teile der Wohnzone 1 erste und
_ zZweite Nutzungsetappe im Gebiet "Pleun Martin" sowie Teile der
Esﬁdlich-daran anschliessenden Zone fiir &ffentliche Bauten und

Anlagen an der Gemeindeversammlung vom 14. August 1989 nicht-
‘beschlossen worden waren. Diese Annahme war offenbar falsch.

i Tatsache iét, dass die Gemeindeversammlung am 14. August 1989

; diese Zonen seyr wohl beschlossen hatte.

? Diese Erkenntnis &andert freilich hichts daran, dass diese Zo-

: nen‘imlseinerzeitigen Genehmigungsverfahren nicht genehmigt

' werden konnten. Deren Verabschiedung in der Gemeindeversammv

e e S i B g

lung vom 14. August 1989 erfolgte nimlich unter dem Vorbehalt,
dass die Larmkonflikte wegen des nahen Schiessstandes gemﬁss
den Vorschriften der eidgen0551schen Larmschutzverordnung be-
reinigt werden kénnen, was indessen nicht der Fall war und
auch heute noch nicht der Fall ist. '

]
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' EEine Genehmigung der fraglichen thhzonell "Pleun Martin" und

ider sitdlich daran anschliessenden Zone fir dffentliche Bauten

fund Anlagen kann somit erst in Betracht ggzogen'werden, wenn

'rdie Larmkonflikte geldst sind. Eine Genehmigung der Wohnzone 1.‘

' "Pleun Martin" setzt ferner voraus, dass dies unter dem Aspekt

gder'Bauzonengrasse gemdss Art. 15 lit. b RPG zuldssig ist
- (vgl. RB Nr. 1851 vom 10. Juli 1990, S. 12 unten).

Zonenplan (finderungen) 1:1'000 vom 27. Juni 1991’

Wohnzone 2A Tueqpa, erste Nut;ungsetgpﬁe

Mit Beschluss Nr. ‘1851 vom 1Q. Juli 1990 hatte die Regie-
rung diverse im Zonenplan 1:1'000 vom 14. August 1989 vor-

. gesehen dewesene Wohnbauzonen im Umfange von ca. 5,2 ha an

die Gemeinde zur Uberarbeitung, d.h. zux Vornahme zusdtz-
licher Bauzonenreduktionen im Umfange:von mindestens 3 ha,
2urﬁck§ewiésen; Zu diesen zurﬁckgewiesgﬁen Wohnbauzonen
gehdrte u.a. auch die im Zonenplan 1:1'000 vom 14. August
1989 vdrggsehen gewesene Wohnzone 2 A Tuegna im Ausmass

von ca. 1,7 ha.

Zur Verwirklichung der angéordneten Bauzonenreduktionen
hat nun die Gemeinde an der Geheindgversammlung vom 27.
Juni 1991 diverse Flichen in den Gebieten Tuegna, Sut
Catieni/Sut Capre und Sut Baselgia einer zweiten Nut- _
zungsetappe zugewiesen und in Art. 20 lit. b des Bauge- .
setzes bestimmt, dass deren Freigabe resp. Umteilung in
die (iiberbaubare) erste Nutzungsetappe im Wiedereinzo-

' nungsverfahren (Cemeindeversammlungsbeschluss und regie-

rungsritliche Genehmiguna) zu erfolgen habe. Wie vor-
stehend im Zusammenhange mit Art. 20 lit. d des Bauge-
setzes befeifs erwahnt wﬁrde, stellen diese zweite Nut-
zungsetappen angesichts dieses nunmehr vorgeséhénen-férm-‘

|
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lichen Wiedereinzonungsverfahrens planuanrechtlich‘vor-
laufig "Nichtbauzonen" dar, so dass diese zweiten Nut-
zungsetappen grundsatzllch als taugliche Bauzonenredlmen-
:'51on19rungsmassnahmen anerkannt werden kénnen. \
'Vorbehalte sind allerdinqs bézﬁglich des Gebietes Tuegna
anzubringen. Dort hat die Gemeinde eihen rund 0,45 ha
grossen Landstreifen von der Zuwezsunq zZur zwelten Nut- -
zungsetappe ausgenommen und diesen Strelfen der Wohnzone

2 A erste Nutzungsetappe zugewiesen. Der Strelfen grenzt
im Siden an Landwirtschaftszone und im Norden, Westen und
Csten an die zweite Nutzungsetappe. Da diese zweite Nut-
zungsetappe, wie eben erwdahnt, eine Badzonenreduktions;
massnahme darstellt und planuhqsrechtlich demnach als
"Nichtbauzohe“ zu gelten hat, grenzt der fragliche Bau-
zonenstreifen von Tuegna mit anderen Worten rundherum an
Nichtbauland. Das lduft dem Ziel von Nutzungsetapplerun-
gen, die, wle im vorl1egenden Fall, zwecks Redimen51on1ef
rung ubergrosser Bauzonen e1ngefuhrt werden, diametral
zuwider. Das 8ffentliche Interesse an Massnahmen, mit de-
nen eine Verkleinerung ﬁberdimensionierter Bauzonen angé-
strebt wird, besteht bekanntlich darin, die Bautdtigkeit
fm Interesse einer haushilterischen Bodennutzung zu be-
grénzen und insbesondere eine Streubauweise mit allen ih{
ren nachteiligen Auswirkungenraufzdie Landschaft oder die
Landwirfschaft (Zersiedl&ng, Infrastruktur und Erschlies-
sungsaufwénd etc.) zu verhindern. Es handelt sich dabei um
- die fuﬁdamehtalsten Grundsidtze der Raumplanung (Art. 1 und
3 REG); Mit diesen Gruhdsﬁtzen steht die von der Gemeinde im

. Gebiet Tuegna vorgésehene Lésung in krassem,Widerspruch,
Sie wiirde die Entstehung eines neuen, isolierten, mit den
bestehenden Bebauungen von Ruschein keinen Zﬁsammenhahd
aufweisenden Siediungsansatzgs in einem baulich noch weit-
- gehend unﬂbgrbauten Gelindeabschnitt sanktibnieren, und
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dadurch wiirde die in der Umgébung eingéfﬁhfte Nutiungs-
etappierung jeglichen Sinn als.Rediménsioniefungsmassnahme
verlieren. Eine NutzungsétappierUng kann nimlich nur dann
als taugliche Bauzonenred1mens1on1erungsmassnahme aner-
kannt Werden, wenn sie ziel- und zweckgerichtet ausgestal-
tet ist, d.h.‘wenn sie Randgeblete zusammenhangend er-

‘fasst. An den .dargelegten Bedenken vermag der Umstand,
dass der vorliegend zur Diskussion stehende Bauzonen-
streifen Wenig'ertragreiéhes'Landwirtschaftsland dar-
stellt, nichts zu #ndern, zumal der fundamentale Planungs-
grundSatz der Siedlungsbegrenzung und.Verhinderung von )
Streubauweisen unabhingig von der landwirtschaftlichen
Qualitdt des Landes gilt (BGE 116 Ia 343 Erw. 3c¢).

Der Grund weshalb die Gemeinde den zur D1sku551on ste—
'henden Landstreifen in Tuegna Von der Zuwelsung zur zwel-
ten Nutzungsetappe ausgenommen hat, besteht offenbar da-
‘rin,‘dﬁgs bezliglich dieses Lan-es konkrete‘BauabsiChten
herrsqhen. Dass die Gemeinde bei der Festlegung von Bau-
zonenredimehsioniérungsmassnahmen auf konkrete Bauabsich-
ten Riicksicht genommen hat, ist sehr verstidndlich und an
sich-auch_nicht unzulidssgig, zumal die subjektive Verfiig-
barkeit durchaus auch ein Kriterium bei der korrekten Bau-
zonenabgrenzung im Sinne von Art. 15 RPC sein kann. Bei
allem Verstidndnis fiir diesen Gesichtspunkt darf die Be-
riicksichtigung der subjektiven Bauwilligkeit indessen
nicht soweit filhren, dass auf dessen Kosten die elementar-
sterr raumplanerischen Grundsitze ausser Acht gelassen wer-
den (BGE 116 Ia 341 Erw. 3b). Der Umstand, dass ein Bau-

" williger iiber kein Land in Siedlungsnihe verfiigt oder der

Erwérb derartigen Landes aus finanzieilen‘oder anderen
Gritnden nicht méglich ist, rechtfertigt fiir sich alleine

" noch nicht eine Bauzonierung auf der "grﬁngn Wiese". Die
im Gebiete Tuegna vorgesehene Wohnzone Z-Arersté Nutzungs-
etappe kann aus den dargelegten Griinden nicht,geﬁehmigti
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werden. Der davon betroffene Landstreifen ‘von ca. 0,45 ha.
(Parzellen Nr. 402 und 403 sowie Teile der Parzellen Nr.
404 und 405) ist vielmehr analog dem'umliéqendén Land der
zwelten Nutzungsetappe Zuzuweisen. o '

Im Hlnblitk auf die quhtgenehmlgung der Wohnzone 2 A
Tuegna erste Etappe und. die Zuwe;sung der davon betroffe-
- nen Parzellen zur zweiten Nutzungsetappe leitete das in-
struierende Departement des Innern und der Volksw1rtschaft
bei den betrof fenen Grundeigentiimern mit Schreiben vom 4.
Februar 1992 ein Anhorungsverfahren ein. Es gingen in der
E‘olge drei Stellungnahmen ein, niémlich dlejenlge von-
_ vom 13. Februar 1992, diejenige von [
_ vom 14. Februar 1992 sowie diejenige von.
B -1 vo:creter der [N
I o 17. Februar 1992. Die Gemeinde Ru-

'schein #usserte sich mit Schreiben vom 16. Dezember 1991

dahingehend; dass es sich bei der der ersten Nutzungs-
etappe zugewiesenen Wohnzone 2 A im Gebiet Tuegna keines-
wegs um eine Kleinbauzone ausserhalb des Siédlungsgebietes\
handle. Das Gebiet liege an der Strasse nach Ladir in’
steilem und landw1rtschaft11ch wenig ertragrelchem Land.
Die Erschliessung sei im wesentllchen vorhanden. Bergseits
der Ladirerstrasse liege die fechtskraftig»ausqeschiedene
Bauzone Puoz, welche nahezu vollstdndig Uberbaut sei. Von
einer Streubauweise kdnne daher'nicht die Rede sein. In |
den Grundelgentﬁmerstellungnahmen werden im wesentlichen
die Argumente der Gemeinde iibernommen. Dazu wird noch er-
- wdhnt, dass das ~fragliche Gebiet bereits der Bauzone an-

’ gehdrt habe und dass dieses Land im Rahmen der Melioratlon

als Bauland zugew1esen wurde.

Der Einwand, das fragliche Gebiet grenze an die Bauzone
Puoz, ist nicht r1cht1g Das direkt an die ‘Kantonsstrasse

~resp. an die Bauzone Puoz grenzende Gebiet ist v1elmehr
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der zweiten Nutzungsetappe zugewiesen. Die\fragliche erste
Nutzungsetappe umfasst einen Streifen Land von rund 30 m
Tiefe und ca. 170 m Linge entlang einer landwirtschaft-
lichen Strasse und grenzt nirgends an Bauzonen der ersten
Nutzungsetappe. Zudem kann die der ersten Nutzungseﬁappe
zugewiesene Wohnzone 2 A nicht als veoll erschlossen gel-
ten. Insbesohdere fehlt eine hinreichende Zufahrt im Sinne
von Art. 19 RPG und Art. 7 KRG. Bei der vorhandenen Stras-
se handelt es sich lediglich um einen im Zusammenhang mit
der'Melioration erstellten Flurweg. Zutrefféhd hingegen
ist die Feststellung) dass es sich beim Gebiet in Tuegna
um 1andwirtschaftlich‘nicht sehr geeignetes Land’handelt.
Das ist jedoch, wie vorstehend bereits erw&hnt,‘nicht ent-

scheidend. Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich .

aufgrund des Anhérungsverfahrens keine Gesichtspunkte er-
geben haben, die eine Genehmigunhg der von der Gemeinde

getroffenen’ Lésung als gerechtfertigt erscheinen liesse,

Aufgrund der vorstehenden Ausfilhrungen kommt die Regierung

somit bei allem Verstindnis fiir die Bemithungen der,Gemeih-

. de zur Séhaffﬁng éiner zeitgemissen Ortsplanung und fiir

ihre Sorge um.die‘Erhaltung der einheimischen Bévélkerung
nicht umhin, der Wohnzone 2 A erste Nutzungsetappe im

. Gebiet Tuegna die Genehmigung zu verweigern und die frag-

lichen Flichen der zweiten Nutzungsetappe.zuzuwéisen,

Wohnzone 1 dstlich der Kirche

Bereits mit RegiérungsbeschlusskNr. 1851 vom 10. Juli 1990
wurde diese Zone von der Genehmigung ausgenbmmen,.um der
Gemeinde Geléqenheit zufgeben} die raumplanerischen Masé—
nahmehwzu'ergreifén,‘die.zur Freihaltung der Kirche nétig
sind. | ‘ | ' : ‘ :

Dabei hat die Rggierung darauf hingewiesén,"dass ein hin-

'reichender Umgebungsschutz der Kirghé unter Umstinden eine
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‘ vdllstﬁndige Freihaltung der Parzelle Nr. 309'erfordere.
Die Gemeinde will den Anliegen.der Regierung nun durch
eine. geringfﬁgige Verkleinerung der Wohnzone 1 und durch
Festlegung eines etwa 17 m breiten Kcrrldors der baulich
freizuhalten wiare, Rechnung tragen »

Die’Kirche stéht auf einem hohen, weitgéhénd bewaldeten
Hiigelzug, der im Bereibh der Parzelle Nr._309 endet; Die

- Kantonsstrasse und die &stlich davoen liegende Bebauung
bilden die Begrenzung des Hiigelzuges. Das Dorf liegt hin-
ter dem Hﬁgelzug in einer Mulde. Die siidliche, steile
Flanke der erhdht dastehenden Kirche schliesst jegliche
Uberbauunq aus._Einzigvdie dstlich gelegene ParzellebNr.
309 kénnte, von der Topographie her, iiberbaut werden. Der
Hugel war schon im Mlttelalter wegen seiner topographi-
schen Gunst vom Sakralbau und von der Burg Frauenberg be-
setzt. Eine vorgeschlqhtliche Besiedlung der Kuppe ist
~nicht auszuschliessen. Diesem Umétand'hat die Gemeinde mit
der Ausscheidung einer archdologischen Schutzzone Rechnung
-getragén; Im wesentlichen sind eS'folgende Criinde, die
eine Freihaltung der Parzelle Nr. 309 erfordern: das
fragliche Gebiet bildet die natiirlich, griine Umgebung. zu
Friedhof und zum Sakralbau. Die freizuhaltende Parzellé‘
verdeutlicht die erhdhte Lage der Kir¢he und bildet die
.Z2&sur zum Dorf. Sie ist ein Teil der unﬁberbauﬁen, von
vielen Seiten. einsehbaren Umgebung der Gebrqékirche. Die
topographische Beschaffenheit der Parielle Nr. 3b9'und

. ihre Lage zur Kirche besitzt siedlungsarchiclogische Be-
deutung. Zur Erhaltung des intakten Hugelzuges mit dem ‘
Sakralbau in dominanter Lage ist die Parzelle Nr. 309 von
jeglicher Uberbauung frelzuhalten. Das dffentliche In-
teresse an der uneingeschrinkten Freihaltung des erwdhnten
Raumes iiberwiegt die privaten Interessen'des Gruhdéigen-

~ timers an einer Uberbauung bei weitem. Das gilt insbeson-
dere auch deshalb, weil die Gemeinde trotz zwischenzeit-
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lich vorgenommenen zusidtzlichen Bauzonenreduktionen im
Umfange von ca. 2,8 ha immer noch iiber za grosse Bauzonen
verfiigt. / o '

Im Hinblick auf die Nichtgenehmigung dieser Zone leitete
das instruierende Departement des Innern uhd der Volks-
wirtschaft bei der Gemeinde und bei den betrcffenen Grund-
eigentiimern mit Schreiben vom 4. Februar 1992 ein Anh&-
rungsverfahren ein. In der Folge gingen die Stellungnah-

men vor. (Y vor 12. Februar 1992
" sowie jene von [} vor 13- Februar 1992

ein. Die Gemeinde &ussert sich mit Schreiben vom 16. De-
zember 1991 dahin, dass auf Anregung des kantonalen Pla-
nungsamtes der Zonernplan im Bereich der Parzelle Nr. 309
so0 modifiziert wurde, um den freien Bllck,zur Kirche ab
der Strasse besser zu gewdhrleisten. Zudem seien die topo-
graphischen Verhiltnisse derdestalt, déss durch die vor-
‘gesehenen Baulinien keine weiteren Planungsﬁasqnahmen’
erforderlich seien. Auch bei einer teilweiseh Uberbauung
der Parzelle Nr. 309 sei die Sicht auf. die Kirche welter-

~ hin qewahrlelstet Der Grundelgentumer der Parzelle Nr.

309 ist mit einer Auszonung keinesfalls eanerstanden. Er
wiirde dies als'willkﬂrliéhe‘Beraubung seineé persanlichen'
Eigentums ‘empfinden. Im weiteren weist er darauf hin, dass
er bereits im Quartier Tuegna zum Teil ausgezont worden '
sei.

Weder die Argumente der Gemeinde noch die Einwinde des be-
troffenen Grundeigentiimers vermdgen an der Notwendigkeit
einer integralen Freihaltﬁng der Umgebung der Kirche etwas
zu andern. Selbst nur-eine Teiliiberbauung wiirde die Umge-
bung der Kirche und den Hﬁgélzug unwiderruflich und auf
unzulissige Art und Weise beeihtrﬁchtigen In bezug auf
die Parzelle Nr. 308 1st festzustellen, dass sie berelts
mit einer Garage iiberbaut ist und dass sie aufgrund ihrer



<< |nformationskopie ohne Gewahrleistung (ARE-GR) >>
12

Grésse und Form keine weitere {Uberbauung zuldsst, welcﬁé
die Kirche samt ihrer Umgebung beeintrﬁchtiqen kénnte.
Daher kann die Wohnzone 1 auf Parzelle Nr. 308-genehmigt
werden. | ' : ' .

Aufgrund der vorstehenden Ausfﬁhrunqen kommt die Regierung
bei allem Verstidndnis flir die Bemiihungen der Gemeinde zur
Lésung des Problems mittels Baulinien und bei allem Ver-
stidndnis fﬁr‘die'Interessen des Grundeigentiimers nicht um-
hin, die 4ffentlichen Interessen an der Ffeihaltung dieses
Gebietes sowie an der Verhinderung zu'grosser Bauzonen hg-
her einzustufen als die Bauinteressen. Der fraglichen

Wohnzone 1 auf Parzelle Nr. 309 ist daher die Genehmiguhg
ZU verweigern. Die nicht‘zu‘genehmigendé Bauzone liegt am

Rande der Freihaltezone, welche’die Kirche in siidlicher,
westlicher und nérdiicher Richtung umgibt. Es wiirde sich
daher re;htfe;tiqen, die Parzelle Nr. 309 gelegentlich .

v

ebenfalls der Freihaltezone zuzuordnen.

angrage von [

- Mit Schreiben vom 18. Juli 1991 erkundigte sich_

- bei der Regierung, gestiitzt auf welche gesetzlichen
Grundlagen seine Parzelle Nr. 286 in Sut Baselgia in die
zweite Nutzungsetappe eingewiesen wu:de und wie eg méglich
sei, dass beigpielsweise die benachbarte Parzelle Nr. 285
in der ersten Nutzungsetappe belassen worden ist;'

Die gegeﬁzliche Grundlage fiir die Zuweisung der Parzelle
Nr.‘286‘zur zwéiten Nutzungéetéppe ergibt sich aus Art. 15
RPG, weonach Bauzonen dimensidnsméssig dem voraﬁssichtli-
chen Bedarf fir die‘nﬁchstén 15 Jahre entsprechen miissen.
Da die Gemeinde in ihrem Zonenplan vom‘14. August 1989
iberdimensionierte WOhnbauzﬁnen vorsah, wurde sie gestilitzt
auf die erwahnte Bestimmung anqewiesén, weitergehende Re-
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 duktionen vorzunehmen. Die von ihr nunmehr geschaffenén |
zweiten NutzungSetappen stellen, vie vorstehend mehrfach
erldutert wurde, drundsﬁtZlich eine taugliché Redimensibi
nierungsmassnahme dar. ' ' '

Der Grund, weshalb bgispielSWeise die benachbarte Parzelle
Nr. 285 nicht ebenfalls der zweiten Nutzunéﬁgtappe-zuge-
wiesen wurde, diirfte wohl darin zu suchen sein, dass diese .
Nachbarparzelle néher bei den im Gebiet Sut Baselgia be-
reits bestehenden Siedlungsansétzen und Infrastrukturan-
laqen‘(Straésé) liegt als die Parzelle Nr. 286.

< Im ﬁbrigeh kann der Zonenplan (&nderungen) 1:1'000 vom 27,
Juni 1991 genehmigt werden.

Zonenplan (ﬁnderunglﬁl:S'OOO

Der Zonenplan (Anderung) 1: :5'000 vom 27. Juni 1991 kann ge-
nehm1gt werden o - K

1

Genereller Erschliessungsplan 1:5'000

Der neue Generelle Erschliessungsplan 1:5'000 vom 27. Juni
1991 kann genehmigt werden. ' '
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"F.

~

Genereller Erschliessungsplan 1:1'000 vom 14. August 1989

.Der Generelle Erschllessungsplan 1:1'000 ist auf den Zonenplan
1 1'000 abgestimmt. Samtliche Erschllessunqsanlagen die Bau-
zonen betreffen, die in diesem Verfahren genehmigt werden
konnen ebenfalls genehmigt werden. )

‘Gestitzt auf Art. 37 Abs. 3 KRG

beschliesst die‘Reqierung:

El. Die von der Gemeindeversammlung Ruschein am 27. Juni i991
‘ beschlossenen Baugesetzesartikel (Art. 8, 10, 20, 23, 38,
39,‘61, 64 und 94) werden unter folgehdem Vorbehalt ge-
nehmigt: . - ‘ | | o

a) Die Abkiirzung "ca." sowie die Wortfolge "vor der Uber-
bauung stehen” im vierten Satz von Art. 20 lit. b wer-
den nicht genehmigt.

b) Umetappiérung erfordern auch im Gebiet Sut Catieni/Sut
Capre einer regierungsrétlichen,Genehmi¢ung.

- Das Aamt fiir Réumplanung wird angewiesen,.den_vbfbehalt‘ge-
méss lit. a hievor in den zur Genehmigung eingereichten,
mit dem Beschlussdatum vbm.27. Juni 1991 versehengh Bau-
gesetzesexemplar zu kennzeichnen und dieées'Baugésetzes-,
exemplar qleiéhzeitig mit dem Beschlussdatum vom 14. Au-

~gust 1989 ﬁu ergﬁnzen. Das Baugesetz mit dem Beschlussda-
tum vom 14. AuguSty1989 und'Genehmigungsdatum vom 10. Juni
1990 gilt damit als ausser Kraft gesetzt.
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Der Zonenplan (Anderungen) 1:1'000 vom 27. Juli 1991 wird
im Sinne der Erwagungen und unter folgenden Vorbehalteh
-genehmigt: '
4

~a) Die Wohnzone 2 A Tuegna erste Nutzungsetappe wird nlcht
genehmigt Das von der Nichtgenehmigung betroffene Ge-
biet w;rd der Wohnzone 2 A zweite Nutzungsetappe zuge-
wieéen. ’

b) Die Wohnzone 1 &stlich der Kirche im Bereiche der Par-r
zelle Nr. 309 wird nicht genehmigt.

Der Zonenplan (Anderungen) 1:5°7 000 vom . 27 Juni 1991 wird
genehmigt. '

Der Generelle Erschllessungsplan 1:5' 000 vom 27. Juni. 1991
w1rd genehmlgt '

Def Generellé Erschliessungsplan 1:1'000 vom 14. August
1989 wird, soweit er noch nicht genehmigt ist und sich aﬁf
die in dlesem Beschluss genehmigten Bauzonen bezieht, ge-'
nehmlgt

Das Amt fir Raumplanung wird angewiesen, die aufgrund die;
ses Beschlusses nétigen Kennzeichnungen im Baugesetz und
in den Plidnen vorzunehmen.

SOwgit fiir die Verwirklichung der Planung Bewilligungen
irgéndwelcher»Arﬁ‘notwendig sina, bleibt der Bewilli-
gungsentscheid der zustindigen Behérde oder Amtsstelle
vorbehalten. | . *

\ L]
<

Der Gemeindevorstand Ruschein wird'angewiesen, das Datum
und den wesentlichen Inhalt dieses Beschlusses in geelg-
neter Form bekanntzugeben.
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Namens der Regierung . ;
Der Priésident:

c—_ACGA M
Chr, Brandll | '

Der Kanzleidirektor:

 S—

‘Dnaunaq'
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