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Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

1

Das Baugesetz gilt fur das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerich-
teten raumlichen Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im
kommunalen und regionalen Zusammenhang und regelt das Bau- und Pla-
nungswesen, soweit die Gemeinde hierflr zustandig ist.

Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den
kommunalen Vorschriften die einschlagigen Bestimmungen des eidgends-
sischen und kantonalen Rechts einzuhalten.

Regionale Zusammenarbeit Art. 2

1

Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumentwicklung aktiv mit den be-
nachbarten Gemeinden und mit der regionalen Organisation zusammen.
Sie wirkt insbesondere in Uberkommunalen Richtplanungen sowie bei der
Erflillung weiterer Uberkommunaler Raumentwicklungsaufgaben mit. Sie
kann Verpflichtungen zur Zusammenarbeit (Kooperationen) im regionalen
Rahmen eingehen und die gemeinsamen Bestrebungen anteilsmassig mit-
finanzieren.

Die Gemeinde stimmt ihre Bodenpolitik und Baulandentwicklung regional
ab.

Die Gemeinde kann Aufgaben im Bereich des formellen Baurechts wie
Bauberatung, Baukontrolle usw. der zustandigen Region Ubertragen, wobei
die entsprechenden Entscheidkompetenzen bei der Gemeinde verbleiben.
Einzelheiten werden in einer Vereinbarung zwischen der Gemeinde und der
Region geregelt.

Boden- und Baulandpolitik Art. 3

1

Die Verfugbarkeit von Bauzonen fur den festgelegten Zonenzweck wird
durch ein Kaufsrecht zugunsten der Gemeinde oder andere wirksame Mas-
snahmen sichergestellt.

Die Gemeinde kann einen Fonds fiir den Ausgleich von planungsbedingten
Vor- und Nachteilen aufnen. Einzelheiten Uber die Verwendung der Mittel
des kommunalen Ausgleichsfonds regelt das von der Gemeinde erlassene
Reglement.

Weitere Bestimmungen bezuglich der Boden- und Baulandpolitik kann die
Gemeinde in einem separaten Gesetz oder Reglement erlassen.
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Grundlagen Art. 4

1

Die Gemeinde erarbeitet nach Bedarf die fur Festlegungen in der Grund-
ordnung hinreichenden Grundlagen fir die Raumentwicklung wie Sied-
lungs- und Landschaftsanalysen, Inventare, Konzepte oder Leitbilder. Sie
stimmt die Beschaffung der Grundlagen mit den Nachbargemeinden, mit
der Region und mit den kantonalen Fachstellen ab und sorgt fur deren Aus-
tausch.

Die Gemeinde kann gestutzt auf Grundlagen auch Programme zur Umset-
zung von Massnahmen eines Raumentwicklungskonzepts oder eines Leit-
bilds erarbeiten und entsprechende Aktionen durchflhren.

Forderung Art. 5

1

Die Gemeinde fordert private Bau- und Planungsvorhaben. Sie unterstutzt
insbesondere Bestrebungen zur Schaffung von Arbeitsplatzen sowie Mass-
nahmen zugunsten der Natur und Landschaft, fur eine qualitatsvolle Bau-
und Siedlungsgestaltung und zur Erhaltung geschutzter und schitzenswer-
ter Objekte.

Die Baubehorde kann an Vorhaben nach Absatz 1 projektbezogene Beitra-
ge aus dem ordentlichen Budget oder einem hierflir geaufneten Fonds ge-
wahren. Der Beitrag kann von einer angemessenen Mitsprache der Ge-
meinde abhangig gemacht werden.

Behordenorganisation

1.

Baubehorde Art. 6

1

Die Baubehorde sorgt fur eine professionelle und sachgerechte Erfullung
ihrer Aufgaben innert natzlicher Frist. Sie setzt hierflr Fachleute und geeig-
nete technische Hilfsmittel ein.

Die Baubehoérde kann ihre Aufgaben und Befugnisse an eine Baukommis-
sion oder an ein kommunales oder regionales Bauamt delegieren, wobei
die entsprechenden Entscheidkompetenzen bei der Baubehorde verblei-
ben.

Bauamt Art. 7

Die Gemeinde betreibt nach Moglichkeit ein Bauamt mit eigenen Fachleu-
ten und geeigneter technischer Infrastruktur.

Das Bauamt ist fiir die sach- und fristgerechte Erflillung aller ihm Ubertra-
genen Bau- und Planungsaufgaben verantwortlich. Die Baubehdrde regelt
diese in einem Pflichtenheft.
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Bauberatung Art. 8

Die Baubehorde kann eine ausgewiesene Fachperson zur Beurteilung und
Bearbeitung von rechtlichen, technischen, energetischen oder gestalteri-
schen Fragen beiziehen.

Die Baubehodrde bezeichnet einen ausgewiesenen Fachmann als Gestal-
tungsberater. Der Gestaltungsberater darf nicht in Savognin wohnhaft sein
und in der Gemeinde wahrend seiner Amtsdauer keine Projektierungs- und
Bauauftrage Ubernehmen.

Dem Gestaltungsberater obliegt die Information und Beratung von Bauher-
ren und Architekten in Bezug auf die Gestaltung von Neu- und Umbauten.
Er kann zu den Sitzungen der Baubehoérde mit beratender Stimme beigezo-
gen werden.

Die Kosten flr die Beratung sind von der Bauherrschaft zu Gbernehmen.

Richtplanung

Kommunaler Richtplan Art. 9

1

2

Kommunale und regionale Leitbilder und Raumentwicklungskonzepte kon-
nen von der Gemeinde in einen kommunalen Richtplan umgesetzt werden.

Zustandig fur die Erarbeitung, den Erlass und Anderungen von Richtplanen
ist die Baubehorde. Sie sorgt bei Bedarf fur eine angemessene Mitwirkung
der Nachbargemeinden und der Region. Sie unterstellt den Erlass und An-
derungen der Gemeindeversammlung, wenn der Richtplan Festlegungen
enthalt, deren Umsetzung eine breite Abstlitzung in der Bevolkerung be-
dingt. Fortschreibungen von Richtplanen sind in jedem Fall Sache der Bau-
behorde.

Die Baubehorde lasst den Entwurf fur den kommunalen Richtplan in der
Gemeinde wahrend 30 Tagen offentlich auflegen und gibt die Auflage im
amtlichen Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt be-
kannt. Wahrend der offentlichen Auflage kann jedermann bei der Baube-
horde Vorschlage und Einwendungen einbringen. Diese pruft die Eingaben
und sorgt in geeigneter Form fir eine o6ffentliche Bekanntmachung des Er-
gebnisses.

Die Bestimmungen Uber den kommunalen Richtplan gelten sinngemass fir
den Erlass eines kommunalen Leitbilds.
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1.

Grundordnung

Allgemeines

Zustandigkeit Art. 10

1

2,

A.

a)

Zustandig fur Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen
Gestaltungsplanen, Generellen Erschliessungsplanen und Richtplanen ist
die Gemeindeversammlung.

Zustandig fur den Erlass von Quartier- und Arealplanen ist die Baubehorde.
Die Gemeinde macht den Erlass von projektbezogenen Planungen von ei-
ner angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig.
Zonenplan
Bauzonen

Regelbauweise

Grundsatz Art. 11

1

Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich
nach dem Zonenschema und den dazugehoérigen baugesetzlichen Um-
schreibungen.

Fur Begriffe und Messweisen, die Gegenstand der Interkantonalen Verein-
barung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bilden, gelten die
in den Anhangen zur IVHB und den entsprechenden Erlauterungen enthal-
tenen Umschreibungen. Wo die IVHB konkrete Masse vorbehalt, gelten die
entsprechenden Massangaben in Art. 19 des vorliegenden Baugesetzes.

Liegt ein Grundsttick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern und
Grenzabstande in jeder Zone fur die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhal-
ten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der gréssere
Teil des Gebaudes liegt.

Bei Gebauden mit Gberdurchschnittlicher und férderungswirdiger Energie-
effizienz werden folgende Abweichungen von der Regelbauweise gewahrt:
Minergie (Stand Baubewilligungserteilung): Erhohung der AZ 5%
Minergie P (Stand Baubewilligungserteilung): Erhdhung der AZ 10 %

Im Quartierplan kénnen folgende Abweichungen von der zonengemassen
Regelbauweise festgelegt werden, wenn damit ein haushalterischer Um-
gang mit dem Boden bei guter Wohn- und Gestaltungsqualitat erreicht wird:

1. Die Grenz- und Gebaudeabstande auf Grundstiicken im Quartierplangebiet
kénnen nach architektonischen Kriterien frei festgelegt werden. Gegenuber
Nachbargrundstlicken ausserhalb des Quartierplangebiets gelten in jedem
Fall die Grenz- und Gebaudeabstande der Regelbauweise.
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2. Die Gebaudelangen, der Zusammenbau mehrerer Baukdrper und die Dach-
formen kénnen nach architektonischen Kriterien frei festgelegt werden.

3. Drangt sich aus gestalterischen Grinden eine Terrainveranderung auf, kann
die Berechnung der Gesamt- und Fassadenhthen ab neuem Terrain vorge-
schrieben werden.

4. Nutzungsibertragung (auch Uber verschiedene Nutzungszonen) und Nut-
zungskonzentration innerhalb des Quartierplangebietes sind ohne Einschran-
kung zulassig.

5. Die Ausnutzungsziffer darf um 0.05 erhoht werden. Liegt ein konkretes Projekt
fur die ganze Uberbauung vor, kann die zulassige Ausnitzungsziffer insge-
samt um 0.1 erhoht werden.

Die Erhohung der Ausnutzungsziffer gemass Abs. 4 und 5 darf insgesamt
nicht mehr als 15% betragen.

Hofstattrecht Art. 12

1

Fur den Abbruch und Wiederaufbau rechtmassig erstellter Gebaude inner-
halb der Bauzonen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden
Bestimmungen.

Werden rechtmassig erstellte Gebaude, die den geltenden Vorschriften
nicht mehr entsprechen, zerstort oder ganz oder teilweise abgebrochen,
durfen sie ohne Rucksicht auf die geltenden Vorschriften der Regelbauwei-
se in ihrer bisherigen Lage und Ausdehnung wieder aufgebaut werden,
wenn die bestehende oder beabsichtigte neue Nutzung dem Zonenzweck
entspricht, keine Uberwiegenden o6ffentlichen Interessen entgegenstehen
und das Baugesuch fur den Wiederaufbau innert drei Jahren nach Zersto-
rung beziehungsweise innert drei Jahren nach Erteilung der Abbruchbewil-
ligung eingereicht wird. Geringfigige Abweichungen bezuglich Lage und
Ausdehnung sind gestattet, wenn dadurch der bisherige Zustand verbessert
wird und keine Uberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenstehen.’

Besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten, Gefahrenzonen,
Schutzanordnungen des Generellen Gestaltungsplans, Baulinien und Bau-
gestaltungslinien sowie Abstandsvorschriften gegenitber Kantonsstrassen
gehen dem Hofstattrecht vor.

Geschlossene Bauweise Art. 13

1

Geschlossene Bauweise liegt vor, wenn mindestens drei selbstandige Ge-
baude entlang einer Strasse oder Gasse durch seitliches Zusammenbauen
zu einer Hauserzeile vereinigt werden. Neue geschlossene Bauweise wird
nur im Rahmen von Quartiergestaltungsplanen bewilligt.

' Genehmigt durch RB Nr. 427 vom 12. Mai 2015
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2 Bei geschlossener Bauweise sind seitlich und gegenitber Strassen und
Gassen keine Grenzabstande einzuhalten. Der rickwartige Grenzabstand
richtet sich nach dem Zonenschema. Die Lange der einzelnen Hauserrei-
hen wird durch die Strassenzuge begrenzt.

3 Bei bestehenden Hauserzeilen bleibt die geschlossene Bauweise seitlich
und in der Tiefe auf zusammengebaute Gebaudeseiten oder freistehende
Brandmauern beschrankt. Bei neuer geschlossener Bauweise oder Erweite-
rung einer bestehenden ist der seitliche Zusammenbau in der Tiefe im
Quartiergestaltungsplan oder bei der Begrindung der Grenzbaurechte fest-
zulegen.

4 Bei geschlossener Bauweise wird der Abbruch eines Gebaudes nur bewil-
ligt, wenn gleichzeitig die Bewilligung fur einen Neubau erteilt wird oder die
Nichtliberbauung der Parzelle im 6ffentlichen Interesse liegt. Baulliicken, die
durch Brand oder andere Elementarereignisse entstehen, sind nach Rege-
lung des Schadenfalles mit der kantonalen Gebaudeversicherungsanstalt
innerhalb von 3 Jahren zu schliessen.
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Zonenschema Art. 14
Zone Max. Max. Max. Ge- Max. Mind. Empfind-
AZ | Fassadenho- | samthéhe | Gebiude- | Grenzabstand ? lichkeits-
Art. he 8) Art. 17 Iéing.e / Art. 37 KRVO stufe 3)
15 Art. 17 -breite
Art. 18
ki gr
DK Dorfkernzone " - 11.20 (+2) 14.00 30.00 2.509 2.509 1]
Geschl. Bauweise 7 1]
D Dorfzone" 1.0 9.60 (+2) 12.60 30.00/ 20.00 | 2.50% 2.509 11l
w4 Wohnzone 4 0.75 11.20 (+z) 14.00 30.00 3.009 6.00 I
W3 Wohnzone 3 0.55 11.20 (+z) 14.00 30.00 4.009 8.00 Il
W2 Wohnzone 2 0.40 8.80 (+2) 11.60 20.00 5.00 9.00 Il
W1 Wohnzone 1 0.30 6.20 (+2) 9.00 15.00 5.00 9.00 Il
GM Gewerbemischzone Bursa' 0.75 11.20 (+z) 14.00 75.00 4.00% 8.00 1]
GB Gemischte Zone Bergbahnen - 11.20 (+2) 4 14.00 4 Art. 25 4.00% 8.00 11]
G Gewerbezone - 11.20 (+z) 14.00 30.00 3.009 6.00 1]
HA Hotelzone A 0.85 11.20 (+2) 14.00 30.00 4.009 8.00 1
HB Hotelzone B2 1.00 15.00 (+z) 17.00 55.00 ® 3.009 6.00 1]
Hotelzone B, Parz. Nr. 104234 - 15.00 (+z) 17.00 57.00 3.00 6.00 i
HC Hotelzone C® Art. Art. 28b Art. 28b GGP GGP GGP 1]
28b
Z6BA | Zone 6ffentlicher Bauten und - - - - 2.509 2.509 1
Anlagen ©
Z6BA | Zone fiir 6ffentliche Bauten und - - - - 25m 25m i
L Anlagen Lecsch®
EH Erhaltungszone 2.509 2.509 I
(¢} Campingzone [}
Landwirtschaftszone 07 - 11.20 (+2) 14.00 - 2.509 5.00 1]
Uebrige Zonen 2.509 2.509 n
1 Ein Anspruch auf die Hochstmasse in der Dorfkernzone besteht nicht. Vorbehalten bleibt Art. 20
2 Der grosse Grenzabstand ist von der Hauptfassade, der kleine Grenzabstand von den librigen Fassaden aus einzuhal-

ten. Zur Bestimmung der Hauptfassade ist in erster Linie die Lage der Hauptwohnrdume massgebend; die ortliche Lage
des Gebaudes und die Bauweise der Umgebung ist geblihrend zu berlcksichtigen. Vorbehalten bleiben die Abstands-
vorschriften der kantonalen Strassengesetzgebung bei Bauvorhaben an Kantonsstrassen.
Bei An- und Kleinbauten betragt der Grenzabstand in allen Bauzonen 2.50 m. Pro Hauptbaute sind maximal zwei Klein-
und/oder Anbauten mit total max. 50 m? Gebaudeflache zulssig. Unterirdische Bauten und jene Teile von Unterniveau-
bauten, die das gewachsene oder abgegrabene Terrain nicht (iberragen, miissen keinen Grenzabstand einhalten (Defini-
tion siehe Art.19). Bei Grenzabstanden von mehr als 3.00 m dirfen vorspringende Gebaudeteile wie Dachvorspriinge,
Vordacher, Vortreppen, Erker und offene Balkone bis max. 1.00 m in den Grenz- und Gebaudeabstand hineinragen; bei

Grenzabstanden von kleiner als 3.0 m gilt Art. 75, Abs. 3 KRG.

3 Aufstufungen siehe Zonenplan

4 Ausgenommen sind spezielle Festlegungen im Generellen Gestaltungsplan.

5 Werden Hauptbauten durch Verbindungsbauten mit infrastruktureller Nutzung wie Reception, Bar, Hallenbad, Kinderhort,
Kiosk etc. inkl. deren zuséatzlichen, nutzungsbedingten Raumlichkeiten baulich miteinander verbunden, darf die Geb&ude-
lange des gesamten Gebaudekomplexes um maximal 20 m lberschritten werden bzw. maximal 75 m aufweisen. Die in
Erscheinung tretende Fassadenhdhe solcher Verbindungsbauten darf 5.0 m nicht Gberschreiten®.

6 Die Vorschriften angrenzender Zonen sind gebiihrend zu beriicksichtigen (Z6BA)

7 Geschlossene Bauweise: siehe Art. 13

8 Im geneigten Gelande ergibt sich die zulassige Fassadenhdhe aus der festgelegten, maximalen Fassadenhdéhe und

einem Zuschlag z, welcher der halben Héhendifferenz des massgebenden Terrains gemessen bei den berg- und talseiti-
gen Hauptgebaudeecken (Mittel) entspricht; maximaler Zuschlag 1.5 m.

1 Genehmigt durch RB Nr. 274 vom 15. Méarz 2016
2 Genehmigt durch RB Nr. 33 vom 17. Januar 2022

3 Genehmigt durch RB Nr. 223 vom 19. Méarz 2013

4 Genehmigt durch RB Nr. 896 vom 23. September 2014
5 Genehmigt durch RB Nr. 1047 vom 29. November 2016
6 Genehmigt durch RB Nr. 26 vom 20. Januar 2025

7 Genehmigt durch RB Nr. 393 vom 5. Mai 2015

8 Genehmigt durch RB Nr. 33 vom 17. Januar 2022

10
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10

b)

Bei Holzbauten muss in sdmtlichen Zonen der jeweils minimal geforderte Schutzabstand gemass feuerpolizeilichen
Weisungen anteilsmassig auf dem zu bebauenden Grundstiick eingehalten werden; dadurch kann sich der minimale
Grenzabstand bis auf 5.0 m erhéhen. Vorbehalten bleiben allfallige privatrechtliche Vereinbarungen.

Vorbehalten bleibt die Gestaltungsberatung nach Art. 8.4

Begriffe und Messweisen

Ausnutzungsziffer (Erganzende Bestimmungen zu Art. 37a KRVO) Art. 15

1

Wird von einem Uberbauten Grundstick ein Teil abgetrennt, so darf die
neue Parzelle nur soweit Uberbaut werden, dass die Ausnutzungsziffer Gber
das Ganze gerechnet eingehalten wird.

Durch Abparzellierungen von nicht Uberbauten Flachen darf die Ausnit-
zungsberechnung nicht umgangen werden. Vorbehalten bleiben die Vor-
schriften Uber die Bau-, Baugestaltungs- und Niveaulinien. Das Festle-
gungsverfahren des Hofstattrechts richtet sich nach Art. 12 .

Die Baubehdrde flihrt eine Kontrolle Gber die Ausnitzung der Grundstuicke.
Nutzungsubertragungen sind im Grundbuch anmerken zu lassen.

Wird die zulassige Bruttogeschossflache durch ein Bauvorhaben weniger
als 60 — 70 % ausgenutzt, muss der Gesuchstellende aufzeigen, wie der
verbleibende, unuberbaute Teil des Grundstlicks zonengemass verdichtet
werden kann.

Nutzungsubertragung Art. 16

1

Die Baubehorde kann Nutzungsubertragungen zwischen mittelbar oder
unmittelbar angrenzenden oder bloss durch Strassen oder Bache getrenn-
ten Grundstlcken innerhalb der gleichen Bauzone oder einer Bauzone mit
héherer Ausnutzung zulassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen
den betroffenen Grundeigentimerinnen bzw. Grundeigentimern vorliegt.
Vorbehalten bleiben weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anord-
nungen des Generellen Gestaltungsplans oder eines Quartierplans.

Die Baubehorde fuhrt eine Kontrolle Uber die realisierte Geschossflache
beziehungsweise das realisierte Gebaudevolumen auf den Grundsticken.
Sie lasst Nutzungstbertragungen im Grundbuch anmerken.

Fassadenhohe und Gesamthohe Art. 17

1

Die Gesamthdhe und die Fassadenhdhe von Gebauden darf die Werte ge-
mass Zonenschema nicht Uberschreiten.
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2 Attikageschosse gemass Art. 19 Abs. 10 des vorliegenden Baugesetzes
fallen bei der Bemessung der Fassadenhohe nicht in Betracht. Die Ge-
samthohe ist in jedem Fall einzuhalten’.

3 Fur die Bestimmung der Fassadenhohe ist bei Giebeldachbauten, Pult-
dachbauten und ahnliche Dachformen die traufseitige Fassadenhdéhe mas-
sgebend, bei Flachdachbauten die jeweils hochste Fassade.

4 Bei gegliederten Bauten wird die Fassaden- und die Gesamthdhe fur jeden
Baukorper ermittelt. Als Gliederung gilt nur ein Vor- und Ricksprung von
mindestens 3.0 m, der vom Terrain bis zum Dach reicht.

5 Bei Abgrabungen sind die Gesamt- sowie die Fassadenh6he vom neu ge-
stalteten Terrain zu messen.

6 Durch Aufschuttungen oder Abgrabungen durfen die Hohenvorschriften
nicht umgangen werden.

Gebaudelange Art. 18

1 Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks,
welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

2 Die im Zonenschema festgelegten maximalen Gebaudelangen und Gebau-
debreiten gelten flr Einzelbauten und Reihenhauser.

3 Die Lange von unterirdischen Bauten ist frei.

Konkrete Masse fur einzelne IVHB-Begriffe Art. 19

Far die nachstehenden IVHB-Begriffe gelten die folgenden Masse:

1 Kleinbauten und Anbauten

- maximal zuldssige Gesamthdhe: 4.0 m
- maximal zulassige Fassadenhodhe: 3.0 m
- maximal anrechenbare Gebaudeflache (Anhang IVHB): 50 m?

2 Unterniveaubauten

- maximales Durchschnittsmass b Uber dem massgebenden Terrain: 0.70 m
- maximales Mass f Uber dem massgebenden Terrain: 0.80 m

3 Vorspringende Gebaudeteile

- maximal zulassiges Mass a fur die Tiefe: 1.50 m
- maximal zulassiges Mass b fir die Breite: 4.00 m
- maximal zuldssiger Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnittes: 1/3

4  Unbedeutend zurlickspringende Gebaudeteile
- maximal zuldssiges Mass a flr die Tiefe: 1.50 m

' Genehmigt durch RB Nr. 33 vom 17. Januar 2022

12



Gemeinde Savognin / Baugesetz

- maximal zulassiges Mass b fir die Breite: 4.00 m
- maximal zulassiger Anteil des zugehorigen Fassadenabschnittes: 1/3

Technisch bedingte Dachaufbauten
- maximal zulassiges Mass: 1.50 m

Zuruckversetzte Bristungen bei Flachdachbauten
- minimal notwendiger Versatz: 1.50 m

Dachaufbauten

- maximal zulassige Hohe (Uberschreitung der Dachflache):
0.50 m unter dem hdéchsten Punkt der Dachkonstruktion

Untergeschosse
- maximal zulassiges Durchschnittsmass b Uber der Fassadenlinie: 1.60 m

Dachgeschosse

- maximale Kniestockhohe b: 1.60 m
- zulassige Breite von Dachaufbauten, damit das Dachgeschoss nicht zum
Vollgeschoss wird: 4.00 m; in der Summe maximal 1/3 der Fassadenlange

10 Attikageschoss

- minimal notwendiger Versatz a: 3.00 m auf der langeren der beiden Ge-
baudeseiten mit grossem Grenzabstand
- minimal notwendiger Versatz b: 1.50 m auf allen tGbrigen Seiten

c) Zonenvorschriften

Wohnbauzonen

Dorfkernzone Art. 20

1 Die Dorfkernzone ist fir Wohnnutzungen sowie fur Dienstleistungs- und
Produktionsbetriebe bestimmt. Bestehende Landwirtschaftsbetriebe sind
zulassig. Die Geschossflachen jedes Hauses haben mindestens zur Halfte
der Wohnnutzung, oder flr nicht stérende Dienstleistungsbetriebe offenzu-
stehen.’

2 Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und zu ergénzen. Neu-
bauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten haben sich be-
zuglich Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung in die bestehende
Siedlung einzufugen.

3 Der innere Ausbau eines bestehenden Gebaudes ohne Nutzungsanderung

ist ohne Ausnltzungsbeschrankung maoglich. Bei Neu-, An- und Aufbauten
sowie bei Zweckentfremdung bestehender Gebaude gelten die Bestimmun-
gen von Neubauten. In der Dorfkernzone ist die geschlossene Bauweise

' Genehmigt durch RB Nr. 751 vom 17. August 2021
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nur gestattet, wo der Zonenplan sie ausdrtcklich vorsieht. Bei geschlosse-
ner Bauweise sind die Bauten auf die Baulinien zu stellen.

Bauvorhaben in der Dorfkernzone sind der Baubehorde vor der Ausarbei-
tung eines Bauprojektes zu melden. Die Baubehorde holt in der Regel eine
Stellungnahme einer ausgewiesenen Fachperson (vom Gemeindevorstand
bestimmt) ein. Danach beurteilt die Baubehorde das Bauvorhaben und halt
den Befund in einem schriftlichen Vorbericht fest und formuliert notwendige
Schutzmassnahmen bzw. Anordnungen. Gestutzt auf diesen Vorbericht legt
die Baubehdrde nach Anhérung des Grundeigentimers die Randbedingun-
gen fur das Bauvorhaben in einer anfechtbaren Verfigung fest und be-
stimmt dabei insbesondere, welche Gebaudeteile zu erhalten und welche
beseitigt werden durfen. Bei samtlichen Massnahmen und Anordnungen ist
den Nutzungsabsichten der Grundeigentimer nach Mdglichkeit Rechnung
Zu tragen.

Die mit dem Verfahren gemass Abs. 4 verbundenen Kosten fir eine erst-
malige Beratung gehen zu Lasten der Gemeinde.

Dorfzone Art. 21

1

Die Dorfzone ist fiur Wohnbauten, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe
bestimmt. Bestehende Landwirtschaftsbetriebe sind zulassig.

Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und zu erganzen. Neu-
bauten, Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten haben sich be-
zuglich Stellung, Proportionen, Dachform und Gestaltung in die bestehende
Siedlung einzufugen.

Wohnzone Art. 22

1

Die Wohnzone ist fur Wohnzwecke bestimmt. Dienstleistungs- und Produk-
tionsbetriebe sind zulassig, sofern sie aufgrund ihrer optischen Erscheinung
und ihrer Auswirkungen auf Raum, Umwelt und Erschliessung in ein Wohn-
quartier passen.

Gewerbezonen

Gewerbemischzone Bursa Art. 23

1

Die Gewerbemischzone ist fur Produktions- und Dienstleistungsbetriebe mit
zugehdrigem betriebsgebundenen Wohnraum bestimmt. Sie dient zudem
dem Betrieb von Aus- und Weiterbildungsstatten mit zugehérigen Infrastruk-
turen wie Restauration und Unterkinfte.’

Als betriebsgebundener Wohnraum gelten je Betrieb eine Betriebsleiter-
wohnung sowie Personalzimmer. Als Unterkinfte gelten nicht individuell

' Genehmigt durch RB Nr. 274 vom 15. Marz 2016
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eingerichtete Zimmer ohne Kocheinrichtung, die hauptsachlich der kurzzei-
tigen Vermietung im Zusammenhang mit dem Betrieb der Aus- und Weiter-
bildungsstatte dienen. Eine erganzende, untergeordnete Nutzung der Un-
terkinfte zu touristischen Zwecken ist zuldssig. Der betriebsgebundene
Wohnraum und die Unterkunfte durfen in der Summe ein Drittel der inner-
halb der beigezogenen Grundstucke realisierten anrechenbaren Geschoss-
flache (aGF) bzw. maximal 2‘000m? aGF nicht Uberschreiten. Gemeinsam
nutzbare Raume wie Restauration und Aufenthaltsraume fallen nicht unter
diese Kontingentierung.’

Die Zweckbestimmung der einzelnen Flachen ist durch Anordnung in der
Baubewilligung sicherzustellen und im Grundbuch anzumerken.’

Bei Flachdachbauten darf die héchste Erhebung des Flachdaches die ma-
ximale Gesamthohe nicht Uberschreiten.

Gemischte Zone Bergbahnen Art. 24

1

Die Gemischte Zone Bergbahnen umfasst Flachen, welche fur den Betrieb
und die Infrastruktur der Bergbahnen notwendig sind. Zulassig sind Bauten
und Anlagen von touristischen Beforderungsanlagen wie Bergbahnen und
Skilifte sowie Bauten und Anlagen, welche in einem sachlichen Zusam-
menhang zum Betrieb der touristischen Beférderungsanlagen stehen, wie
Blros zu deren Verwaltung, Einstellhallen flr betriebseigene Fahrzeuge,
Reparaturwerkstatten, Pumpstationen, Raume fur Schneesportschulen oder
zum Einstellen von Sportgeraten, Kioske oder Verpflegungsstande. Ebenso
ist die Erstellung von Hotelbetrieben mit zugehorigen Eventeinrichtungen
und Sportservicestationen sowie die Einrichtung von Mini-Golfanlagen,
Tennisplatzen, Natur- und Kunsteisfeldern und Parkierungsanlagen zulas-

sig.

Wohnungen fur Betriebspersonal sind gestattet, wenn dessen standige An-
wesenheit im Betrieb unerlasslich ist.

Die Uberbauung und Gestaltung der GB richtet sich nach dem Generellen
Gestaltungsplan. Generell haben sich die Bauten und Anlagen in der GB
gut ins Orts- und Landschaftsbild einzufigen. Der Generelle Gestaltungs-
plan und das Zonenschema treffen die notwendigen Anordnungen bezlg-
lich Stellung, Grosse, Lage und Ausgestaltung der Bauten und Anlagen. Die
maximale Gebaudelange richtet sich nach den Anordnungen des Generel-
len Gestaltungsplanes. Unterirdische Bauten durfen bis max. 8 m Uber das
im Generellen Gestaltungsplan definierte Baufeld hinausragen, sofern die
Baute vollstandig unterirdisch erstellt wird und baulich mit einer Fassade
des Hauptgebaudes verbunden ist.

Gewerbezone Art. 25

1

Die Gewerbezone ist fur Produktions- und Dienstleistungsbetriebe be-
stimmt.
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2 Es ist nur Wohnraum fur Betriebsinhaber oder Personal gestattet, deren
standige Anwesenheit im Betrieb unerlasslich ist.

Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Lecsch Art. 25a"

1 In Erganzung der Vorschriften nach Art. 28 des Raumplanungsgesetzes fur
den Kanton Graubunden (KRG) dient die Zone fur offentliche Bauten und
Anlagen Lecsch der Realisierung und des Betriebs eines gemeindeeigenen
Werkhofs mit Entsorgungsstelle samt samtlicher dazugehorigen Bauten und
Anlagen.

2 Hochbauten sind ausschliesslich innerhalb der im Generellen Gestaltungs-
plan bezeichneten Baubereichen zulassig. Die Erschliessung und weitere
verkehrsbedingte Nutzungen richten sich nach den Eintragen im Generellen
Erschliessungsplan.

Parkierungszone Art. 26

1 Die Parkierungszone umfasst bestehende und kiinftige 6ffentliche und pri-
vate Parkierungsflachen.

Hotelzone A Art. 27

1 Die Hotelzone ist fiur Gastwirtschaftsbetriebe bestimmt. Verkaufslokale, an-

dere gewerbliche oder kulturelle Bauten und Anlagen sowie Personalwoh-
nungen sind zulassig, wenn weder sie selbst noch ihre Benutzung die Erho-
lung storen. Als Gastgewerbebetriebe gelten Gaststatten, traditionelle Ho-
tels, Garni-Hotels, Pensionen und Aparthotels. Die Baubehorde ist berech-
tigt, betriebliche Mindestvoraussetzungen und Ausnahmebestimmungen
festzulegen.
Bestehende traditionelle Hotels kdnnen ungeachtet der Zonenordnung ohne
Rucksicht auf die Vorschriften Gber Ausnutzungsziffer, Gesamt- und Fassa-
denhohen, Gebaudelangen sowie Grenz- und Gebaudeabstande umgebaut
werden. Der Zweck des Gebaudes und das Gebaudevolumen dirfen nicht
verandert werden.

2 Bestandesgarantie
Bestehenden zonenfremden Produktions- und Dienstleistungsbetrieben
werden Fortbestand, Erneuerung und angemessene Erweiterung zugesi-
chert. Vorbehalten ist, dass keine offentlichen Interessen entgegentreten.

' Genehmigt durch RB Nr. 26 vom 20. Januar 2025
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Hotelzone B Art. 28

1

Die Hotelzone B ist fur Gastgewerbebetriebe gemass Art. 27 und Betriebe
mit hotelahnlicher Nutzung bestimmt. Die hotelahnliche Nutzung zeichnet
sich durch betriebliche Aspekte aus.

Die Wohnbauten beinhalten bewirtschaftete Betten. Die einzelnen
Wohneinheiten konnen vollstandig aus einzeln nutzbaren Wohneinheiten
inkl. Kiiche bestehen. Zur Wohnnutzung dazugehérende Serviceeinrichtun-
gen wie Reception, Restauration, Versorgungseinrichtungen, dazugehoren-
de Sport- und Freizeiteinrichtungen und -anlagen sind zulassig.

Die Eigennutzung der touristisch bewirtschafteten Zweitwohnungen darf
hochstens acht Wochen pro Jahr betragen, davon insgesamt max. drei Wo-
chen in den Hauptsaisonzeiten. Die Eigennutzung darf einen wirtschaftli-
chen Betrieb der Gesamtanlage nicht gefahrden. Die Belegung hat nach
den in der Hotellerie Ublichen Zeitspannen zu erfolgen. Langerfristig an
Gaste zur Nutzung Uberlassene Wohneinheiten gelten als nicht bewirtschaf-
tet.

Die Baubehoérde kann im Rahmen von Baubewilligungsauflagen weitere
Vorgaben machen, damit die touristische Bewirtschaftung gesichert ist, so
etwa mittels Auflagen bezlglich Ausstattung der betreffenden Raumlichkei-
ten.

Fir die Renovation der touristisch bewirtschafteten Zweitwohnungen und
der zentralen Anlagen sowie fur die Erneuerung und Instandhaltung der
Wohnungseinrichtungen sind jahrlich angemessene Beitrage in den ge-
meinschaftlichen Fonds zu bezahlen.

Fir die Sicherung der vorgeschriebenen Nutzung sind der Baubehdrde bis
zum Nutzungsbeginn und spater bei jedem Wechsel die entsprechenden
Vertrage mit den erwahnten Organisationen vorzulegen und von dieser ge-
nehmigen zu lassen.

Die Umwandlung von touristisch bewirtschafteten in nicht touristisch bewirt-
schafteten Zweitwohnungen ist untersagt. Eine solche Umwandlung setzte
in jedem Fall eine Umzonung und eine Abgeltung voraus, welche mindes-
tens 50% des nach der Umwandlung bestehenden Landwerts entspricht.
Diese Eventualverpflichtung ist auf den betreffenden Grundstiicken als 6f-
fentlichrechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anzumerken.

Hotelzone C Art. 28b?

1

Die Hotelzone C ist fur Hotelbetriebe, Hotelappartements (Art. 8 Abs. 1
Entwurf ZWG) und die dazugehdrigen Bauten und Anlagen wie Personalun-
terklnfte, Sport- und Freizeitanlagen, Parkierungsanlagen und dergleichen
bestimmt.

' Genehmigt durch RB Nr. 1047 vom 29. November 2016
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2 In der Hotelzone C sind auch Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zulas-
sig. Solche die Hauptnutzung erganzende Nutzungen durfen maximal 20%
der auf dem Grundstlck max. zuldssigen anrechenbaren Geschossflache
(aGF) beanspruchen.

3 Neue Gebaude und Ersatzbauten, die den gewachsenen Boden Uberragen,
sind innerhalb des im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Baube-
reich Hochbauten zu erstellen. Vorspringende Gebaudeteile wie Vordacher,
Vortreppen, Erker, und dergleichen durfen maximal 1.50 m Uber den Bau-
bereich hinausragen. Ausserhalb des Baubereichs sind nur die im Generel-
len Erschliessungsplan festgelegten Parkierungsanlagen, einzelne unterge-
ordnete eingeschossige An- und Kleinbauten ohne Wohn- und Arbeitsrau-
me sowie Anlagen der Gartenraumgestaltung zulassig.

4  Art und Mass der Nutzung im Baubereich fir Hochbauten werden wie folgt
festgelegt:

- Hotelnutzung: max. 4‘000 m2 aGF
- Maximale Hohenkote: 1°200.0 m 4. M.

5 Die fur das Hotel und allfallige Zweitwohnungen erforderlichen Pflichtpark-
platze sind in den im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Berei-
chen flr Parkierungsanlagen bereit zu stellen. Die Gestaltung und Bewirt-
schaftung der Parkierungsanlagen sind im Baugesuch aufzuzeigen.

6 Dachform und Dachneigung kénnen nach architektonischen Kriterien frei
bestimmt werden. Die Baubehdrde entscheidet uber allfallige Auflagen.

7 Sofern fur das der vorliegenden Nutzungsplanung zugrunde liegende Pro-
jekt nicht innert funf Jahren seit rechtskraftiger Genehmigung des Zonen-
plan und Generellen Gestaltungsplan Grava 121‘000 eine rechtskraftige
Baubewilligung vorliegt und die Projektrealisierung nicht innerhalb der Frist
von Art. 91 KRG in Angriff genommen wird, fallt die der Hotelzone C zuge-
wiesene Flache ohne erneuten Beschluss der Gemeindeversammlung ent-
schadigungslos in die Parkierungszone gemass Zonenplan 1:2‘'000 vom 12.
Marz 2012 zuruck. Der Ruckfall erfolgt jedoch nur, falls samtliche Verfahren
gegen das Bauvorhaben rechtskraftig abgeschlossen sind. Sind noch Ver-
fahren offen, verlangert sich die Frist bis zum Ruckfall um ein Jahr ab dem
letztinstanzlichen rechtskraftigen Entscheid in Bezug auf das Bauvorhaben.
Alle speziellen Festlegungen, insbesondere im Generellen Gestaltungsplan,
Generellen Erschliessungsplan und im Baugesetz, welche im Zusammen-
hang mit der Hotelzone C stehen, gelten bei einem Ruckfall als aufgeho-
ben.
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B.

Landwirtschaftszonen

Zone fur landwirtschaftliche Gebaude Art. 29

1

C.

Die Zone fur landwirtschaftliche Gebaude bezeichnet die zulassigen Stand-
orte fur neue landwirtschaftliche Stall- und Wohngebaude innerhalb der
Landwirtschaftszone.

Far landwirtschaftliche Wohngebaude gelten die Vorschriften der W2.

Schutzzonen

Wald- und Wildschonzone Art. 30

1

Die Wald- und Wildschonzonen umfassen Lebensraume von Tieren, insbe-
sondere die Wildeinstandsgebiete. Es gelten Art. 27 und Art. 47 des kanto-
nalen Jagdgesetzes.

Die Anlage, Praparierung und Markierung von Langlaufloipen und Schlittel-
wegen oder anderen Einrichtungen zur Sportaustibung sind im Winter nicht
gestattet. Der Gemeindevorstand erlasst temporare Betretungs- und Fahr-
verbote nach Absprache mit der Wildhut und dem Forstdienst.

Die Verwendung von Motorfahrzeugen ist nur fur land- oder forstwirtschaft-
liche Nutzungen gestattet. Vorbehalten sind generell Not- und Rettungs-
massnahmen sowie Pflege- und Hegemassnahmen in Absprache mit der
Wildhut und dem Forstdienst.

Die Wald- und Wildschonzonen werden nach den Richtlinien des Amtes flr
Jagd und Fischerei und der kantonalen Hegekommission gekennzeichnet.
Der Vollzug erfolgt durch die Wildhut. Zweckmassige Pflegemassnahmen
sind von den Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern zu dulden.

Trockenstandortszone Art. 31

1

Die Trockenstandortszone umfasst Trockenwiesen und Trockenweiden,
deren Flache und Qualitat erhalten werden soll.

Innerhalb der Trockenstandortszone mussen neue standortgebundene Bau-
ten und Anlagen einem Uberwiegenden o6ffentlichen Interesse dienen. Vor-
behalten sind Bauten und Anlagen, welche fur die land- oder forstwirtschaft-
liche Nutzung des betreffenden Gebietes notwendig sind oder dem Schutz
vor Naturgefahren dienen und ein Standort ausserhalb der Trockenstand-
ortszone nicht zumutbar ist. FUr zonenwidrige Bauten und Anlagen gelten
die Vorschriften der Ubergeordneten Gesetzgebung. Werden Trockenwie-
sen und -weiden beeintrachtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.

Fur die Bewirtschaftung werden Vertrage zwischen Kanton und Bewirt-
schaftern abgeschlossen.
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D.

Weitere Zonen

Erhaltungszone Art. 32

1

Die Erhaltungszone umfasst Kleinsiedlungen (Baugruppen) mit landschaft-
lich oder kulturgeschichtlich wertvoller Bausubstanz.

Bauten durfen innerhalb des vorgegebenen Gebaudevolumens in ihrer Nut-
zung geandert werden, sofern sie im Zeitpunkt der Baueingabe noch be-
stimmungsgemass nutzbar und im Zonen- und Generellen Gestaltungsplan
weder als landwirtschaftlich notwendig noch als integral geschutzt bezeich-
net sind.

Neubauten und Ersatzbauten (Abbruch und Wiederaufbau) sind unzulassig.
Dasselbe gilt fir Gebaudeerweiterungen mit Ausnahme von untergeordne-
ten An- und Nebenbauten.

Bestehende Bauten und Anlagen sind, sofern sie noch bestimmungsge-
mass nutzbar sind, in ihnrem ursprunglichen Charakter und in ihrer Eigenart
zu erhalten. Erneuerungsbediirftige Bauteile sind instandzustellen. Wird der
Unterhalt vernachlassigt, verpflichtet die Baubehdrde die Eigentimerin oder
den Eigentumer zu den notwendigen Massnahmen. Kommen diese den
Weisungen innert Frist nicht nach, Iasst die Baubehorde die erforderlichen
Massnahmen auf ihre Kosten durch Dritte vornehmen. Bei nicht mehr be-
stimmungsgemass nutzbaren Bauten ordnet sie die Beseitigung an, sofern
ein offentliches Interesse am Abbruch besteht.

Bei Umbauten und insbesondere bei Zweckanderungen durfen allgemein
die aussere Erscheinung, die bauliche Grundstruktur sowie das Volumen
der Gebaude nicht verandert werden. Verboten sind namentlich Dachauf-
bauten, Dachfenster und Dacheinschnitte, ortsfremde Balkone sowie sicht-
bare Antennen und Parabolspiegel. Bei allen baulichen Massnahmen ist die
wertvolle originale Bausubstanz zu erhalten. Neue Bauteile haben in Bezug
auf Form, Konstruktion, Material und Farbe der herkdbmmlichen Bauweise
zu entsprechen. Die Baubehérde kann die Beseitigung friherer stérender
Eingriffe anordnen. Bei der Umnutzung sind die allgemeinen Gestaltungs-
grundsatze und die Gestaltungsrichtlinien wegleitend anzuwenden. Die
Baubehorde kann bei neuen Offnungen je nach Exposition der Fassade
Abweichungen gegenlber den Gestaltungsgrundsatzen und -richtlinien be-
willigen. Die Bauberatung vor Beginn der Projektierung ist verbindlich.

Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist im ursprunglichen Zustand zu
belassen. Feste Zaune, Ziergarten, standortfremde Baume und Straucher,
Fahnenstangen, Gartenchemines, Terrainveranderungen fur Gartensitz-
platze und dgl. sind nicht zulassig.

Verkehrs- und Versorgungsanlagen durfen keine erstellt werden. Solaran-
lagen sind gestattet, sofern sie an Fassaden angebracht werden und sich
gut in das Ortsbild einpassen. Der Gemeinde durfen aus Erschliessungs-
massnahmen keine Kosten erwachsen.

Fir Gebaude auf Privatparzellen im Wiesland gilt folgende Regelung:
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— Der Eigentimer kann maximal 250 m? Land inkl. Gebaude von der
Stammparzelle abparzellieren.

— FUr Gebaude mit eigener Parzelle, welche sich im Weideland der Ge-
meinde befinden, gilt folgende Regelung:
Solche Gebaude kdonnen bis max. 150 m? Weideland inkl. Gebaude fur
die Beanspruchung des Gebaudes benttzen. Das zusatzlich zur eige-
nen Parzelle benutzte Land muss aber der Gemeinde entschadigt wer-
den. Die entsprechenden Entschadigungsbeitrage sollen durch einen
Sachverstandigen festgelegt werden. Die Lage der zugekauften Flache
wird durch den Gemeindevorstand festgelegt. Die Nutzung kann erst
nach erfolgtem Ausbau festgelegt werden.

Wintersportzone Art. 33

1

Es gilt Art. 39 des Raumplanungsgesetzes fur den Kanton Gaublnden
(KRG). Daruber hinaus gelten nachfolgende Vorschriften.

In der Wintersportzone besteht ein allgemeines Zutrittsrecht zur Ausubung
des Wintersportes. Die maschinelle Praparierung von Pisten innerhalb der
Wintersportzone sowie weitergehende Eingriffe wie die Errichtung und der
Betrieb von Beschneiungsanlagen oder Terrainanpassungen sind nach den
Vorgaben des Generellen Erschliessungsplans gestattet.

Gebaude und Anlagen haben sich, soweit sie nicht unterirdisch angelegt
werden kdnnen, gut in das Landschaftsbild einzufigen. Mobile Anlageteile,
die das massgebende Terrain Uberragen sind nach Saisonschluss nach
Madglichkeit zu entfernen.

Bei gegenseitiger Uberlagerung der Wintersportzone mit der Trockenstand-
ortzone respektive mit der Naturschutzzone bleibt die Ausubung des Win-
tersports grundsatzlich gewahrleistet. Die Pistenpraparation darf jedoch zu
keiner Schadigung des zu schitzenden Biotops fuhren und nur bei 30 cm
minimaler Machtigkeit gesetzten Schnees erfolgen.

Schaden oder Ertragsausfalle, die durch die Austibung des Wintersports
und durch die Praparierung von Pisten an Grundstiicken innerhalb der Win-
tersportzone entstehen, werden von einer Fachperson beurteilt und von der
Gemeinde behoben oder entschadigt.

Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung und Nutzung des Winter-
sportgelandes erwachsen, werden den vom Wintersport profitierenden Un-
ternehmungen und Vereinigungen wie Bergbahnen, Beherbergungsbetrie-
be, Tourismusorganisationen, Skischulen Uberbunden.

Das Verfahren fir die Feststellung und Entschadigung von Ertragsausfallen
sowie flr die Erhebung von Beitragen gemass Absatz 3 wird in dem von der
Gemeinde zu erlassenden Reglement tber die Sicherung des Wintersports
geregelt.
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Campingzone Art. 34

1

Die Campingzone ist fur Campingplatze bestimmt. Es sind ausschliesslich
betrieblich notwendige Bauten und Anlagen zulassig, wie sanitare Anlagen,
Verkaufskioske und Restaurants.

Bauten und Anlagen haben sich gut in die Landschaft einzuordnen. Die
Baubehorde trifft notwendige Anordnungen bezuglich Lage, Stellung und
Gestaltung der Bauten.

Der Betrieb eines Campingplatzes bedarf einer Betriebsbewilligung des
Gemeindevorstandes. Diese wird nur erteilt, wenn alle erforderlichen sanita-
ren Anlagen bei der Eréffnung des Betriebes vorhanden sind und wenn die
offentlichen und nachbarlichen Interessen in keiner Weise beeintrachtigt
werden. Fur bewilligte Campingplatze ist eine Campingordnung aufzustel-
len, welche der Genehmigung durch den Gemeindevorstand bedarf.

Das Aufstellen von Wohnwagen, Wohnmobilen, Zelten und ahnlichen Ein-
richtungen in der Campingzone wahrend mehr als 9 Monaten eines Kalen-
derjahres bedarf einer Baubewilligung und wird nur gegen Revers erteilt. Im
Ubrigen gelten die Vorschriften der jeweiligen Campingordnung.

Zeitlich befristete Zeltlager kbnnen vom Gemeindevorstand ausserhalb der
Campingzone bewilligt werden. Das Aufstellen von Wohnwagen zu Wohn-
zwecken ist ausserhalb der Campingzone verboten.

Materialablagerungszone Art. 35

1

E.

In der Materialablagerungszone Sur Mulegnas/Era Planga darf nur unver-
schmutztes Aushubmaterial abgelagert werden.

Die Materialablagerungsflachen sind nach Abschluss der Ablagerung oder
einzelner Etappen im Sinne der kinftigen Nutzung zu gestalten, zu rekulti-
vieren und ordnungsgemass zu unterhalten. Die Baubehdrde trifft die not-
wendigen Massnahmen im Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbeson-
dere eine geeignete Sicherstellung (zweckgebundenes Depositum) fur die
Kosten verlangen, welche fir den Abschluss der Materialablagerung erfor-
derlich sind.

Weitere Planinhalte

Regelung zur Sicherung der Baulandverfligbarkeit Art. 36

1

Gestutzt auf Art. 19 Abs. 2 KRG werden im Zonenplan jene Bauzonenfla-
chen speziell bezeichnet, bei denen die Verfligbarkeit des Bodens fur den
festgelegten Zonenzweck gemass den nachstehenden Bestimmungen ge-
wahrleistet sein muss.

Uberbauen die Grundeigentiimer/Grundeigentiimerinnen solche Bauzonen-
flachen nicht gemass dem festgelegten Zonenzweck bzw. stellen sie diese
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trotz vorhandener Nachfrage und angemessenen Preisangeboten nicht zur
vorgesehenen Nutzung zur Verfigung, ist die Gemeinde unter den nach-
stehenden Voraussetzungen berechtigt, diesen Boden zum vollen Ver-
kehrswert zu Ubernehmen:

a. Die betreffenden Bauzonenflachen sind seit mindestens acht Jahren im
Zonenplan gekennzeichnet.

b. Die betreffenden Bauzonenflachen sind seit mindestens fiinf Jahren bau-
reif.

c. Es liegt eine ausgewiesene Nachfrage fur die bauliche Nutzung von
Bauzonenflachen vor.

d. Die Gemeinde hat den Grundeigentimern/Grundeigentiimerinnen eine
Frist von mindestens zwei Jahren gesetzt um die betreffenden Bauzo-
nenflachen entweder selbst zu nutzen oder durch Dritte der vorgesehe-
nen baulichen Nutzung zuzufuhren.

3  Will die Gemeinde nach Vorliegen dieser Voraussetzungen das Ubernah-
merecht ausuben, teilt sie dies den Grundeigentumern/ Grundeigentime-
rinnen unter Bekanntgabe der beanspruchten Rechte und der angebotenen
Entschadigung schriftlich mit. Durch diese Mitteilung entsteht ein Ubernah-
merecht und eine Ubernahmepflicht der Gemeinde im Sinne von Art. 97
Abs. 3 KRG.

4 Konnen sich die Parteien Uber die Hohe der Entschadigung nicht einigen,
kann jede Partei bei der zustandigen Enteignungskommission die Durchfuh-
rung des Schatzungsverfahrens verlangen. Im Ubrigen gelten die Bestim-
mungen der kantonalen Enteignungsgesetzgebung, namentlich fur den Ei-
gentumsubergang und das Ruckubertragungsrecht. Die im Rahmen der
Austibung des Ubernahmerechtes anfallenden Aufwendungen der Gemein-
de gelten als gebundene Ausgaben.

5 Die von der Gemeinde Ubernommenen Bauzonenflachen sind sobald als
madglich der vorgesehenen Nutzung zuzuflihren. Weiterverausserungen ha-
ben in der Regel im Rahmen von &ffentlichen Ausschreibungen zu erfolgen.
In den entsprechenden Vertragen sind den bauwilligen Erwerber/innen jene
Auflagen und Bedingungen zu machen, welche fur die umgehende Nutzung
des Bodens zum festgelegten Zonenzweck erforderlich sind (Realisierungs-
zeitpunkt, Regelung im Falle der Weiterverausserung, Ruckkaufsrecht, Vor-
kaufsrecht, Konventionalstrafen bei Nichteinhaltung der Vorgaben etc.).

6 Die Kompetenz fir die Anwendung dieser Regelung steht gemeindeintern
dem Gemeindevorstand zu. Der Gemeindevorstand ist insbesondere zu-
standig fur die Ausiibung des Ubernahmerechts und die Weiterverausse-
rung der Ubernommenen Bauzonenflachen im erwahnten Sinne. Die Wei-
terverausserung erfolgt zum Selbstkostenpreis der Gemeinde (Erwerbskos-
ten, Zinsen, Erschliessungskosten).

7 Die Gemeinde richtet eine Anlaufstelle fur die Nachfrage nach Bauland ein.
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Der Gemeindevorstand ist befugt, zu diesem Artikel die erforderlichen Aus-
fuhrungsbestimmungen zu erlassen (z.B. Organisation der Anlaufstelle fir
Nachfrage nach Bauland, Festlegung der Kriterien bei Verausserungen
etc.).

Forderung des Erstwohnungsbaus
1. Zweck und Geltungsbereich Art. 37

1

N

Die Gemeinde fordert im Interesse der ortsansassigen Bevolkerung den
Erstwohnungsbau mit einer Erstwohnungsanteilsregelung.

Die vorliegenden Bestimmungen gelten nur in den im Zonenplan bezeich-
neten Bauzonen mit Erstwohnungsanteil.

. Begriffe Art. 38

—

Als Erstwohnungen gelten Wohnungen, welche effektiv von Ortsansassigen
genutzt werden.

. Erstwohnungsanteil Art. 39

Der Erstwohnungsanteil betragt pro Grundsttick und pro Uberbauung 100%
der fir Wohnzwecke bestimmten anrechenbaren Geschossflache. Diese
Erstwohnungsanteilspflicht ist unter dem Vorbehalt von Art. 41 real zu erfll-
len.

Den Erstwohnungen gleichgestellt ist je Wohnbaute eine untergeordnete
Einliegerwohnung von weniger als 80 m? anrechenbarer Geschossflache.
Die Einliegerwohnung kann frei vermietet werden. Fir die Vermietung wei-
terer Wohnungen gelten die Bestimmungen gemass Art. 40 BauG.

. Nutzungspflicht der Erstwohnungen Art. 40

Die nutzungspflichtigen Erstwohnungen sind mit einer entsprechenden Nut-
zungspflicht (6ffentlichrechtliche Eigentumsbeschrankung) belastet. Sie
mussen im Sinne der Definitionen genutzt werden.

Soweit die Eigentimer/innen die nutzungspflichtigen Erstwohnungen nicht
selber nutzen, sind diese gegen angemessenes Entgelt Ortsansassigen zur
Verfugung zu stellen. Angemessen ist ein Entgelt, welches fir vergleichba-
re Raumeinheiten in vergleichbarer Lage in der Gemeinde bzw. Region be-
zahlt wird.

Die Baubehorde lasst auf Kosten der Baugesuchsteller/innen die auf dem
betreffenden Grundstick lastende Nutzungspflicht als 6ffentlichrechtliche
Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken.

Die Erstwohnungsanteilspflicht gilt wahrend 40 Jahren ab Baubewilligungs-
erteilung.
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5 Bestehen bei Erstwohnungen bezlglich Wohnsitz bzw. Wohnsitznahme
Zweifel, haben die Eigentumer/innen bzw. Nutzungsberechtigten den Le-
bensmittelpunkt der Nutzer/innen nachzuweisen. Gelingt dieser Nachweis
nicht, missen diese Wohnungen Personen zur Verfugung gestellt werden,
welche diese Voraussetzung nachgewiesenermassen erfillen.

5. Ausnahmen von der Nutzungspflicht Art. 41

1 Bedeutet die Einhaltung der Erstwohnungsanteilspflicht infolge veranderter
Verhaltnisse (fehlende Nachfrage flr Erstwohnungen, Tod, Krankheit,
Scheidung, Stellenverlust und dergleichen) eine unverhaltnismassige Harte,
kann die Baubehorde die belasteten Eigentimer/innen fur eine angemes-
sene Zeitspanne davon entbinden.

3. Genereller Gestaltungsplan
A. Gestaltungsbereiche
Bauverbotsbereich Art. 42

1 Als Bauverbotsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bereiche,
die weder Uber dem massgebenden Terrain noch unterirdisch Uberbaut
werden durfen.

2 Terrainveranderungen, Pflanzungen, Mauern und Einfriedungen sind zulas-
sig, wenn sie dem Zweck des Bauverbots nicht entgegenstehen. Bestehen-
de Bauten von kinstlerischem oder historischem Wert dirfen nicht abge-
brochen werden, sofern das o6ffentliche Interesse dies nicht zwingend erfor-
dert. Bei Umbauten ist nicht nur die Fassade, sondern - bei aller Ricksicht
auf die berechtigten Modernisierungswinsche der Eigentimer - auch der
Charakter solcher Gebaude zu erhalten.

B. Gestaltungsobjekte

Geschutzte Bauten Art. 43

1 Bestehende Bauten von kiinstlerischem oder historischem Wert dirfen
nicht abgebrochen werden, sofern das offentliche Interesse dies nicht zwin-
gend erfordert. Bei Umbauten ist nicht nur die Fassade, sondern - bei aller
Rucksicht auf die berechtigten Modernisierungswinsche der Eigentimer -
auch der Charakter solcher Gebaude zu erhalten.

Natur- und Kulturobjekte Art. 44

1 FUr die in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommenen geschutzten
Natur- und Kulturobjekte gelten die Bestimmungen der kantonalen Raum-
planungsgesetzgebung.
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2 Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten erhaltenswerten Natur-
und Kulturobjekte wie historische Wege, Schalen- und Zeichensteine,
Brunnenanlagen, Trockensteinmauern, Findlinge sind in besonderem Mas-
se zu pflegen und in ihrem Bestand zu erhalten.

3 Die Baubehorde unterstutzt Massnahmen zur Weiterentwicklung der Natur-
und Kulturlandschaft und zur Erhaltung der wertvollen Objekte. Bei Bauvor-
haben ftrifft sie notwendige Anordnungen zur Erhaltung wertvoller Objekte
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.

Baugestaltungslinien Art. 45

1 Die Baugestaltungslinien dienen der Strukturierung von Uberbauungen, der
Gestaltung des Ortsbilds oder einzelner Strassenziige sowie der Situierung
von Bauten oder Anlagen innerhalb der Siedlung.

2 Baugestaltungslinien duarfen von Hochbauten nicht Gberschritten werden.
Wo die Plane es vorsehen, bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend
die Lage oder Ausdehnung von Gebauden oder Gebaudeseiten.

3 Baugestaltungslinien werden im Generellen Gestaltungsplan oder in Quar-
tierplanen festgelegt.

4. Genereller Erschliessungsplan
A. Erschliessungsanlagen
Verkehrsanlagen Art. 46

1 Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und ge-
planten Sammel- und Erschliessungsstrassen, Anlagen fir den Langsam-
verkehr wie Fuss- und Wanderwege, Radwege sowie Wald- und Gu-
terstrassen, soweit sie fur die Erschliessung der Gemeinde notwendig sind.
Er legt die fur eine hinreichende Erschliessung der Gemeinde erforderlichen
Ausstattungen wie offentliche Parkplatze, Bus- und Postautohaltestellen
fest.

2 Die Sammel- und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind 6ffent-
lich und kénnen im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der ortlichen Ver-
kehrsregelung von jedermann begangen und befahren werden. Die Anla-
gen fur den Langsamverkehr stehen jedermann zur freien Benutzung offen.
Die Benutzung der Wald- und Guterstrassen richtet sich nach den Vor-
schriften der Wald- und Meliorationsgesetzgebung sowie der ortlichen Ver-
kehrsregelung der Gemeinde.

3 Wo der Generelle Erschliessungsplan fir Verkehrsanlagen der Feiner-
schliessung lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfuh-
rung der Anlagen im Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungs-
verfahren festgelegt.
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4

FUr Verkehrsanlagen wie Kantonsstrassen oder Eisenbahnen, bei denen
Bund oder Kanton Trager sind, gelten die jeweiligen eidgendssischen und
kantonalen Vorschriften.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 47

1

5.

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und ge-
planten Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Anlagen der Trinkwas-
serversorgung, der Energieversorgung und der Telekommunikation sowie
nach Massgabe des Generellen Entwasserungsplans der Abwasserbeseiti-
gung, die fur die hinreichende Erschliessung der Bauzonen notwendig sind.

Grundstucke in der Bauzone miussen an die im Generellen Erschliessungs-
plan oder in Folgeplanungen festgelegten offentlichen Leitungen ange-
schlossen werden. Die Baubehorde kann den Anschluss an private Er-
schliessungsanlagen gestatten oder Private verpflichten, ihre Anlagen ge-
gen angemessene Entschadigung Dritten zur Verfigung zu stellen, soweit
die Mitbenutzung im 6ffentlichen Interesse liegt.

Die Benutzung der 6ffentlichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen rich-
tet sich nach den Erschliessungsreglementen der Gemeinde.

Wo der Generelle Erschliessungsplan fur Versorgungs- und Entsorgungs-
anlagen lediglich Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfihrung
der Anlagen im Rahmen einer Folgeplanung oder im Baubewilligungsver-
fahren festgelegt.

Fur Versorgungs- und Entsorgungsanlagen wie Hochspannungsleitungen
oder Telefonleitungen, bei denen Bund, Kanton oder Dritte Trager sind, gel-
ten die jeweiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften.

Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 48

1

In den im Zonenplan unter Hinweis auf Ziel und Zweck bezeichneten Gebie-
ten mit Folgeplanung (Arealplanungen, Quartierplanung, Landumlegung)
werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der Folgeplanung
nicht beeintrachtigen und wenn sie den rechtskraftigen und vorgesehenen
neuen Vorschriften und Vorgaben nicht entgegenstehen.

Die im Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebiets ist fur je-
dermann verbindlich. Die Baubehorde kann jedoch zu Beginn oder im Ver-
lauf der Planung das Verfahren auf weitere Grundstlicke ausdehnen, sofern
sich dies als notwendig oder zweckmassig erweist.

Folgeplanungen kénnen von der Baubehorde auch ausserhalb von Gebie-
ten mit Folgeplanpflicht gemass Zonenplan durchgefuhrt werden, wenn sich
eine Folgeplanung zur Umsetzung der Grundordnung als notwendig oder
zweckmassig erweist.
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IV  Kommunale Bauvorschriften

1.

Bauvoraussetzungen

Baubewilligung
1. Anzeigepflicht Art. 49

1

N

Bauvorhaben (Gebaude und Anlagen einschliesslich Projektanderungen,
Zweckanderungen, Erneuerungsarbeiten, nach aussen in Erscheinung tre-
tende Unterhaltsarbeiten, Zweckanderungen von Grundstlucken, von denen
erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind), sind
vorgangig der Projektierung und Ausfuhrung ausnahmslos schriftlich der
Baubehorde anzuzeigen.

Die Baubehorde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.

. Entscheid Baubewilligungspflicht und Art des Verfahrens Art. 50

w

Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die bau-
bewilligungsfreien Vorhaben gemass Art. 40 KRVO fallt oder ob eine Bau-
bewilligungspflicht besteht. Sie entscheidet zugunsten der Baubewilli-
gungspflicht, wenn sie dies im offentlichen Interesse oder zur Wahrung von
Rechten Dritter fir notwendig oder angemessen halt.

Bezuglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baube-
horde sodann, ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufihren
ist oder ob die Voraussetzungen fiur das Meldeverfahren gemass Art. 50
KRVO erfullt sind. Fur Vorhaben gemass Art. 40 KRVO, die nach Absatz 1
einer Bewilligungspflicht unterstellt werden, kommt ausschliesslich das
Meldeverfahren gemass Art. 50 und 51 KRVO zur Anwendung.

. Eréffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 51

Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihren Entscheid gemass Art. 50 in-
nert 15 Arbeitstagen seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfugung mit.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs flihrt die Baubehoérde das festge-
legte Verfahren durch, sorgt bei Bedarf flr die Einleitung des BAB-
Verfahrens und stellt bei Bauvorhaben, die Zusatzbewilligungen erfordern,
die notwendige Koordination mit den zustandigen Behorden sicher.

Meldepflicht Art. 52

1

Der Gemeindevorstand bestimmt gemass Art. 50 kantonale Raumpla-
nungsverordnung (KRVO) die meldepflichtigen Bauvorhaben (siehe An-
hang). Die meldepflichtigen Bauvorhaben werden im Meldeverfahren (Art.
51 KRVO) behandelt.
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Baugesuch Art. 53

1

Fiar alle der Baubewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen
(Bauvorhaben) ist bei der Baubehérde ein Baugesuch auf amtlichem For-
mular 2-fach, bei BAB-Gesuchen in drei Ausfertigungen einzureichen. In
besonderen Fallen kann die Baubehdrde die Einreichung weiterer Ausferti-
gungen verlangen.

Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Aktueller vom Geometer unterzeichneter Situationsplan im Massstab 1:500
oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenzverlauf, Parzellennummern,
Grundstucksflachen, Uberbaute Flache, projizierte Fassadenlinie, Lage der
Nachbargebaude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Gebaude-
abstande, versicherte Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotodoku-
mentation Uber das bestehende Gebadude sowie ein bauhistorisches Objektin-
ventar bei schitzenswerten und erhaltenswerten Bauten und Anlagen in Er-
haltungszonen;

Situationsplan mit Anschlissen fir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom
und Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstandigen Angaben
Uber Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen- und Wohnungstrennwan-
de, alle relevanten Masse gemass IVHB; projizierte Fassadenlinie des 1. Voll-
geschosses ;Zweckbestimmung der Raume;

Fassadenfluchten (Ansichten) und Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben
zu massgeblichen Héhenmassen gemass IVHB, mit Verlauf des massgeben-
den Terrains bis zur Grenze, Strassenhohen;

Fassadenplane 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien einschliesslich
Hohenkoten;

detaillierte Berechnung der Ausnutzungsziffer mit Darstellung der Geschoss-
flachenkomponenten nach SIA 416 und den fir die Ausnutzungsziffer mass-
geblichen Elementen und der Abstellplatze; kubische Berechnung nach SIA-
Ordnung Nr. 416;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainveranderun-
gen, Stutzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben Gber Zweckbestimmung, Bauausflihrung, Material,
Farbgebung usw.;

Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA Norm
416

Unterlagen fur den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kanto-
nalen Vorschriften;

Unterlagen fur die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anla-
gen (2-fach);

Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen
Bewilligungen gemass kantonalen Vorschriften;

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular sowie bei
Minergie- und Minergie-P-Bauten nach Abschluss der Zertivizierungsnachweis
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15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidgenéssischen Vorschriften;

Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Bauten in der Gefahren-
zone;

bei Wasser- und Abwasseranschlissen Angaben Uber Wasserbedarf, Rohr-
durchmesser, Rohrmaterial und Gefalle der Anschlussleitungen;

Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelklaranlagen) bzw. der er-
forderlichen Vorbehandlungsanlagen fir Abwasser sowie Angaben zur Di-
mensionierung der Anlagen;

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung
gemass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des
Mindestabstands gemass ART-Bericht und Nachweis, dass der Mindestab-
stand gegenlber benachbarten Gebauden und bewohnten Zonen eingehalten
ist;

bei Bauvorhaben mit erheblichen Emissionen von Luftverunreinigungen, Im-
missionsprognose gemass eidgenoéssischen Vorschriften (auf Verlangen der
Baubehorde);

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortda-
tenblatt und Angaben gemass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben mit eigenen Larmquellen Unterlagen gemass eidgendssi-
schen Vorschriften (Larmprognose auf Verlangen der Baubehorde);

bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen gemass eidgendssi-
schen Vorschriften;

Unterlagen flir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fur Grund-
wasserabsenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fur
die Benutzung von Wasser- oder Bodenwarme gemass den Weisungen der
kantonalen Fachstelle fir Gewasserschutz;

Angaben Uber Art und Menge der bei Ausfuihrung des Bauvorhabens anfal-
lenden Abféalle und Angaben Uber deren Entsorgung auf besonderem Formu-
lar (Entsorgungserklarung vom Amt fir Natur und Umwelt);

bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von
Abfallen aller Art, Abfallzwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitat
von 100 Tonnen pro Jahr, KVA) Angaben und Unterlagen gemass eidgends-
sischen Vorschriften.

Grundbuchauszug und allfallige vertragliche Vereinbarungen sowie entspre-
chende Ausziige tber Grundbucheintrage oder Anmerkungen.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere
anfordern, sofern dies fur die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist.
Bei besonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.

3 Bei Bauvorhaben, die dem Meldeverfahren unterliegen, ist das Baugesuch
in vereinfachter Ausfihrung und lediglich mit den fur das Verstandnis des
Vorhabens notwendigen Unterlagen einzureichen.

4 Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentimerin bzw. dem
Grundeigentumer, der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu
unterzeichnen.
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5 Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Plane muss aus den Plénen der

2.

Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Ab-
anderung ersichtlich sein (bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb).

Sicherheit und Gesundheit

Wohnhygiene Art. 54

1

Raume mit Hauptnutzflachen missen genugend belichtet und luftbar sein.
Gegebenenfalls sind durch entsprechende technische Ausristungen ein-
wandfreie Verhaltnisse zu schaffen.

Energiehaushalt Art. 55

1

Die Gemeinde unterstitzt und fordert den gezielten Einsatz und die Nut-
zung von erneuerbaren Energien. Bei allen Gebauden und Gebaudeteilen
ist der sparsamen und umweltgerechten Energienutzung besondere Beach-
tung zu schenken.

Vorkehren bei Bauarbeiten Art. 56

1

3.

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und
Umwelt erforderlichen Massnahmen zu treffen.

Bauarbeiten sind so zu planen und auszufuhren, dass moglichst wenig Im-
missionen/Emissionen entstehen und die massgeblichen eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften eingehalten sind. Bauarbeiten, die Verkehrs-
oder andern Larm sowie Staub, Erschutterungen oder lastige Gerliche ver-
ursachen, durfen nur werktags von 07.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis
20.00 Uhr ausgefuhrt werden. In besonderen Fallen kann die Baubehdrde
Ausnahmen gestatten oder weitere Einschrankungen (Aushubarbeiten wah-
rend der Winterzeit etc.) verfligen.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor
es mit Bewilligung der zustandigen kantonalen Behorde (Amt fur Natur und
Umwelt) in die Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versi-
ckert wird. Die auf Baustellen anfallenden Abfalle sind nach den eidgends-
sischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften zu entsorgen.

Gestaltung

Dacher Art. 57

1

Die Dachgestaltung hat sich den ortsublichen Formen, Farben und Materia-
lien Bezug zu nehmen.
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In der Dorfkern- und Dorfzone sind nur geneigte Dacher (Giebel- und
Walmdacher) im Lichtraumprofil von 28 - 60% zulassig. Fur gegliederte ein-
geschossige Gebaudeteile (Fassadenhdhe max. 3.5 m, Grundflache max.
30 m?) oder gegliederte mehrgeschossige Gebaudeteile (Grundflache max.
20 m?) kann die Baubehorde Pult- und andere Dacharten sowie begehbare
Dachterrassen gestatten.

Ausserhalb der Dorfkern- und Dorfzone sind andere Dachformen sowie
Dacheinschnitte und Dachaufbauten zulassig, wenn die Dachgestaltung
dem Objekt und der Umgebung angemessen ist und keine Nachteile fur das
Quartier entstehen.

Andere Dachformen kénnen bei An- und Kleinbauten gemass Art. 19 oder
im Rahmen von Quartiergestaltungsplanen (Art. 10) bewilligt werden.

Energieanlagen Art. 58

1

Anlagen zur Nutzung von alternativen Energiequellen sind im Rahmen der
technischen Mdglichkeiten gut ins Orts- und Landschaftsbild einzuflgen.
Die Baubehorde zieht bei Bedarf externe Fachleute fur die technische und
gestalterische Beurteilung bei. Die Baubehorde erlasst dazu ein Reglement.

Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhage Art. 59

1

Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhage sind gut zu gestalten und
haben sich in das Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Mobile Weidezau-
ne sind nach erfolgter Beweidung umgehend wieder zu entfernen.

Einfriedungen, Pflanzen und Zaune langs der Strassen sind so zu gestal-
ten, dass die Verkehrsubersicht nicht beeintrachtigt wird. An Strassen, die
dem Motorfahrzeugverkehr offen stehen sowie Trottoirs, missen Einfrie-
dungen, Pflanzen und Zaune einen Abstand von mindestens 30 cm aufwei-
sen. Die Baubehdrde kann die Anpassung oder Entfernung bestehender
Einfriedungen, Pflanzen und Anlagen anordnen, die diesen Vorschriften
nicht entsprechen.

Zaune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind auf
dem ganzen Gemeindegebiet verboten. Nétigenfalls ordnet die Baubehdrde
die Ersatzvornahme an.

Terrainveranderungen, Boéschungen und Mauern Art. 60

1

Veranderungen des bestehenden Gelandeverlaufs sind nur zulassig, soweit
sie sich gut in das Orts- und Landschaftsbild einfugen.

Abgrabungen und Aufschittungen sind nach Abschluss der Arbeiten zu
begrinen oder mit Baumen oder Strauchern zu bepflanzen.
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3 Bodschungen und Stitzmauern sowie hinterflllte Mauern sind auf das Uner-
lassliche zu beschranken.

Reklamen und Hinweistafeln Art. 61

1 Reklamen und Hinweistafeln haben sich gut in das Orts- und Landschafts-
bild einzufigen und durfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Der
Gemeindevorstand erlasst ein Reglement.

2 Auf offentlichem Grund darfen Plakate nur an den von der Baubehorde be-
zeichneten Plakatwanden angebracht werden.

Antennen Art. 62

1 Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind
so zu wahlen, dass sie sich gut in das Ortsbild einfugen.

2 Die Baubehorde kann bei neuen Gebauden, wesentlichen Umbauten oder
Erweiterungen innerhalb der Dorf- und Dorfkernzone die Erstellung von
Gemeinschaftsantennen vorschreiben und das anschlusspflichtige Gebiet
bestimmen.

3 Bei Mehrfamilienhdusern ist der Anschluss wenn immer moglich mittels
Gemeinschaftsantenne und —parabolspiegel zu bewerkstelligen.

4  FUr Funkantennen ist eine Ausnahmebewilligung der Baubehdrde erforder-
lich.

Mobilfunkanlagen Art. 63

1 Die Baubehdrde kann Standorte festlegen und insbesondere von den Mo-
bilfunkbetreibern ein Gesamtkonzept fur die Erstellung ihrer Anlagen ver-

langen.
4. Temporare Nutzungen
Lagerplatze Art. 64

1 Die Lagerung von Materialien und Guter aller Art usw. ist nur in den daflur
vorgesehenen Stellen gestattet. Sie durfen das Orts- und Landschaftsbild
nicht beeintrachtigen.

2 Die Baubehorde ordnet bei bestehenden Lagerplatzen und Ablagerungen,
die das Orts- oder Landschaftsbild verunstalten oder Ubermassige Emissio-
nen verursachen, Massnahmen zur Verbesserung oder ihre Beseitigung an.

3 Die Kosten solcher Massnahmen gehen zulasten des Eigentumers oder
Betreibers des Lagerplatzes.
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5.

Verkehr, Versorgung und Entsorgung

Verkehrssicherheit Art. 65

1

Zu

Die Baubehodrde sorgt daflir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen,
insbesondere die Anlagen fur den Langsamverkehr, gefahrlos benutzt wer-
den konnen.

Bauliche Anlagen wie Einmundungen, Ausfahrten und Ausgange auf Stras-
sen, Wege und Platze durfen die Benttzerinnen und Benultzer der Ver-
kehrsanlagen nicht gefahrden. Die Baubehorde kann die Anpassung oder
Beseitigung gefahrlicher Anlagen auf Kosten der Eigentimerin oder des Ei-
gentumers der Anlage verfligen.

Auf Dachern entlang von o6ffentlich nutzbaren Raumen sind Dachkannel
und Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes
Dachwasser, Dachlawinen oder Meteorwasser die 6ffentliche Sicherheit ge-
fahrdet, haben Grundeigentumerinnen und Grundeigentumer die notwendi-
gen Massnahmen zur Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Meteorwas-
ser darf nicht auf offentliche Strassen, Wege und Platze abgeleitet werden.
Bleiben die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer untatig, lasst die
Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf ihre Kosten ausfuhren.

und Ausfahrten Art. 66

Anlagen, Ausfahrten und Ausgange auf Strassen und Platze durfen zu kei-
ner Behinderung oder Gefahrdung des Verkehrs flihren. Die Baubehorde
kann die Beseitigung bestehender verkehrsbehindernder Ausfahrten und
Anlagen, wie Mauern, Einfriedungen, Pflanzungen und Bdschungen, verfu-
gen. Die direkten Kosten sind von der Gemeinde dem Betroffenen zu erset-
zen. Wenn aber der Grundeigentiimer erneut verkehrsbehindernde Anlagen
erstellt, hat er diese auf eigene Kosten zu beseitigen. Anpassungen von
Garagenausfahrten bei Strassenneubauten oder -verbreiterungen gehen zu
Lasten des Grundeigentimers, wenn der Strassenneubau die Bau- und Ni-
veaulinien oder die Grenzabstande einhalt. Die Entschadigungspflicht der
Gemeinde entfallt, wenn Anpflanzungen widerrechtlich und ohne Zustim-
mung der Gemeinde erstellt wurden. Im Ubrigen gelten die VSS-Normen
(Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute) subsidiar und sinnge-
mass.

Bei Autogaragen mit direkter Ausfahrt auf die Strasse muss bei Neubauten
das Garagentor mindestens 5 m vom Strassenrand entfernt sein. Rampen
dirfen eine maximale Neigung von 15 % aufweisen. Bei Vorliegen beson-
derer Verhaltnisse in der Dorfzone oder bei grosseren gemeinschaftlichen
Parkierungsanlagen, kann die Baubehodrde davon abweichende Masse ge-
statten. Dabei kann die Baubehoérde betriebliche wie verkehrstechnische
Anordnungen (elektronische Turéffnungssystem oder seitliche Kurzparkie-
rungen) verlangen, damit durch die Benutzung der Anlage der offentliche
Raum nicht Gber Geblhr beansprucht wird.
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Die Baubehdrde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten
vorschreiben oder die Eigentimerinnen und Eigentimer bestehender Anla-
gen verpflichten, Dritten die Mitbenltzung gegen angemessene Entschadi-
gung zu gestatten, sofern sich dies im offentlichen Interesse als notwendig
erweist.

Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abanderun-
gen bestehender Anlagen eine zusatzliche Bewilligung der zustandigen
kantonalen Behorde.

Abstellplatze fur Motorfahrzeuge

1. Pflichtparkplatze Art. 67

1

Bei allen Bauten hat der Eigentimer auf eigenem oder benachbartem frem-
dem Boden fir gentgend wintersichere Motorfahrzeug-Abstellplatze zu
sorgen und diese auch wahrend der Wintermonate dauernd der Parkierung
zur Verfigung zu halten.

FUr Wohnbauten ist je Wohnung ein Abstellplatz vorzusehen; bei Wohnun-
gen mit mehr als 80 m? Wohnflache deren zwei. Fir die ibrigen Bauten be-
stimmt die Baubehorde die Anzahl der Abstellplatze, wobei sie sich auch
hinsichtlich der erforderlichen Mandvrierflachen an die Richtlinien der VSS
halt. Die Parkierungsanlagen mussen nach Lage, Grosse, Anordnung und
Ausbau geeignet sein und gefahrlos benltzt werden kdnnen. Sie dirfen
nicht zweckentfremdet werden.

Abstellplatze sollen die umgebende Grinflache nicht wesentlich schmalern.
Ist die Errichtung von Abstellplatzen auf eigenem oder benachbartem frem-
dem Boden nicht mdglich, hat der Grundeigentimer Beitrage fir den Bau
und Unterhalt solcher Anlagen auf 6ffentlichem Grund zu leisten; das Nahe-
re regelt eine Gemeindeverordnung. Die Baubehdrde ist Gberdies ermach-
tigt, in einer Verordnung das Dauerparkieren auf offentlichem Grund sowie
die Verpflichtung der Eigentimer von bestehenden Gebaulichkeiten zur
Schaffung von Parkierungsflachen zu regeln.

Fur weitere Gebaude bestimmt die Baubehoérde die Anzahl der Pflichtpark-
platze. Sie berucksichtigt bei der Festlegung der Anzahl Pflichtparkplatze
die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und den Anteil des Lang-
samverkehrs am erzeugten Verkehrsaufkommen. Sie kann in besonderen
Fallen die Anzahl Pflichtparkplatze gegen Revers herabsetzen.

Der Generelle Erschliessungsplan kann Gebiete bestimmen, in denen die
Lage und die Anzahl Pflichtparkplatze nach einem Parkierungskonzept an-
geordnet werden. Die Anzahl Pflichtparkplatze kénnen von Abs. 1 und 2
abweichen

Eigentimerinnen und Eigentimer bestehender Gebaude und Anlagen wer-
den zur Schaffung von Abstellplatzen oder zur Beteiligung an einer Ge-
meinschaftsanlage verpflichtet, sofern es die Verhaltnisse erfordern.

35



Gemeinde Savognin / Baugesetz

2. Ersatzabgabe fur Autoabstellplatze Art. 68

1

Ist die Anlage der vorgeschriebenen Abstellplatze auf eigenem oder durch
vertragliche Abmachung gesichertem fremdem Boden nicht mdglich und
konnen die Abstellplatze auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitge-
stellt werden, ist fur jeden fehlenden Abstellplatz eine einmalige Ersatzab-
gabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe betragt pro Abstellplatz Fr. 6000.- . Dieser Betrag ent-
spricht dem Schweizerischen Baupreisindex (Gebiet Ostschweiz) vom Ok-
tober 2011 von 103.4 Punkten. Verandert sich der Index um jeweils 10%
der Punkte, erhoht oder ermassigt sich die Ersatzabgabe ebenfalls um
10%.

Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung
in Rechnung gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Ab-
gaben ist fur die Erstellung offentlicher Parkplatze oder die Forderung des
offentlichen Verkehrs und des Langsamverkehrs zu verwenden.

Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abanderun-
gen bestehender Anlagen eine zusatzliche Bewilligung der zustandigen
kantonalen Behorde (Art. 52 StrG).

Strassen- und Hausnamen Art. 69

1

Der Gemeindevorstand entscheidet Uber die Benennung aller offentlichen
und privaten Strassen, Wege und Platze. Es sind romanische Bezeichnun-
gen zu verwenden. Berechtigten Winschen der Anstosser ist nach Mog-
lichkeit Rechnung zu tragen.

Hausnamen bedurfen einer Bewilligung des Gemeindevorstandes. Diese
wird erteilt, sofern Benennung und Beschriftung den ortsiiblichen Gepflo-
genheiten entsprechen und eine Verwechslung ausgeschlossen ist. Es sind
romanische Bezeichnungen zu verwenden.

Die Gemeinde fiihrt ein Verzeichnis mit den Strassen- und Hausnamen auf
Gemeindegebiet.

Werkleitungen Art. 70

1

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder in-
nerhalb genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine o6ffentliche Leitung Pri-
vatgrundsticke durchqueren, so ist der Bau der Leitung samt zugehdrigen
Anlagen auf privatem Boden gegen angemessene Entschadigung zu dul-
den. Die Entschadigung wird im Streitfall durch die zustandige Enteig-
nungskommission festgesetzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Lei-
tung auf Kosten der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begrin-
dung des Durchleitungsrechts eine andere Regelung getroffen worden ist.
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Abwasser Art. 71

1

6.

Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und
kantonalen Vorschriften Uber den Schutz der Gewasser sowie nach Mass-
gabe des Generellen Entwasserungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

Einzelheiten bestimmt das Reglement uber die Abwasserbehandlung.

Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des 6ffentlichen Grunds und Luftraums Art. 72

1

Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Ge-
wassern ist nur mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zulassig.

Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernut-
zung an offentlichem Grund oder an o6ffentlichen Gewassern bedarf einer
Konzession der Gemeinde.

Die Baubehorde kann die Nutzung des offentlichen Luftraums durch Erker,
Balkone oder andere ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Benuit-
zung des offentlichen Grunds nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit
gewahrleistet ist und keine andern o6ffentlichen Interessen entgegenstehen.
Bestehende auskragende Gebaudeteile wie Vorspringe, Sockel, Erker,
Vordacher durfen bewilligungsfrei nachisoliert werden.

Bewilligungen fur gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen
konnen von der Leistung einer Entschadigung abhangig gemacht werden.

Nutzung des Privateigentums flr 6ffentliche Zwecke Art. 73

1

Die Gemeinde ist berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale,
Strassentafeln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben Uber
Werkleitungen sowie technische Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtun-
gen fur die offentliche Beleuchtung, Schaltkdsten, Messeinrichtungen auf
Privatgrundsticken oder an Privatbauten unentgeltlich anzubringen. Be-
rechtigten Wiinschen der Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer ist
Rechnung zu tragen.
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\'

1.

Erschliessungsordnung

Allgemeines

Erschliessungsreglemente Art. 74

1

Die Erschliessungsreglemente regeln in Erganzung des Baugesetzes die
Projektierung, die Erstellung und technische Gestaltung, die Benutzung,
den Unterhalt und die bedarfsgerechte Erneuerung der 6ffentlichen und pri-
vaten Erschliessungsanlagen, insbesondere in den Bereichen der Ver-
kehrserschliessung, der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der
Abfallbewirtschaftung sowie der Energieversorgung und der Telekommuni-
kation, soweit nicht einzelne Aufgaben Gemeindeverbindungen, konzessio-
nierten Tragerschaften oder Privaten Ubertragen sind. Die Reglemente le-
gen die Anschlusspflichten und Anschlussvoraussetzungen fest.

Die Erschliessungsreglemente regeln ausserdem die Deckung der Aufwen-
dungen der Gemeinde fir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Er-
neuerung der Versorgungs- und Entsorgungsanlagen. Sie legen insbeson-
dere fest, welche Versorgungsanlagen nach den Bestimmungen der kanto-
nalen Raumplanungsgesetzgebung uber Beitrage und welche Uber Gebuh-
ren finanziert werden. Soweit Geblhren erhoben werden, bestimmen die
Reglemente den Kreis der Gebuhrenpflichtigen, die Bemessungsgrundla-
gen und die Geblhrenansatze sowie das Verfahren flr die Veranlagung
und den Bezug der Gebuhren.

Bei der Ausgestaltung der Erschliessungsreglemente sind die Vorgaben der
Ubergeordneten Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip zu be-
achten. Zustandig fur den Erlass der Erschliessungsreglemente ist die Ge-
meindeversammlung.

Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und
Quartierplanungen.

Erschliessungsprogramm Art. 75

1

Die Baubehorde ist zustandig fir den Erlass des Erschliessungspro-
gramms. Dieses wird vom Bauamt unter Mitwirkung der Planungskommis-
sion erarbeitet.

Die Baubehdrde legt den Entwurf fir das Erschliessungsprogramm in der
Gemeinde wahrend 30 Tagen offentlich auf und gibt die Auflage im amtli-
chen Publikationsorgan der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt.
Wahrend der offentlichen Auflage kdnnen Betroffene bei der Baubehodrde
Vorschlage und Einwendungen einbringen. Diese prift die Eingaben, ent-
scheidet Uber allfallige Anpassungen und erlasst das Erschliessungspro-
gramm.
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2.

Die Baubehorde sorgt dafir, dass die sich aus dem Erschliessungspro-
gramm ergebenden finanziellen Verpflichtungen im jahrlichen Budget der
Gemeinde vorgesehen werden.

Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogramms ist das Auf-
lageverfahren zu wiederholen.

Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 76

1

3.

Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschlies-
sung, die Hauptanlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsor-
gung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.

Generelle Projekte sind wahrend 30 Tagen in der Gemeinde 6ffentlich auf-
zulegen. Wahrend der Auflage kann bei der Baubehorde schriftlich und be-
grindet Einsprache erhoben werden. Nach Ablauf der Auflagefrist ent-
scheidet die Baubehorde uber allfallige Einsprachen und gibt ihren Ent-
scheid den Einsprechenden schriftlich und begriindet bekannt.

Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestal-
tung von Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsver-
fahren.

Ausfiihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen Art. 77

1

2

Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden
von der Gemeinde nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausge-
fuhrt und in der Regel finanziert. Vorbehalten bleiben besondere Erschlies-
sungsanordnungen der im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Er-
schliessungsbereiche.

Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn
diese einer grosseren Anzahl von Grundsticken dienen. Die Kosten der
Feinerschliessungsanlagen werden von den betroffenen Grundeigentimern
getragen.

Lehnt die Baubehoérde Antrage Interessierter auf Durchfihrung der Feiner-
schliessung ab, ermachtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den
Planen der Gemeinde als private Erschliessungsanlagen zu erstellen.
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Schneeraumung Art. 78

1

Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wahrend des Winters von
der Gemeinde offengehalten, soweit es den o6ffentlichen Bedulrfnissen ent-
spricht. Die Baubehorde bezeichnet im Rahmen der von der Gemeinde ge-
sprochenen Kredite die jeweils zu raumenden Gemeindestrassen, Wege
und Platze.

Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdaumung den Schnee unter mog-
lichster Schonung von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten
Grundstucken abzulagern. Die betroffenen Grundstiicke sind von der Ge-
meinde nach der Schneeschmelze von Split und Abféallen zu reinigen.
Schaden an Gebauden, Zaunen oder Pflanzen werden von der Gemeinde
in Stand gestellt oder vergutet.

Private Erschliessungsanlagen Art. 79

1

Die Ausfuhrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist
Sache der Grundeigentumerinnen und Grundeigentumer.

Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem und funktionsfahigem
Zustand zu halten und rechtzeitig zu erneuern.

Die Schneeraumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugan-
ge ist Sache der Privaten. Bei Vernachlassigung dieser Verpflichtung trifft
die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet
sie die Ersatzvornahme an.

Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung Art. 80

1

Die Baubehdrde kann die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer
eines Quartiers und benachbarter Grundstlcke verpflichten, private Ge-
meinschaftsanlagen zu erstellen und die Anlagen auch Dritten gegen an-
gemessene Entschadigung zur Verfugung zu stellen. Fur grossere Gemein-
schaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufuhren.

Eigentimerinnen und Eigentimer privater Verkehrs- oder Versorgungsan-
lagen kénnen von der Baubehodrde verpflichtet werden, Anlagen wie Pri-
vatstrassen, Zufahrten, Zugangswege, Wasserleitungen, Kanalisationslei-
tungen gegen angemessene Entschadigung auch Dritten zur Verfiigung zu
stellen, soweit die Mitbenutzung im 6ffentlichen Interesse liegt.

Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschadigungen fir
die Mitbenutzung privater Anlagen werden von der Baubehdrde nach dem
Vorteilsprinzip festgesetzt.
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Ubernahme durch die Gemeinde Art. 81

1

Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Ver-
kehrs-, Versorgungs- oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf
Privatstrassen gegen Verrechnung der Selbstkosten Ubernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentimerinnen und Grundeigen-
tumer beantragt, oder

b) die Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer ihrer Unterhaltspflicht
nicht in genugender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehdrde nach dem Vorteilsprinzip auf die
Grundeigentumerinnen und Grundeigentumer aufgeteilt.

Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem
Gemeingebrauch dienen und den technischen Anforderungen genligen, zu
ubernehmen, sofern die Anlagen unentgeltlich und in gutem Zustand abge-
treten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungs-
anlagen auf dem Enteignungsweg.

Sanierungsplanungen Art. 82

1

Die Gemeinde Uberwacht den Zustand und die Funktionsfahigkeit der eige-
nen und der privaten Erschliessungsanlagen.

Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und
umfassende Erneuerungen durch friihzeitige Sanierungsplanungen sicher.

Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbedurftig oder
fehlen klare rechtliche Regelungen bezlglich Benutzung, Unterhalt, Erneu-
erung und Finanzierung gemeinschaftlich genutzter privater Erschlies-
sungsanlagen, flhrt die Baubehdrde eine Sanierungsquartierplanung durch.
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Vi

Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 83

1

Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhen-
den Erlassen und der Ubergeordneten Gesetzgebung uUberbundenen Auf-
gaben. Sie sorgt fur eine rechtzeitige und sachgerechte Erfullung aller ge-
setzlichen Obliegenheiten.

Die Baubehorde erlasst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblatter oder
Richtlinien fur die Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug
auf Gestaltung, Wohnhygiene, Sicherheit, Unterhalt.

Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkos-
ten zur Verfugung gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugeset-
zes betrauten Personen (Bau- und Planungskommission, kommunaler Bau-
verwalter etc) bei der Auslibung ihrer Tatigkeit zu beachten.

Rechtsmittel Art. 84

1

Verfugungen und Anordnungen der Baukommission, des Bauamts oder
einzelner Gemeindefunktionare bei der Anwendung des vorliegenden Ge-
setzes oder der darauf beruhenden Erlasse kdnnen innert 20 Tagen seit
Mitteilung durch Einsprache bei der Baubehdrde angefochten werden.

Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer
Mediation zu beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen
Raumplanungsgesetzgebung.

Inkrafttreten Art. 85

1

Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der
Genehmigung durch die Regierung in Kraft.

Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar,
die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt
oder genehmigt sind.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widersprechenden
friheren Vorschriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom
24.01.1995 als aufgehoben.
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Anhang

43



Gemeinde Savognin / Baugesetz

Meldepflicht (Art. 52 )

1 Der Gemeindevorstand beschloss an der Sitzung vom 2. April 2012 nach-
folgende Bauvorhaben (Nummerierung gemass Art. 40 KRVO) dem Melde-
verfahren zu unterstellen:

10.
11.

12,
13.

14.

15.

16.

Reparatur- und Unterhaltsarbeiten an bestimmungsgemass nutzbaren Bauten und An-
lagen, sofern sie nur der Werterhaltung dienen und die Baute und Anlage dadurch kei-
ne Anderung oder Zweckanderung erfahrt;

Geringfiigige Anderungen im Innern von Bauten und Anlagen mit Ausnahme von Ande-
rungen der Nutzflache oder der Anzahl Rdume, ausgenommen ausserhalb der Bauzo-
nen;

Zweckanderungen ohne erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung, ausge-
nommen ausserhalb der Bauzonen;

Neueindeckung von Dachern mit gleichem oder ahnlichem Dachmaterial,

Gebaude mit einem Volumen bis zu 5 m? (Kleinbauten) sowie Fahrradunterstande mit
einer Grundflache bis zu 4.0 m?;

Bauten und Anlagen, die nicht fur langer als sechs Monate pro Jahr aufgestellt oder er-
richtet werden, wie

- Verpflegungs- und Verkaufsstatten,

- Service-Stationen fiir Sport- und Freizeitgerate,

- Stande, Hutten, Buden, Zelte fiir Feste, Vorfihrungen, Ausstellungen und sonstige
Anlasse,

- Kinderspielplatze,

- Kleinskilifte, Skiférderbander, Natureisbahnen,

- Einrichtungen fiir Rennstrecken und Trendsportarten,

- Strassenreklamen

- unbeleuchtete Reklamen an touristischen Einrichtungen mit einer Flache bis zu 5 m?;

Iglus und Tipizelte fiir Ubernachtungen in Skigebieten wahrend der Wintersaison oder
bei Bauernhofen von Mai bis Oktober, sofern keine festen sanitaren Einrichtungen er-
stellt werden;

Anlagen der Gartenraumgestaltung wie Fusswege, Gartenplatze, Storen, Treppen,
Feuerstellen, Biotope, Pflanzentroge, Kunstobjekte, Fahnenstangen, ausgenommen
ausserhalb der Bauzonen;

Reklameeinrichtungen wie Firmentafeln, Schaukasten, Leuchtreklamen und Hinweista-
feln mit einer Flache bis zu 1.5 m?;

Satellitenempfangsanlagen fir Radio und Fernsehen mit einer Flache bis zu 1.5 m?;

Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale, Strassentafeln, Wanderwegmarkierungen,
Vermessungszeichen;

unbeleuchtete Zeichen wie Kreuze bis 3.0 m Héhe,Kunstobjekte;

technische Einrichtungen wie Strassenbeleuchtungsanlagen, Schaltkasten, Hydranten,
Messeinrichtungen, Pfahle, Stangen, Banke;

Sicherheitsvorrichtungen wie

— Schneefangnetze entlang von Verkehrswegen,

— Sicherheitszaune, Netze, Absperrungen, Polsterungen und dergleichen fir Sport-und
Freizeitanlagen,

— Sicherheitsgelander;

Erschliessungsanlagen, soweit sie im Rahmen einer Planung mit der Genauigkeit eines
Baugesuchs profiliert und festgelegt worden sind;

nicht reflektierende Sonnenkollektoren oder Solarzellen mit einer Absorberflache bis
maximal 6.0 m? pro Fassade oder Dachseite innerhalb der Bauzonen und bis maximal
2.0 m? ausserhalb der Bauzonen;
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17. Terrainveranderungen bis zu 0.8 m Hoéhe oder Tiefe und einer verédnderten Kubatur von
100 m3, ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

18. Einfriedungen bis zu 1.0 m Héhe sowie Stitz- und Futtermauern bis zu 1.0 m Hbhe,
ausgenommen ausserhalb der Bauzonen;

19. bewegliche Weidezaune wahrend der Weidezeit;

20. fundamentfreie Unterstédnde und dergleichen bis 25 m? Grundflache fir Nutztiere, fun-
damentfreie Plastiktunnels und Melkstédnde sowie ahnliche Einrichtungen der Landwirt-
schaft und des Gartenbaus wie kleine Vorrichtungen fir den Verkauf von Produkten.

21. Materialdepots, die nur einmal im Jahr flir maximal vier Monate eingerichtet werden;

22. Baustelleninstallationen, sofern sie keine erheblichen Immissionen verursachen, aus-
genommen Arbeiterunterkiinfte.

2 Gesuche und Gesuchsunterlagen konnen in vereinfachter Ausfihrung ein-
gereicht werden. Auf das Baugespann und die offentliche Auflage samt
Publikation wird verzichtet (Art. 51 Abs. 1 KRVO).

3 Die ubrigen in Art. 40 KRVO aufgeflihrten Bauvorhaben sind dem Bauamt
vor Baubeginn mitzuteilen. Entsprechende Formulare kénnen bei der Ge-
meindekanzlei bezogen oder im Internet (http://www.savognin.gr.ch Pfad:
Online-Schalter, E-Desk, Bauamt) heruntergeladen werden.

4 Die Befreiung von der Bewilligungspflicht entbindet nicht von der Einhaltung
von materiellen Vorschriften und der Einholung anderer Bewilligungen. Be-
stehen Anzeichen dafir, dass ein bewilligungsfreies Bauvorhaben materiel-
le Vorschriften verletzen konnte, leitet die Baubehorde das Baubewilli-
gungsverfahren ein.
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Gesamthohe und Fassadenhodhe (Art. 17) Auszug IVHB (z.T. leicht modifiziert)

1 Gesamthohe:

technisch bedingte Dachaufbaute

Héchste Punkte
der Dachkonstruktion

Héchste Punkte der

Dachkonstruktion
| iyl i o

Gesamthohe h Gesamthéhe h
| .

i /M

massgebendes Terrain

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Firstlinie

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache

Dachflachenbereich (iber dem tiefstgelegenen
Firstlinie Teil des massgebenden Terrains

,’ :// ,/If j
il IHIIHHHHHHIII

/II IHHHHIHIHHI

massgebendes Terrain
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2 Fassadenhohe:

Briistung

messsssssssssspesse=s

-traufseitige

A

Fassadenhdhe Fh
feocst

Fassadenhdhe Fh
fiir Talfassade

------ ARmn

Fassadenhdhe Fh
fiir Seitenfassade

massgebendes Terrain

traufseitige

Fassadenhohe Fh

Gebaudelange (Art. 18)

technisch bedingte Dachaufbaute

! Bristung

=

massgebendes Terrain

Fassadenh&he Fh
fur Seitenfassade

i

i
&

-==== Fassadenlinie

Fassadenflucht

Fassadenhéhe Fh
fiir Talfassade

“~_ Schnittlinie Fassadenflucht mit

Oberkante Dachkonstruktion

Auszug IVHB

Gebdaudebreite

Gebaudeldnge

Geb&ude

~

=
=

Gebaude

Fassadenlinie

<—— Flachenkleinstes Rechteck
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Unterniveaubauten (Art. 19) Auszug IVHB

U \IIIIllIHiI "
[

| ///
I =L
b= zulassiges Durchschnittsmass fur das Hinausragen des Unterniveaugebaudes
f= Hohenunterschied zwischen dem gewachsenen oder abgegrabenen Terrain

und der dariber hinausragenden Decke des Unterniveaugebaudes
UNB = Unterniveaubauten

-------- = gewachsenes oder abgegrabenes Terrain
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