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1

Allgemeines

Art. 1 Zweck

Das Baugesetz regelt die zweckmassige Nutzung des Bodens und die geordnete
bauliche Entwicklung der Gemeinde. Wegweisend fiir die Anwendung des Bauge-
setzes sind die Ziele und Grundsatze des Raumplanungsrechtes sowie die raum-
wirksamen Zielsetzungen der Gemeinde, der Region und des Kantons.

Art. 2 Geltungsbereich

Das Baugesetz gilt flr das ganze Gemeindegebiet. Seine Vorschriften finden An-
wendung auf samtliche der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anla-
gen.

Neben den Gemeindebauvorschriften sind die flir ein Bauvorhaben anwendbaren
Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts einzuhalten.

Art. 3 Natur- und Heimatschutz

Wertvolle Landschaften, Naturobjekte und Biotope diirfen weder zerstért noch
wesentlich beeintrachtigt werden. Bauten und Anlagen von historischem, kiinstle-
rischem oder architektonischem Wert dirfen nicht abgebrochen oder dem Zerfall
preisgegeben werden.

Die notwendigen Schutzmassnahmen nach Raumplanungsrecht und nach Natur-
und Heimatschutzrecht werden im Rahmen der Ortsplanung getroffen. Dazu die-
nen der Erlass von Schutzzonen, Schutz- und Erhaltungsbereichen sowie die Auf-
nahme der zu schiitzenden Objekte in den Zonenplan bzw. den Generellen Gestal-
tungsplan.

Der Gemeindevorstand kann vorsorgliche Schutzverfiigungen erlassen

Art. 4 Baubehorde !
Baubehorde ist der Gemeindevorstand.

Der Baubehorde obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die Anwendung eidge-
nossischer und kantonaler Vorschriften, soweit die Gemeinde hierfir zustandig
und die Aufgabe nicht einer anderen Behorde Gbertragen ist.

Die Baubehorde kann bei Bedarf sachkundige Beraterinnen und Berater bezeich-
nen.

Art. 5 Baukommission

Die Baukommission besteht aus 5 Mitgliedern.

T Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 746 vom 20. September 2022
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2 Der Chef oder ein technischer Berater des Bauamtes nimmt von Amtes wegen mit
beratender Stimme an den Sitzungen der Baukommission teil.

3 Die Baukommission konstituiert sich selbst. Sie ist beschlussfahig, wenn mindes-
tens 3 Mitglieder anwesend sind.

4 Die Baukommission amtet als beratendes Organ der Baubehérde in allen Angele-
genheiten, in welchen diese einen Entscheid auf Grund eines Baugesuches zu fal-
len hat. Die Baukommission prift die Baugesuche auf ihre Recht- und Zweckmas-
sigkeit und stellt der Baubehdrde Antrag.

5 Die Baukommission kann bei Bedarf sachkundige Beraterinnen und Berater beizie-
hen.

Art. 6 Bauamt 2
1 Die Gemeinde betreibt ein Bauamt.
2 Die Aufgaben des Bauamtes werden von der Baubehorde bestimmt.

3 Uber Bauvorhaben, fiir die das vereinfachte Baubewilligungsverfahren nach Mass—
gabe des kantonalen und kommunalen Rechts gilt, entscheidet das Bauamt alleine.
Es informiert die Baukommission Uber seine Entscheide.

4  Bauvorhabenim Sinne von Abs. 3, welche sich unter anderem auf die Erschliessung
oder das Ortshild nachteilig auswirken oder von denen erhebliche Emissionen aus-
gehen kénnen, kann das Bauamt der Baukommission zur Antragstellung an den
Vorstand unterbreiten.

Art.7 Ausnahmen 3

1 Liegen ausserordentliche Verhaltnisse vor und bedeutet die Einhaltung der gesetz-
lichen Bestimmungen eine unverhaltnismassige Harte, so kann die Baubehdrde
Ausnahmen von einzelnen Vorschriften gewahren, wenn dadurch keine 6ffentli-
chen Interessen verletzt werden.

2 Ein Anspruch auf Gewadhrung von Ausnahmen besteht nicht.

3 Die Ausnahmebewilligung kann mit Bedingungen und Auflagen verknlipft, befris-
tet und insbesondere davon abhdngig gemacht werden, dass sich die Grundeigen-
timerin oder der Grundeigentiimer in einem Revers verpflichtet, auf Verlangen
der Baubehorde unverziiglich den gesetzlichen Zustand wieder herzustellen. Die
Baubehorde lasst den Revers nach Eintritt der Rechtskraft auf Kosten der Gesuch-
stellerin bzw. des Gesuchstellers auf der betreffenden Parzelle im Grundbuch an-
merken.

2 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 746 vom 20. September 2022
3 ersetzt durch Art. 82 des Raumplanungsgesetzes fiir den Kanton Graubiinden (KRG; BR 801.100)
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Art. 8 Planungszone *

1 Wird eine Planungsmassnahme in die Wege geleitet, so kann die Baubehorde fir
die entsprechenden Gebiete eine Planungszone (Bausperre) erlassen. Diese ist im
Kantonsamtsblatt und auf ortstibliche Weise bekannt zu geben.

2 Inder Planungszone werden Bauten und Anlagen nicht bewilligt, wenn sie der vor-
gesehenen Massnahme widersprechen oder ihre Ausfiihrung beeintrachtigen
konnten.

3 Die Planungszone kann von der Baubehorde fiir langstens ein Jahr angeordnet
werden und mit Zustimmung des zustandigen kantonalen Departements angemes-
sen verlangert werden, noétigenfalls auch wiederholt.

4 ersetzt durch Art. 21 KRG
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Il. Richtplanung

Art. 9 Richtplan

1 Im Richtplan werden die Grundziige der kiinftigen Nutzung, Gestaltung, Erschlies-
sung und Ausstattung des Gemeindegebietes festgelegt. Der Richtplan besteht aus
Karte und Text. Er stitzt sich auf das Leitbild der Gemeinde und berlicksichtigt die
regionalen und kantonalen Richtplane.

2 Der Richtplan ist flir die Organe der Gemeinde verbindlich, nicht aber fiir Grundei-
gentlimerinnen und Grundeigentimer.

Art. 10 Inventare

1 Das Landschaftsinventar umfasst die Landschaften, Naturobjekte und Biotope von
nationaler, regionaler und lokaler Bedeutung.

2 Das Siedlungsinventar umfasst und bewertet die bestehende Bausubstanz und die
Aussenraume.

3 Die Inventare bilden die Grundlage fiir den Erlass von Schutzzonen, Schutzberei-
chen und Gestaltungsvorschriften sowie fiir die Aufnahme wertvoller Bauten, Bau-
gruppen, Natur- und Kulturobjekte in den Gestaltungsrichtplan und den Generel-
len Gestaltungsplan. Das Siedlungsinventar steht ausserdem bei Erneuerungen
und Umbauten als Projektierungshilfe zur Verfligung.

4 Die von der Gemeinde erstellten Inventare sind regelmassig zu Uberpriifen und
nachzufiihren.

5 Anderungen an den in Inventaren aufgefiihrten Objekten sind der Baubehérde im
Voraus anzuzeigen.

Art. 11  Verfahren beim Erlass von Richtplanen und Inventaren

1 Die Baubehorde bereitet die Richtplane und Inventare vor und legt sie wahrend 30
Tagen offentlich auf.

2 Im Zusammenhang mit der 6ffentlichen Auflage orientiert die Baubehorde die Be-
volkerung tiber den Stand der Richtplanung und der Inventarisierung. Die Bevolke-
rung kann schriftlich Anregungen machen. Die Baubehérde nimmt zu diesen Stel-
lung.

3 Fir Richtpldane und Inventare findet kein Rechtsmittelverfahren statt.

4 Der Gemeinderat verabschiedet die Richtplane und gibt deren Erlass 6ffentlich be-
kannt. Die Inventare werden durch die Baubehorde verabschiedet und publiziert.

5 Die oben genannten Verfahrensbestimmungen gelten sinngemass auch fiir die
Verabschiedung von regionalen und kantonalen Richtplanen, sofern das lberge-
ordnete Recht nichts Anderes vorsieht.
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lll. Grundordnung

1. Allgemeines

Art. 12  Grundordnung

1 Die Grundordnung besteht aus dem Baugesetz, dem Zonenplan, dem Generellen
Gestaltungsplan und dem Generellen Erschliessungsplan.

2 Das Baugesetz und die Plane der Grundordnung sind fiir jedermann verbindlich.

Art. 13  Zonenplan

1 Der Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegebietes. Er bezeichnet die
Bauzonen, die Land- und Forstwirtschaftszonen, die Schutz- und Freihaltezone so-
wie das Ubrige Gemeindegebiet.

2 Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zonen Uberlagerter
Nutzung. Die Zonen der Grundnutzung bestimmen allgemein die zulassige Nutzung
des Bodens. Die Uberlagerten Zonen enthalten erganzende Nutzungsvorschriften.

3 Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen zugeordnet. Fir die Anwendung
gelten die Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.

Art. 14  Genereller Gestaltungsplan

1 Der Generelle Gestaltungsplan ordnet die Gestaltung und Erhaltung der Bauten
oder Baugruppen, der Siedlung und der Landschaft. Er legt die Freihaltebereiche
fest und bezeichnet die schiitzenswerten und erhaltenswerten Bauten und Anla-
gen sowie die schiitzenswerten Natur- und Kulturobjekte.

2 Der Generelle Gestaltungsplan kann Gebiete festlegen, in denen zur Vervollstan-
digung der Grundordnung eine Erneuerungs- oder Neugestaltungsplanung durch-
zufihren ist. Er kann innerhalb der Bauzone Gebiete bestimmen, in denen vor der
Uberbauung Quartierplanungen durchzufiihren sind.

3 Im Generellen Gestaltungsplan kdnnen Baugestaltungslinien sowie Wald- und Ge-
wasserabstandslinien festgelegt werden. Zur Schaffung von Freiflichen oder Frei-
haltung von Landschaftsteilen konnen Nutzungsverlegungen vorgeschrieben wer-
den.

Art. 15  Genereller Erschliessungsplan

1 Der Generelle Erschliessungsplan legt die Anlagen der Grund- und Groberschlies-
sung fiir das ganze Gemeindegebiet fest. Er kann Anlagen der Feinerschliessung
festlegen.
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2 Der Generelle Erschliessungsplan kann Erschliessungsetappen bezeichnen und die
zur Freihaltung von Verkehrsflachen und von wichtigen Leitungen erforderlichen
Baulinien festlegen.

3 Der Generelle Erschliessungsplan kann Massnahmen zur Verkehrsberuhigung vor-
sehen. Er kann Gebiete bestimmen, in denen Erschliessungsanlagen nach einem
besonderen Konzept (Parkierungskonzept, Versorgungskonzept) zu planen und zu
erstellen sind.

4 Der Generelle Erschliessungsplan dient als Grundlage fiir die generellen Projekte
und fir Bauprojekte sowie fiir die Finanzierung der Erschliessung.

Art. 16 Verfahren’

1 Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungsplinen
und Generellen Erschliessungsplanen unterliegen der Gemeindeabstimmung.

2 Bauvorschriften und Plane sind vor der Abstimmung wahrend 30 Tagen in der Ge-
meinde 6ffentlich aufzulegen. Die Auflage ist in der ortsiiblichen Weise bekannt zu
geben. Die 6ffentliche Auflage ist zu wiederholen, wenn die Bauvorschriften oder
Pline nach der Planauflage wesentliche Anderungen erfahren. Betreffen die An-
derungen lediglich einzelne Personen, so kann anstelle der 6ffentlichen Auflage
diesen personlich die Mdéglichkeit zu Abanderungswiinschen und Antragen einge-
raumt werden.

3 Wahrend der Auflagefrist kann jeder Interessierte schriftlich bei der Baubehérde
Abanderungswiinsche und Antrage einreichen. Diese nimmt vor der Volksabstim-
mung hierzu schriftlich Stellung.

4 Der Gemeinderat verabschiedet die bereinigte Vorlage zuhanden der Volksabstim-
mung.

5 Beschliisse der Gemeinde Uber Erlass oder Abanderung des Baugesetzes sowie der
Plane der Grundordnung sind o6ffentlich unter Hinweis auf die Beschwerdemog-
lichkeit bekannt zu geben.

5> ersetzt durch die Verfahrensvorschriften in Art. 47 ff. KRG und Art. 12 der Raumplanungsverordnung
fir den Kanton Graubiinden (KRVO; BR 801.110). Die Zustandigkeitsregelung in Abs. 4 bleibt.
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2. Bauvorschriften

2.1. Bauvoraussetzungen

Art. 17  Baubewilligung ®

1 Bauten und Anlagen (Bauvorhaben) bedirfen nach Massgabe des kantonalen
Rechts einer Baubewilligung durch die Baubehoérde.

2 Die nach Massgabe des kantonalen Rechts nicht bewilligungspflichtigen Bauvorha-
ben werden dem vereinfachten Baubewilligungsverfahren unterstellt.

Art. 18 Bedingungen und Auflagen, Revers ’

1 Baubewilligungen kénnen mit Bedingungen und Auflagen verknlpft werden, so-
weit diese im 6ffentlichen Interesse liegen, in einem sachlichen Zusammenhang
mit dem getroffenen Entscheid stehen und notwendig sind, um einen rechtmassi-
gen Zustand zu gewabhrleisten.

2 Die Bewilligung von Bauten und Bauteilen, welche nicht mit der gesetzlichen Re-
gelung libereinstimmen, kann befristet oder an die Bedingung gekniipft werden,
dass auf Verlangen der Baubehdérde innert angemessener Frist der gesetzliche Zu-
stand wiederhergestellt wird (Revers)

3 Die Baubehorde lasst Reverse sowie dauernde Auflagen nach Eintritt der Rechts-
kraft auf Kosten der Gesuchstellerin bzw. des Gesuchstellers auf den betreffenden
Parzellen im Grundbuch anmerken.

Art. 19 Baureife 8

1 Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, so-
fern das Grundstiick baureif ist. Ein Grundsttick gilt als baureif, wenn

a) seine Form und Grésse eine zonengemaisse Uberbauung gestatten und wenn
eine im betreffenden Gebiet vorgesehene Erschliessung oder Baulandumle-
gung nicht prajudiziert wird, und

b) die fur die betreffende Nutzung erforderliche, vorschriftsgemaésse Erschlies-
sung vorhanden ist oder nach den gesetzlichen Vorschriften auf den Zeitpunkt
der Fertigstellung des Gebaudes erstellt wird.

2 Die Baubehorde kann in Féllen, in denen die Erschliessungsanlagen erst im Zuge
des Bauvorhabens erstellt werden, die Baubewilligung davon abhdngig machen,
dass die mutmasslichen Kosten fiir eine allfallige Vollendung der Erschliessungsan-
lagen durch die Gemeinde von der Bauherrschaft sichergestellt werden.

& Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 746 vom 20. September 2022
7 ersetzt durch Art. 90 KRG
8 ersetzt durch Art. 72 KRG
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3 Ist die Bauherrschaft nicht Eigentiimerin der fiir die Erschliessung erforderlichen
Anlagen oder des hierfiir bendtigten Bodens, wird die Baubewilligung nur erteilt,
wenn sie sich tber die erforderlichen Rechte fiir die Erstellung und Benlitzung der
Anlagen ausweist.

2.2. Bestand und Anderung von bestehenden Bauten und Anlagen

Art.20 Bestandesgarantie °

1 Bestehende Bauten und Anlagen, welche rechtmassig erstellt worden sind, mit den
neuen Vorschriften dieses Gesetzes jedoch in Widerspruch stehen, diirfen weiter-
hin wie bisher genutzt und unterhalten werden.

Art. 21  Zerstorung und Wiederaufbau (Hofstattrecht)

1 Werden Bauten und Anlagen oder Teile davon im Sinne von Art. 20 durch héhere
Gewalt zerstort, dirfen sie innert zwei Jahren seit der Zerstérung im bisherigen
Umfang und im Rahmen der bisherigen Nutzung ungeachtet der Vorschriften des
vorliegenden Gesetzes wiedererstellt werden.

2 Einzuhalten sind dabei indessen die Vorschriften Uber die Verkehrssicherheit
(ziff. 2.4.1) und die Hygiene (Ziff. 2.5)

3 Im Falle von Zweckanderungen findet Art. 23 analog Anwendung.

4  Wer sich auf das Hofstattrecht beruft, ist fir das Ausmass der alten Baute beweis-
pflichtig.

Art. 22  Abbruch und Wiederaufbau

1 Werden Bauten und Anlagen oder Teile davon im Sinne von Art. 20 aus freien Sti-
cken ganz oder teilweise abgebrochen, diirfen sie grundsatzlich innert 2 Jahren seit
angezeigtem Abbruch (Art. 147 Abs. 3) ungeachtet der Vorschriften des vorliegen-
den Gesetzes im bisherigen Umfang wiedererstellt werden.

2 Der Anspruch gemadss Abs. 1 entfallt dort, wo bisher hotelmassig genutzte Bauten
abgebrochen werden und Wiederaufbauten zwecks Zweitwohnungs-Nutzungen
geplant sind. In diesem Fall haben die Wiederaufbauten im Rahmen der in der be-
treffenden Zone geltenden Regelbauweise zu erfolgen. 1°

3 Einzuhalten sind beim Wiederaufbau in jedem Fall die Vorschriften iber die Ver-
kehrssicherheit (Ziff. 2.4.1), die Vorschriften Gber die Beschaffung von Abstellplat-
zen (Ziff. 2.4.2), die Vorschriften Gber die Hygiene (Ziff. 2.5) sowie die Vorschriften
Uber die in dieser Zone geltende Nutzung (ziff. 3.1.3). 1!

9 ersetzt durch Art. 81 Abs. 1 KRG
10 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 433 vom 18. April 2006
11 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 433 vom 18. April 2006
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4 Soweit eine Wohnnutzung erfolgt, gelangen im ganzen Baugebiet mit Ausnahme
der Villenzone die Vorschriften tber die Férderung des Erstwohnungsbaus und die
Einschrankung des Zweitwohnungsbaus zur Anwendung, und zwar unabhangig da-
von, ob das Gebaude bereits vor dem Abbruch ganz oder zum Teil zu Wohnzwe-
cken genutzt worden ist. 2

5 Liegt ein Baugesuch auf Abbruch und Wiederaufbau vor, priift die Baubehorde die
Einleitung von Massnahmen im Sinne von Art. 25.

Art. 23  Zweckdnderungen

1 Zweckanderungen von bestehenden Bauten im Sinne von Art. 20 sind nur insoweit
zuldssig, als die Verkehrssicherheit (Ziff. 2.4.1), die Beschaffung von Abstellplatzen
(ziff. 2.4.2) und die Vorschriften liber die Hygiene (Ziff. 2.5) sowie die in dieser
Zone geltenden Bestimmungen (iber die zuldssigen Nutzungsarten (Ziff. 3.1.3) ein-
gehalten sind. 3

2 Erfolgt eine Umnutzung fir Wohnzwecke, finden im ganzen Baugebiet mit Aus-
nahme der Villenzone darliber hinaus die Vorschriften tber die Forderung des Erst-
wohnungsbaus und die Einschrankung des Zweitwohnungsbaus Anwendung. 14

3 Soweit bestehende zur Umnutzung in Wohnungen vorgesehene Hotels mehr Nutz-
flaichen beinhalten, als die geltende Nutzungsordnung erlaubt, darf dieser Flache
nur fur Erstwohnungen verwendet werden. Fiir diesen Teil der Wohnflachen ist die
Bezahlung einer Ersatzabgabe vollumfinglich ausgeschlossen. ¥

4  Betrifft die Zweckdanderung nur Teile der Bauten, dann gelten die Vorschriften die-
ses Artikels nur diesbeziglich.

Art. 24  Abweichung vom urspriinglichen Gebdudeprofil und Gebaudevolu-
men

1 Bestehende Bauten im Sinne von Art. 20 dirfen grundsatzlich nur in dem Masse
erweitert werden, als dadurch bezogen auf die gesamte Parzelle die geltenden
Vorschriften tber die Gebdudeabmessungen und die Ausnitzungsziffer sowie die
in dieser Zone geltenden Bestimmungen Uber die zuldssigen Nutzungsarten einge-
halten sind.

12 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 433 vom 18. April 2006

13 ersetzt durch Art. 81 Abs. 2 KRG

14 Anstelle dieser Vorschriften findet das Bundesgesetz iiber Zweitwohnungen (ZWG; SR 702), die Zweit-
wohnungsverordnung (ZWG; SR 702.1) und das am 10. Mai 2017 in Kraft getretene Gesetz liber Zweit-
wohnungen der Gemeinde St. Moritz (KZWG) Anwendung.

15 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 433 vom 18. April 2006

Seite 15/73



2 Bei Wiederaufbauten im Sinne von Art. 21 und 22 kénnen unter Wahrung des bis-
her sichtbaren Gebdaudevolumens minimale Abweichungen vom Bauprofil wie z. B.
Begradigung von Fassaden und dgl. bewilligt werden, wenn sich damit die Nutzung
der betreffenden Baute bzw. Anlage qualitativ verbessern lasst, diese Abweichun-
gen die Nachbarschaft nicht erheblich benachteiligen und keine 6ffentlichen Inte-
ressen entgegenstehen. Soweit bestehende Bauten und Anlagen dabei erhoht
werden, darf die in der betreffenden Zone vorgeschriebene Gebdaudehohe nicht
uberschritten werden. 16

3 Die Baubehorde kann beziiglich der bei Inkrafttreten des vorliegenden Gesetzes
bestehenden gewerblichen und gastgewerblichen Bauten weitergehende Abwei-
chungen vom bisherigen Gebaudeprofil und Gebaudevolumen bewilligen, wenn
dadurch keine 6ffentlichen Interessen verletzt und die Nachbarn nicht erheblich
benachteiligt werden. Die bisher beanspruchte Bruttogeschossflache darf indes-
sen hochstens um 5%, max. jedoch um 200 m? Giberschritten werden. Vorbehalten
bleibt auf der Parzelle noch nicht beanspruchte Ausnitzungsziffer gemdass Bauge-
setz. Fehlt in der betreffenden Zone eine Ausnttzungsziffer, so ist die massge-
bende maximale Nutzung aufgrund der Gebdaudeabmessungsvorschriften zu er-
mitteln.

Art. 25 Vorbehalte

1 Die Regelungen gemadss Art. 21-24 gelten nur insoweit, als die Grundordnung (na-
mentlich der Generelle Gestaltungsplan) sowie die Quartier-, Baulinien- und Bau-
gestaltungsplane nichts Gegenteiliges bestimmen.

2.3. Architektur und Gestaltung

Art. 26  Architektur Y7

1 Bauten, Anlagen und Aussenraume sind architektonisch gut zu gestalten und ha-
ben auf ihre Umgebung Bezug zu nehmen.

2 Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine gute Gestaltung, insbesondere
beziglich Proportionen des Gebdudes, Gliederung der Fassaden, Dachgestaltung
oder Farbgebung nicht geniigen, sind zu lberarbeiten.

Art. 27 Daécher

1 Beider Dachgestaltung sind auf die ortsiiblichen Formen, Farben und Materialien
Bezug zu nehmen

16 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 37 vom 15. Januar 2002
17 ersetzt durch Art. 73 KRG
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2 Dachdurchbriiche und kleine liegende Dachfenster sind nur zuldssig, wenn hinter-
liegende Raume durch Fenster in der Giebelfront nicht genligend belichtet werden
kdnnen. Sie sind gut zu gestalten und dirfen nicht mehr als 7% der Dachflache
beanspruchen.

3 Sonnenkollektoren und dhnliche Einrichtungen zur Gewinnung von Energie sind
zuldssig, sofern den Bestimmungen von Art. 26 Rechnung getragen wird. &

4  Aufbauten, die Gber die Dachflache hinausragen, sind nur zuldssig, wenn sie tech-
nisch unerlasslich und gut gestaltet sind.

5 In denim Generellen Gestaltungsplan eingezeichneten Gebieten sind Flachdacher
mit Ausnahme bei An- und Nebenbauten untersagt. Die Baubehorde kann von die-
sem Grundsatz abweichen, sofern die Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild
dennoch gewahrleistet ist.

Art. 28 Balkone und Fassaden

1 Fenster- und Fassadengliederungen, Balkonbristungen und Trennwande von Bal-
konen sind besonders sorgfaltig zu gestalten und zu proportionieren.

2 Auskragende Balkone dirfen nur bis zu oder Gber Gebdaudeecken gefiihrt werden,
wenn die Gesamtwirkung der Baute nicht beeintrachtigt wird.

3 Balkone dirfen nur verglast werden, wenn:
a) sie nicht in den Grenz- oder Baulinienabstand hineinragen;
b) den Bestimmungen von Art. 26 Rechnung getragen wird;
c) die Ausnitzungsziffer eingehalten ist

Die vor Inkrafttreten des vorliegenden Gesetzes erstellten Balkone diirfen unge-
achtet der Einhaltung der Ausnutzungsziffer verglast werden, wenn den Bestim-
mungen von Art. 26 Rechnung getragen wird.

Art. 29 Einfriedungen

1 Einfriedungen wie Zdune, Mauern und Lebhédge sind gut zu gestalten und haben
sich in das Orts- und Landschaftsbild einzufiigen. Sie diirfen héchstens 1,2 m hoch
sein. Vorbehalten bleiben die Vorschriften tber Stiitz- und Futtermauern.

2 Flr Einfriedungen und Mauern an Strassen, Platzen und 6ffentlichen Wegen ist ein
Mindestabstand von 0,5 m vom offentlichen Grund einzuhalten.

3 Z&dune aus Stacheldraht oder anderen gefdhrlichen Materialien sind auf dem gan-
zen Gemeindegebiet verboten. Bestehende Zdune aus solchen Materialien sind in-
nert drei Jahren seit Inkrafttreten dieser Bestimmung zu entfernen. Die Baube-
horde trifft die erforderlichen Anordnungen zur Beseitigung gefahrlicher Zaune.
Notigenfalls ordnet sie die Ersatzvornahme an.

18 Massgebend Art. 18a des Bundesgesetzes liber Raumplanung (RPG; SR 700)
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Art.30 Terrainveranderungen, Boschungen und Mauer (Skizze im Anhang)

1 Veranderungen des bestehenden Gelandeverlaufes sind nur zuldssig, soweit sie
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

2 Unumgangliche Abgrabungen und Aufschiittungen sind nach Abschluss der Arbei-
ten zu begriinen oder mit einheimischen Baumen oder Strauchern zu bepflanzen.
Die Baubehoérde kann Wiederherstellungspldane verlangen.

3 Boschungen und Stitzmauern sowie hinterfiillte Mauern sind auf das Unerlassli-
che zu beschranken.

4 Boschungen und Abgrabungen sind ohne schriftliches Einverstandnis des Nach-
barn nur zuldssig, wenn von der Nachbargrenze ein Abstand von wenigstens 0,5 m
eingehalten und in der Regel eine Neigung von 1:2 nicht Uberschritten wird. In
Steilhangen darf die Neigung hochstens 4:5 betragen.

5 Stltz- und Futtermauern dirfen hoéchstens 3,0 m hoch sein; ausgenommen sind
Strassenmauern. Hohere Mauern sind zu staffeln, wobei das Mass der Riickverset-
zung der halben Ho6he der zuriickgesetzten Mauer, mindestens aber 1,0 m, ent-
sprechen muss.

Stitz- und Futtermauern bis auf eine Hohe von 1,5 m dirfen an die Nachbargrenze
gestellt werden, wenn sich die Parzellengrenze unterhalb der aufgefiihrten Mauer
befindet. Hohere Mauern sind um das Mass ihrer Mehrhéhe von der Grenze ab-
zurlicken. Wenn sich die Parzellengrenze oberhalb der aufgefiihrten Mauer befin-
det, kann die Mauer hinterkant an die Grenze gesetzt werden. Gegenliber Fassa-
den dirfen solche Mauern bis zu einer Hohe von 1,5 m im Abstand von 1,5 m er-
stellt werden, hohere Mauern sind um das halbe Mass ihrer Mehrhdhe von der
Fassade abzuriicken. 1°

6 Stltz- und Futtermauern sind in der Regel in Bruchstein auszufiihren oder mit
Bruchsteinen zu verkleiden.

Art.31  Aussenwerbung 2°

1 Reklamen und Hinweistafeln diirfen an den von der Baubehdorde in einem Plan be-
zeichneten Stellen sowie an Geschéaftshausern fiir die dort hergestellten oder an-
gebotenen Produkte oder Dienstleistungen angebracht werden.

2 Aussenreklamen, Leuchtschriften, Lichtreklamen, Scheinwerfer, Schaukasten und
Warenautomaten und dergleichen sind zuldssig, wenn sie das Orts-, Strassen- und
Landschaftsbild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

3 Bewegliche Lichtreklamen, Leuchtschriften mit Farb- und Lichtwechsel sowie akus-
tische Reklamevorrichtungen sind verboten.

19 ersetzt durch Art. 76 Abs. 2 KRG, soweit dieser strenger als die kommunale Regelung ist
20 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 1732 vom 16. Dezember 2008
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4 Der Gemeinderat erldsst eine Verordnung lGber die Aussenwerbung (Reklameanla-
gen, Plakatierung und Megaposter). Darin werden auch die temporaren Reklamen
im Zusammenhang mit Bauvorhaben und Veranstaltungen geregelt.

5 Im Ubrigen gilt Art. 49" BauG (Aussenbeleuchtungen) sinngemass.

Art. 31Ys  Baugeriiste und Baureklamen 2!
1 Die Baubehorde kann verlangen, dass Baugeriste ordentlich eingekleidet werden.

2 Baureklamen sind in der Regel an einem Standort zusammenzufassen. Sie dirfen
nur auf dem Baugrundstiick und nur vom Beginn bis zur Beendigung des Bauvor-
habens aufgestellt werden.

3  Werbeflachen an Baugeriisten bedirfen der vorgangigen Bewilligung durch die
Baubehorde; diese erteilt die Bewilligung, falls sich die Reklamen auf am Bau Be-
teiligte bezieht und die Reklame mit der gebauten und landschaftlichen Umgebung
eine gute Gesamtwirkung erreicht.

4 Die Beleuchtung von Baustellen zu Reklamezwecken ist untersagt.

Art.32 Antennen

1 Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu
wahlen, dass sie das Ortshild méglichst wenig beeintrachtigen.

2 Antennenim Sinne von Abs. 1 kénnen ganz untersagt werden, sofern durch andere
zumutbare technische Einrichtungen gleichwertige Empfangsmaoglichkeiten beste-
hen.

Art.33  Waldabstand, Gewisserabstand (Skizze im Anhang) %2

1 Bauten und Anlagen haben gegeniiber Hochwald einen Abstand von 10 m, gegen-
Uber Niederwald einen Abstand von 5 m einzuhalten. Der Waldabstand bemisst
sich beim festgestellten Wald ab Waldgrenze, sonst ab der Waldgrenze gemass
Ausscheidung durch den Forstdienst im Einzelfall. Der Waldabstand kann fiir un-
terirdische Bauten und Anlagen, Kleinbauten, Hochspannungsmasten etc. unter-
schritten werden, sofern die zustandigen Forstorgane hierfiir eine Ausnahmebe-
willigung erteilen.

2 Bauten und Anlagen haben gegeniiber 6ffentlichen Gewassern in den Bauzonen
einen Abstand von 6 m und ausserhalb davon einen solchen von 20 m einzuhalten.
Der Abstand wird ab oberer Boschungskante gemessen. Je nach den Verhiéltnissen
kann der Gewdsserabstand mittels Baulinien (iber- oder unterschritten werden.

21 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 1732 vom 16. Dezember 2008
22 grsetzt durch Art. 37a und Art. 78 KRG
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Auskragende Gebaudeteile, wie offene Balkone, Erker, Vordacher, Vortreppen etc.
dirfen hochstens 1,5 m in den Wald- bzw. Gewasserabstand hineinragen. Soweit
sie mehr als einen Drittel der Fassadenlange beanspruchen (gerechnet pro Ge-
schoss), haben sie den ordentlichen Wald- bzw. Gewasserabstand einzuhalten.

Vorbehalten bleiben besondere Wald- und Gewasserabstandslinien im Generellen
Gestaltungsplan.

2.4. Verkehrs- und Versorgungsanlagen

2.4.1. Allgemeines

Art. 34  Sicherheit

Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgdnge auf Strassen,
Wege und Platze dirfen die Benitzerinnen und Benltzer der Verkehrsanlagen
nicht gefahrden. Auslegearme von Sonnenstoren dirfen in ge6ffnetem Zustand
nur bis 2,2 m tber das Trottoirniveau heruntergelassen werden kdnnen. Die Bau-
behorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen auf Kosten der
Eigentiimerin oder des Eigentlimers der Anlage verfligen.

Auf Dachern entlang von o6ffentlich nutzbaren Raumen sind Dachrinnen und
Schneefangvorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder
Dachlawinen die 6ffentliche Sicherheit gefahrdet, haben Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimer die notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefahr-
dung zu treffen. Bleiben sie untatig, lasst die Baubehoérde die erforderlichen Mas-
snahmen auf ihre Kosten ausfiihren.

Im Bereich von Kantonsstrassen erfordern neue Anlagen oder Abanderungen be-
stehender Anlagen eine zusatzliche Bewilligung der zustandigen kantonalen Be-
horde.

Art. 35  Zu- und Ausfahrten (Skizze im Anhang)

Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf 6ffentliche Strassen, Wege
und Platze missen einen Vorplatz von mindestens 5 m Ldnge und 3 m Breite auf-
weisen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit mehr als 5 m Lange, ist
der Vorplatz entsprechend zu vergrdssern.

Rampen diirfen eine maximale Neigung von 12% aufweisen; sind sie gedeckt, so
kann eine Uberschreitung dieses Masses bewilligt werden. Bei Rampen an ver-
kehrsreichen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Nei-
gung ein Vorplatz mit einer Neigung von hochstens 5% und von mindestens 4 m
Ldnge vorhanden sein.

Bei Vorliegen besonderer Verhiltnisse, insbesondere in der Inneren und Ausseren
Dorfzone, kann die Baubehorde von Abs. 1 und 2 abweichende Masse gestatten.
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4 Die Baubehorde kann die Erstellung gemeinschaftlicher Zu- und Ausfahrten vor-
schreiben oder die Eigentiimerinnen und Eigentiimer bestehender Anlagen ver-
pflichten, Dritten die Mitbenitzung gegen angemessene Entschadigung zu gestat-
ten, sofern sich dies im offentlichen Interesse als notwendig erweist.

2.4.2. Abstellplatze
A) Pflichtparkplatze

Art. 36  Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge 23

1 Bei Neuerstellung, Wiederaufbau nach freiwilligem Abbruch (Art. 22), Zweckande-
rung (Art. 23) oder Erweiterung von Bauten oder Bauteilen und baulichen Anlagen
(Art. 24), welche zusatzlichen Verkehr erwarten lassen, hat die Grundeigentiime-
rin bzw. der Grundeigentimer fiir gentigend Abstellplatze fir Motorfahrzeuge zu
sorgen und diese dauernd durch jene benutzen zu lassen, denen sie dienen.

2 Esist ein Abstellplatz vorzusehen:

- pro 120 m? Brutto-Wohngeschossflache in Villenzonen, mindestens aber pro
Wohnung oder zwei Separatzimmer;

- pro 80 m? Brutto-Wohngeschossflache, mindestens aber pro Wohnung oder
zwei Separatzimmer;

- pro 80 m? Biro-, Laden- oder Gewerbefldchen (in allen Geschossen), bei klei-
neren Objekten aber wenigstens ein Abstellplatz pro Laden;

- pro 80 m? Restaurationsflache (ohne Hotelspeisesile; in allen Geschossen)
- pro vier Betten in Hotels und Pensionen (Gaste- und Personalbetten).
Restflachen Giber 50% sind aufzurunden.

3 Flr die Gibrigen Bauten und Anlagen, und wenn besondere Griinde dies erfordern,
bestimmt die Baubehoérde die Anzahl der Abstellplatze im Einzelfall. Die Normen
der Vereinigung Schweiz. Strassenfachleute (VSS) sind richtungsweisend.

4 Die Abstellplatze sind so anzuordnen, dass sie unabhdngig voneinander benitzt
werden kdnnen. Dienen zwei oder mehrere Abstellplatze der gleichen Wohnung
oder dem gleichen Betrieb, so kann von dieser Vorschrift abgewichen werden. Die
Baubehorde kann Doppelnutzungen erlauben, sofern es die Verhiltnisse gestat-
ten.

5 Die Benitzung von Abstellplatzen mit zweckmassigen, mechanischen Beforde-
rungsanlagen kann bewilligt werden, wenn die ortlichen Verhéltnisse keine andere
Losung zulassen.

6 In einem der Baubehorde einzureichenden Parkplatzplan ist festzulegen, welchen
Gebaudeteilen die entsprechenden Parkplatze dienen.

23 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 746 vom 20. September 2022
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B)

Weder Abstellpldatze noch Eigentumsanteile an einem Grundstlick dirfen unab-
hangig voneinander verdussert werden. Die Baubehoérde lasst den Parkplatzplan
nach seiner rechtskraftigen Genehmigung auf Kosten der Gesuchstellerin bzw. des
Gesuchstellers auf den beteiligten Parzellen im Grundbuch anmerken.

Arten der Pflichterfillung

Art. 37  Realerfiillung

Die Pflicht zur Schaffung von Abstellplatzen ist grundsatzlich real zu erfillen, inner-
halb des Perimeters von Gemeinschafts-Parkierungsanlagen des Generellen Er-
schliessungsplanes (GEP) gemass Art. 38, ausserhalb davon gemass Art. 42.

Die Abstellpldtze sind grundsatzlich in nach aussen abgeschlossenen Gebduden
(unter- oder oberirdisch) bereitzustellen. Wo es die Verhaltnisse erlauben, kann
die Baubehorde von diesem Grundsatz abweichen und offene Autoabstellplatze
bewilligen, wenn dadurch in Bezug auf Immissionen und Verkehr keine erhebliche
Verschlechterung der Situation eintritt.

innerhalb Perimeter

Art. 38  Erstellung und Betrieb von Gemeinschafts-Parkierungsanlagen

Die Gemeinde erstellt und betreibt innerhalb des Perimeters Gemeinschafts-Par-
kierungsanlagen und stellt diese ganz oder zum Teil als Pflichtparkplatze zur Ver-
figung. Die Gemeinde kann diese Aufgaben indessen auch Dritten Giberlassen, ver-
bunden mit der Ubertragung der entsprechenden Rechte und Pflichten.

Dritte kdbnnen auch die Ersteller von Bauten sein, welche sich bereit erkldaren, im
Bereich ihrer Liegenschaft zusatzlich Parkraum zu schaffen und diesen Pflichtigen
gemass Art. 36 lberlassen.

Innerhalb der bestehenden Fussgangerzone sind Gemeinschaftsanlagen nur zulas-
sig, soweit sie sich direkt von ausserhalb der Zone erschliessen lassen.

Art. 39 Umfang der Einkaufspflicht

Innerhalb des Perimeters sind im Dorf mindestens 60%, im Bad mindestens 50%
der Pflichtabstellplatze in einer von der Baubehérde bestimmten Gemeinschafts-
Parkierungsanlage in der geeigneten Rechtsform «einzukaufen». Sofern vorhan-
den, ist die Grundeigentimerin bzw. der Grundeigentiimer berechtigt, die Pflicht
zu 100% in der Gemeinschafts-Parkierungsanlage zu erfillen.
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Art. 40 Leistungspflicht je nach Realisierungsgrad der Gemeinschafts-Parkie-
rungsanlagen

Liegt flr die geplante Gemeinschafts-Parkierungsanlage noch kein Bau- und Kre-
ditbeschluss vor, hat die Grundeigentiimerin bzw. der Grundeigentiimer pro Park-
platz vorlaufig bloss Ersatzabgaben im Sinne von Art. 45 zu leisten. Diese werden
nicht verzinst.

Liegt fur die Gemeinschafts-Parkierungsanlage ein rechtskraftiger Bau- und Kredit-
beschluss vor, ist diese jedoch noch nicht erstellt, hat die bauwillige Grundeigen-
tiimerin bzw. der bauwillige Grundeigentiimer pro Parkplatz eine Akontozahlung
von Fr. 25 000.- zu leisten. Dieser Betrag erhoht sich um das Mass der Steigerung
der Baukosten nach dem Zircher Baukostenindex vom 1. Januar 1994. Fir die
Akontozahlung wird jeweils auf Jahresende ein Zins gutgeschrieben, welcher dem
Zinssatz fur Neuhypotheken im 1. Rang der Graublindner Kantonalbank, vermin-
dert um 1,5% entspricht.

Ist die Gemeinschafts-Parkierungsanlage erstellt, dann haben die Grundeigenti-
mer, welche Ersatzabgaben oder Akontozahlungen geleistet haben, Benutzungs-
rechte im Sinne von Art. 41 zu erwerben und abzugelten.

Ist die Gemeinschafts-Parkierungsanlage erstellt, wird die Baubewilligung nur un-
ter der Bedingung erteilt, dass die Grundeigentimerin bzw. der Grundeigentiimer
bis zum Baubeginn die erforderlichen Benutzungsrechte im Sinne von Art. 36 er-
worben und abgegolten hat. Im Falle von Abs. 1 + 2 ist die Grundeigentiimerin bzw.
der Grundeigentiimer im Rahmen einer Auflage dazu zu verpflichten, nach Fertig-
stellung der Gemeinschafts-Parkierungsanlage die erwahnten Benutzungsrechte
im Sinne von Art. 41 zu erwerben und abzugelten. Die Baubehorde lasst die Auf-
lage nach Eintritt der Rechtskraft zulasten der Gesuchstellerin bzw. des Gesuch-
stellers auf der betreffenden Parzelle im Grundbuch anmerken.

Art. 41  Ausgestaltung und Abgeltung der Benutzungsrechte

Das Benutzungsrecht an den Pflichtparkplatzen der Gemeinschafts-Parkierungsan-
lage ist in der Regel im Rahmen einer Grunddienstbarkeit einzuraumen. Der Ge-
meindevorstand kann auch eine andere Rechtsform gestatten.

Die Grunddienstbarkeitsberechtigten haben bei der Einrdumung einer Grund-
dienstbarkeit dem Betreiber der Gemeinschafts-Parkierungsanlage anteilmassig
die Gestehungskosten und deren Verzinsung zu bezahlen. Akontozahlungen wer-
den samt gutgeschriebenem Zins abgezogen. Hat der betreffende Grundeigentii-
mer bereits eine Ersatzabgabe bezahlt, wird diese ohne Verzinsung angerechnet.

Die Grunddienstbarkeitsberechtigten tragen anteilmassig die Betriebs- und Unter-
haltskosten. Sie kdnnen zu einem Beitrag in den Fonds fiir Betriebs-, Unterhalts-
und Erneuerungskosten bis zu Fr. 400.- pro Abstellplatz und pro Jahr verpflichtet
werden. Dieser Betrag erhoht sich um das Mass der Steigerung der Baukosten nach
dem Ziircher Baukostenindex vom 1. Januar 1994.
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b)

o)

Entstehen Uber die Rechtseinrdumung oder die Abgeltung Streitigkeiten, so ent-
scheidet die Baubehorde im Rahmen einer Verfligung.

ausserhalb Perimeter

Art. 42  Abstellplitze ausserhalb des Perimeters des GEP

Ausserhalb des Perimeters hat die Grundeigentiimerin bzw. der Grundeigentiimer
grundsatzlich auf der Bauparzelle die gemass Art. 36 erforderlichen Abstellplatze
flir Motorfahrzeuge zu erstellen.

Art. 43  Abstellpldtze auf nahe gelegenen Grundstiicken

Wer zur Schaffung von Abstellplatzen auf der Bauparzelle aus objektiven Griinden
nicht in der Lage ist, hat seine Pflicht auf einem nahe gelegenen Grundstiick zu
erflllen, wenn er dort die nétigen Abstellpldtze dauernd rechtlich sichern kann.

Die Baubehorde lasst den Parkplatzplan nach rechtskraftiger Genehmigung zulas-
ten der Gesuchstellerin bzw. des Gesuchstellers auf den beteiligten Parzellen im
Grundbuch anmerken.

Art. 44 Gemeinschafts-Parkierungsanlagen

Wer aus objektiven Griinden nicht in der Lage ist, die erforderlichen Abstellplatze
auf der Bauparzelle oder auf einem nahe gelegenen Grundsttlick zu schaffen, kann
von der Baubehorde analog zu Art. 39 ff zum Einkauf in eine nahe gelegene Ge-
meinschafts-Parkierungsanlage verpflichtet werden.

Die Baubehorde kann Grundeigentiimerinnen bzw. Grundeigentiimer, die selbst
das Gesuch zur Erstellung einer Parkierungsanlage einreichen, zur Errichtung einer
genligend grossen Gemeinschaftsanlage verpflichten, sofern dies als zumutbar er-
scheint. Nach Anhorung der Betroffenen regelt sie die Einzelheiten in Auflagen zur
Baubewilligung.

Ersatzabgabe

Art. 45 Ersatzabgabe / Voraussetzungen

Sofern und soweit die Realerfiillung gemass vorstehenden Bestimmungen nicht
zumutbar ist, hat die Grundeigentiimerin bzw. Grundeigentiimer eine einmalige
Ersatzabgabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe pro fehlenden Parkplatz betragt:

a) inderInneren Dorfzone Fr. 12 000.-
b) in der Ausseren Dorfzone Fr. 9 000.-
c) inden librigen Zonen Fr. 6 000.-
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D)

Die Baubehorde hat diese Betrage der Teuerung anzupassen, wenn die Baukosten
(nach dem Ziircher Baukostenindex, Stand 1.1.1994) jeweils wenigstens um 5% an-
gestiegen sind.

Die Ersatzabgabe gibt keinen Anspruch auf einen bestimmten o6ffentlichen Park-
platz.

Die Ersatzabgaben diirfen nur fiir Aufgaben der Gemeinde fiir den Betrieb und den
Unterhalt von Abstellplatzen gemass diesem Gesetz und zur Schaffung von Ver-
kehrsberuhigungsmassnahmen verwendet werden.

Nachtragliche Realerfiillung

Art. 46  Nachtragliche Realerfiillung

Nach der Erstellung von Gemeinschafts-Parkierungsanlagen kénnen auch solche
Grundeigentliimer, die bisher die Parkplatzpflicht nicht real erfiillen konnten und
deshalb eine Ersatzabgabe entrichten mussten, zum Erwerb von Parkplatzen im
Sinne von Art. 39 verpflichtet werden, sofern deren Grundstiick aufgrund der vor-
stehenden Bestimmungen ein Manko aufweisen und der Erwerb als zumutbar er-
scheint. Die bereits geleisteten Ersatzabgaben werden ohne Verzinsung und ohne
Indexierung angerechnet.

2.4.3. Werkleitungen

3

Art. 47  Werkleitungen

Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb
genehmigter Baulinien verlegt. Muss eine offentliche Leitung Privatgrundstiick
durchqueren, so ist der Bau der Leitung samt zugehorigen Anlagen auf privatem
Boden gegen angemessene Entschadigung zu dulden. Die Entschadigung wird im
Streitfall durch die zustandige Enteignungskommission festgesetzt.

Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf
Kosten der Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchlei-
tungsrechtes eine andere Regelung getroffen worden ist.

Das Durchleitungsrecht fir private Leitungen richtet sich nach Art. 691 ZGB.
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2.5. Ausfiihrung, Betrieb und Unterhalt von Bauten und Anlagen

Art.48 Grundsatz %

1 Bauten und Anlagen sind so auszufiihren, dass sie die Luft und Gewasser moglichst
wenig beeintrachtigen. Auf die Natur und das Wohlbefinden der Bewohnerinnen
und Bewohner ist Riicksicht zu nehmen. Bauten und Anlagen mit erheblichem Pub-
likumsverkehr sind nach Moglichkeit auch behinderten Personen zuganglich zu
machen.

2 Bauten und Anlagen sind nach den anerkannten Regeln der Baukunde zu erstellen.
Sie haben den geltenden gesundheits-, feuer- und gewerbepolizeilichen Bestim-
mungen sowie den Vorschriften des Arbeitsrechtes, der Energie, der Gewasser-
schutz- und der Umweltschutzgesetzgebung zu genligen.

3 Bestehende Bauten und Anlagen, die den gesetzlichen Anforderungen nicht mehr
genligen, sind bei Umbauten und Renovationen den geltenden Vorschriften anzu-
passen. In besonderen Fallen, namentlich bei schiitzenswerten und erhaltenswer-
ten Bauten und Anlagen, konnen Ausnahmen gestattet werden.

Art. 49  Energiehaushalt %

1 Neubauten, wesentliche Umbauten oder Erweiterungen sowie energieabhangige
Anlagen werden bewilligt, wenn sie in energetischer Hinsicht den geltenden Vor-
schriften entsprechen. Die Einzelheiten werden in einer vom Gemeinderat erlas-
senen Verordnung geregelt.

2 Die Beheizung von Aussenrampen, Aussenterrassen und dergleichen ist untersagt.
Mogliche Abweichungen werden in der gemeinderatlichen Verordnung geregelt.

Art. 49  Beitridge an Gebidudesanierungen 26

1 Die Gemeinde kann in Erganzung zum Kanton Beitrage flir Massnahmen an beste-
henden Bauten und haustechnischen Anlagen gewdhren, wenn mit der warme-
technischen Gebadudesanierung die entsprechenden Mindestvorschriften in be-
deutendem Umfang unterschritten werden.

2 Die Beitrdge werden im Verhaltnis zu den vom Kanton gestitzt, auf das kantonale
Energiegesetz, rechtskraftigen festgesetzten Forderungsbeitragen geleistet. Der
Gemeinderat bestimmt den entsprechenden Faktor, welcher zwischen 1.0 und 5.0
liegt.

3 Die Gemeindebeitrage werden subsididar zum kantonalen Férderungsbeitrag sowie
zu allfalligen weiteren Beitrdagen der 6ffentlichen Hand ausgerichtet.

2 ersetzt durch Art. 79 und 80 KRG
%5 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 1732 vom 16. Dezember 2008
26 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 1732 vom 16. Dezember 2008
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4 Der jahrliche Gesamtbeitrag der Gemeinde ist auf die entsprechenden Budgetpo-
sitionen beschrankt. Wird das Budget Gberschritten, werden samtliche Gesuche im
betreffenden Jahr entsprechend linear gekiirzt. Massgebend ist der Zeitpunkt der
Rechtskraft der kantonalen Beitragsverfligung.

5 Die Gesuche sind spatestens innert 20 Tagen seit Rechtskraft der kantonalen Bei-
tragsverfiigung schriftlich bei der Gemeinde einzureichen. Sdmtliche Gesuche wer-
den jeweils im Januar des folgenden Jahres behandelt.

6 Die unmittelbar der Gewinnung erneuerbarer Energie dienenden Anlagen (ohne
Kleinstanlagen wie Cheminées mit Umluftwarmeriickgewinnung und dergleichen)
sind von der Baubewilligungsgebihr befreit.

Art. 49" Aussenbeleuchtungen und Beleuchtungen mit Auswirkungen auf
den Aussenraum %’

1 Aussenbeleuchtungen und Beleuchtungen mit Auswirkungen auf den Aussenraum
sind bewilligungspflichtig.

2 Ubermissige, unnétige und stérende Beleuchtungen im Sinne von Absatz 1 sind
verboten. Einzelheiten regelt der Gemeinderat in einer Verordnung. Er kann Aus-
nahmen vom Verbot festlegen.

3 Bestehende Beleuchtungseinrichtungen, welche dieser Bestimmung nicht ent-
sprechen, sind innert 5 Jahren zu sanieren oder zu entfernen.

Art. 50 Schallschutz

1 Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt,
wenn sie in Bezug auf den Schallschutz den eidgendssischen Larmschutzbestim-
mungen und der entsprechenden SIA-Norm betreffend Schallschutz im Hochbau
entsprechen.

2 Die Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Belastungsgrenzwerte sind aus
dem Zonenplan und dem Zonenschema ersichtlich.

27 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 746 vom 20. September 2022
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Art.51 Umweltbelastung

Bauten und Anlagen, von denen Einwirkungen wie Larm, Luftverunreinigungen, Er-
schiitterungen, Licht, Strahlen oder Verunreinigungen des Bodens ausgehen, ha-
ben den geltenden eidgendssischen und kantonalen Vorschriften zur Begrenzung
der Umweltbelastung zu geniigen. Die Einwirkungen sind gesamtheitlich und unter
Einbezug der zu erwartenden Entwicklung zu beurteilen.

Bauten und Anlagen, von denen Larmemissionen ausgehen, haben die Vorschrif-
ten iber Emissionsbegrenzungen der eidg. Larmschutzverordnung einzuhalten.
Die Larmimmissionen diirfen die in den betroffenen Gebieten geltenden Larmbe-
lastungsgrenzwerte nicht lGberschreiten. Die Baubehorde ermittelt die Aussenlar-
mimmissionen, wenn sie Grund zur Annahme hat, dass die massgebenden Belas-
tungsgrenzwerte lberschritten sind oder ihre Uberschreitung zu erwarten ist.

Bauten und Anlagen, von denen Luftverunreinigungen ausgehen, haben die Vor-
schriften Uber Emissionsbegrenzungen der eidg. Luftreinhalteverordnung einzu-
halten. Bei Bauten und Anlagen, welche Luftverunreinigungen verursachen, ist mit
dem Baugesuch eine Emissionserklarung einzureichen. Sind erhebliche Emissionen
zu erwarten, kann die Baubehorde eine Immissionsprognose verlangen.

Bestehende Bauten und Anlagen, die den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften zum Schutz der Umwelt nicht genigen, sind nach den Anordnungen der
zustandigen Behorden zu sanieren.

Art. 52 Abwasser

Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften Gber den Schutz der Gewasser zu behandeln.

Verschmutztes Abwasser, das im Bereich der 6ffentlichen Kanalisation anfallt, ist
in die 6ffentlichen Leitungen einzuleiten. Vorbehalten bleiben die besonderen Vor-
schriften iber die Behandlung von gewerblichem und industriellem Abwasser.

Verschmutztes Abwasser, das ausserhalb des Bereiches der 6ffentlichen Kanalisa-
tion anfallt, ist nach den jeweiligen eidgendssischen und kantonalen Vorschriften
und Anordnungen zu behandeln.

Nicht verschmutztes Abwasser ist versickern zu lassen oder, wo die 6rtlichen Ver-
haltnisse dies nicht zulassen, in ein oberirdisches Gewasser oder in eine Meteor-
wasserleitung einzuleiten. Nicht verschmutztes Abwasser, das stetig anfallt, darf
weder direkt noch indirekt einer zentralen Abwasserreinigungsanlage zugeleitet
werden.

Art.53 Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt
erforderlichen Massnahmen zu treffen.
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2.6.

Mit Riicksicht auf den Kur- und Ferienbetrieb sind die aus dem Bauvorgang hervor-
gehenden Emissionen auf das mogliche Minimum zu beschranken. Wahrend der
Wintersaison vom 15. Dezember bis 15. Marz dirfen auf dem ganzen Gemeinde-
gebiet keine Rohbauarbeiten, vom 15. Dezember bis zum 1. April zudem keine Ab-
bruch-, Aushub- und Sprengarbeiten ausgefiihrt werden. Aufbriiche im 6ffentli-
chen Grund sind auf die Zeit nach Ostern bis 15. Oktober zu beschranken.

Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es in
die Kanalisation oder in einen Vorfluter eingeleitet wird. Das Verbrennen von Ab-
fallen auf Baustellen ist untersagt.

Art. 54  Unterhalt

Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu halten. Gefahrdet eine man-
gelhaft unterhaltene Baute oder Anlage Menschen, Tiere oder fremdes Eigentum
oder verunstaltet sie das Orts- oder Landschaftshild, verpflichtet die Baubehoérde
die Eigentiimerin oder den Eigentiimer zu den notwendigen Massnahmen. Kom-
men diese den Weisungen innert Frist nicht nach, lasst die Baubehoérde die erfor-
derlichen Massnahmen auf ihre Kosten durch Dritte vornehmen.

Im Zonenplan oder Generellen Gestaltungsplan bezeichnete schiitzenswerte und
erhaltenswerte Bauten und Anlagen sowie schitzenswerte Natur- und Kulturob-
jekte sind mit besonderer Sorgfalt zu unterhalten und zu pflegen. Eigentlimerinnen
und Eigentlimer, die ihre Unterhaltspflicht vernachlassigen, werden von der Bau-
behorde zu den notwendigen Massnahmen verpflichtet. Erwachsen dem Pflichti-
gen aus dem Unterhalt der schiitzenswerten Objekte Mehrkosten und sind diese
fiir sie nicht zumutbar, kann sich die Gemeinde daran mit Beitrdagen beteiligen.

Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Art. 55 Nutzung des offentlichen Grundes und Luftraumes

Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewas-
sern ist nur mit Bewilligung der Baubehorde zulassig.

Eine tiber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an 6f-
fentlichem Grund oder an 6ffentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der Ge-
meinde.

Die Baubehorde kann die Nutzung des 6ffentlichen Luftraumes durch Erker, Bal-
kone oder andere auskragende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Benlitzung des
offentlichen Grundes nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewahrleistet
ist und keine anderen 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.
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Art. 56  Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke

1 Die Gemeinde ist berechtigt Hydranten, Tafeln mit Strassennamen, Verkehrssig-
nale, Angaben liber Wasserleitungen, Hohen und Vermessungsfixpunkte sowie
Vorrichtungen fir die 6ffentliche Beleuchtung usw. nach Mitteilung an die Grund-
eigentiimerin oder den Grundeigentiimer auf Privatgrundstlicken oder an Privat-
bauten unentgeltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentliimer ist Rechnung zu tragen.

3. Zonen

3.1. Bauzonen
3.1.1. Allgemeines

Art. 57  Nutzungsetappen
1 Im Zonenplan werden eine erste und eine zweite Nutzungsetappe ausgeschieden.

2 In der ersten Nutzungsetappe dirfen im Rahmen der Grundordnung Baubewilli-
gungen sofort erteilt werden. Beim Land in der zweiten Nutzungsetappe handelt
es sich um die Gebiete, welche beim Vorliegen eines entsprechenden Bedarfes in
einer nachsten Planungsphase eingezont werden sollen. Ein Anspruch auf Einzo-
nung besteht nicht.

3 Die Umetappierung in die erste Etappe bedarf der Zustimmung durch die Stimm-
blrger und der Genehmigung durch die Regierung.

Art. 58 Spielpladtze

1 Bei Neuerstellung, Wiederaufbau nach freiwilligem Abbruch (Art. 22), Zweckande-
rung (Art. 23) oder Erweiterung von Wohnsiedlungen oder Mehrfamilienhausern
(Art. 24 Abs. 1 + 2) sind in der Ausseren Dorfzone sowie in der Allgemeinen Wohn-
zone auf privatem Grund besonnte und vor dem Verkehr geschiitzte Spielplatze
von ausreichender Grosse zu erstellen und zu unterhalten.

Art. 59 Einkaufszentren

1 DieErstellung von neuen Einkaufszentren ist in der Inneren und Ausseren Dorfzone
sowie in der Spezialzone Serletta gestattet.

2 Sofern es die Verhaltnisse erfordern, leitet der Gemeindevorstand vorgangig eine
Quartierplanung (vor allem fiir Erschliessung und Gestaltung) in die Wege.
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Als Einkaufszentren gelten aus einem oder mehreren Geschaften bestehende Ver-
kaufseinheiten des Detailhandels, die baulich oder organisatorisch eine Einheit bil-
den und eine Nettoladenfliche von 800 m? oder mehr aufweisen. Als Detailhan-
delsgeschafte gelten Betriebe, die Waren vorwiegend an Kundinnen und Kunden
verkaufen, welche diese zu ihrem eigenen Gebrauch verwenden.

Die massgebende Nettoladenflache ist gleich der Summe der Geschossflachen al-
ler Verkaufsraume, welche den Kundinnen und Kunden zuganglich sind, abziiglich
Erschliessungs-, Bedienungs- und Kassaflachen. Nicht angerechnet werden Gast-
wirtschaftslokale und Dienstleistungsbetriebe.

Der Gemeindevorstand kann in der Inneren und Ausseren Dorfzone Erweiterungen
von Einkaufszentren im Sinne von Abs. 2 bewilligen, sofern die Voraussetzungen
von Art. 24 erfillt sind und es die Verkehrsverhaltnisse zulassen.

Art. 60  Stérungsgrad von Betrieben

Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe werden nur bewilligt, wenn sie dem Zo-
nenzweck entsprechen und den im Zonenschema festgelegten Stérungsgrad nicht
Uberschreiten.

Es werden nicht storende, massig stérende und stark stérende Betriebe unter-
schieden.

Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrem Wesen nach in ein Wohnquartier pas-
sen und keine Stérungen verursachen, welche das gesunde Wohnen erheblich be-
eintrachtigen (Stérungsgrad 1).

Als massig storend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im Rahmen herkémmli-
cher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben und sich auf die Gblichen Arbeits-
zeiten wahrend des Tages beschranken (Storungsgrad 2).

Betriebe mit weitergehenden Auswirkungen gelten als stark storend (Storungs-
grad 3).

Bestehende Betriebe, welche den zuldssigen Stérungsgrad (iberschreiten, diirfen
nicht erweitert werden.

3.1.2. Forderung des Erst- und Einschrankung des Zweitwohnungsbaus

Art. 61 bis 76j Aufhebung

[Art. 61 bis 76j sind mit dem Inkrafttreten des KZWG aufgehoben und durch die-
ses ersetzt worden.]
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3.1.3. Zonenarten

Art. 77 Innere Dorfzone

1 Die Innere Dorfzone ist fir Wohnbauten und Arbeitsstatten, eingeschlossen gast-
gewerbliche Betriebe bestimmt.

Art. 78 Aussere Dorfzone

1 Die Aussere Dorfzone ist fiir Wohnbauten und Arbeitsstitten, eingeschlossen gast-
gewerbliche Betriebe bestimmt.

Art.79 Allgemeine Wohnzone

1 Die Allgemeine Wohnzone ist flir Wohnbauten bestimmt. Zuldssig sind ferner Ar-
beitsstatten und gastgewerbliche Betriebe, sofern und soweit sie die Wohnnut-
zung nicht beeintrachtigen.

Art. 80 Spezialzone Serletta 28

1 Die Spezialzone «Serletta» ist fir Wohnbauten und Arbeitsstatten eingeschlossen
Gastgewerbebetriebe und Einrichtungen des Gesundheitswesens sowie fir Bau-
ten und Anlagen mit kultureller und Kongress-Nutzung bestimmt. Darliber hinaus
sind in den im Generellen Erschliessungs- und Gestaltungsplan «Serletta» vorge-
sehenen Bereichen 6ffentliche Parkierungsanlagen mit den dafiir erforderlichen
Zufahrten zulassig.

Art. 80a Hotelzone Suvretta House 2°

1 Die Hotelzone Suvretta House ist bestimmt fiir gastgewerbliche Betriebe und die
dazugehorigen Bauten und Anlagen wie Personalunterkiinfte, Sport- und Freizeit-
anlagen, Parkierungsanlagen und dergleichen.

2 In der Hotelzone Suvretta House sind auch Dienstleitungs- und Gewerbebetriebe
zuldssig. Solche die Hauptnutzung erganzende Nutzungen dirfen maximal 30% der
auf den Grundstilicken insgesamt realisierten anrechenbaren Bruttogeschossfla-
chen beanspruchen.

3 Im generellen Gestaltungsplan, im Generellen Erschliessungsplan Suvretta House
und in den zugehorigen Vorschriften werden Einzelheiten beziiglich Standort und
Mass der Nutzungen sowie die Erschliessungsanlagen festgelegt.

4 Bauvorhaben an bestehenden, im kommunalen Inventar der Kulturobjekte aufge-
flihrten Objekten sind vor der Ausarbeitung von Bauprojekten bei der Baubehoérde
anzumelden. Diese legt unter Beizug der Gestaltungsberatung die erforderlichen
Anordnungen fest und entscheidet tber allfallige Auflagen.

28 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 355 vom 25. April 2017
2% Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 290 vom 12. April 2011
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Art. 80b Hotelzone Stille 3°

Die Hotelzone "Stille" ist bestimmt flir Beherbergungsbetriebe und die dazugeho-
rigen Bauten und Anlagen wie Personalunterkiinfte, Sport- und Freizeitanlagen,
Parkierungsanlagen und dergleichen.

In der Hotelzone "Stille" sind auch Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zulassig.
Solche die Hauptnutzung erganzende Nutzungen dirfen maximal 30 % der auf dem
Grundstlick insgesamt realisierten anrechenbaren Bruttogeschossflachen bean-
spruchen.

Im Generellen Gestaltungsplan "Stille" und im Generellen Erschliessungsplan
"Stille" sowie in den zugehorigen Vorschriften werden Einzelheiten bezliglich
Standort und Mass der Nutzungen sowie die Erschliessungsanlagen festgelegt.

Art. 80c Hotelzone Laudinella 3! 32

Die Hotelzone 'Hotel Laudinella' ist bestimmt flir Hotelbetriebe und die dazugeho-
rigen Bauten und Anlagen wie Personalunterkiinfte, Sport- und Freizeitanlagen,
Parkierungsanlagen und dergleichen. Touristisch bewirtschaftete Wohnungen im
Rahmen eines strukturierten Beherbergungsbetriebs sind zulassig.

In der Hotelzone 'Hotel Laudinella' sind auch Dienstleistungs- und Gewerbebe-
triebe zulassig. Solche die Hauptnutzung erganzende Nutzungen dirfen maximal
30% der auf dem Grundstlick max. zuldssigen anrechenbaren Bruttogeschossfla-
chen beanspruchen.

Im Generellen Gestaltungsplan 'Hotel Laudinella' und im Generellen Erschlies-
sungsplan 'Hotel Laudinella' sowie in den zugehdrigen Vorschriften werden Einzel-
heiten bezlglich Standort und Mass der Nutzungen sowie die Erschliessungsanla-
gen festgelegt.

Art. 80d Hotelzone La Margna 33

Die Hotelzone La Margna dient der Erstellung von Hotelbauten und -anlagen, gast-
gewerblichen Betrieben und Dienstleistungsbetrieben. Der Verkauf von Raumlich-
keiten im Hotel ist zuldssig, wenn;

a) diese Hotelflachen jederzeit dem Hotelbetrieb zur Verfligung stehen;

b) keinerlei Eigennutzungsrechte zugunsten der Eigentiimer eingerdumt werden
und;

c) der Hotelbetrieb langfristig als wirtschaftlich gesichert erscheint.

30 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 1170 vom 7. Dezember 2009
31 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 1144 vom 8. Dezember 2014
32 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 624 vom 15. August 2023

33 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 19 vom 12. Januar 2016
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2 In der Hotelzone La Margna sind vom Hotel unabhingige Kleingewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe wie Bars, Wintersportshops und dergleichen im Zusam-
menhang mit der Tourismusnutzung bis zu einem Anteil von 20 % der realisierba-
ren, anrechenbaren Bruttogeschossflache zugelassen.

3 Detaillierte Regelungen zur Nutzung, Erschliessung und Gestaltung sind dem Ge-
nerellen Gestaltungsplan Hotel La Margna, dem Generellen Erschliessungsplan Ho-
tel La Margna sowie den dazugehorigen Sonderbauvorschriften Hotel La Margna
zu entnehmen.

Art. 80e Spezialzone Du Lac 3*

1 Die Spezialzone «Du Lac» ist fir Wohnbauten und Arbeitsstatten bestimmt. Dazu
zahlen insbesondere Gesundheits-, Beherbergungs- und Gastgewerbebetriebe so-
wie Dienstleitungs- und Gewerbebetriebe. Weiter sind Bauten und Anlagen fir 6f-
fentliche Zwecke sowie 6ffentliche und private Parkierungsanlagen zulassig.

2 Im Generellen Gestaltungsplan «Du Lac» und im Generellen Erschliessungsplan
«Du Lac» sowie in den zugehorigen Vorschriften werden Einzelheiten beziglich
Standort, Art und Mass der Nutzung sowie die Erschliessungsanlagen festgelegt.

Art. 81 Villenzone

1 Die Villenzone ist fur Wohnbauten bestimmt. Diese diirfen nicht mehr als zwei
Herdstellen aufweisen.

Art. 82 Villenzone Chantarella

1 InderVillenzone Chantarella gelten grundsatzlich die Vorschriften der allgemeinen
Villenzone. Vorbehalten bleiben die abweichenden Ausniitzungs- und Gebaudeab-
messungsvorschriften im Zonenschema (Art. 86).

Art.82a Gebiet God Laret 3°

1 Die traditionelle Waldsiedlung im Gebiet «God Laret» ist mit der Spezialzone God
Laret und der Forstwirtschaftszone sowie den Planen gemadss Abs. 3 sichergestellt.

2 Die Spezialzone God Laret ist fir Wohnbauten mit maximal zwei Herdstellen pro
Parzelle bestimmt.

3 Details werden im Generellen Gestaltungsplan und im Generellen Erschliessungs-
plan festgelegt.

Art. 83  Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

1 Die Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen ist fiir 6ffentliche oder 6ffentlichen
Interessen dienenden Bauten und Anlagen bestimmt.

34 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 995 vom 1. Dezember 2020
35 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 557 vom 10. Mai 2005
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2 Gegenlber angrenzenden Zonen gelten sinngemdss deren Grenz- und Gebdude-
abstdnde, mindestens aber von 2,5 m bzw. 5 m. Die Gbrigen Zonenvorschriften der
angrenzenden Zonen sind bei der Erstellung von Bauten und Anlagen angemessen
zu beriicksichtigen.

3 Vorbehalten bleibt im Bereich der ZOBA Ludains die Sonderregelung in der Verord-
nung zum Uferschutz-Zonenplan vom 26. September 1954.

Art. 84  Zone fiir 6ffentliche Anlagen

1 Die Zone fir offentliche Anlagen ist fir offentliche oder 6ffentlichen Interessen
dienende Anlagen bestimmt.

2 Gegenlber angrenzenden Zonen gelten sinngemdss deren Grenz- und Gebdude-
abstinde, mindestens aber von 2,5 m bzw. 5 m. Die Gbrigen Zonenvorschriften der
angrenzenden Zonen sind bei der Erstellung von Anlagen angemessen zu bertick-
sichtigen.

Art. 84 s Zone Talstation — Standort Signal 362

1 Die Zone Talstation ist als Standort von Talstationen touristischer Transportanla-
gen wie Seilbahnen mit den dazugehdrigen Bauten und Anlagen wie Sport- und
Freizeitanlagen, Verpflegungs- und Verkaufsstatten, Service-Stationen sowie Ein-
richtungen flr Verwaltung und Administration bestimmt. Wohnraum ist nur fir
Betriebspersonal gestattet.

2 Ferner sind Bauten und Anlagen fir infrastrukturelle Einrichtungen wie Ver- und
Entsorgungsanlagen fir die Wasserversorgung, die Elektrizitat, die technische Be-
schneiung, u.s.w. zuladssig.

3 Gegenlber angrenzenden Zonen gelten sinngemass deren Grenz- und Gebdude-
abstdnde, mindestens aber von 2.5 m bzw. 5 m. Gegenliber kommunalen Strassen
kann der Strassenabstand herabgesetzt oder aufgehoben werden, sofern die Er-
schliessungsverhaltnisse es erlauben.

4 Die Gebdudehohe von Bauten und Anlagen richtet sich nach dem Zonenschema.

5 Technisch bedingte Dachaufbauten fiir Kamine, Liftiberfahrten, Dachausstiege,
Solar- und andere Anlagen zur Energieproduktion diirfen die Gebaudehéhe um
max. 3.0 m Uberschreiten. Solche Dachaufbauten missen im 45°-Winkel vom
Dachrand zuriickversetzt werden.

6 Weitere Hohenzuschlage i.S.v. Art. 89 Abs. 1-4 diirfen nicht in Anspruch genom-
men werden.

Art.85 Sportzone 3¢

36 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 37 vom 15. Januar 2002
36a Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 119 vom 25. Februar 2025
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1 Die Sportzone ist fiir sportliche Aktivitaten aller Art bestimmt. Bauten und Anlagen
sind zuldssig, sofern sie diesen Aktivitaten dienen und sie in einem Generellen Ge-
staltungsplan enthalten sind. Anderungen und Ergdnzungen von bestehenden
Bauten und Anlagen kénnen auch ohne Generellen Gestaltungsplan bewilligt wer-
den, wenn sie von untergeordneter Natur sind und das Orts- und Landschaftsbild
nicht beeintrachtigen.

2 Gegenlber angrenzenden Zonen gelten sinngemdss deren Grenz- und Gebdude-
abstande, mindestens aber 2,5 m bzw. 5 m. Bei der Festlegung des genauen Mas-
ses hat die Baubehorde den Abstandsvorschriften in den erwdahnten Zonen Rech-
nung zu tragen. Auch im Ubrigen sind bei der Erstellung von Bauten und Anlagen
die Zonenvorschriften der angrenzenden Zonen angemessen zu bericksichtigen.

3.1.4. Zonenordnung

Art. 86 Zonenschema

1 Die Bauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich nach dem
Zonenschema und den zugehoérigen Begriffsbestimmungen.

2 Das Zonenschema bestimmt ferner den zuldssigen Stérungsgrad von Betrieben so-
wie die Empfindlichkeitsstufen.

3 Liegt ein Grundstiick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausnitzungsziffer und
die Grenzabstande in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebadudeteile einzuhalten.
Im Ubrigen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der gréssere Teil des Ge-
baudes liegt.
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4 In den einzelnen Bauzonen gelten folgende Grundmasse 3:
Max. Ausnit- | Max. Gebaude- | Max. Gebaude- | Min. kleiner | Min. grosser | Larm-Empfind- Storungsgrad Erstwoh-
zungsziffer hohe lange Grenzabstand |Grenzabstand | lichkeitsstufe** nungsanteil
IDZ - 18,5 45,0 2,5 2,5 1] 2 1/3
ADZ 0,7 15,5 45,0 4,0 7,0 11 2 1/3
AWZ 0,5 13,0 30,0 5,0 8,0 1l 1 1/3
Spezialzone Grundmasse: Genereller Gestaltungs- + Erschliessungsplan «Serletta» m ) o
Serletta
vz 0,2 | 10,0 | - | 6,0 | 100 I 1
Villenzone Grundmasse: I 1
Chantarella Genereller Gestaltungs- + Erschliessungsplan «Chantarella»
Z6BA / Z6A * - * * 11** /11 1/2
SP - * - * * 11** /11 1/2
Festlegung des
Spezialzone Nutzungsmasses Massgebend sind die im Generellen Gestal-
. 10,0 . Il 1
God Laret im Generellen tungsplan festgelegten Baubereiche
Gestaltungsplan

Hotelzone Stille Grundmasse: I 1
(HZST) Genereller Gestaltungs- und Erschliessungsplan "Stille"
Hotelzone Laudinella Grundmasse: I 2
(HZL) Genereller Gestaltungs- und Erschliessungsplan 'Hotel Laudinella'
Hotelzone Suvretta Grundmasse: I 1
House (HZSH) Genereller Gestaltungs- und Genereller Erschliessungsplan "Suvretta House"
Hotelzone La Margna Grundmasse: I 2
(HZLM) Genereller Gestaltungsplan ,Hotel La Margna“

. Grundmasse gemdss Generellem Gestaltungsplan «Du Lac» und Generellem
Spezialzone Du Lac . X L N 1] 2

Erschliessungsplan «Du Lac» sowie den zugehdrigen Vorschriften
Zone Talstation HoAk HoAk 1] 3
- Standort Signal - 19.0 HAAAK
* Es gilt die Regelung geméss Art. 83/84 bzw. Art. 85.

* ¥

Hohereinstufungen sind im Zonenplan bezeichnet.

*E* Gemdss Generellem Erschliessungs- und Gestaltungsplan.
*EAk Es gilt die Art. 84bis Abs. 3
FErEK nur Wohnungen fiir Betriebspersonal zulassig
Art. 87  Ausniitzungsziffer (Skizze im Anhang)

1 Die Ausnitzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Brut-
togeschossflache (BGF) der Gebaude und der anrechenbaren Landflache (LF). Sie
wird berechnet:

BGF
AZ = —
LF

2 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller oberirdischen Ge-
schossflachen im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten einschliesslich Aus-
sentreppen und Zwischengeschossen mit Ausnahme des Mehrmasses von Aussen-
mauern mit Wandstarken Gber 30 cm.

3 In den Untergeschossen werden Raumteile, deren Decken unterkant an einer Fas-

sade 70 cm oder mehr (iber den gewachsenen oder abgetragenen Boden hinaus-
ragen, zur Ermittlung der Bruttogeschossflache angerechnet. In jedem Fall ange-
rechnet werden jedoch Raumteilflichen mit einer Tiefe, die der doppelten Raum-
hohe entspricht, es sei denn, die effektive Raumtiefe betrage weniger als die dop-
pelte Raumhdhe. Diesfalls ist die effektive Raumtiefe massgebend.

37 die Grundmasse der Zonen von Art. 80a, 80b, 80c, 80d, 80e, 82a, 84°* und 85 sind mit diesen Zonen-
vorschriften eingefligt worden
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4 Im Dachgeschoss sind die fiir Wohn- und Arbeitszwecke ausgebauten oder ausbau-
baren Rdume anzurechnen, soweit ihre lichte Hohe unterkant Schalung 1,6 m
Uberschreitet. Im Dachgeschoss wird pro 2,7 m Hohe ein Geschoss berechnet.

5 Ubersteigt die Hohe der Geschosse (Rohmass oberkant bis unterkant) 4,3 m, so
wird pro 3,0 m Gebadudehdhe ein Geschoss berechnet und die zugehorige Brutto-
geschossflache ermittelt.

Diese Regelung findet keine Anwendung auf Raume, welche der Allgemeinheit,
der gewerblichen oder der gastgewerblichen Nutzung dienen.

6 Beider anrechenbaren Bruttogeschossflache werden nicht beriicksichtigt:

- eingeschossige An- und Nebenbauten ohne Wohn- und Arbeitsraume mit ei-
ner Gesamtflache bis maximal 50 m? (total pro Parzelle);

- Einstellraume fiir Motorfahrzeuge, Velos, Container etc., die nicht gewerbli-
chen Zwecken dienen;

- Zivilschutzrdume;

- offene Erdgeschosshallen und tUberdeckte offene Dachterrassen sowie ein
Windfang bis zu 5 m? Flache pro Treppenhaus;

- offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengange die-
nen;

- Heiz- und Tankraume sowie Maschinenrdaume fir Ventilations- und Klimaan-
lagen;

- Lifte und dazugehérende Maschinenrdaume

- nachtraglich angebrachte Aussenisolationen;

- inden Dammungsperimeter einbezogene bestehende Balkone, sofern mit
einer fachgerechten Energiebilanzberechnung nachgewiesen ist, dass kein
erhohter Energieverbrauch auftritt.

7 Bei Hotelbauten (ausgenommen Aparthotels) werden zusatzlich nicht angerech-
net:

- Réception sowie allgemein zugangliche Eingangshallen, Korridorflachen und
WC-Anlagen;

- Aufenthaltsrdume ohne Konsumationszwang;

- Hotel- und Restaurantkiichen mit Nebenrdumen;

- Sportraumlichkeiten wie Hallenbader, Gymnastik- und Fitnessraume und
dergleichen;

- Seminarrdume, Sdle und Speisesale fiir Hotelgaste;

- Etagenservicerdume ohne natiirliche Belichtung;

- Personen- und Speiselifte;

- Nottreppen, sofern Haupttreppen vorhanden sind;

- Durch die Feuerpolizei verfiigte Notausgange und Nottreppen im Gebaude.

Unter diesen Titeln darf der Bonus insgesamt 25% der auf der betreffenden Par-
zelle realisierbaren Bruttogeschossflache nicht Giberschreiten. 38

38 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 37 vom 15. Januar 2002
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8 In der Ausseren Dorfzone und der Allgemeinen Wohnzone werden die im Erdge-
schoss untergebrachten Laden und anderen gewerblichen und gastgewerblichen
Nutzungen nur insoweit angerechnet, als sie 20% der auf der betreffenden Parzelle
realisierbaren Bruttogeschossflache lbersteigen. Die betreffende Nutzung ist dau-
ernd beizubehalten. Baubewilligungen sind mit einer entsprechenden Auflage zu
versehen. Fir Hotelbauten kann diese Regelung nur insoweit in Anspruch genom-

men werden, als der 25%-Bonus gemadss Abs. 7 noch nicht beansprucht worden ist.
39

9 Der Gewerbebonus von Absatz 8 kann nicht in Anspruch genommen werden, wenn
bestehende Hotelbauten zu Zweitwohnungen umgenutzt werden sollen 4.

10 Als anrechenbare Landflache gilt die zusammenhdngende Flache der von der Bau-
eingabe erfassten, baulich noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke oder Grund-
stlicksteile in der Bauzone abziiglich Wald, Gewasser sowie die Flache der im Ge-
nerellen Erschliessungsplan ausgeschiedenen bestehenden Strassen und Trottoirs.

11 Soweit Bauland mit nutzungsbeschrinkenden Uberlagerungen belegt ist (z. B. mit
Wintersportzone), kann die betreffende Bruttogeschossflache ausserhalb dieser
Beschrankung realisiert werden, sei es auf derselben Parzelle oder einer benach-
barten im Sinne von Art. 88.

Art. 88  Nutzungsiibertragung und Parzellierung

1 Die Baubehorde kann Nutzungsibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss
durch Strassen, Bache oder Bahnen getrennten Grundstlicken innerhalb der glei-
chen Bauzone zulassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffe-
nen Grundeigentiimerinnen bzw. Grundeigentiimern vorliegt. Vorbehalten blei-
ben weitergehende Nutzungsverlegungen nach den Anordnungen des Generellen
Gestaltungsplanes.

2 Bei Abparzellierungen missen die abgetrennten Flachen fir sich allein zonenge-
mass Uberbaut werden kénnen. Die neuen Parzellen diirfen nur soweit Gberbaut
werden, als die Ausniitzungsziffer Gber die ganze urspriingliche Parzelle eingehal-
ten wird.

3 Das Bauamt fiihrt eine Kontrolle (iber die Ausniitzung der Grundstiicke. Die Bau-
behorde lasst Nutzungsibertragungen auf Kosten der Gesuchstellerin bzw. des Ge-
suchstellers auf den betreffenden Parzellen im Grundbuch anmerken.

Art. 89 Gebdudehdhe (Skizze im Anhang)

1 Die Gebaudehohe wird vom tiefsten Punkt des gewachsenen oder abgetragenen
Bodens langs der Gebdudeaussenseite aus gemessen bis zum hoéchstens Punkt des
Daches. Durch Terrainveranderungen dirfen die Vorschriften Gber die maximale
Gebdudehohe nicht umgangen werden.

3% Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 37 vom 15. Januar 2002 und RB Nr. 433 vom 18. April 2006
40 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 87 vom 18. April 2006
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Bei seitlich gegliederten und/oder in der Hohe gestaffelten Bauten wird die Ge-
bdudehohe an jedem erkennbaren Baukorperteil einzeln ermittelt. Die Gesamt-
hohe eines zusammenhangenden in der Hohe gestaffelten Gebdudes darf von der
Talseite her gemessen jedoch die zonengemadasse Gebdaudehohe héchstens um 3,0
m Uberschreiten.

Uber die zuldssige Hohe bei Gebduden in Terrainmulden sowie bei besonderen
Verhaltnissen entscheidet die Baubehoérde. Die Baubehdrde kann in diesen Fallen
Abweichungen von der Gebdaudehdéhe bis max. 10% gestatten.

Werden in Gebieten, in denen Flachdacher zulassig sind, Steil- oder Walmdacher
erstellt, darf die maximale Gebdaudehohe um 3,0 m Uberschritten werden.

Bei Flachdachbauten dirfen Dachaufbauten fir Lifte die maximale Gebdaudehohe
Uberschreiten. Diese sind auf das technisch notwendige Minimalmass zu beschran-
ken.

Hohenzuschlage im Sinne von Abs. 2, 3 und 4 dirfen nicht kumuliert werden.

Art. 90 Gebaudeldnge (Skizze im Anhang)

Als Gebaudelange gilt die langere Seite des kleinsten Rechteckes, welches das Ge-
baude umfasst.

Eingeschossige An- und Nebenbauten bis zu 5 m Gebaudehdhe sind nur mitzurech-
nen, wenn eine der nachstehenden Voraussetzungen erfillt ist:

- durch sie Baukorper verbunden werden, die unter sich weniger als den zo-
nengemassen Abstand aufzuweisen;

- ihre Grundflache grésser als 50 m? ist;

- der Baukorper Wohn- und Arbeitsraume enthalt.

Art.91 Grenz- und Gebadudeabstand (Skizze im Anhang)

Gebdude, die den gewachsenen Boden (iberragen, haben die im Zonenschema
festgelegten Grenzabstande einzuhalten. Bei eingeschossigen An- und Nebenbau-
ten, welche die Voraussetzungen von Art. 90 Abs. 2 nicht erfiillen und bei der Er-
mittlung der Ausnitzungsziffer nicht angerechnet werden, reduziert sich jedoch
der Grenzabstand in allen Bauzonen auf 2,5 m.

Als Grenzabstand gilt die kiirzeste, waagrecht gemessene Entfernung zwischen der
Umfassungswand des Gebaudes und der Grundstlicksgrenze.

Die fiir den grossen Grenzabstand massgebliche Hauptfassade wird nach den ort-
lichen Verhidltnissen (Besonnung, Larm, Nutzung der Rdume, Einpassung und dgl.)
bestimmt.

Seite 40/73



3.2

Die Grenz- und Gebadudeabstande kénnen von Nachbarinnen bzw. Nachbarn im
Rahmen einer im Grundbuch einzutragenden Grunddienstbarkeit herabgesetzt
werden, wenn keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen. Die Baubehdrde er-
teilt die Baubewilligung nur unter der Bedingung, dass der betreffende Grund-
dienstbarkeitsvertrag unterzeichnet und im Grundbuch eingetragen wird. Dieser
Grunddienstbarkeitsvertrag darf ohne Zustimmung der Baubehérde weder gean-
dert noch aufgehoben werden.

Zwischen Gebduden auf dem gleichen Grundstiick (ohne An- und Nebenbauten
gemass Abs. 1) ist der doppelte Grenzabstand als Gebdudeabstand einzuhalten.
Als Gebdudeabstand gilt die kiirzeste waagrecht gemessene Entfernung zwischen
den Umfassungswanden der Gebdude. Die Baubehdrde kann geringere Abstiande
bewilligen, wenn keine 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

Auskragende Gebaudeteile wie offene Balkone, Erker, Vordacher, Vortreppen usw.
dirfen hochstens 1,5 m in den Grenz- und Gebaudeabstand hineinragen. Soweit
sie mehr als einen Drittel der Fassadenlange beanspruchen (gerechnet pro Ge-
schoss), haben sie den ordentlichen Grenzabstand einzuhalten.

Unter dem gewachsenen Boden liegende Bauten oder Bauteile kdnnen an die
Grenze gestellt werden, wenn die Grenzmauer in ihrer gesamten Lange unter dem
Boden liegt.

Fir den Mindestabstand der Gebdude von Strassen ist die Baulinie massgebend.
Fehlt eine solche und erweist es sich nicht als nétig, eine Baulinie festzulegen, so
ist ab Fahrbahnrand der kleine Grenzabstand, wenigstens aber 4 m einzuhalten;
bei Strassen, die eines Ausbaues bedirfen, bemisst sich der Abstand vom zukiinf-
tigen Fahrbahnrand aus.

Gegenliber der Wintersportzone haben Neubauten, neue Anlagen und neue Pflan-
zungen einen Abstand von wenigstens 2 m einzuhalten. Vorbehalten bleiben Bau-
linien.

Weitere Zonen

Art.92 Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fiir die landwirtschaftliche Nut-
zung eignet und fiir diese Nutzung zu erhalten ist.

Bauten und Anlagen werden nur bewilligt, soweit sie fir die landwirtschaftliche
Nutzung des Bodens erforderlich sind oder den Wohnbedirfnissen der bauerli-
chen Bevoélkerung, ihrer Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sowie der Sicherung
existenzfahiger Landwirtschaftsbetriebe dienen.

Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufiigen.
Die Baubehorde trifft notwendige Anordnungen bezliglich Stellung, Grosse, Lage
und Ausgestaltung der Bauten.

Seite 41/73



Art. 93  Forstwirtschaftszone

1 Die Forstwirtschaftszone umfasst den bestehenden Wald im Sinne der Waldge-
setzgebung und Flachen, die fur die Aufforstung bestimmt sind. Im Waldfeststel-
lungsverfahren ermittelte Waldgrenzen sind im Zonenplan eingetragen.

2 Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Waldgesetzgebung
und den darauf abgestimmten Vorgaben der forstlichen Planung sowie den Best-
immungen Uber Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen.

Art. 94 Freihaltezone

1 Die Freihaltezone umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes, zur Freihaltung von Aussichtslagen, Gewasserufern oder Waldran-
dern, zur Gliederung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Erholungs- und
Freiflachen mit einem dauernden Bauverbot belegt sind.

2 Anderungen in der Beniitzung und Bewirtschaftung der Grundstiicke sowie Ter-
rainveranderungen dirfen dem Freihaltezweck nicht widersprechen.

3 Sofern die Nutzung oder Pflege eines Freihaltegebietes es erfordert, kdnnen ein-
geschossige Kleinbauten bewilligt werden. Der Stellung und Gestaltung solcher
Bauten ist besondere Beachtung zu schenken.

Art. 95 Naturschutzzone #

1 Die Naturschutzzone umfasst Biotope und weitere Standorte, die sich durch be-
sondere Artenvielfalt oder das Vorkommen seltener Arten auszeichnen.

2 In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen aller Art, Terrainveranderungen,
Entwasserungen, Rodungen, Dingungen, Materialablagerungen und andere sto-
rende Eingriffe oder Nutzungen untersagt.

3 Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Kennzeichnung der geschiitzten Gebiete. Sie kann insbesondere Zutrittsverbote
erlassen. Angepasste landwirtschaftliche Nutzung ist im Rahmen der Pflegemass-
nahmen zulassig.

4  Fiur die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Naturschutzzonen gelten die
Bestimmungen der forstlichen Planung.

5 Nutzungs- und Bewirtschaftungsbeschrankungen, Unterhalts- und Pflegeverpflich-
tungen sowie Entschadigungsleistungen kdnnen im Rahmen der gesetzlichen Best-
immungen vertraglich geregelt werden.

41 ersetzt durch Art. 33 KRG
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6 Bei gleichzeitiger Uberlagerung von Wintersport- und Naturschutzzone bleibt die
Wintersportzone grundsatzlich gewahrleistet. Die Pistenprdparation darf jedoch
zu keiner Schadigung des zu schiitzenden Biotops flihren und nur bei 30 cm mini-
maler Machtigkeit gesetzten Schnees erfolgen. Beschneiungen oder chemische
Praparierungen sind nicht zulassig.

Art. 96 Wald- und Wildschutzzone

1 Die Wald- und Wildschutzzone dient der ungestdrten Entfaltung von Wald und
Fauna.

2 Die in dieser Zone befindlichen Gebiete dirfen in der Zeit vom 1. Dezember bis
zum 30. April grundsatzlich nicht betreten und nicht befahren werden. Ausgenom-
men von diesem Verbot sind:

- die markierte Skitourenroute tber den Laviner Grand;

- Langlaufloipe zur Alp Staz Giber den Waldweg Alp Staz vom 1. Dezember bis
Ende Februar;

- Wildhegemassnahmen;

- Walderhaltungs- und Pflegemassnahmen;

- Not- und Rettungsmassnahmen.

3 Der Gemeindevorstand kann von Amtes wegen oder auf Antrag weitere, zeitlich
befristete Ausnahmen gestatten, wenn sich solche mit der Zielsetzung von Abs. 1
noch vereinbaren lassen.

4  VerstOsse gegen die oben genannten Vorschriften werden nach Art. 152 geahndet.

Art. 97 Landschaftsschutzzone 42

1 Die Landschaftsschutzzone umfasst Natur- und Kulturlandschaften von besonde-
rer Schonheit und Eigenart.

2 Die Erstellung von Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, Abbauvorhaben,
Materialablagerungen und andere bauliche Vorkehren, die dem Schutzzweck ent-
gegenstehen, sind nicht gestattet. Vorbehalten sind Bauten und Anlagen, soweit
sie fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung des betreffenden Gebietes not-
wendig sind und ein Standort ausserhalb der Landschaftsschutzzone nicht zumut-
bar ist. Bestehende Bauten und Anlagen diirfen erneuert werden.

3 Fir die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Landschaftsschutzzonen gelten
die Bestimmungen der forstlichen Planung.

Art. 98 Wintersportzone

1 Die Wintersportzone umfasst das fiir die mechanisierte Erschliessung und die in-
tensive Auslibung des Wintersports erforderliche Geldande, wie Aufstiegsgebiete
und Abfahrtspisten, Langlaufloipen und dergleichen.

42 ersetzt durch Art. 34 KRG
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Der Boden darf grundsatzlich von jedermann fiir die entsprechende sportliche Nut-
zung beansprucht werden.

Praparierungen von Pisten, Wegen und Loipen mittels mechanischer Hilfsmittel
sind grundsatzlich zuldssig, sofern es die Schneelage erlaubt. Notigenfalls kann die
Baubehorde die geeigneten Einschrankungen anordnen.

Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen und Pflanzungen sind nur zuldssig, so-
weit sie die Austibung des Wintersports nicht beeintrachtigen. Der Boden in der
Wintersportzone darf vom 15. November bis zum 30. April nicht gedlingt werden.
Stltz- und Futtermauern sind nur fur Transportanlagen, flr technisch unabding-
bare Vorkehren und zum Schutz vor Gefahren zulassig.

Nach Massgabe des Erschliessungsplanes ist es zuldssig, Pisten und Loipen maschi-
nell zu beschneien und die hierfiir erforderlichen Bauten und Anlagen zu erstellen.
Diese haben sich, soweit sie nicht unterirdisch angelegt werden, gut in das Land-
schaftsbild einzufligen. Die Beschneiung darf frilhestens ab 1. November und nur
auf gefrorenen Boden erfolgen. Oberirdische Hydrantenanlagen (Zapfstellen) sind
nach Saisonschluss zu entfernen.

Art. 99 Campingzone

Die Campingzone ist flir Campingplatze bestimmt. Es sind ausschliesslich betrieb-
lich notwendige Bauten und Anlagen zuldssig, wie sanitdare Anlagen, Verkaufski-
oske und Restaurants.

Im Bereich der Gefahrenzone list der Campingbetrieb in der Zeit vom 1. November
bis zum 14. Mai verboten. In dieser Zeitspanne diirfen auch in der Gefahrenzone Il
keine Wohnwagen, Wohnmobile, Zelte und ahnliche Einrichtungen aufgestellt
werden.

Bauten und Anlagen haben sich gut in die Landschaft einzuordnen. Die Baube-
horde trifft notwendige Anordnungen bezliglich Lage, Stellung und Gestaltung der
Bauten.

Der Betrieb eines Campingplatzes bedarf einer Betriebsbewilligung der Baube-
horde. Diese wird nur erteilt, wenn alle erforderlichen sanitaren Anlagen bei der
Eroffnung des Betriebes vorhanden sind. Fiir bewilligte Campingplatze ist eine
Campingordnung aufzustellen, welche der Genehmigung durch die Baubehérde
bedarf.

Das standige Stationieren von Wohnwagen, Wohnmobilen, Zelten und dhnlichen
Einrichtungen in der Campingzone ist verboten. Im Ubrigen gelten die Vorschriften
der jeweiligen Campingordnung.

Zeitlich befristete Zeltlager kénnen von der Baubehd6rde ausserhalb der Camping-
zone bewilligt werden.
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Art. 100 Grundwasser- und Quellschutzzone 43

1 Die Grundwasser- und Quellschutzzone umfasst Gebiete, die fiir die Sicherstellung
der Trinkwasserversorgung vor Stoérungen geschliitzt werden. Innerhalb der Grund-
wasser- und Quellschutzzone sind Bauten und Anlagen sowie Nutzungen nicht zu-
lassig, welche die Wasservorkommen gefdahrden kdnnten. Die zuldssigen Nutzun-
gen kénnen in einem Reglement umschrieben werden.

2 Die Baubehorde erlasst fur Grundwasserfassungen und fir Mineralquellen sowie
bei Bedarf fur Quellfassungen detaillierte Schutzzonenplane mit den Zonen S |
(Fassungsbereich), S Il (engere Schutzzone) und S Il (weitere Schutzzone) samt zu-
gehorigen Reglementen nach der Gewadsserschutzgesetzgebung. Nutzungsbe-
schrankungen auf Parzellen innerhalb der detaillierten Schutzzonen sind im Grund-
buch anzumerken.

3 Bauten und Anlagen in Grundwasser- und Quellschutzzonen kénnen nur mit Auf-
lagen bewilligt werden. Sie werden unter Beizug einer Fachperson festgelegt und
sind Bestandteil der Baubewilligung.

Art. 101 Gefahrenzone %

1 Die Gefahrenzonen bezeichnen die durch Lawinen, Rutschungen, Steinschlag,
Uberschwemmungen oder andere Naturereignisse bedrohten Gebiete.

2 In der Gefahrenzone mit hoher Gefahr (Gefahrenzone I) diirfen keine Bauten er-
stellt und erweitert werden, die dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen.
Zerstorte Bauten dirfen nur in Ausnahmefallen wieder aufgebaut werden. Stand-
ortgebundene Bauten, die nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen,
sind mit entsprechendem Objektschutz zuldssig.

3 Inder Gefahrenzone mit geringer Gefahr (Gefahrenzone Il) bedirfen Bauvorhaben
(Neu- und Erweiterungsbauten, Umbauten mit erheblicher Wertvermehrung) zu-
satzlicher Genehmigung durch die Gebaudeversicherungsanstalt des Kantons
Graubiinden. Die von dieser geforderten baulichen Schutzmassnahmen werden als
Bauauflagen in den Baubescheid aufgenommen.

4 Bauvorhaben, welche in der Gefahrenzone Il des Brattashanges realisiert werden
wollen, unterbreitet die Baubehorde vorgangig einer offentlichen oder privaten
Prifinstanz zur Priifung. Die aufgrund dieses Berichtes erforderlichen Bedingun-
gen und Auflagen werden in den Baubescheid aufgenommen. Gegebenenfalls wird
die Baubewilligung fir das betreffende Bauvorhaben ganz verweigert. Auf dem
Bauamt liegen Berichte des Instituts fiir Geotechnik der ETH Zirich vor, welche die
Gefahrensituation und die zu treffenden Massnahmen erldutern. 4

43 ersetzt durch Art. 37 KRG
44 Abs. 1 -3 ersetzt durch Art. 38 KRG
4 Genehmigt gemass Departementsverfiigung vom 23. Oktober 2019
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Art. 102 Flugsicherheitszone

Zur Gewahrleistung der Flugsicherheit wird eine Flugsicherheitszone ausgeschie-
den. Die Auswirkungen richten sich nach den einschlagigen Vorschriften der Eid-
gendssischen Luftfahrtsgesetzgebung.

Art. 103 Bestehende Lagerplatze

Bestehende Lagerplatze fir Material und Giiter aller Art diirfen grundsatzlich bei-
behalten werden. Verunstalten sie das Orts- und Landschaftsbild oder verursachen
sie ibermassige Immissionen, sind sie zu sanieren. Notigenfalls kann deren Besei-
tigung angeordnet werden.

Der Eigentimer und der Betreiber des Lagerplatzes haften gegeniiber der Ge-
meinde solidarisch fur die Kosten derartiger Massnahmen.

Die einschlagigen Bestimmungen der Umweltschutzgesetzgebung bleiben in je-
dem Fall vorbehalten.

Art. 103a Lagerplatzzone God Spuondas 4°

Die Lagerplatzzone God Spuondas ist fiir die geordnete Lagerung von Waren, Mate-
rialien und Geratschaften der Gemeindebetriebe St. Moritz bestimmt.

Zulassig sind Anlagen fiir den Betrieb und den Unterhalt der Lagerplatzzone, soweit
diese fur Nutzungen gemass Abs. 1 notwendig sind. Solche Anlagen diirfen eine Ge-
samthohe von maximal 5.50 Metern ab gestaltetem Boden aufweisen. Dauerhafte
und feste Hochbauten sind nicht zuladssig.

Anlagen sind bezliglich Farbgebung und Materialisierung gut in die Umgebung zu
integrieren. Sie diirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Im Falle einer Nutzungsaufgabe sind alle Einrichtungen durch die jeweiligen Betrei-
ber auf eigene Kosten zu entfernen.

Art. 103b Lagerplatzzone Schneedepot God Spuondas #’

Die Lagerplatzzone Schneedepot God Spuondas ist fiir die Lagerung von Schnee be-
stimmt.

Zuldssig sind Anlagen fiir den Betrieb und den Unterhalt der Lagerplatzzone Schnee-
depot God Spuondas, soweit diese fiir die Nutzung gemass Abs. 1 notwendig sind.
Dauerhafte und feste Hochbauten sind nicht zuldssig.

Anlagen sind bezliglich Farbgebung und Materialisierung gut in die Umgebung zu
integrieren. Sie diirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

Im Falle einer Nutzungsaufgabe sind alle Einrichtungen durch die jeweiligen Betrei-
ber auf eigene Kosten zu entfernen.

46 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 920 vom 3. Dezember 2018
47 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 920 vom 3. Dezember 2018

Seite 46/73



Art. 104 Ubriges Gemeindegebiet %2

1 Das lbrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flachen, fir
die noch keine Grundnutzung festgelegt ist.

2 Bauten und Anlagen, die einen kiinftigen Zonenzweck beeintrachtigen, sind nicht
zuldssig. Der Gemeinde dirfen durch die Bewilligung zuldssiger Bauvorhaben keine
Kosten erwachsen. Es besteht kein Anspruch auf Anschluss an 6ffentliche Er-
schliessungsanlagen.

4. Gestaltung

Art. 105 Freihaltebereich

1 Als Freihaltebereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Aussenrdaume, die
flr das Ortsbild von besonderer Bedeutung sind.

2 Im Freihaltebereich diirfen keine oberirdischen Bauten und Anlagen neu erstellt
werden (Hochbauverbot).

Art. 106 Baugestaltungslinien

1 Die Baugestaltungslinien dienen der Gestaltung des Ortsbildes oder einzelner
Strassenzlige sowie der Situierung von Bauten innerhalb der Siedlung.

2 Baugestaltungslinien dirfen von Hochbauten nicht Gberschritten werden. Wo die
Plane es vorsehen, bestimmen die Baugestaltungslinien zwingend die Lage von Ge-
bdauden oder Gebaudeseiten. Ohne diesen Hinweis hat die Baugestaltungslinie le-
diglich Begrenzungsfunktion.

3 Baugestaltungslinien kénnen im Generellen Gestaltungsplan oder in Quartierpla-
nen festgelegt werden.

Art. 107 Nutzungsverlegung

1 Nutzungsverlegungen dienen der Schaffung grésserer, zusammenhangender Frei-
flachen oder zur Freihaltung von Landschaftsteilen. Die lberbaubaren Flachen
(Baustandorte) und die freizuhaltenden Flachen werden im Generellen Gestal-
tungsplan bezeichnet.

2 Flachen ausserhalb der bezeichneten Baustandorte diirfen nicht Gberbaut werden,
sind jedoch bei der Berechnung der Ausniitzungsziffer anzurechnen.

48 ersetzt durch Art. 41 KRG
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3 Die Durchfiihrung der Nutzungsverlegung erfolgt im Quartierplanverfahren. Er-
weist sich zur Durchfiihrung eine Baulandumlegung als erforderlich, sind der zu
Uberbauende Boden und die Freiflachen im Verhaltnis des eingeworfenen Landes
anteilmassig auf die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer aufzuteilen.
Nach Maoglichkeit sind die Gberbaubaren und die freizuhaltenden Flachen je in ei-
ner Parzelle zusammenzufassen. Ein Anspruch auf ungeteilte Zuteilung des Bodens
besteht indessen nicht.

Art. 108 Schiitzenswerte Natur- und Kulturobjekte

1 Dieim Generellen Gestaltungsplan bezeichneten schitzenswerten Natur- und Kul-
turobjekte diirfen weder zerstort noch beeintrachtigt werden.

2 Im Bereich der im Generellen Gestaltungsplan eingezeichneten Aussichtspunkte
und Aussichtslagen sind Bauten und Anlagen so anzuordnen bzw. auszugestalten,
dass die Aussicht nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

3 Die Baubehorde kann die notwendigen Massnahmen zur Erhaltung und Pflege der
geschutzten Objekte treffen.

Art. 109 Erhaltens- und beachtenswerte Natur- und Kulturobjekte

1 Esbesteht eine Liste Gber Bauten, Kultur- und Naturobjekte, bei denen bei Gefahr-
dung ihres Bestandes zu prifen ist, ob und in welchem Umfang Schutzmassnah-
men notwendig sind. Das Verzeichnis liegt auf dem Bauamt auf und steht jeder-
mann zur Einsicht offen. Anderungen an den in der Liste aufgefiihrten Objekten
sind der Baubehdrde im Voraus anzuzeigen.

Art. 110 Wertvolle Baumbestidnde

1 Wertvolle Baumbestiande wie Hecken, Feld- und Ufergehoélze dirfen in ihrem Be-
stand nicht verringert werden. Die Erteilung von Bewilligungen fir die Entfernung
oder wesentliche Beeintrachtigungen von Hecken, Feld- und Ufergehdlzen richtet
sich nach den eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen.

5. Erschliessung

5.1. Allgemeines

Art. 111 Grund- und Groberschliessung

1 Die Grunderschliessung umfasst das Gibergeordnete Strassennetz, Wasserversor-
gungs- und Elektrizitatswerke, Abwasserreinigungs- und Abfallanlagen sowie die
Transportanlagen bis zu den Anlagen der Groberschliessung.
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Die Groberschliessung umfasst die Sammelstrassen sowie die Hauptleitungen und
zugehorige Anlagen der Wasser- und Energieversorgung, der Abwasserbehand-
lung und der Telekommunikation.

Zu den Anlagen der Grund- oder der Groberschliessung zahlen je nach Bedeutung
die Wirtschaftswege, die Rad- und Reitwege, die Fuss- und Wanderwege sowie
Parkierungs- und Transportanlagen.

Fiir die Ausgestaltung, die Benlitzung, den Unterhalt und die Erneuerung der ge-
meindeeigenen Anlagen der Grund- und der Groberschliessung gelten die Vor-
schriften der von der Gemeinde erlassenen Erschliessungsreglemente.

Art. 112 Feinerschliessung

Die Feinerschliessung umfasst die Erschliessungsstrassen, namentlich Quar-
tierstrassen sowie Platze und Fussgangerbereiche, wie auch die Anschliisse der
einzelnen Grundstiicke an die Hauptstrange der 6ffentlichen Erschliessungsanla-
gen. Zur Feinerschliessung zahlen ferner Gemeinschaftsanlagen, wie Parkierungs-
anlagen, Transportanlagen, Energieversorgungsanlagen, Abfallsammelstellen und
dergleichen.

Die Baubehorde kann die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer eines
Quartiers und benachbarter Grundstiicke verpflichten, private Gemeinschaftsan-
lagen zu erstellen. Fir grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren
durchzufiihren.

Eigentiimerinnen und Eigentliimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen
kénnen von der Baubehoérde im Rahmen eines 6ffentlich-rechtlichen Notwegrech-
tes verpflichtet werden, ihre Anlagen oder ihr Grundstlick Dritten zur Verfligung
zu stellen, sofern die nachstehenden Voraussetzungen kumulativ erfillt sind:

- die betreffende Bauparzelle liber keine genligenden Anschliisse an eine 6f-
fentliche Verkehrsanlage oder an die Hauptstrange der Infrastrukturanlagen
verfligt;

- keine zumindest gleichwertige Erschliessungsmoglichkeit besteht;

- andere planerische Instrumente (Quartierplanungen und dergleichen) nicht
in Frage kommen oder keine Losung des Erschliessungsproblems gebracht
haben;

- eine gltliche Einigung nachweislich gescheitert ist;

- die Belastung mit der betreffenden Grunddienstbarkeit sich fiir die Grundei-
gentiimerin bzw. den Grundeigentiimer als zumutbar erweist.

In der betreffenden Verfiigung ist die von der Beglinstigten bzw. vom Beglinstig-
ten zu bezahlende Entschadigung verbindlich festzulegen, welche sich grundsatz-
lich nach dem Verkehrswert der eingeraumten Rechte bemisst.

Weiter festzulegen sind in der Verfligung die Regeln bezliglich Erstellung und Un-
terhalt der Anlagen.
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Die Baubehorde lasst das verfligte 6ffentlich-rechtliche Notwegrecht nach Rechts-
kraft und der nachgewiesenen Bezahlung der Entschadigung auf allen beteiligten
Parzellen im Grundbuch anmerken. Die mit der Anmerkung verbundenen Kosten
gehen zulasten der Eigentliimerinnen bzw. Eigentliimer der begiinstigten Parzellen.

4  Fir die Ausgestaltung, die Benlitzung, den Unterhalt und die Erneuerung der An-
lagen der Feinerschliessung gelten im Ubrigen die Vorschriften der von der Ge-
meinde erlassenen Erschliessungsreglemente sowie die Bestimmungen der Quar-
tierplane.

5.2. Projektierung, Ausfiihrung

Art. 113 Baulinien, Niveaulinien (Skizze im Anhang)

1 Baulinien dienen der Sicherung bestehender oder geplanter Verkehrs- und Versor-
gungsanlagen. Der im Baulinienbereich gelegene Boden darf ober- und unterir-
disch nicht tiberbaut werden.

2 Einzelne Vorspriinge wie Vordacher, Erker und Balkone diirfen 1,5 m tber die Bau-
linie hinausragen, sofern sie mindestens 3 m liber dem Trottoir und 4,5 m Gber
dem Strassenniveau liegen (vgl. Art. 91 Abs. 6).

3 Bauliche Veranderungen an Bauten im Baulinienbereich dirfen nur ausnahms-
weise vorgenommen werden. Die Baubehdrde lasst den entstehenden Mehrwert
auf Kosten der Eigentlimerin bzw. des Eigentlimers auf den betreffenden Parzellen
im Grundbuch anmerken. Dieser Mehrwert wird im Enteignungsfall nicht vergitet.

4 Niveaulinien bestimmen die Hohenlage projektierter Verkehrsanlagen. Eingange,
Einfahrten usw. sind auf die Niveaulinien auszurichten.

Art. 114 Generelle Projekte und Bauprojekte
1 Die Projektierung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen ist Sache der Gemeinde.

2 Die generellen Projekte umfassen die Hauptanlagen der Wasserversorgung (GWP)
und der Abwasserbehandlung (GEP, GKP), die Verkehrsanlagen der Groberschlies-
sung sowie Anlagen der Energieversorgung und der Abfallbewirtschaftung.

3 Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von
Erschliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

Art. 115 Verfahren #°

1 Bau-und Niveaulinien, generelle Projekte und Bauprojekte sind wahrend 30 Tagen
in der Gemeinde offentlich aufzulegen. Wahrend der Auflage kann bei der Baube-
horde schriftlich und begriindet Einsprache erhoben werden.

49 ersetzt durch Art. 57 Abs. 2 KRG
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INach Ablauf der Auflagefrist entscheidet die Baubehorde uber allfillige Einspra-
chen und gibt ihren Entscheid den Einsprechenden schriftlich und begriindet be-
kannt. Der Erlass von Bau- und Niveaulinien sowie die Genehmigung von generel-
len Projekten und von Bauprojekten sind in ortstiblicher Weise bekannt zu geben.

Fir Bau- und Niveaulinien, die in einem Generellen Erschliessungsplan oder in ei-
nem Quartierplan festgelegt werden, gelten ausschliesslich die Verfahrensvor-
schriften der betreffenden Planungsmassnahme.

Art. 116 Ausfiihrung 6ffentlicher Erschliessungsanlagen

Die Ausfiihrung der gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung
ist Sache der Gemeinde.

Die Gemeinde sorgt innerhalb der im Erschliessungsprogramm vorgesehenen Frist
und unter Berlicksichtigung ihrer Finanzlage fir die Erstellung und den Ausbau der
offentlichen Erschliessungsanlagen.

Kann die Gemeinde ihren Verpflichtungen zur Erstellung und zum Ausbau der 6f-
fentlichen Erschliessungsanlagen gemass Erschliessungsprogramm nicht terminge-
recht nachkommen, so kdnnen die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer
ihr Land nach den von der Gemeinde genehmigten Planen selber erschliessen oder
die Erschliessung durch das Gemeinwesen bevorschussen.

Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese ei-
ner grosseren Anzahl von Grundstiicken dienen. Lehnt die Gemeinde die Durch-
fihrung der Feinerschliessung ab, sind die Grundeigentiimerinnen und Grundei-
gentlimer berechtigt, diese Anlagen nach den Planen der Gemeinde als private Er-
schliessungsanlagen zu erstellen.

Art. 117 Ausfiihrung privater Erschliessungsanlagen

Die Ausfiihrung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundeigenti-
merinnen und Grundeigentiimer.

Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeinge-
brauch dienen und den technischen Anforderungen geniigen, zu ibernehmen, so-
fern die Anlagen unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbe-
halten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungs-
weg.
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5.3. Finanzierung *°

Art. 118 Offentliche Erschliessungsanlagen

1 Die Gemeinde deckt ihre Auslagen fiir die Erstellung, den Betrieb, den Unterhalt
und die Erneuerung der o6ffentlichen Erschliessungsanlagen durch die Erhebung
von Grundeigentiimerbeitragen, Anschlussgebiihren und Benutzungsgebiihren.
Soweit besondere Umstande vorliegen, tragt die Gemeinde die Restkosten aus all-
gemeinen Mitteln.

2 Grundeigentimerbeitrage werden erhoben fiir Verkehrsanlagen sowie fiir Versor-
gungsanlagen der Feinerschliessung (Wasserversorgung, Abwasserbehandlung
und Abfallbewirtschaftung).

3 Anschluss- und Benutzungsgeblihren werden nach separaten Erlassen erhoben.

Art. 119 Grundeigentiimerbeitrage

1 Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer haben an die Kosten der von der
Gemeinde erstellten Verkehrsanlagen sowie von Versorgungsanlagen der Feiner-
schliessung Beitrage zu leisten, soweit ihnen aus der Erstellung dem Ausbau oder
Abanderung solcher Anlagen ein wirtschaftlicher Sondervorteil erwachst.

2 Die Baubehorde legt entsprechend dem 6ffentlichen und privaten Interesse an den
Anlagen den Kostenanteil fest, welcher von der Gesamtheit der Grundeigentiime-
rinnen und Grundeigentiimer zu tragen ist. Dabei gelten folgende Richtlinien:

Gemeindeanteil Privatanteil
Verkehrsanlagen:
- Groberschliessung 70-40% 30-60%
- Feinerschliessung 30-0% 70-100%
Versorgungsanlagen:
- Feinerschliessung 30-0% 70-100%

Dienen Erschliessungsanlagen ausschliesslich der Uberbauung und Nutzung eines
Gebietes durch die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentliimer, sind ihnen die
Erschliessungskosten ganz zu tiberbinden.

3 Beitragspflichtig sind die im Zeitpunkt der 6ffentlichen Auflage des Kostenvertei-
lers im Grundbuch eingetragenen Personen. Bei Gesamthandsverhaltnissen sind
die Gesamteigentiimer/innen, bei Miteigentumsverhéltnissen die einzelnen Mit-
bzw. Stockwerkeigentiimer/innen, bei Baurechtsverhiltnissen die Bauberechtig-
ten beitragspflichtig. Wird die Liegenschaft spater verdussert, geht die Verpflich-
tung zur Bezahlung aller noch ausstehenden Beitrage auf die Erwerberin bzw. den
Erwerber Gber.

50 ersetzt durch Art. 62-64 KRG sowie Art. 22-27 KRVO
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4 Werden beitragspflichtige Erschliessungsanlagen im Rahmen einer Quartierpla-
nung erstellt, sind die Grundeigentiimerbeitrdage im Quartierplanverfahren festzu-
legen. In anderen Fallen erfolgt die Erhebung der Beitrage nach den Vorschriften
der von der Gemeinde zu erlassenden Erschliessungsreglemente. °?

Art. 120 Private Erschliessungsanlagen

1 Die Finanzierung der privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundeigent-
merinnen und Grundeigentimer.

2 Dienen Erschliessungsanlagen mehreren Grundstiicken gemeinsam, sind die Kos-
ten fur die Erstellung, den Unterhalt und die Erneuerung von den Privaten selbst
aufzuteilen. Besondere Regelungen bei Quartierplanungen bleiben vorbehalten.

3 Werden Grundeigentiimerinnen oder Grundeigentiimer von der Gemeinde zur Er-
stellung von gemeinschaftlichen Erschliessungsanlagen verpflichtet oder ist eine
bestehende Anlage auf Anordnung der Baubehorde auch Dritten zur Verfliigung zu
stellen, legt die Baubehorde den Kostenanteil fiir jedes angeschlossene Grund-
stuck fest.

4 Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Erschliessungs-
anlagen gegen Berechnung der Selbstkosten tGibernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigenti-
mer beantragt, oder

b) die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ihrer Unterhaltspflicht
nicht in genligender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehérde nach dem Vorteilsprinzip auf die einzel-
nen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer aufgeteilt.

51 der letzte Satz von Abs. 4 ist durch die Regelung in Art. 22 ff. KRVO (iber Beitragsverfahren ersetzt
worden
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IV. Quartierplanung

1. Quartierplan *?

Art. 121 Quartierplan

1 Der Quartierplan regelt die Gestaltung und Erschliessung eines umgrenzten Teils
der Bauzone. Er kann Anlagen der Quartierausstattung vorsehen.

2 Der Quartierplan besteht aus den Quartierplanbestimmungen, dem Quartierge-
staltungsplan und dem Quartiererschliessungsplan. Fiir gemeinschaftliche Versor-
gungsanlagen konnen selbststandige Quartierversorgungsplane erlassen werden.

3 Der Quartierplan umfasst nach Bedarf zusatzliche Plane und Verzeichnisse der
Baulandumlegung oder den Grenzbereinigungsplan.

Art. 122 Quartierplanbestimmungen

1 Die Quartierplanbestimmungen enthalten Vorschriften tber die Gestaltung der
Bauten und Anlagen.

2 Sie regeln mindestens die Erstellung und Finanzierung der Quartiererschliessung
sowie die Grundsatze fir die Verteilung der Planungs- und der Erschliessungskos-
ten unter den Quartierplanbeteiligten.

3 Die Quartierplanbestimmungen kénnen die Bauvorschriften der Grundordnung er-
ganzen. Sie kdnnen im Rahmen der Grundordnung Nutzungspflichten vorsehen.
Abweichungen von allgemeinen Bauvorschriften und von Zonenvorschriften sind
nur nach Massgabe der Bestimmungen liber den Quartiergestaltungsplan zulassig.

Art. 123 Quartiergestaltungsplan

1 Der Quartiergestaltungsplan gewahrleistet die Einordnung neuer Quartiere in die
gewachsene Siedlung und in die Landschaft. Er schafft fiir bestehende Quartiere
die Voraussetzungen fir ihre Erneuerung und Verbesserung.

2 Der Quartiergestaltungsplan trennt wenigstens die tiberbaubaren und freizuhal-
tenden Flachen. Enthalt er weitergehende Anordnungen Uber die zuldssigen Bau-
kuben, ihre Nutzung und Gestaltung und bietet er Gewahr fiir eine gute Beziehung
der geplanten Bauten zur baulichen und landschaftlichen Umgebung und unterei-
nander, konnen darin folgende Abweichungen von allgemeinen Bauvorschriften
und von Zonenvorschriften festgelegt werden:

52 Art. 121-127 sind ersetzt worden durch Art. 51-54 KRG. Ausgenommen Art. 123 Abs. 2, welcher in An-
wendung von Art. 25 Abs. 4 KRG die Voraussetzungen und den Umfang der Abweichungen von der Re-
gelbauweise umschreibt
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1. Die Gebdude-und Grenzabstdnde, die Gebdudeldangen und der Zusammenbau
mehrerer Baukorper kénnen nach architektonischen Kriterien frei bestimmt
werden. Gegenulber den nicht in das Quartierplanverfahren einbezogenen
Nachbargrundstiicken gelten indessen die vorgeschriebenen Grenz- und Ge-
baudeabstdande. Vorbehalten bleibt Art. 91 Abs. 4.

2. Dréangt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainveranderung auf, kann
die Berechnung der Gebdaude- und Firsthéhen ab neuem Terrain vorgeschrie-
ben werden.

3. Die im Zonenschema angegebenen Hochstwerte fir die Ausniitzung dirfen
um maximal 10% erh6ht werden. Die Mehrnutzung darf nicht fir Zweitwoh-
nungen im Sinne des Baugesetzes (Anhang, Ziffer 3. Absatz 4) verwendet wer-
den.

Art. 124 Quartiererschliessungsplan

Der Quartiererschliessungsplan legt die Erschliessung des Quartierplangebietes
mit Verkehrs- und Versorgungsanlagen verbindlich fest. Er ist auf den Quartierge-
staltungsplan, den Generellen Erschliessungsplan und die generellen Projekte der
Gemeinde abzustimmen.

Der Quartiererschliessungsplan kann Gemeinschaftsanlagen wie Einstellgaragen,
Energieversorgungsanlagen und dgl. Vorschreiben. Eigentlimerinnen und Eigenti-
mer bestehender Bauten und Anlagen kénnen zu einem Anschluss an eine Ge-
meinschaftsanlage verpflichtet werden, sofern deren Anschluss zweckmassig und
zumutbar ist.

Der Quartiererschliessungsplan kann Etappen fir die Ausfihrung der Erschlies-
sungsanlagen festlegen.

Art. 125 Quartiererschliessung

Anlagen der Quartiererschliessung, die nach Abschluss des Verfahrens von der Ge-
meinde Gbernommen werden, sind durch die Gemeinde zu erstellen. Der hierfir
bendtigte Boden ist durch die Baulandumlegung auszuscheiden und in das Eigen-
tum der Gemeinde zu Gberfiihren.

Anlagen der Quartiererschliessung, die nicht (ibernommen werden, erstellen die
Quartierplanbeteiligten unter Aufsicht der Gemeinde. Die Rechte und Pflichten der
Beteiligten an diesen Anlagen sind in den Quartierplanbestimmungen zu regeln.

Art. 126 Finanzierung

Die Kosten der Quartiererschliessung gehen grundsatzlich zulasten der Quartier-
planbeteiligten. Die Gemeinde leistet Beitrage, wenn an der Erstellung der Anlagen
ein unmittelbares 6ffentliches Interesse besteht, das lGiber die gemeinschaftlichen
Interessen der Beteiligten hinausgeht.

Seite 55/73



2 Der Kostenverteiler ist nach den fiir die Grundeigentiimerbeitrage geltenden
Grundsatzen aufzustellen und in die Quartierplanbestimmungen aufzunehmen.

3 Die Kostenanteile werden mit der Fertigstellung der Erschliessungsanlagen zur Be-
zahlung fallig. Die Baubehorde kann jedoch die Quartierplanbeteiligten bereits
wahrend der Bauausfiihrung zu Akontozahlungen verpflichten. In Rechnung ge-
stellte Kostenanteile sind innert 60 Tagen zu bezahlen. Bei verspateter Zahlung
wird ein Verzugszins in Hohe des Zinssatzes der Graublindner Kantonalbank fir 2.
Hypotheken zuziglich %% berechnet.

Art. 127 Quartierausstattung

1 Bauten und Anlagen der Quartierausstattung sind im Quartiergestaltungsplan, im
Quartiererschliessungsplan oder in einem besonderen Plan festzulegen.

2 Die Kosten der Quartierausstattung tragt in der Regel die Gemeinde.

3 Dienen Bauten und Anlagen der Quartierausstattung vorwiegend den Interessen
der Quartierplanbeteiligten, kénnen diese zur Leistung eines ihrem Sondervorteil
entsprechenden Kostenbeitrages verpflichtet werden. Dient die Ausstattung aus-
schliesslich den Quartierplanbeteiligten, kénnen ihnen alle Kosten lberbunden
werden. Die Kostenanteile sind im Kostenverteiler festzulegen.

2. Baulandumlegung >3

Art. 128 Baulandumlegung

1 Die Baulandumlegung dient der Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse im Umle-
gungsgebiet. Sie schafft die Voraussetzungen fiir die Verwirklichung des Quartier-
gestaltungs- und des Quartiererschliessungsplanes.

2 Die Baulandumlegung kann von der Baubehtérde von Amtes wegen angeordnet
werden. Sie ist ausserdem zu beschliessen, wenn es die Mehrheit der interessier-
ten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentlimer verlangt, denen mehr als die
Halfte des Umlegungsgebietes gehort.

3 Zum Schutz der Baulandumlegung kann die Baubehorde einen Umlegungsbann be-
schliessen. Wahrend des Umlegungsbannes dirfen ohne Zustimmung der Baube-
horde keine rechtlichen oder tatsdchlichen Verfligungen liber die Grundstiicke ge-
troffen werden, welche die Baulandumlegung beeintrachtigen oder erschweren.
Im Ubrigen gelten fiir den Umlegungsbann sinngeméss die Vorschriften (iber den
Erlass von Planungszonen.

53 Art. 128-133 sind ersetzt worden durch Art. 65-71 KRG
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Art. 129 Alter Bestand

Fir alle Grundstiicke im Umlegungsgebiet sind gestlitzt auf das Grundbuch ein Be-
standesplan und ein Bestandesverzeichnis zu erstellen. Daraus sind die Eigentums-
verhadltnisse an den einbezogenen Grundstiicken mit Einschluss der beschrankten
dinglichen Rechte, ausgenommen Pfandrechte, sowie Vormerkungen und die An-
merkungen ersichtlich.

Bestandesplan und Bestandesverzeichnis sind wahrend 30 Tagen aufzulegen. Den
Betroffenen ist Gelegenheit zu geben, Anderungen oder Ergdnzungen zu beantra-
gen.

Streitigkeiten, welche den Bestand und den Umfang des Eigentums betreffen, sind
auf den Zivilweg zu verweisen.

Art. 130 Abziige fiir den Gemeinbedarf

Von der Gesamtflache des Umlegungsgebietes ist das Land unentgeltlich in Abzug
zu bringen, welches bendtigt wird fir die Erschliessung sowie fiir Gemeinschafts-
anlagen, die Uberwiegend den Bediirfnissen im Umlegungsgebiet dienen. Die ver-
bleibende Flache bildet die Verteilungsmasse fir die Neuzuteilung.

Die Abtretung von Boden oder Rechten zu weitergehenden 6ffentlichen Zwecken
richtet sich, sofern keine Einigung erzielt wird, nach den Vorschriften des Enteig-
nungsgesetzes.

Art. 131 Neuzuteilung, Wertausgleich

Grundeigentiimerinnen und Grundeigentliimer erhalten durch den Umlegungsplan
und das Neuzuteilungsverzeichnis aus der Verteilungsmasse Boden zugewiesen,
der anteilmassig dem Land entspricht, das sie in die Umlegung eingeworfen haben.
Grundeigentiimerinnen und Grundeigentimer, deren Anteil an der Verteilungs-
masse nicht ausreicht, um ein Giberbaubares Grundstiick zu bilden, haben keinen
Anspruch auf eine Landzuteilung.

Durch Boden nicht ausgleichbare Mehr- oder Minderwerte sind in Geld voll auszu-
gleichen.

Bei etappenweiser Erschliessung des Quartiers ist bei der Zuteilung der Grundsti-
cke auf die Bauabsichten der Grundeigentliimerinnen und Grundeigentiimer Rick-
sicht zu nehmen. Bauwilligen ist Boden in der ersten Etappe zuzuweisen. Bei Bau-
landumlegungen zur Erschliessung von Land fiir den Wohnungsbau kann die
Neuzuteilung mit der Verpflichtung verbunden werden, dass die Grundstlicke in
einer fur den Betroffenen zumutbaren Frist Uberbaut oder fiir Zwecke, die der
Uberbauung dienen, zur Verfiigung gestellt werden (Bauverpflichtung).
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Art. 132 Bereinigung von Rechten und Lasten, Vormerkungen und Anmerkun-
gen

1 Beschrankte dingliche Rechte sowie Vormerkungen und Anmerkungen, die durch
die Baulandumlegung gegenstandslos werden oder dem Umlegungszweck entge-
genstehen, sind nicht in die Neuzuteilung aufzunehmen. Alle Gbrigen sind durch
Rechte gleichen Inhalts im Neuzustand zu ersetzen. Rechte, die nicht in die Neuzu-
teilung GUbernommen werden, sind mit Ausnahme der gegenstandslos geworde-
nen Rechte voll zu entschadigen.

2  Mit Ausnahme der Grundpfandrechte gehen mit dem Erwerb des Eigentums an
den neu zugeteilten Parzellen samtliche beschrankten dinglichen Rechte des alten
Bestandes unter. Die Grundpfandrechte werden nach Massgabe von Art. 802 ZGB
von den abzutretenden Grundstlicken oder Teilen davon auf die zum Ersatz zuge-
wiesenen Parzellen verlegt. Wird kein neues Grundstlick zugewiesen, sind die
Grundpfandrechte abzulésen.

Art. 133 Grenzbereinigung

1 Befinden sich im Quartierplangebiet unglinstig abgetrennte Parzellen, die jedoch
keine eigentliche Baulandumlegung erfordern, kann die Baubehorde auf Begehren
einer Grundeigentlimerin oder eines Grundeigentiimers die Grenzbereinigung an-
ordnen, wenn den anderen Beteiligten daraus keine nennenswerten Nachteile er-
wachsen.

2 In gleiche Weise kann die Grenzbereinigung auch bei Randparzellen des Planungs-
gebietes angeordnet werden, wenn diese gegenilber Parzellen ausserhalb des Pla-
nungsgebietes unglinstige Grenzen aufweisen.

3. Quartierplanverfahren >*

Art. 134 Einleitung

1 Die Quartierplanung wird nach Orientierung der Betroffenen durch Beschluss der
Baubehorde eingeleitet. Die Einleitung erfolgt von Amtes wegen. Sie ist ausserdem
zu beschliessen, wenn es die Mehrheit der interessierten Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentliimer verlangt, denen mehr als die Hélfte des Quartierplangebie-
tes gehort.

2 Der Einleitungsbeschluss hat Angaben Uber den Zweck der Quartierplanung und
die Abgrenzung des Planungsgebietes zu enthalten. Er ist 6ffentlich bekannt zu ge-
ben und den Betroffenen schriftlich mitzuteilen.

3 Gegen die Einleitung des Verfahrens und die Abgrenzung des Planungsgebietes
kann innert 30 Tagen bei der Baubehorde Einsprache erhoben werden.

54 Art. 134-140 sind ersetzt worden durch Art. 16-21 KRVO
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Art. 135 Erstellung

Nach Eintritt der Rechtskraft des Einleitungsbeschlusses lasst die Baubehorde den
Quartierplan ausarbeiten. Den Quartierplanbeteiligten ist Gelegenheit zu geben,
dabei mitzuwirken.

Auf Antrag kann die Baubehorde die Erstellung des Planes den Quartierplanbetei-
ligten Uberlassen, wenn sie den Quartierplan nicht selbst in Auftrag geben will. Ein
Anspruch auf Auflage eines solchen Quartierplanes besteht nicht.

Vor der 6ffentlichen Auflage ist der Quartierplan dem zustandigen Grundbuchamt
zur formellen Priifung zu unterbreiten. Die Baubehorde kann ferner Quartierplane,
die von den Beteiligten selbst erstellt werden, auf deren Kosten beurteilen lassen.

Art. 136 Offentliche Auflage, Einsprache

Die Baubehorde legt den Quartierplan wahrend 30 Tagen offentlich auf und gibt
die Auflage in ortsiiblicher Weise bekannt. Die beteiligten Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimer sowie allfdllige von einer Baulandumlegung betroffene
Dienstbarkeitsberechtigte und Personen mit vorgemerkten persénlichen Rechten
sind vor der Auflage schriftlich zu benachrichtigen.

Wahrend der 6ffentlichen Auflage kann bei der Baubehoérde schriftlich und be-
griindet Einsprache erhoben werden. Diese entscheidet liber die Einsprachen.

Wird auf Grund von Einsprachen der Quartierplan gedandert, ist die Auflage zu wie-
derholen. Betreffen die Anderungen lediglich einzelne Quartierplanbeteiligte, so
ist diesen Gelegenheit zur Einsprache innert einer Frist von 20 Tagen zu geben.

Art. 137 Erlass

Nach Abschluss des Auflage- und Einspracheverfahrens sorgt die Baubehorde fiir
die Erstellung der Mutationsdokumente fiir Baulandumlegungen und Grenzberei-
nigungen. Gestutzt darauf entscheidet sie tGber den Erlass des Quartierplanes.

Der Erlass ist den Quartierplanbeteiligten und allfalligen Einsprechenden, bei Bau-
landumlegungen ausserdem den Betroffenen, schriftlich mitzuteilen.

Der Eigentumserwerb erfolgt mit dem Eintritt der Rechtskraft des Quartierplans.

Die Baubehorde lasst den Quartierplan nach Eintritt der Rechtskraft auf Kosten der
Grundeigentiimerin bzw. des Grundeigentiimers auf allen beteiligten Parzellen im
Grundbuch anmerken. Gleichzeitig meldet sie Rechtsanderungen aus Baulandum-
legungen und Grenzbereinigungen zum grundbuchlichen Vollzug an.

Art. 138 Planungskosten

Die Kosten der Quartierplanung einschliesslich der Kosten einer allfalligen Bau-
landumlegung oder Grenzbereinigung mit den zugehorigen Vermessungs- und
Vermarkungskosten sowie der Aufwand der Gemeinde fiir die Prifung des Quar-
tierplanes gehen vollumfanglich zu Lasten der Quartierplanbeteiligten.
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Die Planungskosten sind nach dem Vorteilsprinzip auf die Quartierplanbeteiligten
zu verteilen. Planungskosten, die bloss einzelne Beteiligte betreffen, sind allein
diesen zu belasten.

Die Kostenanteile werden nach Abschluss der Quartierplanung mit der Zustellung
des Kostenverteilers zur Bezahlung féllig. Die Baubehorde kann jedoch die Quar-
tierplanbeteiligten bereits wahrend des Verfahrens zur Leistung von Kostenvor-
schiissen verpflichten. In Rechnung gestellte Kostenanteile sind innert 60 Tagen zu
bezahlen. Bei verspateter Zahlung wird ein Verzugszins in der Héhe des Zinssatzes
der Graubiindner Kantonalbank fiir 2. Hypotheken zuzliglich %% berechnet.

Art. 139 Aufhebung oder Abanderung

Haben sich die Verhaltnisse seit dem Erlass erheblich gedandert, kann die Baube-
horde Quartierplane von Amtes wegen oder auf Antrag von Grundeigentiimerin-
nen oder Grundeigentiimern ganz oder teilweise aufheben oder abédndern. Glei-
ches gilt, wenn sich im Nachhinein zeigt, dass der Quartierplan sich in der verab-
schiedeten Form nicht oder nur mit unverhaltnismassigen Schwierigkeiten reali-
sieren lasst. Die Betroffenen sind vor Einleitung des Verfahrens anzuhoren.

Die Baubehorde ist zur Aufhebung oder Abanderung verpflichtet, wenn ein Quar-
tierplan geanderten Nutzungs- oder Erschliessungsvorschriften nicht mehr ent-
spricht.

Fiir Aufhebung oder Abanderung von Quartierplanen gelten sinngemass die Best-
immungen lber deren Einleitung und Erlass.

Art. 140 Vorbehalt der Baubewilligung

Vor der Erstellung der einzelnen Bauten und Anlagen im Quartierplangebiet ist das
ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren.

Bauten und Anlagen der Quartiererschliessung diirfen erst nach Genehmigung der
Ausfihrungsprojekte durch die Baubehorde erstellt werden.
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V. Baubewilligungsverfahren 33

Art. 141 Baugesuch

1 Firalle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauten und Anlagen (Bauvorhaben)

ist

bei der Baubehorde ein Baugesuch in zweifacher Ausfertigung auf amtlichem

Formular einzureichen. Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1.

10.

11.

12.
13.

14.

15

Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend:
Grenzverlauf, Parzellennummern, Grundstiicksflachen, (berbaute Flache,
Lage der Nachbargebaude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Ge-
baudeabstande, versicherte Hohenbezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen, Fotodoku-
mentation Uber das bestehende Gebdude;

Situationsplan mit Anschllissen fiir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom
und Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstandigen Angaben
Uber Aussenmasse und Mauerstarken der Aussen- und Wohnungstrenn-
wande, Zweckbestimmung der Raume;

Im Falle von Erstwohnungsanteilsverpflichtung nach Art. 61 sind die Erstwoh-
nungen in den Baugesuchspldanen zu bezeichnen;

In einem der Baubehorde einzureichenden Parkplatzplan ist festzulegen, wel-
chen Gebaudeteilen die entsprechenden Parkplatze dienen (Art. 36 Abs. 6);

Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben lber Stockwerk- und Gebaude-
hohe, alter und neuer Gelandeverlauf bis zur Grenze, Strassenhdhen;

Fassadenpldne 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien;

detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer und der Abstellplatze; kubische
Berechnung nach SIA-Ordnung Nr. 116;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainverdande-
rungen, Stitzmauern, Einfriedungen, Parkplatzen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben tiber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Mate-
rial, Farbgebung usw.;

Angabe der approximativen Baukosten;

Unterlagen fir den baulichen Zivilschutz gemass eidgendssischen und kanto-
nalen Vorschriften;

Unterlagen fiir die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten An-
lagen;

. Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular;

55 Das Baubewilligungsverfahren ist im Wesentlichen im KRG und in der KRVO geregelt.
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16. Vorprifungsentscheid der Gebdaudeversicherung bei Bauten in der Gefahren-
zone;

17. Bericht ETH im Falle von Bauten in der Gefahrenzone des Brattashanges (vgl.
Art. 101 Abs. 4);

18. bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben lUber Wasserbedarf, Rohr-
durchmesser; Rohrmaterial und Gefalle der Anschlussleitungen;

19. Detailplane der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser;

20. bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung
gemass eidgendssischen Vorschriften;

21. bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten oder mit eigenen Larmquellen,
Unterlagen gemadss eidgendssischen Vorschriften;

22. Unterlagen fir Bewilligungen von Grabungen und Sondierungen, fir Grund-
wasserabsenkungen und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen
fir die Benutzung von Wasser- oder Bodenwarme, gemass den Weisungen
des Amtes fur Umweltschutz auf amtlichem Formular;

23. allfallige vertragliche Vereinbarungen und entsprechende Auszliige Uber
Grundbucheintrage oder Anmerkungen; Grundbuchauszug in besonderen
Fallen.

Die Baubehorde kann bei allen Baugesuchen auf einzelne Planunterlagen verzich-
ten oder weitere anfordern, sofern dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens not-
wendig ist. Bei besonderen Bauvorhaben kann sie ein Modell verlangen.

2 DasBaugesuch, die Planbeilagen, die Berechnung der AZ, der Energienachweis und
die Emissionserklarung sind von der Grundeigentiimerin bzw. dem Grundeigenti-
mer, der Bauherrschaft und von der Projektverfasserin bzw. Projektverfasser zu
unterzeichnen.

3 Bei Umbauten oder Anderung bewilligter Pline muss aus den Planen der Zustand
der betreffenden Bauteile vor und nach dem Umbau bzw. der Abdanderung ersicht-
lich sein (bestehend: grau; neu: rot; Abbruch: gelb). >¢

Art. 142 Baugespann °/

1 Gleichzeitig mit der Einreichung des Baugesuches ist flir Bauvorhaben, die nach
Aussen in Erscheinung treten, ein Baugespann aufzustellen. Dieses muss Lage,
Hohe und Gestalt der Baute klar erkennen lassen. Aufschittungen und Boschun-
gen von mehr als 1 m Hohe sind ebenfalls zu profilieren.

2 Die Erdgeschosshohe ist an den Profilen zu markieren. Die Grenzsteine sind freizu-
legen. Bei Bauten an der Kantonsstrasse sorgt die Baubehorde fir die Orientierung
des zustdandigen kantonalen Tiefbauamtes liber die Profilierung.

56 ersetzt durch Art. 42 Abs. 4 KRVO
57 ersetzt durch Art. 43 KRVO
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3 Das Baugespann darf vor der rechtskraftigen Erledigung des Baugesuches nur mit
Bewilligung der Baubehorde entfernt werden. Es ist in jedem Falle wahren der
Dauer der 6ffentlichen Auflage stehen zu lassen. Nach Eintritt der Rechtskraft des
Baubescheides ist das Baugespann umgehend zu entfernen.

Art. 143 Vorpriifung, Umweltvertriglichkeitspriifung 58

1 Nach Eingang ist das Baugesuch auf Vollstandigkeit zu prifen und festzustellen, ob
die Bauprofile ordnungsgemass gestellt sind.

2 Bei mangelhafter Baueingabe oder Profilierung ist den Gesuchstellenden Gelegen-
heit zur Behebung der Mangel zu geben, bevor das Baugesuch 6ffentlich aufgelegt
wird.

3 Ist fur den Entscheid Gber ein Bauvorhaben eine Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) erforderlich, sorgt die dafiir zustandige Behorde fiir die Durchfiihrung der
UVP.

Art. 144 Auflage, Publikation und Einsprache >°

1 Bauvorhaben werden wahren 20 Tagen in der Gemeinde o6ffentlich aufgelegt. Ist
eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren, wird gleichzeitig der Umwelt-
vertraglichkeitsbericht 6ffentlich aufgelegt.

2 Die Auflage ist rechtzeitig und unter Angabe der Bauherrschaft, der Bauparzelle,
des Bauvorhabens und der Einsprachemoglichkeit in ortsiliblicher Weise bekannt
zu geben. Wahrend der offentlichen Auflage kann bei der Baubehorde schriftlich
und begriindet Einsprache erhoben werden.

3 Auf die Auflage und Publikation kann verzichtet werden, wenn eine Beeintrachti-
gung von Rechten Dritter ausgeschlossen ist.

Art. 145 Baubescheid ©°

1 BeiBauvorhabeninnerhalb der Bauzonen erlasst die Baubehdrde nach Priifung des
Baugesuches und allfalliger Einsprachen sowie nach Vorliegen der gemass eidge-
nossischem oder kantonalem Recht erforderlichen Bewilligung der Baubescheid.

2 Das Verfahren fiir Bauvorhaben ausserhalb der Bauzonen richtet sich nach den
kantonalen Bestimmungen.

3 Der Baubescheid ist Gesuchstellerinnen und Gesuchstellern sowie allfalligen Ein-
sprecherinnen und Einsprechern schriftlich zu eroffnen.

4  Ablehnende Baubescheide und Einspracheentscheide sind zu begriinden. Privat-
rechtliche Einsprachen werden auf den Zivilweg verwiesen.

58 ersetzt durch Art. 44+45 KRVO
59 ersetzt durch Art. 45 KRVO
60 ersetzt durch Art. 46 KRVO
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Art. 146 Vorentscheid ¢!

1 Bei grosseren oder aussergewdhnlichen Bauvorhaben kann die Baubehoérde vor
Einreichung eines Baugesuches um ihre grundsatzliche Stellungnahme Uber ein-
zelne wesentliche Punkte des Bauvorhabens ersucht werden.

2 Der Vorentscheid gibt weder den Gesuchstellenden Anspruch auf Erteilung der
Baubewilligung noch bindet er die Baubehorde bei der Beurteilung des ordentli-
chen Baugesuches und allfalliger Einsprachen.

3 Negative Vorentscheide kdnnen mittels Rekurs im Sinne von Art. 154 angefochten
werden.

Art. 147 Baubeginn und Baufristen 62

1 Mit den Bauarbeiten einschliesslich Abbruch- und Erdarbeiten darf erst begonnen
werden, wenn die Frist zur Anfechtung der Baubewilligung unbenutzt abgelaufen
ist.

2 Die Baubewilligung erlischt, wenn nicht innert zwei Jahren seit Eintritt der Rechts-
kraft mit dem Bau begonnen worden ist. Ein angefangener Bau ist mit Einschluss
der Umgebungsarbeiten binnen zwei Jahren nach Baubeginn zu vollenden. Die
Baubehorde kann diese Frist auf begriindetes Gesuch in angemessen verlangern.

3 Im Falle eines Abbruchs mit Wiederaufbau im Sinne von Art. 22 erlischt die Baube-
willigung ebenfalls, wenn nicht innert 2 Jahren seit Eintritt der Rechtskraft mit dem
Abbruch begonnen worden ist. Der Abbruch ist so schnell, wie es die Umstande
erlauben, zu vollenden. Der vollendete Abbruch ist der Baubehérde unverziiglich
anzuzeigen. Der Wiederaufbau ist mit Einschluss der Umgebungsarbeiten binnen
2 Jahren seit dieser Anzeige zu vollenden.

4  Wird ein begonnener Bau nicht vollendet, so sind unvollendete Bauteile unverziig-
lich zu entfernen, die Baugrube ist aufzufillen und der urspriingliche Zustand wie-
der herzustellen.

5 Die Baubehorde kann die in diesem Artikel erwahnten Fristen auf begriindetes Ge-
such hin angemessen verlangern.

Art. 148 Bauausfithrung, Anderung
1 Bauten und Anlagen sind nach den bewilligten Planen auszufiihren.

2 Anderungen gegeniiber den genehmigten Planen miissen von der Baubehérde vor
der Ausfiihrung genehmigt werden.

3 Konnen durch eine Projektdnderung Rechte Dritter beeintrachtigt werden, ist ein
neues Auflageverfahren durchzufihren.

61 ersetzt durch Art. 41 KRVO
62 ersetzt durch Art. 91 KRG
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Art. 149 Baukontrollen, Bauabnahme ©3

1 Das Bauamt (ibt die Kontrolle {iber die Bauten und Anlagen aus. Es priift die Aus-
fithrung von Bauvorhaben auf ihre Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und der Baubewilligung und iberwacht die Einhaltung von Sicherheits-
und Schutzbestimmungen. Es kann bei bestehenden Bauten und Anlagen Baukon-
trollen durchfiihren, wenn Anzeichen fiir eine Ubertretung baugesetzlicher Vor-
schriften vorliegen.

2 Dem Bauamt und den von ihm beauftragten Aufsichtspersonen ist der Zutritt zu
den kontrollierten Bauten und Anlagen jederzeit zu gestatten. Baukontrollen an
bestehenden Bauten und Anlagen sind den Betroffenen rechtzeitig anzuzeigen.

3 Die Bauherrschaft hat den Abschluss der einzelnen Baustadien rechtzeitig zu mel-
den. Bei Neubauten und Erweiterungen bestehender Gebaudegrundrisse ist ein
Schnurgerist zu erstellen, das vom Bauamt vor Beginn der Arbeiten zu kontrollie-
ren ist.

4 Anschlisse an offentliche Versorgungsanlagen sind der Gemeinde vor dem Einde-
cken zur Abnahme anzumelden. Die angeschlossenen Anlagen diirfen erst nach
vollzogener Abnahme in Betrieb genommen werden.

5 Nach der Vollendung nimmt das Bauamt den Bau ab. Vor dieser Abnahme diirfen
Neubauten und umgebaute, wahrend des Umbaus nicht bewohnte Gebaude nicht
bezogen werden.

Art. 150 Gebiihren %

1 Die Gemeinde erhebt fir ihre Umtriebe im Baubewilligungsverfahren kostende-
ckende Gebihren. Sie erlasst eine Geblihrenordnung.

2 Auslagen fir Fachgutachten und fir Bauberatungen, besondere Leistungen der
Gemeindeverwaltung sowie allféllige Kosten des Grundbuchamtes gehen grund-
satzlich zu Lasten der Gesuchstellenden. Sie sind zusatzlich zur ordentlichen Bau-
bewilligungsgebiihr zu entrichten. Die Baubehdérde kann die Bevorschussung die-
ser Kosten verlangen.

3 Die Kosten offensichtlich unbegriindeter Einsprachen sind den Einsprechern zu
uberbinden.

63 ersetzt durch Art. 60 KRVO
64 ersetzt durch Art. 96 KRG
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VI. Vollzugs- und Schlussbestimmungen

1

Art. 151 Verantwortlichkeit 5°

Bauherrschaften, Architektinnen und Architekten, Bauleiterinnen und Bauleiter
sowie Unternehmerinnen und Unternehmer sind verantwortlich fir

- die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und der Anordnungen der Bau-
behorde und der Baukommission,

- die Ubereinstimmung der ausgefiihrten Bauten und Anlagen mit den geneh-
migten Planen und dem Baugespann sowie fir

- die Erflllung der an die Baubewilligung gekniipften Bedingungen und Aufla-
gen.

Die Baukontrollen entlasten die genannten Personen nicht von ihrer Verantwort-
lichkeit.

Art. 152 Strafbestimmungen ©°

Wer vorsatzlich oder fahrldssig dieses Gesetz oder darauf beruhende Erlasse und
Verfligungen verletzt, wird von der Baubehdrde mit Busse bis zu Fr. 30 000.- be-
straft. Handelt die Taterin oder der Tater aus Gewinnsucht, so ist die Baubehoérde
an das Hochstmass der Busse nicht gebunden.

Wird eine Widerhandlung beim Besorgen der Angelegenheit einer juristischen Per-
son oder sonst in Ausibung geschéftlicher oder dienstlicher Verrichtung fiir an-
dere begangen, so sind die Strafbestimmungen auf die Personen anwendbar, die
in deren Namen gehandelt haben oder hatten handeln sollen. Fiir Bussen und Kos-
ten haftet die juristische Person, die Gesellschaft oder die Personengesamtheit so-
lidarisch.

Die Baubehorde ermittelt den Sachverhalt und die personlichen Verhaltnisse der
Betroffenen. Diese sind vor Ausfallung der Busse anzuhoren.

Art. 153 Wiederherstellung des gesetzmissigen Zustandes ¢’

Die Bauherrschaft hat einen vorschriftswidrigen Zustand auf Aufforderung der
Baubehorde hin zu beseitigen, gleichgiiltig, ob sie fir dessen Herbeiflihrung be-
straft worden ist oder nicht.

Kommt die Bauherrschaft dieser Aufforderung innert Frist nicht nach, so lasst die
Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf deren Kosten durch Dritte vor-
nehmen.

85 ersetzt durch Art. 93 KRG
66 ersetzt durch Art. 94 KRG
67 ersetzt durch Art. 95 KRG
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3 Fir die Kosten der Ersatzmassnahme steht der Gemeinde ein gesetzliches Pfand-
recht gegenliber der Grundeigentiimerin bzw. dem Grundeigentiimer zu.

Art. 154 Rechtsmittel

1 Beschllisse der Gemeinde liber Erlass oder Abdanderung des Baugesetzes, des Zo-
nenplanes, des Generellen Gestaltungsplanes und des Generellen Erschliessungs-
planes kdnnen innert 20 Tagen seit der offentlichen Bekanntgabe durch Be-
schwerde bei der Regierung angefochten werden. 8

2 Beschliisse und Verfligungen der Baubehorde auf Grund dieses Gesetzes oder der
darauf beruhenden Erlasse kdnnen innert 20 Tagen seit Mitteilung durch Rekurs
beim Verwaltungsgericht angefochten werden. &

3 Verfigungen und Anordnungen der Baukommission oder einzelner Gemeinde-
funktionare bei der Anwendung des vorliegenden Gesetzes kénnen innert 30 Ta-
gen seit Mitteilung durch Einsprache bei der Baubehérde angefochten werden.

Art. 155 Inkrafttreten

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Ge-
nehmigung durch die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die bis
zum Inkrafttreten des Baugesetzes noch nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.

3 Mit Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widersprechenden friiheren
Vorschriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz vom 8. 4. 1984 mit den
Anderungen vom 20. 3. 1988 und 7. 3. 1993, als aufgehoben.

Art. 155a Wirkung und Inkrafttreten der Anderungen von Art. 36 Abs. 2 7°

1 Die Anderung von Art. 36 Abs. 2 gilt nur fiir Tatbestinde geméss Art. 36 Abs. 1,
welche nach Inkrafttreten dieser Neuerung bewilligt werden. Eine Rickwirkung
auf friher erteilte Bewilligungen, insbesondere im Zusammenhang mit bereits ge-
leisteten Ersatzabgaben, ist ausgeschlossen.

2 Der Gemeindevorstand bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Ande-
rungen.

68 Abs. 1 ersetzt durch Art. 101+101a KRG

89 Abs. 2 ersetzt durch Art. 49 ff. des Gesetzes Uiber die Verwaltungsrechtspflege im Kanton Graubiinden
(VRG; BR 370.100)

70 Genehmigt von der Regierung mit RB Nr. 746 vom 20. September 2022
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Erlauterungs-Skizzen zum Baugesetz St. Moritz

Art. 30 Terrainveranderungen, Bdschungen und Mauern

Grenze

A 2 0.50m
H:L <1:2 (in Steilhangen 4:5) M S:-:‘Om
§ =155, min. 1.00m

Art. 33 Waldabstand, Gewésserabstand

Waldgrenze

_.-- WaldglStand

-

@3 Bauzone
[ Nicht-Bauzone
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Erlauterungs-Skizzen zum Baugesetz St. Moritz

Art. 35 Zu- und Ausfahrten

Fahrbahngrenze bzw. .
Trottoirhinterkante

H:L<0.12

Ausnitzungsziffer

Art. 87
Abs. 4
Abs. 5
7 e e R R o ::JL
£ ' : :
8 e
A
Al 3
(%]
anrechenbare Bruttogeschossflache
[ fiktive Geschossebene
52
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Erlauterungs-Skizzen zum Baugesetz St. Moritz

Art. 87 Ausniitzungsziffer

DG | =

= 1.60m bis u. K. Schalung

[ anrechenbare
Bruttogeschossflache

BR Biro
BW Bad/WC
DG Ezmsschoss

EG Erdgeschoss
F  Flur/ Gang
G Garage
HR Heizungsraum
KG Kellergeschoss
KR Kellerraum
KU Kiche
6 Obergeschoss
rges
OH Offene Halle
EG _?_E $chlafra|.ra‘m
reppenhaus
VS VS Velo- / Skiraum
¥ : WF Windfang
WR Wohnraum
OH : WT Waschkiche / Trockenraum

>5m2

S t

KR

r'
1]
111

J11
111

r—"

=70 cm Uber gewachsenem
oder abgetragenem Boden

2 x Raumhohe
' ]
= E
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Erlauterungs-Skizzen zum Baugesetz St. Moritz

Art. 89 Gebaudehohe

-

—gewachsener Boden

GH
—gestalteter, abgetragener Boden

—_— —

gGH < zuléssige GH + 3.00m

GH = Gebaudehohe
gGH = gesamte Geb&udehdhe

Art. 90 Gebaudelange

kleinstes umschreibendes
Rechteck

L = Geb&udelange
W + A = Wohnen und Arbeiten

54
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Erlauterungs-Skizzen zum Baugesetz St. Moritz

Art. 91 Grenz- und Gebaudeabstand

>2.50m
V2

ol

1 k kG
Hauptbaute
Auskragendes Geb&udeteil
An-/Nebenbaute (Art. 91 Abs. 1)
Hauptwohnseite
kleiner Grenzabstand

k
; <
0\ G '/ FI  Fassadenlange

5 | DER

<1/3Fl

1.50m

Abs. 7

— gewachsener Boden

Art. 113 Baulinien, Niveaulinien (vgl. Art. 91 Abs. 6 BauG)

Trottoir |gaulinie

55
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Beschluss Genehmigung Kanton Anderung
Gemeinde
14. Marz 1999 RB Nr. 326 vom 29. Februar 2000 Totalrevision
21. Januar 2001 RB Nr. 37 vom 15. Januar 2002 Art. 24, 85, 86, 87
4. April 2004 RB Nr.557 vom 10. Mai 2005 823, 86
27. November 2005 RB Nr.433 vom 18. April 2006 Art. 22, 23, 87
1. Juni 2008 RB Nr. 1732 vom 16. Dezember 2008  Art. 31, 31, 49, 49P's, 49ter
27. September 2009  RB Nr. 1170 vom 7. Dezember 2009 Art. 80b, 86
13. Juni 2010 RB Nr.117vom 14. Februar 2011 Art. 61 bis 76j
27. September 2009  RB Nr. 290 vom  12. April 2011 Art. 80a, 86
28. September 2014 RB Nr. 1144 vom 8. Dezember 2014 Art. 80c, 86
13. September 2015 RB Nr. 19 vom 12. Januar 2016 Art. 80d, 86
27. November 2016  RB Nr. 408 vom 9. Mai 2017 Aufhebung Art. 61 bis 76j
25. April 2017 RB Nr. 355 vom  25. April 2017 Art. 80
10. Juni 2018 RB Nr.920 vom 3. Dezember 2018  Art. 1033, 103b
19. August 2019 7! Departements-  23. Oktober 2019 Art. 101
Verfligung vom
24. November 2019 RB Nr.995vom 1. Dezember 2020 Art. 80e, 86
12. Juni 2022 RB Nr. 746 vom 20. September 2022 Art. 4,6, 17, 36, 49", 155a
27. November 2022 RB Nr. 624 vom 15. August 2023 Art. 80c, 86
24. November 2024 RB Nr. 119 vom 25. Februar 2025 Art. 84%s 86

1 Geringfiigige Anderung, Vorstandsbeschluss, keine Urnenabstimmung
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