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A

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Bonaduz beschloss an der Vorstandssitzung
vom 19. Juli 2010 den Arealplan Ginellas — Ruver — Caschners. Im Einzelnen wurden
folgende Planungsmittel verabschiedet:

— Arealplanvorschriften

— Arealplan 1:2°000 Ginellas — Ruver — Caschners

Neben diesen Planungsmitteln reichte der Gemeindevorstand Bonaduz die folgen-

den weiteren Unterlagen ein:

— Planungs- und Mitwirkungsbericht vom 17, November 2010 gemass Art. 47 der
eidgendssischen Raumplanungsverordnung (RPV)

- 14 Kaufrechtsvertrage betreffend Ginellas

— 13 Kaufrechtsvertrage betreffend Ruver

— Flachenzusammenstellung vom 8. Februar 2010

—  Plan Ubersicht tiber den Stand der Uberbauung, der Erschliessung und der Bau-
reife (UEB) 1:5'°000 Dorf — Farsch samt Tabelle vom 17. November 2010

— Entwirfe der Quartierplanungen Ginelias und Ruver

Das GG - fosste mit Datum vom 2. Méarz 2010 einen

Vorprifungsbericht.

Die offentliche Bekanntgabe des Gemeindevorstandsbeschlusses vom 19. Juli 2010
gemass Art. 48 des Raumplanungsgesetzes fir den Kanton Graubiinden (KRG) er-

folgte am 2. Dezember 2010. Es gingen keine Beschwerden ein.
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Mit Schreiben vom 17. November 2010 ersuchte der Gemeindevorstand Bonaduz um
Genehmigung der Revisionsvorlage im Rahmen von Art. 49 KRG.

Arealplanvorschriften

Arealplan 1:2°000 Ginellas — Ruver — Caschners

1. Allgemeine Bemerkungen zum Arealplan

Der Arealplan ist Bestandteil der Grundordnung (Art. 22 Abs. 2 KRG), wird aber — in
Abweichung zu den anderen Instrumenten der Grundordnung — vom Gemeindevor-
stand statt vom Souveran erlassen. Er enthalt Elemente des Quartierplans und kann
zusatzliche Elemente des Zonenplans, des Generellen Gestaltungsplans und des
Generellen Erschliessungsplans enthalten. Abweichungen vom Zonenplan und von
der Regelbauweise sind zuldssig, wenn keine {iberwiegenden nachbarlichen interes-
sen entgegenstehen. Die Art und das Mass der Nutzung dirfen nur in beschranktem
Rahmen gedndert werden.

2. Bemerkungen zum Arealplan ,,Ginellas — Ruver — Caschners*

Am 7. Juli 2009 hat die Regierung mit Beschluss Nr. 724 die Totalrevision der
Ortsplanung der Gemeinde Bonaduz genehmigt. Im Zonenpian 1:2'000 Dorf hat die
Gemeinde Bonaduz in den drei Gebieten ,Ginellas”, ,Ruver’ und ,Caschners” eine

Arealplanpflicht festgelegt und die Uberbaubarkeit etappiert.

Bestandteil des vorliegend zu genehmigenden Arealplanes ist die Freigabe der ers-
ten Uberbauungsetappe. Im Gebiet ,Ruver® handelt es sich um eine Flsche von rund
0.92 ha und im Gebiet ,Ginellas” um eine solche von rund 1.86 ha.

Gemass Art. 26 Abs. 2 PRG obliegt der kantonalen Genehmigungsbehérde die Pri-
fung der Ubereinstimmung der Nutzungspléne mit der Richtplanung. im vorliegenden
Fall ist zu prifen, ob eine Bauzonenerweiterung im Umfang der erwéhnten Flachen
der ersten Uberbauungsetappe mit dem kantonalen Richtplan (RIP2000) tberein-

stimmen. Der RIP2000 befasst sich eingehend mit Erweiterungen des Siedlungsge-
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bietes (vgl. Seite 96). Fur Erweiterungen des Siedlungsgebietes sind namentlich fol-

gende Anforderungen zu erfillen:

Leitbild, Zielvorstellung

N

In stadtischen Raumen/Agglomerationen und Tourismusraumen: Abstimmung
auf regionales Siedlungskbnzept

Bedarfsnachweis

Gestaltungs- und Erschliessungskonzept

Keine anderen Uberwiegenden Interessen beriihrt

A

Nachweis der Verfugbarkeit des Baulandes

Die Gemeinde Bonaduz hat im Rahmen der Totalrevision ein Leitbild resp. Zielvor-
stellungen erarbeitet. Die Anforderung Nr. 1 ist damit erfullt. Betreffend Anforderung
Nr. 2 kann auf das Siedlungskonzept Bonaduz/Rhaziins sowie auf den MACU ver-
wiesen werden. Bereits im Regierungsbeschluss Nr. 724 vom 7. Juli 2009 wurde
aufgezeigt, dass der Bedarf (Anforderung Nr. 3) fur eine zusatzliche Einzonungs-
fliche im Umfang der ersten Uberbauungsetappe grundsatzlich gegeben ist. Da fir
die Freigabe der weiteren Etappen eine Anpassung des Arealplanes nétig ist, muss
zum heutigen Zeitpunkt der Bedarf fur die Etappen 2 und 3 noch nicht nachgewiesen
werden. Bezuglich der Anforderung Nr. 4 liegen Entwirfe der Quartierplanungen
,,Gin'ellas" und ,Ruver’ vor. Sowoh! die Gestaltung wie auch die Erschliessung wer-
den in den Quartierplédnen konkretisiert, womit die Anforderung Nr. 4 ebenfalls erfullt
ist. Die Anforderung Nr. 5 ist erfillt, da durch die Uberbauung der ersten Etappe kei-
ne Uberwiegenden Interessen bertihrt werden. Die Gemeinde Bonaduz hat fur die
Flache der ersten Uberbauungsetappe den Genehmigungsunterlagen sémtliche Ver-
fugbarkeitsnachweise in Form von Kaufrechtsvertragen beigelegt. Die Anforderung
Nr. 6 ist somit ebenfalls erfillt, und die erste Uberbauungsetappe kann freigegeben

werden.

Im Ubrigen drangen sich zu den Arealplanvorschriften und zum Arealplan 1:2°000
Ginellas — Ruver — Caschners, beide vom 19. Juli 2010, keine weiteren Bemerkun-

gen auf; die Planungsmittel kdnnen genehmigt werden.

Gestiitzt auf Art. 49 KRG
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beschliesst die Regierung:
1. Die am 19. Juli 2010 beschlossenen Arealplanvorschriften werden genehmigt.

2. Der Arealplan 1:2'000 Ginellas — Ruver — Caschners vom 19. Juli 2010 wird
genehmigt.

3. Der Gemeindevorstand Bonaduz wird ersucht, diesen Beschluss in geeigneter
Form &ffentlich bekannt zu geben (ohne Rechtsmittelbelehrung).

4. Soweit fur die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not-
wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zustindigen Behoérde oder

Amtsstelle vorbehalten.

5. Der Gemeindevorstand Bonaduz sorgt fiur die Nachfihrung der digitalen Daten
nach den Vorgaben des Il

6. Furdas Genehmigungsverfahren werden keine Kosten erhoben.

7. Mitteilung an:

Namens der Regierung
Der Prasident: Der Kanzleidirektor:

VL 12.s lovenn

Dr. Martin Schmid Dr. C. Riesen




