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A.

Die Stimmberechtigten der Gemeinde Bonaduz beschlossen an der Gemeindever-
sammlung vom 16. Marz 2009 eine Gesamtrevision der Ortsplanung. Im Einzelnen
wurden folgende Planungsmittel verabschiedet:

— Baugesetz

— Zonenplan 1:2'000 Dorf

- Zonenplan (mit Gestaltungselementen) 1:2'000 Farsch-Campagna

- Zonenplan (mit Gestaltungselementen) 1:10'000

— Genereller Gestaltungsplan 1:1'000 Dorfkern

— Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Dorf

— Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr, Dorf

— Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Ver- und Entsorgung, Dorf

- Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr, Farsch-Campagna

- Generellér Erschliessungsplan 1:2'000 Ver- und Entsorgung, Farsch-Campagna
— Genereller Erschliessungsplan 1:10'000 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Neben diesen Planungsmitteln reichte die Gemeinde Bonaduz die folgenden weite-
ren Unterlagen ein:

— Planungs- und Mitwirkungsbericht vom 19. Marz 2009 geméss Art. 47 der eidge-
néssischen Raumplanungsverordnung (RPV)

— Plan ,Ubersicht Gber den Stand der Uberbauung, der Erschliessung und der
Baureife 1:2'000 Dorf / Farsch* vom 28. Mai 2009 (Plan Ubersicht UEB 2009)
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- Tabelle ,Ubersicht Gber den Stand der Uberbauung, der Erschliessung und der
Baureife" vom 28. Mai 2009 (Tabelle Ubersicht UEB 2009)

Das GG < 2sste mit Datum vom 26. Juni 2008 einen

Vorprifungsbericht.

Die offentliche Bekanntgabe des Gemeindeversammlungsbeschlusses vom 16, Mérz
2009 gemass Art. 48 des Raumplanungsgesetzes fur den Kanton Graubiinden
(KRG) erfolgte am 19. Marz 2009. Es gingen 2 Beschwerden ein. Diese werden in
separaten Regierungsbeschliissen behandelt. Am 27. April 2009 ging zudem ge-
stiitzt auf Art. 104 Abs. 2 KRG eine Stellungnahme des | N NN <in.

Mit Schreiben vom 31. Marz 2009 ersuchte der Gemeindevorstand Bonaduz um Ge-
nehmigung der Revisionsvorlage im Rahmen von Art. 49 KRG. ’

Gegenstand der Revisionsvorlage

Inhalt der vorliegend zu genehmigenden Nutzungsplanungsvorlage der Gemeinde
Bonaduz bildet ein komplett (iberarbeitetes Baugesetz sowie die Uberarbeitungen
samtlicher Nutzungspléne. Die bisher rechtskraftige Ortsplanung der Gemeinde Bo-
naduz stammt im Wesentlichen aus dem Jahre 1988. Seither haben sich die Bedurf-
nisse wesentlich gedndert. Die Gemeinde ist erheblich gewachsen. Planerische
Schwerpunkte bei der Erarbeitung der Totalrevision der Ortsplanung waren die Be-
reitstellung angemessener Reserven an Wohnbauzonen, die Verkehrsberuhigung in
den Wohnquartieren, die Steigerung der Attraktivitdt von Bonaduz als Wohnort sowie
die inhaitliche Uberarbeitung des Baugesetzes und der Nutzungspldne mit Anpas-
sung an die neuen kantonalen Raumplanungserlasse (KRG und KRVO). Ziel war zu-
dem die Abstimmung der Ortsplanung mit der Nachbargemeinde Rhazins (die Ge-
meinde Rhazins hat am 18. Mérz 2009 ebenfalls eine Totalrevision der Ortsplanung
beschlossen) sowie die Harmonisierung von Ablaufen und Verfahren.
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C.
Ubereinstimmung mit der Richtplanung

Gemass Art. 26 Abs. 2 des Bundesgesetzes (ber die Raumplanung (RPG) obliegt
der kantonalen Genehmigungsbehérde u.a. die Prifung der Ubereinstimmung der
Nutzungsplane mit der Richtplanung. Es ist somit zu prufen, ob die vorliegende To-
talrevision der Ortsplanung der Gemeinde Bonaduz mit dem Richtplan Graubiinden
2000 (RIP2000, vom Bundesrat genehmigt am 19. September 2003) sowie mit dem
rechtskraftigen Regionalen Richtplan Nordbiinden Ubereinstimmt. Der fir Bonaduz
massgebende Regionale Richtplan ist der Regicnale Richtplan ,Landschaft und
Siedlung“ vom 22. Juni 2005 (von der Regierung genehmigt mit Beschluss Nr. 56
vom 17. Januar 2006) |

Diese Prifung unter dem Aspekt des kantonalen und regionalen Richtplans erfolgt

nachstehend im gegebenen Zusammenhang.

Baugesetz
1. Verhiltnis zum neuen KRG und zur IVHB

Die Gemeinde Bonaduz hat im Rahmen der vorliegenden Totalrevision der Ortspla-
nung ihr Baugesetz (BauG) einer Totalrevision unterzogen und auf das neue KRG
und KRVO, beides in Kraft seit dem 1. November 2005, abgestimmt. Dabei hat sie
auch die Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IVHB) beriicksichtigt. Damit verfiigt die Gemeinde Bonaduz uber ein zeitgeméasses
Baugesetz.
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2. Materielles
Art. 10 BauG (Etappierung der Uberbaubarkeit)

Art. 10 BauG sieht fur die Neueinzonungen in den Gebieten Ginellas, Ruver und
Caschners die Etappierung der Uberbaubarkeit vor. Dabei sieht Abs. 2 vor, dass eine
néchste Etappe bereits dann {(im Rahmen einer Arealplanung) zur Uberbauung frei-
gegeben werden kénne, wenn in der jeweils vorangehenden Etappe ein Uberbau-
ungsstand von 66% erreicht ist. Ein Uberbauungsstand von bloss 66% als Voraus-
setzung fUr die Freigabe einer nachsten Etappe erweist sich praxisgemass und unter
Bericksichtigung der konkreten Situation in Bonaduz als zu tief. Wie gegentber der
Gemeinde bereits kommuniziert, wird der Uberbauungsstand in Art. 10 Abs. 2 und 3
vielmehr auf 756% (statt 66%) festgelegt. Im Arealplan wird im Ubrigen sicherzustellen
sein, dass eine nachste Etappe jeweils erst dann in Anspruch genommen werden
kann, wenn nebst dem Uberbauungsstand von 75% in der vorangehenden Etappe
auch der gesamtkommunale Bedarf bezogen auf das ganze Gemeindegebiet aus-
gewiesen ist.

Art. 26 BauG (Industrie-Gewerbezone Farsch)

Das Genehmigungsverfahren fur den (gesamten) Art. 26 BauG ist zu sistieren, nach-
dem im Zonenplan 1:2'000 Farsch-Campagna nicht nur die "Arbeitsplatzzone" (APZ),
sondern auch die "Industrie-Gewerbezone Farsch" (IGF) unter die Rubrik "Hinweise"
verschoben wurde und damit nicht Gegenstand des vorliegenden Genehmigungsbe-
schlusses bildet. Zu sistieren ist unter diesen Umstanden selbstverstandlich auch
das Genehmigungsverfahren fir die Arealplanpflicht, die die Gemeinde fur die bei-
den genannten Zonen festgesetzt hat.

Art. 30 BauG (Lager- und Materialumschlagszone)
Art. 30 BauG erhélt die Zonenvorschrift zur Lager- und Materialumschlagszone. Eine

solche Zone wurde im Zonenplan 1:2'000 Farsch-Campagna im Gebiet ,Isla" ausge-
schieden. Diese kann jedoch nicht genehmigt werden (vgl. Ausfihrungen hiernach).
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Es drangt sich daher auf, auch die entsprechende Baugesetzesbestimmung tber die
Lager- und Materialumschlagszone nicht zu genehmigen.

Art. 31 BauG (Parkierungszone)

Art. 31 BauG erhélt die Zonenvorschrift zur Parkierungszone. Eine solche Zone wur-
de im Zonenplan 1:2'000 Dorf in den Gebieten ,,Coiglera Gronda“ und ,Tuleu sut”
ausgeschieden. Diese beiden Parkierungszonen kénnen nur als Nichtbauzone ge-
nehmigt werden (vgl. Ausfihrungen hiemach). Dies erfolgt im Einvernehmén mit der
Gemeinde (vgl. Schreiben vom 18. Juni 2009). In Art. 9 BauG und Art. 31 BauG ist

eine entsprechende Kennzeichnung anzubringen.
Art. 37 BauG (Materialbewirtschaftungszone)

Art. 37 BauG erhalt die Zonenvorschrift zur Materialbewirtschaftungszone. Die Ge-
meinde Bonaduz verfiigt heute (iber keine Materialbewirtschaftungszone. Ohne kon-
krete Ausscheidung einer Materialbewirtschaftungszone im Zonenplan ist die ent-
sprechende neue Baugesetzesbestimmung noch nicht anwendbar. Das Genehmi-
gungsverfahren fur die Materialbewirtschaftungszone wird deshalb sistiert und als-
dann zusammen mit einer entsprechenden Zone beurteilt und genehmigt.

Im Ubrigen gibt das am 16. Marz 2009 beschlossene Baugesetz zu keinen weiteren

Bemerkungen Anlass; es kann genehmigt werden.
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Zonenplan 1:2'000 Dorf
Zonenplan (mit Gestaltungselementen) 1:10'000

1. Grosse der Wohnbauzonen

Die im Zonenplan 1:2'000 Dorf ausgeschiedenen Wohnbauzonen, d.h. die dem all-
gemeinen Wohnungsbau dienenden Bauzonen (Kernzone, Wohnzonen 2 und 3,
Wohnmischzone 3) umfassen gemass der Tabelle Ubersicht UEB 2009 rund 44.2 ha,
wovon rund 37.5 ha als Gberbaut und ca. 6.7 ha als noch nicht Giberbaut ausgewie-
sen sind. Dazu kommen noch weitere Reserven im Arealplangebiet im Umfang von
rund 5.0 ha, welche ebenfalls der Wohnzone 2 und 3 zugeordnet sind. Total sind
damit Wohnbauzonen im Umfang von ca. 49.2 ha ausgeschieden worden, wobei
ca. 11.7 ha (23%) noch nicht Gberbaut sind. In dieser Reserve nicht enthalten sind
die in den vorliegenden Unterlagen nicht aUsgewiesenen Nutzungsreserven inner-
halb des geméss Plan Ubersicht UEB 2009 als Uberbaut ausgewiesenen Gebietes.

Die ausgeschiedenen Wohnbauzonen bedirfen einer naheren Prifung unter dem
Aspekt der Bauzonengrésse. Massgebend flr diese Prufung sind der im RPG enthal-
tene Grundsatz der Siedlungsbegrenzung und die diesen Grundsatz konkretisieren-
de Bestimmung von Art. 15 lit. b RPG, wonach Bauzonen nicht grésser als der vor-
aussichtliche Bedarf in den nachsten 15 Jahren sein darfen. Es fragt sich, ob die im
vorliegenden Zonenplan 1:2'000 Dorf vorgesehenen uniberbauten Wohnbauzonen-
reserven im Umfang von rund 11.7 ha diese zwingende und zentrale Vorgabe des

eidgendssischen Rechts erfllen.

Der Bauzonenbedarf wird im Graublinden nach konstanter Genehmigungspraxis der_
Regierung aufgrund der so genannten Trendmethode berechnet. Dabei wird die
Wohnbautatigkeit der letzten 15 bis 25 Jahre einer Gemeinde erfasst und auf die

nachsten 15 Jahre extrapoliert.

Fur die Gemeinde Bonaduz wurde die Bautatigkeit Uber eine Auswertung der Jahre
1987 bis 2009 untersucht. Gemass der Ubersicht UEB 1987 war im Jahre 1987 eine
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Fldche von rund 29.2 ha Wohnbauzonen uUberbaut. Neun Jahre spater waren ge-
méss der Ubersicht UEB 1995 rund 32.8 ha Wohnbauzonen Uberbaut. In der aktuel-
len Tabelle Ubersicht UEB 2009 wird schliesslich aufgezeigt, dass inzwischen rund
37.5 ha Wohnbauzonen Uberbaut sind. Innerhalb von 21 Jahren wurde somit eine
Flache von rund 8.3 ha (berbaut. Dies wiirde einem Bedarf von Wohnbauzonen von
4 — 6 ha fur die nachsten 10 — 15 Jahre entsprechen. Wegen Umzonungen zwischen
Mischzonen und Wohnzonen ist der reine Vergleich zwischen den vorliegenden
Ubersichten UEB ungenau. Aus diesem Grund hat die Gemeinde Bonaduz den Bau-
landverbrauch zwischen 1995 und 2008 anhand der Baugesuche ausgewertet und
mit dem il bereinigt. Lasst man diese Auswertung in die Berechnungen mitein-
fliessen, so kann mit einem maximalen Baulandbedarf von ca. 8 ha fiir die néchsten

15 Jahre gerechnet werden.

Die im Zonenplan 1:2'000 Dorf ausgeschiedenen Wohnbauzonenreserven von
ca. 11.7 ha Ubersteigen den errechneten Bedarf deutlich. Da Reserven im Arealplan-
gebiet im Umfang von 5.0 ha erst in einer zweiten resp. dritten Etappe zur Uberbau-
ung freigegeben werden, umfassen die aktuell Gberbaubaren Wohnbauzonenreser-
ven ,nur* 8.7 ha, was dem errechneten Baulandbedarf entspricht. Die im vorliegen-
den Zonenplan 1:2'000 Dorf ausgeschiedenen Wohnbauzonenreserven kénnen unter
dem Aspekt der Bauzonengrésse somit genehmigt werden. Es wird immerhin darauf
hingewiesen, dass bei der Freigabe von Bauzonenflichen im Rahmen der Areaipla-
nungen resp. Arealplananpaésungen jeweils der gesamtkommunale Bedarfsnach-

weis fir Neueinzonungen zu erbringen sein wird.
2. Nachhaltige Siedlungsentwicklung / Siedlungsqualitit

Gemaéss Art. 26 Abs. 2 RPG obliegt der kantonalen Genehmigungsbehdrde wie er-
wahnt unter anderem die Prifung der Ubereinstimmung der Nutzungsplédne mit der
Richtplanung. Im vorliegenden Falt ist zu prifen, ob die im vorliegenden Zonenplan
1:2'000 Dorf enthaltenen Zonenausscheidungen und weiteren nutzungsplanerischen
Festlegungen mit dem RIP2000 tbereinstimmen.

Der RIP2000 befasst sich eingehend mit Erweiterungen des Siedlungsgebietes, wie
sie vorliegend in den Gebieten ,Ginelias" (4.4 ha), ,Ruver’ (2.6 ha) und ,Caschners®
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(0.7 ha) geplant sind (vgl. RIP 2000, S. 96). Danach sollen Bauzonenvergrésserun-
gen dort vorgenommen werden, wo Synergien mit bereits getétigten Infrastrukturin-
vestitionen erreicht werden und wo die Siedlungsqualitit verbessert oder erhalten
werden kann. Es muss zudem eine ausgewiesene Nachfrage bestehen. Fur Erweite-

rungen des Siedlungsgebietes sind folgende 6 Anforderungen zu erfilllen:

Leitbild, Zielvorstellung

N

In stédtischen Raumen/Agglomerationen und Tourismusrdumen: Abstimmung |
auf regionales Siedlungskonzept
Bedarfsnachweis

Gestaltungs- und Erschliessungskonzept

Keine anderen Gberwiegenden Interessen beriihrt

o g bk ow

Nachweis der Verfligbarkeit des Baulandes

Eine Beurteilung der eingereichten Ortsplanungsunterlagen auf die Zielsetzungen -
und Anforderungen des RIP2000 ist noch nicht méglich, da geméss Art. 10 BauG

erst die Folgeplanungen die entsprechenden Regelungen enthalten. Die Regierung

wird deshalb die geplanten Siedlungserweiterungen im Genehmigungsverfahren des

Arealplanes auf die vorerwdhnten Zielsetzungen und Anforderungen des RIP2000

Gberprifen.

3. Nutzungsordnung im Bereich der Liegenschaft Parzelle Nr. 447

Die Parzelle Nr. 447 ist von der Gemeinde der Landwirtschaftszone zugewiesen
worden. In teilweiser Gutheissung einer dagegen eingereichten Beschwerde wird die
Parzelle Nr. 447 dem tibrigen Gemeindegebiet zugewiesen.

4. Erschliessungsflachen

Im Siedlungsgebiet wurden Erschiiessungsflachen nach Art. 27 Abs. 2 KRG ausge-
schieden und in der Legende entsprechend gekennzeichnet.

Laut Art. 27 Abs. 2 KRG gelten Erschliessungsflachen innerhalb oder am Rand der
Bauzonen als Bauzonen. Mit dieser Bestimmung wollte der kantonale Gesetzgeber
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lediglich zum Ausdruck bringen, dass Bauvorhaben im Bereiche von Erschliessungs-
flachen (z.B. Verkehrsberuhigungsmasshahmen, Strassenkaffees etc.) nicht dem
BAB-Verfahren, sondern dem Baubewilligungsverfahren fir Bauten und Anlagen in-
nerhalb der Bauzonen unterliegen, selbst wenn diese Flachen im Zonenplan ,weiss®
(wie die Zone ,Ubriges Gemeindegebiet") kolloriert sein sollten. Diese Bestimmung
kann von den kommunalen Baubewilligungsbehérden direkt angewendet werden. Sie
bedarf keiner Konkretisierung im Zonenplan. Mit anderen Worten ist fiir die Durchfiih-
rung allfélliger Baubewilligungsverfahren, welche Erschliessungsflachen innerhalb
oder am Rand der Bauzonen nach Art. 27 Abs. 2 KRG betreffen, die Schaffung von
nutzungsplanerischen Voraussetzungen im Zonenplan nicht erforderlich. Zudem

kann damit die Gemeinde einzelfallweise auch sachgerechter entscheiden.

Falls eine Gemeinde sich trotzdem entscheidet, Festlegungen im Sinne von Art. 27
Abs. 2 KRG in ihrer Grundordnung vorzunehmen, muss die Ausscheidung logisch
und luckenlos erfolgen, ansonsten sich unnétige Konflikte ergeben. Die Gemeinde
Bonaduz hat diese Vorgaben nicht erfilllt und beispielsweise bei der Strasse im Ge-
biet ,.Summa Gassa“ und beim nérdlichen Eingangsbereich von Bonaduz auf die
Festlegung solcher Erschliessungsflachen verzichtet. Stattdessen hat sie beispiels-
weise im Gebiet ,Caschners” angrenzend an eine Zone fir kiinftige bauliche Nutzung
solche Erschliessungsflachen ausgeschieden.

Der Gemeinde wird deshalb zusammenfassend empfohlen, samtliche Erschlies-
sungsflachen nach Art. 27 Abs. 2 KRG im Zonenplan aufzuheben oder zu tiberarbei-
ten.

5. Nicht ionisierende Strahlung

Geméss dem vorliegenden Generellen Erschliessungsplan 1:2'000 Ver- und Entsor-
gung, Dorf, ver4uft westlich des Gebietes ,Ginellas* eine Freileitung, die gemass
Luftbild bis zur Parzelle Nr. 1028 (im Gebiet ,Sableun”) weitergeftihrt wird. Gestiitzt
auf Anhang | Ziff. 16 der eidg. Verordnung tber die Uber den Schutz vor nichtionisie-
render Strahlung (NISV) drangt sich folgender Hinweis auf: wenn die von der Anlage
erzeugte Strahlung im massgebenden Betriebszustand an Orten mit empfindlicher
Nutzung den Anlagegrenzwert berschreitet, ist der Anlagebetreiber verpflichtet, die
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Phasenbelegung so zu optimieren, dass die magnetische Flussdichte an diesen Or-

ten minimiert wird.
6. Industrie- und Gewerbezone

Im Gebiet des Ratusareals (Parzellen Nr. 862 und 1814) werden zugunsten der Ar-
rondierung der Industrie- und Gewerbezone drei Waldbestockungen gerodet. Mit
Verfigung vom 8. Juni 2009, welche gleichzeitig mit dem vorliegenden Genehmi-
gungsbeschluss erdffnet wird, hat das [IIEIEGNGNGNGNGNGNGNENENEEEEEEEE
(I die erforderliche Rodungsbewilligung erteilt. Damit steht der geplanten Aus-

scheidung der Industrie- und Gewerbezone im Réatusareal nichts im Wege.
7. Parkierungszone

Die Parkierungszone ist im Baugesetz (Art. 31 BauG) unter den Bauzonen aufge-
fahrt. Mit den beiden geplanten Parkierungszonen in den Gebieten ,Cotglera Gron-
da“ und ,Tuleu sut® werden unzulassige Punktbauzonen geschaffen. Fiir die beiden —
teilweise bereits bestehenden - Parkplidtze reicht ein Eintrag im Generellen Er-
schliessungsplan aus, um im Rahmen eines BAB-Verfahrens die Parkierung sicher-
zustellen. Fur die Parkierung im Gebiet ,Tuleu sut* hat die Gemeinde im Generellen
Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr, Dorf, den entsprechenden Eintrag gemacht. Der
geplante Parkplatz im Gebiet ,Cotglera Gronda" hingegen wurde im Erschliessungs-
plan nicht gekennzeichnet. In Einvernehmen mit der Gemeinde Bonaduz (vgl.
Schreiben vom 18. Juni 2009) wird die Parkierungszone als ,Nichtbauzone" geneh-
migt. Das [l wird beauftragt, die Parkierungszone im Zonenplan 1:2'000 Dorf ent-
sprechend zu kennzeichnen.

Wird die Parkierungszone nur als Nichtbauzone genehmigt, so kdnnen auch die fest-
gelegten statischen Waldgrenzen in den betroffenen Gebieten ,Cotglera Gronda“ und

. 1uleu sut® im Einvernehmen mit der Gemeinde nicht genehmigt werden.
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8. Landschaftsschutzzone

Die Gemeinde Bonaduz hat fiir die Rh&zinser Rheinauen (Auenobjekte A-27 von na-
tionaler Bedeutung) sowie die Auen der Ruinaulta (A-1228 und A-1229, beide von
regionaler Bedeutung) eine Landschaftsschutzzone ausgeschieden. Eine Land-
schaftsschutzzone ist jedoch fur den Auenschutz nicht geniigend. Um das Schutzziel
"Erhaltung und Férderung auentypischer einheimischer Pflanzen- und Tierwelt und
ihrer dkologischen Voraussetzungen" (Art. 4 Abs. 1 lit. a der eidg. Auenverordnung,
gilt aufgrund der Bestimmungen in Art. 18 ff NHG sinngemass fur alle Auen) zu errei-
chen und der Stérungsanfilligkeit typischer Auenarten gerecht zu werden, darf der
Nutzungsdruck auf die intakten Auenbereiche im Gebiet ,Plazzas” und in der Rui-
naulta nicht noch zuséatzlich erhtht werden. Dafir ist die Zuweisung der Auen zu ei-
ner Naturschutzzone notwendig. Die Gemeinde wird deshalb gestitzt auf den
RIP2000, Art. 4 der eidg. Auenverordnung und Art. 18ff. NHG angewiesen, die drei
Auenobjekte A-27, A-1228 und A-1229 einer Naturschutzzone zuzuweisen.

For die Landschaft Ruinaulta (BLN-1902 von nationaler Bedeutung) wurde eine
Landschaftsschutzzone ausgeschieden. Die Abgrenzungen der Lands chaftsschutz-
zone entspricht jedoch nicht dem Bundesinventar. Das Gleiche gilt fdr die Auenland-
schaft am Unterlauf des Hinterrheins (BLN-1903 von nationaler Bedeutung). Die
Gemeinde Bonaduz wird darauf hingewiesen, dass die Inventare nach Art. 5§ NHG
als Bundessachplane gelten (BGE 1C_188/2007, Urteil vom 1. April 2009). Gemass
Art. 2 KRG sind die Gemeinden verpflichtet, ihre Planungen auf die Konzepte und
Grundlagen des Bundes abzustimmen. Die Gemeinde wird deshalb angewiesen, die
Landschaftsschutzzone fir die beiden Objekte BLN-1902 und BLN-1903 in Abspra-

che mit dem Amt fiir ||| zv erosnzen.

9. Trockenstandortzone

Die Gemeinde Bonaduz weist mehrere TWW-Objekte von voraussichtlich nationaler
Bedeutung auf. Der RIP2000 sieht die Ubernahme von Schutzgebieten gemaéss
Bundesgesetz ber den Natur- und Heimatschutz (NHG) in die Ortsplanung vor. Die
Gemeinde hat jedoch unter Hinweis auf das laufende Vemetzungsprojekt darauf ver-
zichtet, das Inventar umzusetzen. Diese Begriindung fir die Nichtumsetzung des
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TWW-Inventars im Rahmen der laufenden OP-Revision ist nicht stichhaltig, weil das
Vernetzungskonzept keinen direkten Einfluss auf die Abgrenzungen der TWW-
Objekte hat. Uberzeugend wéare diese Begrindung nur dann, wenn das TWW-
Inventar Uber das Instrument des Vorranggebiets umgesetzt werden soll. Die Ge-
meinde wird deshalb ersucht, fur die TWW-Objekte unabhangig vom laufenden Ver-

netzungsprojekt eine entsprechende Zone auszuscheiden.
10.Grundwasser- und Quellschutzzone

Fur die von der Gemeinde Bonaduz festgelegten Grundwasser- und Quellschutzzo-
nen sind weder summarische (generelle) noch detaillierte Schutzzonenfestlegungen
bekannt. Gestitzt auf Art. 20 des eidg. Gewasserschutzgesetzes (GSchG) sowie
Art. 29 und 31 in Verbindung mit Anhang 4 der eidg. Gewasserschutzverordnung
(GSchV) sind zum Schutz der im 6ffentlichen Interesse liegenden Grundwasserfas-
sungen und -anreicherungsanlagen Schutzzonen auszuscheiden. Diese werden als
Grundwasser - und Quellschutzzonen in den Zonenplan tdbernommen. Fir die ge-
plante Grundwasserfassung wird eine detaillierte Schutzzonenausscheidung not-
wendig sein (inkl. Reglement mit hydrogeologischem Bericht). Fur die Quellen von
offentlichem Interesse reicht aufgrund der absehbar geringen Nutzungskonflikte eine
summarische Schutzzonenausscheidung aus.

Die zur Genehmigung vorliegenden Grundwasser- und Quellschutzzonen wurden
teilweise von den bisher rechtskraftigen Zonenplanen ﬁberhommen und sind aus
Sicht der zustandigen Fachstelle nur ungeniigend abgestitzt. Bezuglich der vorge-
sehenen Grundwasserfassung wurden keine ergdnzenden Abklarungen vorgenom-
men. Eine Uberpriifung der Schutzzonenfestlegung (des Reglements und des hydro-
logischen Berichts) steht ebenso wie die regierungsratliche Genehmigung noch aus,
Die Gemeinde wird deshalb gestiitzt auf Art. 20 GSchG angewiesen, fir die Quellen
von &ffentlichem Interesse generelle Schutzzonen auszuscheiden und fur die geplan-
te Grundwasserfassung eine detaillierte Schutzzonenausscheidung vorzunehmen
und die entsprechenden Grundwasser- und Quellschutzzonen in den Zonenplan zu
Obernehmen.
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11.Wald

Gestitzt auf Art. 18 des kantonalen Waldgesetzes (KWaG) sind die Waldgrenzen
aufgrund von rechtskraftigen Waldfeststellungen oder Waldfeststellungsverfligungen
im Sinne von Art. 13 KWaG in die Zonenplane eingetragen worden. Damit kommt
diesen Waldgrenzen statische Wirkung im Sinne von Art. 13 KWaG zu.

Im Ubrigen dréngen sich zum Zonenplan 1:2'000 Dorf und zum Zonenplan {mit Ges-
taltungselementen) 1:10'000, beide vom 16. Marz 2009, keine weiteren Bemerkun-
gen auf, die Plane kénnen genehmigt werden.

Zonenplan (mit Gestaltungselementen) 1:2'000 Farsch-Campagna
1. Arbeitsplatzzone (APZ) und Industrie-Gewerbezone Farsch (1GZ)

Diese beiden Zonen bilden nicht Gegenstand des vorliegenden Genehmigungsbe-
schlusses, nachdem sie von der Gemeinde unter die Rubrik "Hinweise" verschoben
wurden. Im entsprechenden Bereich gelten nach wie vor die Grundnutzungszonen
gemass Zonenplan 1:2'000 Campagna/Farsch vom 26. Juni 1987. Entsprechend
wird auch das Verfahren zur Behandlung der Planungsbeschwerde der Gemeinde
Tamins vom 31. Mérz 2009 (PB 13/09) sistiert.

Da die beiden genannten Zonen nicht Gegenstand des vorliegenden Genehmi-
gungsverfahrens bilden, ist das Genehmigungsverfahren beziglich den fur diese

zwei Zonen festgesetzte Arealplanpflicht zu sistieren.
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2. Erschliessungsflache

Im Gebiet Farsch wurde die Kantonsstrasse einer Erschliessungsflaiche gemass
Art. 27 Abs. 2 KRG zugewiesen. Erschliessungsflaichen nach Art. 27 Abs. 2 KRG
sind, wie vorne erwahnt, nur innerhalb oder am Rand der Bauzonen méglich. Die Er-
schliessungsflache im Zonenplan (mit Gestaltungselementen) 1:2'000 Farsch-
Campagna grenzt gemass Zonenplan 1:2'000 Campagna/Farsch vom 24. Juni 1987
beidseitig an die Landwirtschaftszone und kann deshalb nicht genehmigt werden.

3. Lager- und Materialumschlagszone

Die Parzelle Nr. 60 im Gebiet ,Isla“ wurde neu einer Lager- und Materialumschlags-
zone zugewiesen, welche gemdass Art. 30 BauG eine Bauzone darstellen soll. Ange-
sichts der isolierten Lage inmitten von Nichtbauzonen und fernab der Siedlungsge-
biete stellt die fragliche Einzonung eine Bauzoneninsel (Punktbauzone) dar. Als Aus-
gangspunkt fur die Beurteilung dieser Punktbauzone sind die Ziele und Grundsatze
des RPG, namentlich die darin enthaltenen Grundsitze und Vorschriften Gber die
Siedlungsbegrenzung und die Bauzonenabgrenzung (Art. 3 Abs. 3 und Art. 15 RPG),
heranzuziehen. Diesen Grundséatzen und Vorschriften kommt flr die zweckmassige
Nutzung des Bodens und fiir die geordnete Besiedlung des Landes eine zentrale
Bedeutung zu. Die Trennung der Bauzonen vom ibrigen Gemeindegebiet gehért zu
den Hauptanliegen und Grundbedingungen jeder Planung. Im Vordergrund steht das
Anliegen, die Bautatigkeit im zusammenhangenden Siedlungsgebiet zu konzentrie-
ren und die Erméglichung einer neuen oder die Fortfithrung einer bestehenden
Streubauweise durch bodenunabhéngige Bauten zu verhindern. Mit Riicksicht auf
diesen fundamentalen Grundsatz der Siedlungskonzentration haben sowohl die Re-
gierung in ihrer Genehmigungspraxis als auch das Bundesgericht in seiner Recht-
sprechung stets entschieden, dass die Ausscheidung isolierter Bauzonen (sog.
Punktbauzonen) unzuldssig sind. Die Lager- und Materialumschlagszone befindet
sich zudem innerhalb des BLN-Perimeters des Objektes BLN-1903 (Auenlandschaft
am Unterlauf des Hinterrheins) und grenzt unmittelbar an den Perimeter der Aue
A-27 von nationaler Bedeutung.
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Die Lager- und Materialumschlagszone im Gebiet ,Isla" kann aufgrund der erwahn-
ten Konflikte sowie aufgrund der Unzuléassigkeit von Punktbauzonen nicht genehmigt
werden. Die Gemeinde liess sich dazu im Rahmen des Anhdrungsverfahrens nicht
vernehmen.

4, Wald

Im Gebiet Farsch wurden statische Waldgrenzen festgesetzt. Dort, wo sie an eine
Bauzone grenzen (in casu Industrie- und Gewerbezone gemass Zonenplan 1:2'000
Campagna/Farsch vom 24. Juni 1987), kénnen sie genehmigt werden. Dort, wo sie
jedoch an die Landwirtschaftszone grenzt (Parzellen Nr. 98 und 94 geméss vorste-
hend zitiertem Zonenplan), kdnnen sie nicht genehmigt werden.

Gestitzt auf Art. 18 des kantonalen Waldgesetzes (KWaG) sind die Waldgrenzen
aufgrund von rechtskraftigen Waldfeststellungen oder Waldfeststellungsverfiigungen
im Sinne von Art. 13 KWaG in die Zonenpldne eingetragen worden. Damit kommt

diesen Waldgrenzen statische Wirkung im Sinne von Art. 13 KWaG zu.

Im Ubrigen gibt der Zonenplan (mit Gestaltungselementen) 1:2'000 Farsch-
Campagna vom 16. Marz 2009 zu keinen weiteren Bemerkungen Anlass; er kann
genehmigt werden.

G.
Genereller Gestaltungsplan 1:1°000 Dorfkern

Gestutzt auf Art. 17 des kantonalen Strassengesetzes (StrG) sind die Baulinien langs
der Kantonsstrasse vorgangig mit dem |l zu besprechen, was denn auch
erfolgte. Nach der Beurteilung des| ] i Zuge des Vemehmiassungsver-
fahrens kann die Baulinie Typ C auf der Parzelle Nr. 578 aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit nicht genehmigt werden. Die Gemeinde Bonaduz wurde vom [ mit
Schreiben vom 11. Juni 2009 dariiber in Kenntnis gesetzt. Mit Schreiben vom
18. Juni 2009 weist die Gemeinde Bonaduz darauf hin, dass ein Nichtgenehmi-
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gungsentscheid fir die fragliche Baulinie "nicht weiterverfolgt' wirde. Somit wird die
fragliche Baulinie Typ C auf der Parzelle Nr. 578 nicht genehmigt, weshalb éine neue
Baute an dieser Stelle auf die angrenzend festgelegte Baulinie Typ A zuriick gesetzt
werden misste.

Im Ubrigen gibt der Generelle Gestaltungsplan 1:1'000 Dorfkern vom 16. Méarz 2009
zu keinen weiteren Bemerkungen Anlass; er kann genehmigt werden.

Genereller Gestaltungsplan 1:2'000 Dorf

Der Generelle Gestaltungsplan 1:2'000 Dorf vom 16. Marz 2009 gibt zu keinen Be-
merkungen Anlass; er kann genehmigt werden. '

Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr, Dorf
Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr, Farsch-Campagna
Genereller Erschliessungsplan 1:10'000 Verkehr, Ver- und Entsorgung

1. Korrektur formeller Méingel

Gemass Art. 49 Abs. 3 KRG kann die Regierung im Genehmigungsverfahren nach
Anhéren des Gemeindevorstandes und Betroffener in den Erlassen der Grundord-
nung (Baugesetz und Plane) rechtswidrige Vorschriften dndern und formelle Mangel
beheben. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens mussten in den Generellen Er-
schliessungsplanen formelle Mange! festgestelit werden, welche einer Korrektur im
dargelegten Sinne zugéanglich sind. Mit Schreiben vom 11. Juni 2009 wurde die Ge-
meinde Bonaduz dariiber informiert. Der Gemeindevorstand Bonaduz stimmte mit
Schreiben vom 18. Juni 2009 der Behebung der formellen Mangel in den Generellen
Erschliessungsplanen zu (Bezeichnung der Campagna- sowie der Sculmserstrasse
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als ,kantonale Verbindungsstrasse” staft ,Land- und Forstweg" resp. ,Hauptstrasse”).
Das [l wird beauftragt, die entsprechenden Korrekturen in den Generellen Er-
schliessungsplanen vorzunehmen.

2. Parkierung

Die Gemeinde Bonaduz wird angewiesen, fir den im Gebiet ,Tuleu” (Koordinaten ca.
748070/186465) bereits realisierten Parkplatz ein (nachtragliches) BAB-Verfahren
durchzufithren. Gleichzeitig wird sie darauf hingewiesen, dass allfdllige Ersatzmass-
nahmen nach Art. 18 Abs. 1" NHG im BAB-Gesuch auszuweisen sind.

3. Land- und Forstwirtschaftsweg

Im Raum Cadaneg‘lias wurde in den Generellen Erschliessungsplan 1:10'000 ein be-
stehender Land- und Forstwirtschaftsweg aufgenommen, welcher die gréssere der
beiden Teilflichen des Flachmoors FM-821 von regionaler Bedeutung durchquert.
Geméss Schreiben der Gemeinde vom 18. Juni 2009 ist kein Ausbau des Weges
vorgesehen. Di'e Regierung nimmt davon sowie. von der allfdlligen Verlegung des
Weges (als Ersatzmassnahme) Kenntnis. In diesem Sinne kann der Eintrag im Ge-
nerellen Erschliessungsplan 1:10'000 Verkehr, Ver- und Entsorgung genehmigt wer-
den.

4. Mountainbikerouten

Neben den ,normalen* Radwegen verlaufen auf dem Gemeindegebiet von Bonaduz
auch offizielle Mountainbikerouten, welche in den Generellen Erschliessungsplanen
nicht dargestellt sind. Die Gemeinde wird ersucht, die Generellen Erschliessungspla-
ne mit den existierenden und bereits signalisierten sowie mit allfdlligen geplanten

Mountainbikerouten zu erganzen.
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5. Wanderwege

In den von der Gemeinde Bonaduz am 16. Marz 2009 beschlossenen Generellen Er-
schliessungsplanen sind verschiedene Fuss- und Wanderwege festgelegt. Das in
den letzten zwei Jahren iiberarbeitete und angepasste kantonale Inventar fir Fuss-
und Wanderwege ist jedoch entweder nicht vollstdndig dargestellt oder durch Uber-
lagerungen nicht ersichtlich. Insbesondere im Siedlungsgebiet sind die Wanderweg-
abschnitte oft mit Fusswegen uberlagert, wodurch das Wanderwegnetz in seinem
gesamten Umfang nicht mehr ersichtlich ist. Die Gemeinde wird ersucht, die Gene-
rellen Erschliessungsplane mit dem vollstandigen Inventar der Fuss- und Wander-
wege zu ergénien.

Der geplante Wanderweg Plaun Formiclas Sut-Isla Davon liegt im BLN-Perimeter
(Objekt 1902). Die Errichtung eines neuen Wanderwegs lést eine Ersatzpflicht nach
Art. 6 und méglicherweise auch nach Art. 18 NHG Abs. 1" NHG aus. Die erforderli-
chen Ersatzmassnahmen sind im BAB-Verfahren festzulegen.

im Ubrigen drangen sich zum Generellen Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr "Dorf",
zum Generellen Erschliessungsplan 1:2'000 Verkehr "Farsch-Campagna" sowie zum
Generellen Erschliessungsplan 1:10'000 Verkehr, Ver- und Entsorgung, alle vom
16. Marz 2009, keine weiteren Bemerkungen auf: sie kénnen genehmigt werden.

Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Ver- und Entsorgung, Dorf
Genereller Erschliessungsplan 1:2'000 Ver- und Entsorgung, Farsch-
Campagna

Im Generellen Entwasserungsplan 1:2'000 Ver- und Entsorgung, Dorf, ist im Raum
.Caschners" als Hinweis ein eingedoltes Gewasser verzeichnet. Die Gemeinde wird
darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Baubewilligungsverfahren ein Gewasser-
korridor von insgesamt mindestens 10 m fiir den Unterhalt dieses eingedolten Ge~

wassers sicherzustellen ist.
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Im Ubrigen dréngen sich zum Generellen Erschliessungsplan 1:2'000 Ver- und Ent-
sorgung, Dorf und zum Generellen Erschliessungsplan 1:2'000 Ver- und Entsorgung,
Farsch-Campagna, beide vom 16. Marz 2009, keine weiteren Bemerkungen auf; sie

kénnen genehmigt werden.

Stellungnahme von beschwerdeberechtigten Umweltorganisationen
1. Ausgangslage

Gemass Art. 104 Abs. 2 des am 1. November 2005 in Kraft getretenen neuen kanto-
nalen Raumplanungsgesetz (KRG) missen die beschwerdeberechtigten Umweltor-
ganisationen in der Nutzungsplanung nicht mehr férmlich Planungsbeschwerde an
die Regierung erheben, um die Méglichkeiten des Weiterzuges des regierungsritli-
chen OP-Genehmigungsbeschlusses an die Gerichte (Verwaltungsgericht, Bundes-
gericht) nicht zu verwirken. Es geniigt, wenn sie sich wihrend der in Art. 48 Abs. 4
KRG geregelten Beschwerdeauflage bei der Fachstelle Il anmelden und danach
innert einer von der Fachstelle gesetzten Frist die Stellungnahme einreichen. Von
dieser Méglichkeit hat vorliegend die Umweltorganisation [ Gebrauch gemacht.
Diese Organisation hat sich damit das Recht gewahrt, gegen den vorliegenden OP-
Genehmigungsbeschluss allenfalls Beschwerde an das Verwaltungsgericht zu erhe-
‘ben. Entsprechend wird die Umweltorganisation in den Verteiler des vorliegenden
Beschlusses aufgenommen.

2. StellungnahmellN

Am 27. April 2009 reichte der -Graubi.'mden eine Stellungnahme ein, worin vor
allem die Umsetzung des Natur- und Landschaftsschutzes in der vorliegenden
Ortsplanung der Gemeinde Bonaduz geriigt wird. Die Umsetzung wird als dusserst
darftig beurteilt, da nur sehr wenige Flachen einer Naturschutzzone zugewiesen wor-

den seien.
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Der [l GraubUnden geht konkret auf das Gebiet Isla/Nulez ein, in welchem durch
die Ortsplanungsrevision illegale Zustande zementiert und legalisiert wirden. Fir
diese Beeintrachtigungen fordert der Il Revitalisierungsmassnahmen. Zudem sei
das BLN-Gebiet 1903 (Auenlandschaft am Unterlauf des Hinterrheins) vollumfanglich
einer Naturschutzzone zuzuweisen. Der gleiche Antrag wird auch fir das Auenobjekt
A-27 von nationaler Bedeutung gestelit. Antrag 3 betrifft die Umsetzung des TWW-
Inventars in die Nutzungsplanung. Antrag 4 bis 6 betreffen Festlegungen resp. Aus-
fahrungen im Planungs- und Mitwirkungsbericht im Zusammenhang mit der touristi-
schen Nutzung der Ruinaulta. So soll auf die Fussgangerbriicke im Gebiet ,Islas Da-
von“ verzichtet werden, die Aussichtsplattformen sollen nur ausserhalb ‘des Land-
schaftsschutzgebietes vorgesehen werden, und schliesslich soll die Positionierung
der Briicke Uber den Hinterrhein gepriift werden. In Antrag 7 verlangtiili§. die Ver-
lagerung der Recyclingstation tiberkommunal zu priifen, da nicht nur Gemeindege-
biet von Bonaduz betroffen sei. Schliesslich wird beantragt (Antrag 8), das Bauge-
setz mit Vorschriften iiber energetisch sparsame Bauweisen zu erganzen.

Wie bereits vorgangig ausgefihrt, wird die Lager- und Materialumschlagszone im
Gebiet Isla von der Regierung aufgrund der Konflikte mit dem|| G-
I sowie aufgrund der Unzulassigkeit von Punktbauzonen nicht genehmigt. Wei-
ter wird die Gemeinde Bonaduz angewiesen, die Landschaftsschutzzone fiir das
BLN-Gebiet 1903 zu ergénzen sowie fur das Auenobjekt A-27 von nationaler Bedeu-
tung eine Naturschutzzone auszuscheiden. Auch betreffend TWW-Objekte wird die
Gemeinde angewiesen, entsprechende Zonen auszuscheiden. Betreffend die Antra-
ge 4 bis 6 weist die Regierung darauf hin, dass sowohl die Fussgangerbriicke wie
auch die Aussichtspunkte bereits Bestandteil des Regionalen Richtplanes Naturmo-
nument Ruinaulta vom 17. Dezember 2005 waren und dort festgesetzt wurden. Die
Ubernahme in die Ortsplanung ist nur informeller Art. Die ersten Aussichtspunkte
sind auch bereits schon baulich umgesetzt worden. Die Positionierung der Briicke
Uber den Hinterrhein ist nicht Bestandteil der vorliegenden Erschliessungsplanung,
weshalb der Antrag hinfallig ist. Die Regierung verweist jedoch auf das Massnah-
menblatt Nr. 144 des Aggloprogrammes Chur und Umgebung, wonach die Anbin-
dung an die bestehende Brilcke der A13 vorgesehen ist, was auch im Interesse von
Il Graubiinden sein dirfte. Betreffend die Verlagerung der Recyclingstation un-
terstiitzt die Regierung den Antrag des [l Die Gemeinde wird ersucht, eine allfal-
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lige Verlagerung Uiberkommunal zu priifen, umso mehr, dass eine Verlegung in den
Raum ,Isla“ nicht méglich ist. Zum Antrag 8 des i} kann auf Kapitel 8.7 des Pla-
nungs- und Mitwirkungsberichtes verwiesen werden, wo erlautert wird, dass die Ge-
meinden Bonaduz und Rhéaziins derzeit gemeinsame Vorschriften zum energieeffi-
zienten Bauen erarbeiten. Die baugesetzliche Verankerung ist noch in diesem Jahr

vorgesehen.

Die Regierung ist der Meinung, mit den vorstehenden Vorbehalten und Anweisungen
die Anliegen der Umweltschutzorganisation angemessen berticksichtigt zu haben.

Gestiitzt auf Art. 49 KRG

beschliesst die Regierung:

1. Das am 16. Marz 2009 beschiossene Baugesetz wird im Sinne der Erwagungen
und mit folgenden Vorbehalten und folgendem Hinweis genehmigt:

a) iIn Art. 10 Abs. 2 und 3 BauG (Etappierung der Uberbaubarkeit) wird der
massgebende Uberbauungsstand fiir die Freigabe einer nachsten Etappe auf
75% (statt 66%) festgelegt. - Im Ubrigen wird im Arealplan sicherzustellen
sein, dass die nachste Etappe erst dann in Anspruch genommen werden
kann, wenn nebst dem Uberbauungsstand von 75% in der aktuellen Etappe
auch der gesamtkommunale Bedarf bezogen auf das ganze Gemeindegebiet
fur Neueinzonungen ausgewiesen ist.

b) Das Genehmigungsverfahren bezuglich Art. 26 BauG (Industrie-Gewerbe-
zone Farsch) wird sistiert.

c) Art. 20 BauG (Lager- und Materialumschlagszone) wird nicht genehmigt,
d) Die Gemeinde wird darauf hingewiesén, dass es sich bei der Parkierungszo-

ne (Art. 31 BauG) um eine "Nichtbauzone" handelt. Das [JJJij wird beauftragt,
in Art. 9 und 31 BauG eine entsprechende Kennzeichnung anzubringen.




<< |nformationskopie ohne Gewahrleistung (ARE-GR) >>

22

e) Das Genehmigungsverfahren bezuglich Art 37 BauG (Materialbewirtschaf-

tungszone) wird sistiert.

Der Zonenplan 1:2'000 Dorf und der Zonenplan (mit Gestaltungselementen)

1:10'000, beide vom 16. Marz 2009, werden im Sinne der Erwagungen und mit

folgenden Vorbehalten, Anweisungen, Anliegen, Empfehlungen und Hinweisen

genehmigt:

a)

b)

Es wird darauf hingewiesen, dass die Prifung der geplanten Siedlungserwei-
terungen auf ihre Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen und Anforderun-
gen des RIP2000 im Verfahren zur Genehmigung der entsprechenden Are-
alplanungen erfolgen wird.

Die Parzelle Nr. 447 wird dem Ubrigen Gemeindegebiet (statt Landwirt-

schaftszone) zugewiesen (beschwerdebedingte Anderung).

Der Gemeinde Bonaduz wird empfohlen, samtliche Erschliessungsflachen
nach Art. 27 Abs. 2 KRG im Zonenplan aufzuheben oder zu Gberarbeiten.

Die Gemeinde Bonaduz wird darauf hingewiesen, dass fur die Freileitung im
Gebiet ,Ginellas" allenfalls eine Optimierung der Phasenbelegung zu erfol-
gen hat.

Die Rodungsbewilligung des I o™

8. Juni 2009 fur das Gebiet ,Ratusareal” wird koordiniert mit dem vorliegen-

den Regierungsbeschluss erdffnet.

Die Parkierungszone in den Gebieten "Cotglera Gronda" und "Tuleu sut"
werden als Nichtbauzone genehmigt, und die Legende des Zonenpilans
1:2'000 Dorf wird entsprechend gekennzeichnet."Entsprechend werden auch
die festgelegen statischen Waldgrenzen in den Gebieten ,Cotglera Gronda®
und ,Tuleu sut" im Einvernehmen mit der Gemeinde nicht genehmigt.



h)
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Die Gemeinde wird angewiesen, die drei Auenobjekte A-27, A-1228 und A-

1229 einer Naturschutzzone zuzuweisen.

Die Gemeinde wird angewiesen, die Landschaftsschutzzone fir die beiden
Objekte BLN-1902 und BLN-1903 in Absprache mit dem [ ENEEEE

I zu ergénzen.

Die Gemeinde wird ersucht, fur die TWW-Objekte eine entsprechende Zone

auszuscheiden.

Die Gemeinde wird angewiesen, fur die Quellen von &ffentlichem Interesse
generelle Schutzzonen auszuscheiden. Flr die geplante Grundwasserfas-
sung ist eine detailliete Schutzzonenausscheidung vorzunehmen, und die
entsprechenden Grundwasser- und Quellschutzzonen sind in den Zonenplan
zu Gbernehmen.

Es wird festgestellt, dass den festgelegten Waldgrenzen statische Wirkung
im Sinne von Art. 13 des kantonalen Waldgesetzes (KWaG) zukommt.

Der Zonenplan (mit Gestaltungselementen) 1:2'000 Farsch-Campagna vom

16. Marz 2009 wird im Sinne der Erwagungen und mit folgenden Vorbehalten

und Feststellungen genehmigt:

a)

b)

c)

Die Arbeitsplatzzone (APZ) und die Industrie-Gewerbezone Farsch (IGZ) bil-
den nicht Gegenstand des vorliegenden Genehmigungsbeschlusses, nach-
dem sie von der Gemeinde unter die Rubrik "Hinweise" verschoben wurden.
Entsprechend wird auch das Genehmigungsverfahren beztiglich der fur diese
zwei Zonen festgesetzten Arealplanpflicht sistiéft Im Bereich der zwei ge-
nannten Zonen gelten nach wie vor die Grundnutzungszonen gemass Zo-
nenplan 1:2' 000 Campogna/Farsch vom 26. Juni 1987.

Die Erschliessungsflache auf der Kantonsstrasse wird nicht genehmigt.

Die Lager- und Materialumschlagszone im Gebiet ,Isla“ wird nicht genehmigt.
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d) Die statische Waldgrenze im Bereich der Landwirtschaftszone wird nicht ge-
nehmigt. - Den tbrigen festgelegten Waldgrenzen kommt statische Wirkung
im Sinne von Art. 13 des kantonalen Waldgesetzes (KWaG) zu.

Der Generelle Gestaltungsplan 1:1'000 Dorfkern vom 18. Marz 2009 wird im
Sinne der Erwdgungen mit folgendem Vorbehalt genehmigt:
- Die Baulinie Typ C auf der Parzelle Nr. 578 wird nicht genehmigt.

Der Generelle Gestaltungsplan 1:2'000 Dorf vom 16. Marz 2009 wird geneh-
migt.

Die Generellen Erschliessungspliane 1:2'000 Verkehr "Dorf" und Farsch-
Campagna sowie der Generelle Erschliessungsplan 1:10'000 Verkehr, Ver-
und Entsorgung, alle vom 16. Marz 2009, werden im Sinne der Erwdgungen
“und mit folgender direkter Korrektur (Korrektur gemass Art. 39 Abs. 3 KRG im
Einvernehmen mit der Gemeinde) sowie mit folgenden Anweisungen, Anliegen

und Hinweisen genehmigt:

a) Die Campagna- und die Sculmserstrasse werden im Einvernehmen mit der

Gemeinde als ,kantonale Verbindungsstrasse” klassiert.

b) Fir die bereits realisierten Parkplatze im Gebiet Tuleu ist ein (nachtragliches)

BAB-Verfahren einzuleiten.

¢) Der Land- und Forstwirtschaftsweg im Gebiet Cadaneglias wird aufgrund der
Zusicherung der Gemeinde genehmigt, dass keine Ausbauten vorgesehen

seien.

d) Die Gemeinde wird ersucht, die Generellen Erschliessungsplane mit den
existierenden und bereits signalisierten sowie mit allfalligen geplanten Moun-

tainbikerouten zu ergénzen.



7.

10.
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e) Die Gemeinde wird ersucht, die Generellen Erschliessungsplane mit dem
vollstdndigen Inventar der Fuss- und Wanderwege zu erganzen.

f) Die Gemeinde wird darauf hingewiesen, dass fiir den geplanten Wanderweg
Plaun Formiclas Sut-lsla Davon die erforderlichen Ersatzmassnahmen im
BAB-Verfahren festzulegen sind.

Die Generellen Erschliessungspline 1:2'000 Ver- und Entsorgung "Dorf"
und "Farsch-Campagna™, beide vom 16. Marz 2009,‘ werden im Sinne der Er-
wagungen mit folgendem Hinweis genehmigt:

— Die Gemeinde wird darauf hingewiesen, dass fir eingedolte Gewéasser im
Rahmen der Baubewilligungsverfahren ein Gewasserkorridor von insgesamt
mindestens 10 m fir den Unterhalt des Gewassers sicherzustellen ist.

Die Rodungsbewilligung des Bau-, Verkehrs- und Forstdepartementes (BVFD)
vom 8. Juni 2009 wird gleichzeitig mit dem vorliegenden Nutzungsplangenehmi-
gungsbeschluss eroffnet.

Die Planungsbeschwerde im Zusammenhang mit Zuweisung der Parzelle
Nr. 447 zur Landwirtschaftszone wird in einem separaten Regierungsbeschluss
behandelt.

Die Beschwerde der |JENNEEN betreffend die Nutzungsplanung Farsch
wird sistiert.

Der Gemeindevorstand Bonaduz wird angewiesen, den wesentlichen Inhalt des
Dispositives des vorliegenden Genehmigungsbeschlusses 6ffentlich bekannt zu
geben. Diese Bekanntgabe hat in den gleichen Publikationsorganen wie die Be-
kanntgabe der GemeindeVeréamqung vom 16. Marz 2009 zu erfolgen. Im Pub-
likationstext ist darauf hinzuweisen, dass der Genehmigungsbeschluss bei der
Gemeinde eingesehen werden kann und dass gegen darin enthaltene Vorbehal-
te und Anweisungen innert 30 Tagen ab dem Publikationsdatum nach Massgabe
des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege (VRG) beim Verwaltungsgericht
Graubinden Beschwerde erhoben werden kann.
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Fur direkte Adressaten des vorliegenden Beschlusses beginnt die 30-tdgige Be-
schwerdefrist an das Verwaltungsgericht bereits ab dem Zeitpunkt der Eréffnung
des vorliegenden Beschlusses.

Soweit fur die Verwirklichung der Planung Bewilligungen irgendwelcher Art not-
wendig sind, bleibt der Bewilligungsentscheid der zustdndigen Behérde oder

Amtsstelle vorbehalten.

Das I i beauftragt, die aufgrund dieses Be-

schlusses nétigen Kennzeichnungen in den eingereichten graphischen Ausziigen

vorzunehmen.

14.

15.

16.

Der Gemeindevorstand Bonaduz sorgt fiir die Nachfithrung der digitalen Daten
nach den Vorgaben des i}

Firdas Genehm]gungsverfahren werden keine Kosten erhoben.

Mitteilung an:
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Namens der Regierung
Der Prasident: Der Kanzleidirektor:

/@62\// /o

H. Trachsel Dr. C. Riesen




